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UCHWALA NR ML L28139.

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
zdnia ...l 20, 1999 F

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego w Kowanéwku przy drodze krajowej
Poznan - Pila

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym Dz U. Nr 89 poz. 415 z pozniejszymi zmianami oraz art 18 ust 2 pkt 5 i ant. 40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym, tekst jednolity z 1996 r, Dz U Nr
13 poz. 74 z pozniejszymi zmianami, Rada Miejska w Obornikach uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) w
Kowandwku, w czgsci obejmujacej obszar dziatek nr 102/1, 102/2, 106/2
i 116/2 w Kowanowku, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogblne

§ 1. Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek planu,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w Kowanéwku.”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy jej integraing czgsé

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1/ zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej -
biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roshn
okrywowych i trawy,

2/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, ze wyklucza si¢ lokalizacie
obiektow w obszarze zawartym migdzy ta linia, a linia rozgraniczajacq drogi z wyjatkiem
niezbednych sieci infrastruktury technicznej,

3/ obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze frontowa sciana budynku lub jo
wystajacy murowany element musi znalez¢ si¢ dokladnie na tej linii,

4/ wysokosci obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé obicktu mierzong
od poziomu terenu do gzymsu

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgee tereny
o roznych funkcjach lub réznych zasadach

§ 3. Linie rozgraniczajace wyznaczanych nin planem terendw okredla rysunek planu.

§ 4 Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku plany symbolem
v :




§ 5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu

symbolem , MU”.
§ 6. Wyznacza si¢ tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem

KS”.
§ 7. Wyznacza sig tereny urzadzen energetycznych , oznaczone na rysunku planu symbolem
~EE”.

§ 8. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow:

1/ szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

2/ mieszkalnych wielorodzinnych

3/ ferm hodowlanych i budynkow hodowli zwierzat,

4/ inwestycji zwiazanych z handlem uzywanymi elementami karoserii samochodowych
i czesciami samochodowymi,

5/ sktadowisk odpadow, wylewisk i wyrobisk,

a ponadto:

7/ na terenie zabudowy mieszkaniowej:

a/ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

b/ innych niz budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze i przynalezne im

budynki gospodarczo - garazowe o maksymalnej powierzchni zabudowy 40 m2 i dwoch
miejscach na samochody osobowe na jeden dom oraz innych niz obiekty matej architektury,

8/ na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
a/ innych niz okreslone w punkcie 7 b oraz innych niz obiekty ustug handlu i rzemiosta,
b/ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska jezeli ich ucigzliwos¢ przenika na nieruchomosci

bedace wiasnoscia 0sob trzecich,
9/ na terenach komunikacji samochodowej - wszelkich obiektow budowlanych z wyjatkiem

sieci technicznych i urzadzen stuzacych komunikacji,
10/ na terenach urzadzen energetyki - innych niz stuzacych lokalizacji nieuciazliwych urzadzen

energetycznych.

Rozdziat 3
Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomocniczymi.

§ 9. Wyznacza sig linie rozgraniczajace ulic dojazdowych o szerokosci 10 m i symbolu na
rysunku planu KD.

§ 10. Ustala si¢ potaczenie projektowanych ulic dojazdowych KD z ulica Harcerskg poprzez
ulicg Podgorze.

§ 11.1. Istnieje mozliwos¢ podiaczenia projektowanych ulic z droga krajowa KDK 11 poprzez
istniejaca droge dojazdowa do Prewentorium Milowody poza pasem drogowym drogi krajowej
- nowa droge dojazdowa po przeprowadzeniu procedury zmiany planu w tym zakresie.

2. Proponowany przebieg nowej drogi dojazdowej okresla rysunek planu, poza oznaczonymi
granicami obowiazywania nin. planu.




§ 12.1. Ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
oznaczonych symbolem KD.
2. Lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, okresla rysunek planu.

§ 13.1. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

1/ dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odleglosci 50 m od zewnetrzne)
krawedzi jezdni drogi krajowej Oborniki - Pila,

2/ dla obiektow nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi - 20 m od linii rozgraniczajacej
terenow komunikacji samochodowej (KS).

2. Lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, okresla rysunek planu.

Rozdziat 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajjce tereny tej infrastruktury.

§ 14. Po wybudowaniu sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej zakazuje si¢ innego
wyposazenia obiektow w instalacje niz poprzez podtaczenie do miejskiej siec: wodociagowej
i kanalizacji.

§ 15. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow
do zbiornikow, ktore nie gwarantujg ich petnej szczelnosci i stwarzaja mozliwosé sptywu
nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu .

§ 16. Zakazuje si¢ podiaczania obiektow do istniejacych sieci infrastruktury technicznej
w sposob nie uzgodniony z ich dysponentami.

§ 17. Zakazuje si¢ stosowania jako zrodta energii takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktore
nie spefniaja wymogow prawa o ochronie srodowiska naturalnego.

§ 18. Zakazuje si¢ utwardzania drog zanim zostanie pobudowana kanalizacja deszczowa.

Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzania terenu. Linie zabudowy. Gabaryty obiektow.
Maksymalne i minimalne wskazniki intensywno$ci zabudowy

§ 19. W obszarze dzialek budowlanych zakazuje si¢ uzytkowania na inny cel niz zielen ezesci
powierzchni dziatki wyrazonej w jej procencie:

1/ na terenach zabudowy mieszkaniowej - 70 %

2/ na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - 50%.

§ 20. Zabudowie budynkami podlega¢ moze: .
1/ 25 % powierzchni dziatki na terenach zabudowy mieukmowej. :
2/ 40 % powierzchni dziatki na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.



§ 21. Zakazuje si¢ lokalizowania budynkow innych niz z dachami stromymi
0 kacie nachylenia polaci dachowych 35 do 45 stopni z pokryciem ceramicznym lub
dachowkopodobnym o zblizonej estetyce.

§ 22. Zakazuje si¢ sytuowania budynkow wyzszych niz:

1/- 3,5 m dla budynkow mieszkalnych i towarzyszacych im budynkéw gospodarczych,
2/- 4.0 m dla budynkow ustugowych.

§ 23. Zakazuje si¢ lokalizowania budynk6w bez wykonania badan gruntu pod budynkiem.

§ 24 W obszarze dziatek budowlanych zakazuje si¢ stosowania nawierzchni asfaltowych,
monolitycznych betonowych i innych nie przepuszczajacych wody deszczowej.

§ 25. Od strony drog publicznych obowigzuje wysoko$¢ ogrodzen rowna 1,5 m.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki.

§ 26. Zakazuje si¢ wydzielania drog publicznych, jezeli rysunek planu nie okresla dla nich linii
rozgraniczajacych.

§ 27. Kazda wydzielana dziatka musi przylega¢ do drogi publicznej.

§ 28. Szerokos¢ wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu

§ 29. Zakazuje si¢ zamiany rowu melioracyjnego na rurociag bez uzgodnienia z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Rozdziat 8
Stawka stuzgca naliczaniu oplat na rzecz Gminy

§ 30. Obowiazuje stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci shuzaca naliczaniu
oplaty na rzecz Gminy Oborniki w wysokosci ..15..%

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 31. Traci moc uchwala Nr V/51/94 z dnia 6 grudnia 1994 r. Rady Micjskiej w Obornikach,
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 22 poz 247 z dnia

8 grudnia 1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogolnego

przestrzennego m. Oborniki i fregmentéw gminy Oborniki w czgsci dotyczacej obszan

objetego niniejszym planem




§ 32 Uchwala wehods w zycie po upltywie 14 dm od dma ogossenia w Daennsky
Urzedowym Wopewodstwa Wielkopolbikiego

§ 13 Wykoname uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta | Grmany Obors ki



Uzasadnienie
do uchwaly Ny ../ [ 21 /5%

z dnia .....0:.0%:.55........
Rady Miejskiej w Obornikach

) R?da Migjska w Obornikach podjeta uchwate o przystapieniu do
Opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w Kowanowku przy drodze
krajowej Poznan - Pifa w obszarze dzialek wymienionych w uchwale.

Opracowano projekt miejscowego planu, ktory zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami i instytucjami w terminie od dnia 29 maja 1998r
do dnia 22 czerwca 1998 r.

Uzgodniony i zaopiniowany projekt planu wraz z prognoza skutkéw
oddziatywania ustalen planu na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wegladu w dniach od 24 wrzesnia 1998 r do 14 pazdziernika 1998r.

Do projektu planu nie zgloszono zarzutéw i protestow, a wyniki prognozy nie
budza zastrzezen, co do oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

Tereny uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze podczas opracowywania miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Obworniki.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym i w zwiazku z potrzeba przystapienia do realizacji ustalen projektu
planu, nalezato podja¢ uchwale o uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego w Kowanowku przy drodze krajowej Poznan - Pita.



