Uchwata nr XXX/181/04
Rady Miejskiej w Paczkowie
z dnia 30 grudnia 2004 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkow.

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, nr 154 poz. 1271 z 2002 r. oraz Dz.U. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568 z 2003
r.) 1 art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, zm. z 2004r.Nr 6 poz.41) Rada Miejska w Paczkowie
postanawia co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkowa w
granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkowa, skfada si¢ z:
1) ustalen tekstu miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale;
2) rysunku miejscowego planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr I do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniec o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania i o rozpatrzeniu uwag stanowigcych zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego przepis gminny;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowe]j w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) granicach planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
przedstawiony na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub podstawowe;j
funkcji oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; opisane w
postaci symbolu literowego postawionego jako pierwsze znaki po oznaczeniu cyfrowym;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajace podstawowa
funkcje¢ tego terenu, opisane w postaci symbolu literowego postawionego po przecinku za
oznaczeniem podstawowym (rowniez w nawiasie);

7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenie infrastruktury technicznej istniejace, projektowane lub umownie
zabezpieczone, spetniajag wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z
odrebnych przepisow;

8) zabudowie jednorodzinnej, nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin innymi obiektami budowlanymi i urzadzeniami funkcji uzupetniajacych i
pomocniczych;

9) zabudowie wielorodzinnej, nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
zawierajacy trzy lub wigcej mieszkan lub zesp6t takich budynkéw, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin innymi obiektami budowlanymi i urzagdzeniami
funkcji uzupetniajacych i pomocniczych;



10) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t
budynkéw przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi, w szczeg6lnosci hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,
internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu
karnego, aresztu §ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze
budynek do statego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom dziecka, dom rencistow i dom
zakonny;

11) zabudowie zagrodowej, nalezy przez to rozumie¢ budynki, takie jak mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych, wraz z obiektami budowlanymi i
urzadzeniami funkcji uzupetniajacych 1 pomocniczych;

12) zabudowie mieszkalnej mieszanej, nalezy przez to rozumie¢ niejednorodny zespot
zabudowy mieszkalnej zawierajacy elementy np. zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej, zabudowy mieszkalnej wielo- i1 jednorodzinnej, zabudowy
mieszkalnej i zabudowy ustugowej (w tym ustug wbudowanych) lub innych podobnych
uktadéw;

13) budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumiec:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) budynek mieszkalny jednorodzinny;

14) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w
ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace;j
30% powierzchni catkowitej budynku;

15) zasadniczym uktadzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uktad dachu
gléwnego budynku dziatki (terenu) np. budynku mieszkalnego jednorodzinnego, uktad taki
dopuszcza realizacje dachow o zréznicowanych formach podporzadkowanych bryle dachu
zasadniczego (np. dachy z naczétkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami
szczytowymi itp.);

16) renaturyzacji — nalezy przez to rozumie¢ przywracanie brzegéw rzek i ciekow wodnych
do zycia biologicznego;

17) konstrukcjach i1 zabiegach biotechnicznych - nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje i
zabiegi umacniajace brzegi rzek i ciekow wodnych oparte o wykorzystanie elementéw i
materialéw biologicznych;

18) OWKZ - nalezy przez to rozumie¢ skrét: Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw.

§ 4. Wprowadza si¢ nastepujace gtéwne zasady chronigce i ksztattujace tad przestrzenny miasta:

1) utrzymuje si¢ podziat obszaru miasta na 3 jednostki bilansowe ,,A”, ,B”1,,C” (linie
graniczne tych jednostek stanowig jednorodne ograniczenia naturalne i sztuczne (rzeka
Nysa Klodzka, potok Kamieniec, droga wojewddzka nr 382);

2) jednostka bilansowa ,,A” stanowi jednostke strukturalng o wiodacej funkcji
przemystowo-wytworczej;

3) jednostka bilansowa ,,B” stanowi jednostke strukturalng o wiodacej funkcji
mieszkaniowej,

4) jednostka bilansowa ,,C” stanowi jednostke strukturalng o wiodacej funkcji
mieszkaniowej, w ramach ktérej cze$¢ pétnocna obejmujgca obszar staromiejski
ksztaltuje centrum ustugowo — administracyjne gromadzace zasadnicze obiekty
uzytecznosci publicznej;

5) na obszarze stref ochrony konserwatorskich ,,A” i ,,B” wyklucza si¢ realizacj¢

handlowych obiektéw wielkoprzestrzennych;

na obszarze calego miasta wyklucza si¢ realizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m*

7) pétnocng czes¢ gruntéw miasta t.j. tereny zieleni tegowej 1 zadrzewien przywodnych

(A23727, A2777, BO1ZP, B02ZZ, B13ZZ) nalezy traktowac¢ jako naturalne tereny

rekreacyjne miasta , w ramach ktérych zalecane jest tworzenie punktowych terenéw
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rekreacyjnych zwigzanych ze zbiornikiem wodnym Kozielno (rejon zapory);
podmiejskie tereny rekreacyjne tworzy si¢ rowniez na obrzezach miasta:

8) potudniowym w oparciu o tereny rekreacyjno-sportowe i ustug turystyki
(C167UTUSZP),

9) wschodnim w oparciu o tereny ustug turystyki w powigzaniu z kompleksem le§nym nad
rzeka Nysa Ktodzka.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu i oznaczen terendw na rysunku i tekscie planu:

1. Obszar miasta dzieli si¢ na tereny o zasadniczo jednorodnych funkcjach, ktére sg opisane
symbolem zawierajacym symbol jednostki bilansowej, numer porzagdkowy oraz literowe
okreslenie jego wiodacej funkcji, przy czym symbole terenéw tekstu planu w pordwnaniu do
rysunku planu mogg nie zawiera¢ przecinka (np.: C26MNU — tekst; C26MN,U — rysunek);
przyjmowac je nalezy jako r6wnowazne.

§ 6.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1. Ograniczajac zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego i dazac do poprawy jego

funkcjonalnosci wprowadza si¢ nastepujace zasady:

1) caty obszar miasta z wytgczeniem obszaru gérniczego Cegielni Paczkéw zlokalizowany jest w
Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego Krajobrazu; na obszarze tym obowigzuja
rygory Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego z dnia 17 maja 2000 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie opolskim (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 33, poz. 913);

2) ochronie przed zainwestowaniem poddaje si¢ dolin¢ rzeczng Nysy Ktodzkiej stanowigca
korytarz ekologiczny o randze krajowej (w europejskiej sieci ekologicznej ECONET
oznaczony 36k);

3) ze wzgledu na ostoje faunistyczng ochrong obja¢ nalezy zbiomik Kozielno z przylegtymi
zadrzewieniami i ekologiczng wyspa, jako miejscem bytowania awifauny;

4) tereny narazone na gwaltowne procesy erozyjne przybierajgce posta¢ osuwisk i
obrywow wzdltuz skarpy doliny Nysy Ktodzkiej, szczeg6lnie pomigdzy Paczkowem a
Starym Paczkowem, wytacza si¢ z uzytkowania i zabudowy; na tych terenach
prowadzi¢ nalezy biotechniczne zabiegi przeciwerozyjne utrwalajace skarpy;

5) utrzymuje si¢ istniejace lasy; gospodarke lesng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany
urzadzenia lasu z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych
nasadzen (zalesienia) do warunkéw siedliskowych obszaréw przeznaczonych pod te
nasadzenia (zalesienia);

6) utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysoka, wprowadza si¢ trwalg zielen wysoka i niska
szczegllnie dla zapobiezenia erozji powierzchniowej oraz rozprzestrzeniania si¢ hatasu 1
zanieczyszczen (zielen ekranujgco-izolujaca, zadrzewienia parkingowe, itp.);

7) poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej tereny plant miejskich z dawnym cmentarzem
zamknietym, park przy ulicy Jagiellonskiej i cmentarz komunalny;

8) ochrong obja¢ nalezy drzewa o cechach pomnikowych potozone na obszarze plant miejskich
oraz na terenie parku przy ul. Jagiellonskiej okreslonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw;

9) wprowadza si¢ dodatkowg zielen o charakterze izolacyjnym w formie zieleni wysokiej i
niskiej, przy drogach o duzym natezeniu ruchu oraz rozdzielajacej tereny wytworczo -
sktadowe od terenéw mieszkalnych;

10) ogranicza si¢ zabudowe wielorodzinng na korzys¢ zabudowy jednorodzinnej niskiej
intensywnosci zabudowy o dziatkach z duza powierzchnig biologicznie czynna;

11) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewow na dziatkach budowlanych stosowa¢
wylacznie gatunki pochodzenia rodzimego; wiasciwe dla obszaru przedgérza Sudetow;

12) potoki nalezy podda¢ procesowi renaturyzacji z zastosowaniem do ich regulacji w miarg
mozliwosci uktadéw i konstrukcji biotechnicznych oraz poprzez okresowe zabiegi
pielegnacyjne brzegéw i skarp rzecznych;

13) nalezy bezwzglednie chroni¢ wody ciekéw naturalnych i rowéw otwartych przed
zanieczyszczeniem; zaleca si¢ zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt ciekow
naturalnych, dla celéw prowadzenia niezbednych prac regulacyjnych i konserwacyjnych w ich obrebie;
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14) wyklucza si¢ na obszarze opracowania lokalizacje nowych inwestycji mogacych pogorszy¢
stan srodowiska, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko;

15) ogrzewanie budynkéw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne zrddta energii;

16) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zaktadajac ich
minimalizacj¢ 1 odzysk surowcow mozliwych do powtdrnego przeroby (recykling);

17) teren objety planem w catosci znajduje si¢ na granicach znajdujacego si¢ na obszarze gminy
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —Subzbiornika 338 Paczkéw — Niemodlin,
stanowigcego obszar wysokiej ochrony wod podziemnych oraz w obszarze ochrony wod
powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Klodzkiej;

18) w strefie 500 m od stopy skarpy zapory czolowej zbiornika retencyjnego Kozielno
wprowadza si¢ zakaz wykonywania wykopow glebszych niz 1 m 1 innych robét ziemnych, za
wyjatkiem uzgodnionych z Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej we Wroctawiu;

19) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, a wod opadowych do kanalizacji deszczowej, bezposrednio lub poprzez systemy
suchych stawéw spowalniajgcych splyw wdéd z obszaru opadu; z drég i utwardzonych
parkingéw wody deszczowe odprowadzac¢ do sieci po ich uprzednim podczyszczeniu;

20) gospodarke $ciekami przemystowymi prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
minimalizujac ich 1los¢ 1 zapewniajac zachowanie norm jakosci wod;

21) przy realizacji obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace
niwelacyjne terenu do niezbednego minimum, by zachowac¢ naturalne jego uksztattowani;

22) ochrong obejmuyje si¢ zloze surowca ilastego dla potrzeb ceramiki budowlanej ,,Paczkéw” (w granicach
zloza i obszaru gériczego okreslonych na rysunku planu) i kruszywa naturalnego Kozielno (poza
obszarem opracowania); w/w ztoza pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu gérniczym.

2. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku przyjmowac zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

w tym:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

b) na terenach oznaczonych symbolem MN,UR jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi;

¢) naterenach MW; MM; MW,U jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego;

d) na terenach UO jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy;

e) naterenach UZ jak dla zabudowy szpitali w miastach;

f) naterenach UT jak dla terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;:

1.0kresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej polegajace na ponizszych dziataniach:

1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki chronione ustaleniami niniejszego
planu podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej wg przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami ( Dz.U. nr 162 poz.1568 );

2) inwestycje w zabytkach rejestrowych oraz projekty tych inwestycji nalezy poprzedzic¢
uzyskaniem zalecen konserwatorskich, zalecenia te nalezy uzyskac réwniez dla
inwestycji zmieniajacych wyglad zewnetrzny obiektow potozonych w strefach
konserwatorskich ,,A” 1,,B”;

3) prace przy zabytkach wymagaja uzgodnienia z OWKZ i muszg by¢ poprzedzone
uzyskaniem pozwolenia OWKZ;

4) prace przy zabytkach prowadzi¢ stosujac materiaty naturalne, tj. tynki mineralne,
oktadziny scian z nieszlifowanych ptyt kamiennych (np. piaskowiec, kamien wapienny,
granit), stolarka otworowa drewniana, pokrycie dachow stromych dach6wka ceramiczna,
kolorystyka — zaleca si¢ odtworzenie historycznej kolorystyki z okresu budowy obiektéw
zasadniczych;



5) w obrebie stref konserwatorskich wprowadzanie ,,detalu urbanistycznego” obejmujacego
elementy ogrodzenia, o$wietlenia, obiekty i elementy reklamowe, kioski, tawki,
smietniki, tablice z nazwami i numerami ulic oraz inne elementy matej architektury,
winno by¢ poprzedzone uzgodnieniem z OWKZ;

6) prace remontowe i rewaloryzacyjne przy obiektach istniejgcych prowadzi¢ w kierunku
podniesienia estetyki i jakosci tych obiektow;

7) nowo projektowana architektura winna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami
estetycznymi i architektonicznymi;

8) inwestycje planowane na obszarze opracowania planu, a generujgce ziemne roboty
budowlane, na etapie opracowywania projektu budowlanego wymagaja opinii OWKZ
w zakresie prac archeologicznych;

9) budowlane roboty ziemne na obszarach okreslonych nizej oraz na rysunku planu strefami
konserwatorskimi winny by¢ prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym,;

w przypadku odkry¢ obiektéw archeologicznych roboty te nalezy wstrzymac,
powiadomi¢ OWKZ i przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne;

10) w przypadku odkry¢ archeologicznych podczas prowadzenia robét budowlanych na
pozostalym obszarze miasta, roboty te nalezy wstrzymac, powiadomi¢ OWKZ i
przeprowadzi¢ pod nadzorem uprawnionych oséb ratownicze badania archeologiczne;

11)istotne, odkryte fragmenty fortyfikacji, budynkéw lub obiektéw o walorach kulturowych
winny by¢ uwidocznione (eksponowane) w zagospodarowaniu przestrzennym terenu lub
w realizowanych obiektach na zasadach uzgodnionych z OWKZ.

2. Poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej:

1) Scistej, obszar staromiejski wraz z otaczajagcymi go miejskimi plantami obejmujac go
strefg ochrony konserwatorskiej ,,A” - rekonstrukcji historycznego uktadu
urbanistycznego, przy czym w strefie tej ustala si¢ pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich nad wszelka prowadzong dziatalno$cig inwestycyjng, gospodarczg i
ustugows;

2) obszary przedmies¢ staromiejskich i obszary intensywnego rozwoju miasta w XIX
wieku, obejmujac je strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” ochrony zachowanych
elementow zabytkowych;

3) obszar terenéw zielonych przy ul. Jagiellonskiej (tereny turystyki, sportu i rekreacji),
ulica Spacerowa oraz park przy ul. Jagiellonskiej, teren starego cmentarza przy plantach,
teren cmentarza komunalnego obejmujac je strefg ochrony konserwatorskiej ,,K”
ochrony krajobrazu;

4) obszar domniemanego zamku — cz¢$¢ terendw C12MN, C13RU 1 C14MN,ZP obejmujac
go strefa ochrony konserwatorskiej ,,W” ochrony reliktéw archeologicznych;

5) obszar staromiejski w granicach terenéw przylegtych do obwarowan miejskich,
pokrywajacy sie ze strefg ochrony konserwatorskiej “A”, obejmujac go strefg ochrony
konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznych;

6) obszar terenéw BO4AWW, B11RPz, BI2MNU, B13ZD, B14ZD, BISMW, B1I6MW,C28
ZD, C83 MZ obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,E” ekspozycji panoramy
zabytkowego uktadu miasta.

3. W strefie “A” dziatania inwestycyjno-budowlane polega¢ muszg na :

1) restauracji i rekonstrukcji historycznego uktadu urbanistycznego, zachowaniu i
konserwacji istniejacych elementow zabytkowych, na odtworzeniu wazniejszych
fragmentow zniszczonych 1 znieksztalconych oraz na ksztattowaniu nowych elementow
uktadu przestrzennego w dostosowaniu do historycznej koncepcji urbanistycznej; w
dziataniach tych uwzgledni¢ nalezy szczegdlnie zachowanie historycznego uktadu ulic
oraz ich przekroju poprzecznego (szerokosci 1 wysokosci pierzei obrzeznych kwartatow
zabudowy, linii rozgraniczajacych rownowaznych liniom zabudowy, zachowywaniu lub
odtwarzaniu historycznych nawierzchni jezdni, placéw i chodnikéw);

2) restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy konstrukcji i przebudowy
infrastruktury technicznej obiektéw zabytkowych, wytyczne okreslajace zakres tej
przebudowy wydaje OWKZ na wniosek uprawnionego projektanta;

3) dopuszczeniu ewentualnej rekonstrukcji fragmentéw historycznej zabudowy (dotyczy

brakujacych elementéw wnetrz urbanistycznych — szczegdlnie na terenach C134MWU,
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C135MWU, C136U, C138MWU, C141MMU, C142MWU, C144MNU, C146MN,
C147MWU, C148MWU, C151IMWU, C153MWU;

4) dopuszczeniu nowej zabudowy plombowej 1 uzupetniajacej (w tym na w/w terenach)
ktéra swg wysokoscig, rozcztonkowaniem, uksztattowaniem bryl oraz podziatami
architektonicznymi ma by¢ podporzadkowana zachowanej stylowej zabudowie
historycznej, przy czym podporzadkowanie to nie musi obejmowac detalu
architektonicznego;

5) wprowadzaniu ,,detalu urbanistycznego” jednolitego stylistycznie, dostosowanego do
historycznego charakteru starego miasta;

6) ograniczaniu umieszczania reklam poziomych na wysoko$¢ maksymalng pasow
podokiennych 2 kondygnacji przyziemia;

7) usuni¢ciu form dysharmonizujacych.

4. W strefie ,,B” dzialania inwestycyjno-budowlane polega¢ muszg na :

1) zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozliwoscia modyfikacji ich przekroju na
krétkich odcinkach;

2) restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy konstrukcji i przebudowy
infrastruktury technicznej obiektoéw zabytkowych, wytyczne okreslajace zakres tej
przebudowy wydaje OWKZ na wniosek uprawnionego projektanta;

3) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
skali 1 bryty z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci zabudowy (w stosunku do
zabudowy pierwotnej z podporzagdkowaniem do maksymalnych wysokos$ci zabudowy
zachowanej);

4) usunie¢ciu lub odpowiedniej przebudowie obiektéw dysharmonizujacych;

5) ewentualnej rekonstrukcji nie istniejacych fragmentéw historycznej kompozycji
przestrzennej lub zaznaczeniu ich sladow.

5. W strefie ,,K” dziatania inwestycyjno - budowlane polega¢ muszg na :

1) restauracji i rewaloryzacji starego cmentarza przy plantach, terenéw zielonych wzdtuz
ulicy Spacerowej w powiazaniu z terenami zieleni wysokiej, tj. parku przy ul.
Jagiellonskiej oraz waloryzacji cmentarza miejskiego przy ul. A. Zawadzkiego,
konserwacji zachowanych elementéw zabytkowego uktadu terenu, zieleni oraz
zabytkowych obiektéw budowlanych;

2) usunieciu elementéw znieksztalcajgcych historyczne zatozenia i odtworzeniu elementéw
zniszczonych;

3) wprowadzaniu nowych elementéw budowlanych i krajobrazowych podnoszacych
estetyczne wartosci 1 podkreslajacych ich przestrzenny zwigzek z historycznym
zalozeniem urbanistycznym;

4) zwigkszeniu funkcji ogélnospotecznych (np. z zakresu rekreacji — tereny parku; pomniki
wotywne, dodatkowe kwatery grzebalne - cmentarz ).

6. W strefie ,,W” dzialania inwestycyjno-budowlane polega¢ muszg na :

1) ograniczeniu dziatan budowlanych;

2) zasadzie konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych, ich ekspozycji w terenie
lub zaznaczanie ich §ladéw na powierzchni terenu ( konserwacja trwatych ruin );

3) dziatalno$¢ budowlano-konserwujgca moze by¢ uruchomiona po przeprowadzeniu
szczeg6towych badan archeologicznych;

4) pozostawieniu terendéw strefy jako otwartych petnigcych funkcje muzealne lub
rekreacyjne.

7. W strefie ,,E” dzialania inwestycyjno -budowlane polega¢ muszg na:

1) ograniczeniu realizacji obiektéw mogacych przystoni¢ lub znieksztatci¢ sylwete zespotu
staromiejskiego.

8. W strefie ,,OW” dzialania inwestycyjno -budowlane polega¢ muszg na :

1) wykonywaniu wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim;

2) udostepnianiu do badan archeologicznych terendw na ktérych podczas prowadzenia rob6t
budowlanych stwierdzono relikty archeologiczne;

3) ograniczeniu realizacji obiektow wielkokubaturowych i wymagajacych szczegdlnych
warunkéw posadowienia (wymiany gruntéw, fundamentéw glebokich).

-6 -



9. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenie ,,architektura sudecka” oznacza zabudowa
charakteryzujacg si¢ ponizszymi cechami:
1) cechy funkcjonalno—-przestrzenne:

a) potaczenie ré6znych funkcji mieszkalnej, inwentarskiej, gospodarczej, garazowe;j itp. pod
wspolnym dachem;

b) ,,wieloobiektowe zagrody” typu zamknigtego otoczone murami z wjazdem przez bramg;

¢) szerokofrontowo$¢ budynkow, zlokalizowanie wej$cia w $Scianie kalenicowe;j;

d) symetryczne rozplanowanie rzutu w stosunku do centralnie zlokalizowanej sieni;

e) wielownetrzne rozplanowanie rzutow;

f) czesciowe podpiwniczenie budynkow;

2) cechy konstrukcyjno—-materiatowe:

a) materiatlowe zréznicowanie $cian zewng¢trznych odpowiednio do funkcji pomieszczen:

- S$cian drewnianych w cze$ci mieszkalne;j;

- murowanych w sieni i czgsci inwentarskiej;

- ryglowych lub oszalowanych deskami w cze¢$ci gospodarczej;

b) przystupowo-ryglowo-wiencowo-murowane konstrukcje budynkéw;

¢) rozwigzania ryglowe taczone na kotki (slaski fachwerk);

3) cechy architektoniczne:

a) wydtuzona bryta o proporcjach dtugosci do szerokosci rownej lub wigkszej 2:1;

b) wysoki dwuspadowy symetryczny dach o nachyleniu 45°-55°, ktéry w budynkach
parterowych 2-3 krotnie przewyzsza $cian¢ parteru, ewentualnie z przysuwnicami i
przetamaniem potaci;

¢) tréjkatny (trapezowy przy naczutkach), symetryczny szczyt, o symetrycznym uktadzie
elementow (okien, detali);

d) opierzenia deskami $cian szczyowych;

e) pionowy uktad deskowania (opierzen, balustrad);

f) opaski okienne 1 drzwiowe;

g) ganki podcieniowe z izba (wiencowa) 1 galeryjka na pigtrze;

h) galerie (balkony) wysuni¢te wspornikowo i podwieszone do konstrukcji dachu za pomoca
ozdobnych stupkow.

10.  Zasady okres$lone w ust.9 nalezy wykorzysta¢ przy projektowaniu zabudowy w stylu
regionalnym; nalezy je uwzglednia¢ w spos6b bezposredni lub posredni wynikajacy z aktualnych
warunkow funkcjonalnych, technicznych, sanitarnych.

11. Wpisem do rejestru zabytkéw Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw objete
sa nastepujace obiekty:

Lp OBIEKT LOKALIZACJA Nr REJESTRU
1 Uktad urbanistyczny (zal. sedniowieczne) 37/49
2 Kosciot parafialny 17/50
p-w. $w. Jana Ewangelisty ul. Koscielna
3. Ruina kosciota cmentarnego 1116/66
p-w. $w. Jana Ewangelisty
4. Kaplica p. w. sw. Mikotaja z XIX w. ul. A. Zawadzkiego 1536/66
5. Planty miejskie, po 1846 . 283/91
6. Mury obronne z basztami tupinowymi
na obwodzie starego miasta
Wieza bramna Klodzka ul. G. Narutowicza 923/64
Wieza bramna Wroctawska ul. Wroctawska
Wieza bramna Zabkowicka ul. W. Sikorskiego
7. Dom ul. Armii Krajowej 3 1562/66
8. Dom ul. I. Daszynskiego 5 2401/2000
9. Dom ul. I. Daszynskiego 36 1563/66
10. Dom ul. Koscielna 11 1564/66
11. Dom ul. T. Kos$ciuszki 4 1571/66
12. Ratusz z 1550 r. /1821-22 Rynek 1 924/64
13. Dom Rynek 3 1190/66




Lp OBIEKT LOKALIZACJA Nr REJESTRU
14. Dom Rynek 4 1537/66
15. Dom Rynek 5 1538/66
16. Dom Rynek 6 431/55
17. Dom Rynek 7 1539/66
18. Dom Rynek 8 1540/66
19. Dom Rynek 9 1541/66
20. Dom Rynek 10 1542/66
21. Dom Rynek 14 1543/66
22. Dom Rynek 15 1544/66
23. Dom Rynek 16 1545/66
24. Dom Rynek 17 1546/66
25. Dom Rynek 18 1547/66
26. Dom Rynek 19 2404
27. Dom Rynek 20 741/64
28. Dom Rynek 22 1191/66
29. Dom Rynek 23 1192/66
30. Dom Rynek 25 925/64
31. Dom Rynek 27 1548/66
32. Dom Rynek 28 1549/66
33. Dom Rynek 29 1550/66
34, Dom Rynek 31 1551/66
35. Dom Rynek 33 1552/66
36. Dom Rynek 35 926/64
37. Dom Rynek 36 1193/66
38. Dom Rynek 38 1553/66
39. Dom Rynek 39 1554/66
40. Dom Rynek 40 1555/66
41. Dom Rynek 43 1556/66
42. Dom Rynek 44 1557/66
43. Dom Rynek 48 747/64
44. Dom Rynek 49 1559/66
45. Dom (cz. dawnego folwarku) ul. H. Sienkiewicza 6 1572/66
46. Dom ul. H. Sienkiewicza 8 1568/66
47. Dom ul. J. Stowackiego 1 1569/66
48. Dom ul. W. Polskiego 4 1919/67
49. Dom ul. W. Polskiego 17 1920/67
50. Dom ul. W. Polskiego 23 1194/66
51. Dom ul. Wroctawska 6 1570/66
52. Dom ul. Wroctawska 10 970/65

Dziatania budowlane w wyzej wymienionych zabytkach oraz projekty tych dzialan nalezy
poprzedzi¢ uzyskaniem zalecen konserwatorskich.

12. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska niniejszym planem nizej okreslone obiekty, ktore
jednoczes$nie wpisuje si¢ do gminnej ewidencji zabytkow.

Lp OBIEKT LOKALIZACJA
1. Kosciét Parafialny p.w . .
M. Nieustajacej Pomocy ul- 5. Staszica
2. Zbor ul. Mtynska 5
3. Kaplica — dzwonnica ul. Robotnicza (rejon wjazdu gtéwnego na teren
zaktadu ceramiki budowlanej "JOPEK”)
4. Dom ul. Robotnicza 8
5. Dom ul. Armii Krajowej 1
6. Dom ul. Armii Krajowej 2
7. Dom ul. Armii Krajowej 5
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Lp OBIEKT LOKALIZACJA
8. Dom ul. Armii Krajowej 11
9. Dom ul. Armii Krajowej 12
10. Dom ul. Armii Krajowej 14
11. Dom ul. Armii Krajowej 20
12. Dom ul. Armii Krajowej 30
13. Budynek zaktadu przetworstwa

mig¢snego “KALMAR” ul. Armii Krajowej 40
14. Dom ul. I. Daszynskiego 3
15. Dom ul. I. Daszynskiego 7
16. Dom ul. I. Dabrowskiego 2
17. Dom ul. I. Dabrowskiego 4
18. Dom ul. J. Dabrowskiego 6
19. Dom ul. J. Dabrowskiego 8
20. Dom ul. J. Dabrowskiego 10
21. Dom ul. J. Dagbrowskiego 12
22. Dom ul. J. Dagbrowskiego 14
23. Dom ul. Jagiellonska 2
24. Dom ul. H. KoHataja 2
25. Dom ul. H. Koltataja 4
26. Dom ul. H. KoMataja 8
27. Dom ul. M. Kopernika 3
28. Dom ul. M. Kopernika 3a
29. Budynek ,,Domu Dziecka” ul. M. Kopernika 11
30. Dom ul. Koscielna 2
31. Dom ul. Koscielna 3
32. Dom ul. Koscielna 4
33. Dom ul. Koscielna 5
34. Dom ul. Koscielna 7
35. Dom ul. Koscielna 9
36. Dom ul. T. Ko$ciuszki 9
37. Dom ul. T. Kos$ciuszki 12
38. Dom ul. T. Kos$ciuszki 14
39. Dom ul. T. Kosciuszki 16
40. Dom ul. T. Ko$ciuszki 18
41. Dom ul. T. Ko$ciuszki 19
42. Dom ul. T. Kos$ciuszki 24
43. Dom ul. I. Krasinskiego 1
44. Dom ul. I. Krasinskiego 2
45. Dom ul. 1-go Maja 1
46. Dom ul. 1-go Maja 3
47. Dom ul. 1-go Maja 5
48. Dom ul. 1-go Maja 12
49. Domy ul. A. Mickiewicza 41, 43, 45, 47, 49, 51
50. Domy ul. A. Mickiewicza 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37
51. Dom ul. A. Mickiewicza 17, 19, 21
52. Dom ul. A. Mickiewicza 24, 26, 28, 30, 32
53. Dom ul. Mtynska 5
54. Dom ul. G. Narutowicza 3
55. Dom ul. G. Narutowicza 5
56. Dom ul. G. Narutowicza 7
57. Dom ul. G. Narutowicza 9
58. Dom ul. G. Narutowicza 11
59. Dom ul. G. Narutowicza 13
60. Dom ul. G. Narutowicza 15




Lp OBIEKT LOKALIZACJA
61. Dom ul. Okrzei 4
62. Dom ul. Okrzei 6
63. Dom ul. Okrzei 8
64. Dom ul. Okrzei 9
65. Dom ul. Okrzei 10
66. Dom ul. Piastowska 4
67. Dom ul. E. Plater 1
68. Budynek Gazowni ul. Pocztowa 6
69. Budynek

Zaktadu Energetycznego ul. Pocztowa 11
70. Dom ul. Pocztowa 13
71. Dom ul. Pocztowa 15
72. Budynek Zaktadu ,,POLLENA” ul. Pocztowa
73. Dom Rynek 11
74. Dom Rynek 12
75. Dom Rynek 13
76. Dom Rynek 19
7. Dom Rynek 21
78. Dom Rynek 24
79. Dom Rynek 26
80. Dom Rynek 30
81. Dom Rynek 34
82. Dom Rynek 37
83. Dom Rynek 38
84. Dom Rynek 39
85. Dom Rynek 40
86. Dom Rynek 41
87. Dom Rynek 42
88. Dom Rynek 43
89. Dom ul. H. Sienkiewicza 1
90. Dom ul. H. Sienkiewicza 2
91. Dom ul. H. Sienkiewicza 2b
92. Dom ul. H. Sienkiewicza 2c
93. Dom ul. H. Sienkiewicza 3
94. Dom ul. H. Sienkiewicza 6a
95. Budynek Biblioteki Publiczne;j ul. J. Stowackiego 4
96. Dom ul. W. Sikorskiego 2
97. Dom ul. S. Staszica 8
98. Dom ul. S. Staszica 9
99. Dom ul. S. Staszica 10
100. Dom ul. S. Staszica 11
101. Dom ul. S. Staszica 12
102. Dom ul. S. Staszica 13
103. Dom ul. S. Staszica 14
104. Dom ul. S. Staszica 15
105. Dom ul. S. Staszica 16
106. Dom ul. S. Staszica 17
107. Dom ul. S. Staszica 18
108. Dom ul. S. Staszica 19
109. Dom ul. S. Staszica 20
110. Dom ul. S. Staszica 21
111. Dom ul. S. Staszica 23
112. Dom ul. S. Staszica 25
113. Dom ul. S. Staszica 26
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Lp OBIEKT LOKALIZACJA
114.  Budynek d. internatu zenskiego ul. S. Staszica 27
115.  Dom ul. Wojska Polskiego 20
116.  Dom ul. Wojska Polskiego 21
117. = Dom ul. Wojska Polskiego 29
118. = Hotel ,,Korona” ul. Wojska Polskiego 31
119. Dom ul. Wojska Polskiego 37
120. = Budynek szkoty podstawowe;j,

budynek przedszkola ul. Wojska Polskiego 43
121. = Dom ul. Wroctawska 9
123.  Dom ul. Wroctawska 12
124.  Dom ul. Wroctawska 16
125. = Dom ul. W. Witosa 2
126. = Dom ul. W. Witosa 4
127. = Dom ul. A. Zawadzkiego 9
128. = Dom ul. A. Zawadzkiego 15
129. = Dom ul. A. Zawadzkiego 17
130. = Dom ul. A. Zawadzkiego 21

W obiektach wyzej wymienionych nalezy chroni¢ szczeg6lnie:

a) uktad 1 proporcje bryt oraz podziaty architektoniczne elewacji budynku;

b) zewngtrzny 1 wewngtrzny zachowany wystroj architektoniczny;

¢) uksztaltowanie i historyczny materiat pokryciowy dachu i jego elementéw
uzupetniajacych;

d) uktad, gabaryty, podziaty i szeroko$¢ profili zewngtrznej stolarki okiennej i drzwiowe;j
(dopuszcza si¢ odtwarzanie pierwotnej stolarki z uzyciem materiatow wspoétczesnych —
dziatania te wymagaja kompleksowej wymiany stolarki w obrebie poszczegdlnych
elewacji).

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty administracyjne i ustugowe mieszczace si¢ na terenach COSUK, C109UO,
C111U00, C114UA, C121UK, C128UQO, C153UA i objete ochrong konserwatorskg
nalezy utrzymac¢ w formie i wystroju maksymalnie zblizonym do stanu z okresu
realizacji, w powigzaniu z otaczajacym zatozeniem zieleni towarzyszacej (teren
C109U0) i skwerowej (tereny C111UO 1 C121UK). Dopuszczalna ograniczona
rozbudowa w podporzadkowaniu pierwotnym zatozeniom urbanistyczno -
architektonicznym 1 wg warunkéw OWKZ;

2) zagospodarowanie terenOw przestrzeni publicznych winno umozliwia¢ lokalizacje
rozprowadzajacych oraz przesytowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczalne wprowadzanie nowych elementéw matej architektury oraz urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej w dostosowaniu do warunkéw lokalnych
wynikajacych z przyleglej do ulic zabudowy;

4) w przestrzeni przebudowywanych ulic oraz na nowych terenach budowlanych wyklucza
si¢ prowadzenie naziemnych sieci infrastruktury technicznej;

5) w obszarze objetym zasi¢giem naturalnych zalewéw powodziowych dopuszcza si¢
realizacj¢ drobnych obiektow i urzadzen rekreacji, wypoczynku i sportu z wytaczeniem
inwestycji mogacych w wyniku powodzi powodowac¢ duze straty ekonomiczne i
spoleczne.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne warunki zagospodarowania i zabudowy terenom objetym

niniejszym opracowaniem okreslonych symbolem:

1) RP - tereny gruntéw rolnych upraw polowych, tgk i pastwisk; tereny wykluczone z
zabudowy, dopuszczalna realizacji obiektéw i urzadzen liniowych infrastruktury techniczne;j.
Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie polno — tgkowe;
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b) utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje¢ i
przebudowe oraz budowe nowych drég transportu rolnego;

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i obiektow budowlanych (wlacznie z zabudowa rolng)
z wylaczeniem punktowych elementéw infrastruktury technicznej;

d) utrzymuje si¢ istniejgce tereny zieleni w formie remiz $rédpolnych, paséw
wiatrochronnych i zieleni porastajacej brzegi ciekéw wodnych; dopuszcza si¢
wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych;

e) utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),

f) dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem
prowadzenia sieci jako podziemnych,

g) istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

2) RPz - tereny gruntéw rolnych upraw polowych, 1ak i pastwisk; tereny dopuszczone dla
lokalizacji budynkéw i obiektéw zabudowy rolnej zagrodowej; dopuszczalna realizacja
obiektow 1 urzadzen punktowych i liniowych infrastruktury technicznej. Warunki
uzytkowania jak dla terenéw RP, warunki zabudowy rolnej jak dla terenéw MR.

3) RM - tereny obiektéw i urzadzen gospodarstw ogrodniczych, zabudowy obiektéw produkcji
roslinnej gospodarki rolnej z mozliwoscig przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji
obiektéw lokalnych ustug rzemiosta produkcyjnego. Ustala si¢ nastepujgce warunki ich
zabudowy i1 zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegac
przebudowie i rozbudowie z uwzglednieniem wymogoéw ochrony sanitarnej i sSrodowiska;

b) lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna
odbywac si¢ na zasadach jak dla terenu MR;

¢) wzdluz ulic zaleca si¢ przystosowanie parteréw budynkéw na cele ustugowe;

d) istniejgce budynki dopuszcza si¢ do przebudowy dostosowujacej je do zabudowy
historycznie uksztaltowanej zabudowy podmiejskiej;

e) dopuszczalna funkcja mieszkalna wilasciciela obiektéw dziatalnosci gospodarczo -
produkcyjnej;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji nie zaliczanej do mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

g) ogrzewanie obiektéw docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stalym;

h) realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

1) teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa;

J) dopuszczalne poziomy hatasu przyjac¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
zagrodowe;.

4) RU - tereny obiektow i urzadzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej wielkoobszarowej, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe przy czym istniejgce budynki moga ulegac
przebudowie, rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich; dopuszcza si¢
realizacje nowej zabudowy;

b) budynki i obiekty w ztym stanie technicznym mogg podlega¢ likwidacji;

¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszane, z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na §rodowisko;

d) inwestycje zaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych obowiazek sporzadzenia stosownego raportu moze by¢ wymagany, podlegaja
postepowaniu w sprawie ocen oddzialywania na srodowisko, ktére winno okresli¢
przedsigwzigcia techniczne eliminujgce lub ograniczajace oddziatywanie na srodowisko do
warto$ci normowych; ucigzliwo$¢ obiektéw i urzadzen na granicy winna spetnia¢ wymogi
okreslone dla terenu sgsiedniego;

e) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich
ilo$¢ i zapewniajac ich odzysk;
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f) wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach,
substancji i materiatéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod
podziemnych;

g) architektura nowych budynkéw typu przemystowego, ich wysokos$¢ mierzona od $redniego
poziomu istniejacego terenu do gzymsdéw, kalenic i innych poziomych elementow
wienczacych budynki nie moze przekroczy¢ 10 m;

h) w obrebie dziatki przewidzie¢ ogélnodostgpny parking dla samochodéw osobowych
pracownikéw i 0séb korzystajacych z ustug zaktadu;

1) realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

J) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N 1 SN,
sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng
1 gazowa.

5) ZD- tereny gruntow, obiektow i urzadzen ogrodéw dziatkowych oraz urzadzen i obiektéw
funkcji uzupetniajacych, dla ktérych ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i uzytkowania:
a) utrzymuje si¢ istniejgce kompleksy ogrodéw wraz z ich zabudowa;

b) dla nowych terenéw ogrodéw dziatkowych wymagane opracowanie planu
zagospodarowania z uwzglednieniem podziatu na dziatki o wielkoéci od 350m? do 600m?;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw i wiat gospodarczych, rekreacyjnych o powierzchni
catkowitej do 25m2;

d) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35 do 45°, poziom okap6w nie wyzej niz 2,8 m,
a poziom kalenicy nie wyzej niz 5 m mierzac od Sredniego poziomu terenu wokoét obiektu;

e) budynki i obiekty budowlane o ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia;

f) prowadzona gospodarka winna uwzglednia¢ rozwigzania proekologiczne;

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw punktowych i prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej zbrojacej teren i ,,tranzytowej”;

h) dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac jak dla terenéw wypoczynkowo —
rekreacyjnych poza miastem.

6) ZP - tereny zieleni parkowej i skwerowo-parkowej, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace
warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie zielenig wysoka i niska;

b) projektuje si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej w tym dla obiektéw zabytkowych
1 objetych strefami konserwatorskimi wg warunkéw okreslonych przez OWKZ;

c) w przypadku przeznaczenia terenu na cele rekreacji dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek
spacerowych, rowerowych oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen matej architektury z
zachowaniem wymogow konserwatorskich dla terenéw jak wyzej;

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie przeptywajacych wod otwartych lub innych obiektéw
1 urzadzen wodnych;

e) wymagane zabezpieczenia przeciwerozyjne skarp.

7) Z1 - tereny zieleni izolacyjnej, dla ktérych ustala si¢ nastepujgce warunki jego zabudowy i
zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie zielenig wysoka i niska;

b) zaleca si¢ wprowadzanie dodatkowych nasadzen paséw ochronnych zieleni (wysokiej,
sredniej 1 niskiej) tworzacych barier¢ wizualna 1 dzwickowa;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych.

8) ZZ - tereny trwatych uzytkéw zielonych oraz zieleni przywodnej, dla ktérych ustala si¢
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie zielenig wysokg i niskg i uzytkowanie w formie
trwatego uzytku zielonego;

b) dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej w powigzaniu z terenami zieleni
typu parkowego, izolacyjnego, i in.;

c) w przypadku przeznaczenia terenu na cele rekreacji dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek
spacerowych, rowerowych oraz lokalizacj¢ placow rekreacyjnych, urzadzen rekreacyjnych
1 matej architektury;

13-



d) utrzymuje si¢ przeptywajace wody otwarte oraz dopuszcza si¢ wprowadzanie innych
obiektow i urzadzen wodnych.

9) ZCc - teren gruntow, obiektow i urzadzen cmentarza komunalnego z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw i urzadzen funkcji uzupetniajagcych w tym infrastruktury technicznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania:

a) utrzymuje si¢ istniejacy cmentarz z mozliwoscia jego rozbudowy w kierunku wschodnim
zgodnie z planem miejscowym,;

b) teren cmentarza obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,K’; ochrong obejmuje si¢
uktad przestrzenny z zielenig wysoka, pomniki nagrobne oraz ogrodzenie;

¢) utrzymuje si¢ istniejgce nagrobki, grobowce i ogrodzenie;

d) utrzymuje si¢ istniejacy starodrzew; dopuszcza si¢ wycinki sanitarne oraz dodatkowe
nasadzenia zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej; zalecana zieleh zimozielona o pionowym
ukorzenieniu;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych zwiazanych z funkcja
terenu.

10) ZCz - teren gruntow i obiektow cmentarza zamknietego dla ktérego ustala si¢ nastepujace
warunki uzytkowania:

a) utrzymuje si¢ cmentarz zamknigety;

b) teren cmentarza obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,K”, obejmujace;j uktad
przestrzenny z zielenig wysoka, z zachowanymi elementami sztuki sepulklarne;j
(lapidarium) oraz ogrodzenie;

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych obiektéw; dopuszczalne wprowadzanie obiektow
matej architektury oraz urzadzen funkcji uzupetniajagcych zwigzanych z infrastrukturg
techniczna;

d) dopuszcza si¢ restauracje uktadu funkcjonalno — przestrzennego oraz istniejacych
obiektéw i elementdéw zagospodarowania cmentarza;

e) utrzymuje si¢ istniejace obiekty z dopuszczeniem restauracji zewngtrznej i ograniczonej
wewnetrznej przebudowy dostosowujacej obiekt do funkcji zwigzanej z muzealng lub
religijna;

f) utrzymuje si¢ istniejacy starodrzew; dopuszcza si¢ wycinki sanitarne oraz dodatkowe
nasadzenia zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej zwigzanej kompozycyjnie z terenem
C126ZP oraz C124MWZP;

g) w obszarze terenu ustala si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka
prowadzong dziatalno$cig inwestycyjna.

11) MW - teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, w tym zamieszkania zbiorowego, oraz
obiektéw 1 urzadzen funkcji uzupetniajacych. Dopuszczalna lokalizacji ustug bytowych, ustug
lokalnych i administracji, szczegdlnie na kondygnacjach nizszych. Ustala si¢ nastepujace
warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) istniejgce budynki mieszkalne utrzymuje si¢, dopuszczajac ich rewaloryzacje¢ i
przebudowe;

b) dopuszcza si¢ przebudowe pomieszczen mieszkalnych na ustugowe w budynkach
mieszkalnych-historycznych pod warunkiem zachowania istniejagcych elewacji;

c) istniejacg zabudowe gospodarczg oraz istniejgce garaze o ztym stanie technicznym
przeznacza si¢ do docelowej likwidacji lub catkowitej przebudowy w ramach humanizacji
terenéw przydomowych i podworek;

d) projektuje si¢ restauracj¢ zabudowy blokéw srédmiejskich objetych strefami
konserwatorskimi z dopuszczeniem zabudowy plombowej 1 uzupetniajacej; przy czym
wysokos$¢ kalenicy nowej zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie;

e) wysokos$¢ nowej zabudowy ograniczy¢ do 10,0 m mierzac od poziomu chodnika do
gzymsu dachu; wysoko$¢ kalenicy nie moze przekracza¢ 15,0 m; ilos¢ kondygnacji
nadziemnych nie moze przekraczac 4;

f) dla nowych budynkéw zaleca si¢ jako zasadniczy uktad dachy strome, kalenicowe o
nachyleniu potaci 40-55° lub mansardowe o nachyleniu bocznym do 75°; w przestrzeni
dachu moze miesci¢ si¢ 1 kondygnacja uzytkowa z dopuszczeniem uzupetniajacych

antresoli; dopuszcza si¢ zasadniczy uktad dachu ptaski poza obszarem strefy
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konserwatorskiej ,,A”, przy ograniczeniu catkowitej wysokosci budynku do 12,0m (maks.
4 kondygn.);

g) pokrycie dachu rodzajem materiatu, kolorem oraz sposobem ktadzenia nalezy
podporzadkowa¢ sgsiednim budynkom mieszkalnym;

h) przy czym przy dachach stromych nalezy stosowa¢ materialy naturalne;

1) obiekty uzytecznos$ci publicznej projektowac¢ o pelnym dostepie dla oséb
niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na wézkach;

J) dla nowych budynkéw mieszkalnych nalezy, w ramach posesji, zapewni¢ minimum 1
miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

k) wewnetrzne ulice dojazdowe projektowac o szerokosci 11,0m mierzac w liniach
rozgraniczajacych; dla ulic tych postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig szerokosci
5,5m;

1) ,,podziat lokacyjny” na ptaszczyznach parkingowych oraz na placach i jezdniach
podkresli¢ odmiennym kolorystycznie materialem nawierzchni.

12) MN - tereny obiektéw i urzadzen zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem
przeznaczenia cze¢sci budynku na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela
budynku, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe; przy czym istniejace budynki mogg ulegaé
przebudowie i rozbudowie z uwzglednieniem wymogéw ochrony sanitarnej i
konserwatorskiej;

b) wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu przedsiewzi¢cia na srodowisko;

¢) dopuszczona prawem budowlanym dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z lokalem
uzytkowym budynku jednorodzinnego nie moze by¢ prowadzona poza tym lokalem na
terenie dziatki budowlanej, jak réwniez w innych obiektach budowlanych tej dziatki;

d) budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza
si¢ do wyburzenia;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ zgodnie z
rysunkiem planu. W przypadku ich nieokreslenia na rysunku planu przyja¢ w odlegtosci
5,0m od frontowej granicy dzialki, a przy zabudowie pomigdzy istniejagcymi budynkami o
dobrym stanie technicznym obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznaczajg przylegte narozniki
tych budynkéw;

f) zasadniczy uktad dachu nowych budynkdéw o orientacji zgodnej z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 40%, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% jej powierzchni ogdlnej;

h) architektura i uksztaltowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachéw, uktad i wystréj elewacji oraz materialy winna nawigzywac do
zasad architektury sudeckiej;

i) wysokos¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 3
kondygnacji nadziemnych; poziom okapoéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢
6,0m nppt., a poziom kalenicy 12,5m nppt.;

7) wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczac 3
kondygnacji nadziemnych, poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze przekroczyc¢
5,0m nppt., a poziom kalenicy 11,0m nppt.; dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j
wartosci te wynoszg odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapéw 3,0m, a
poziom kalenicy 6,0m;

k) zabudowe gospodarczg i garazowa realizowac jako wolnostojacg lub dobudowang do
budynku mieszkalnego;

1) dachy strome symetryczne o nachyleniu 40+50° kryte dachéwka lub materiatami
naturalnymi w kolorze ceglastoczerwonym, w przestrzeni poddaszy wymagana minimum 1
kondygnacja uzytkowa, zalecane doswietlenie poddaszy prostokatnymi oknami
potaciowymi;

m)w obrebie dziatki budowlanej budynku jednorodzinnego nalezy przewidzie¢ min. 2
stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych; w wypadku wykonywania
dziatalnosci gospodarczej na terenie dzialki nalezy doda¢ min. 1 stanowisko;
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n) realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

0) tereny do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa;

p) ogrzewanie obiektéw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stalym;

q) dopuszczalne korekty granic terendw umozliwiajace poszerzenie ulic dojazdowych;

r) podziat terenéw nowej zabudowy wg rysunku planu, dopuszczalny inny podziat dla tych
terendw sporzadzony przez osobe uprawniong w oparciu koncepcje projektu
zagospodarowania, uwzgledniajgcg postanowienia § 11;

s) dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

13) MR - tereny obiektéw i urzadzen zabudowy mieszkalnej zagrodowej (gospodarka rolna) dla
ktorych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegac
przebudowie i rozbudowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i
konserwatorskiej;

b) lokalizacja nowych budynkéw w podporzadkowaniu zabudowie istniejace;j;

c¢) zasadniczy uktad dachu nowych budynkéw o orientacji zgodnej z rysunkiem planu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ zgodnie z
rysunkiem planu, a w przypadku ich nieokreslenia na rysunku planu przyja¢ w odlegtosci
5,0m od frontowej granicy dzialki, a przy zabudowie pomigdzy istniejagcymi budynkami o
dobrym stanie technicznym obowigzujacg lini¢ zabudowy wyznaczajg przylegte narozniki
tych budynkéw;

e) budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza
si¢ do wyburzenia;

f) architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac te
obiekty do zasad architektury sudeckiej;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji zwigzanych z gospodarkg rolng nie zaliczanych do
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko;

h) ogrzewanie obiektéw docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stalym;

1) realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

J) tereny do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, wodociaggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa;

k) dopuszczalne poziomy hatasu przyjac¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
zagrodowe;.

14) MM - tereny obiektéw i urzadzen zabudowy mieszanej — wielorodzinnej z jednorodzinng

i zagrodowg o réznym stopniu przemieszania, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace warunki ich

zabudowy 1 zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegac
przebudowie i rozbudowie z uwzglgdnieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i
konserwatorskiej;

b) wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu przedsiewzi¢cia na srodowisko;

c¢) budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza
si¢ do wyburzenia;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ zgodnie z
rysunkiem planu, a w przypadku ich nieokreslenia na rysunku planu przyja¢ w odlegtosci
5,0m od frontowej granicy dzialki, a przy zabudowie pomigdzy istniejagcymi budynkami o
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dobrym stanie technicznym obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznaczaja przylegle narozniki
tych budynkéw;

e) powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢ 55%, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45% jej powierzchni
ogolnej;

f) architektura i uksztalttowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachéw, uktad i wystréj elewacji oraz materialy winna dostosowac obiekty
te do zasad architektury sudeckiej;

g) zasadniczy uktad dachu nowych budynkéw o orientacji zgodnej z rysunkiem planu;

h) wysokos$¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekraczac 3
kondygnacji nadziemnych; poziom okapoéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢
6,0m nppt., a poziom kalenicy 12,5m nppt.;

i) wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczac 3
kondygnacji nadziemnych, poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢
5,0m nppt., a poziom kalenicy 11,0m nppt.; dla zabudowy gospodarczej i garazowej
wartosci te wynoszg odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapéw 3,0m, a
poziom kalenicy 6,0m;

j) wysokos$¢ nowej i przebudowywanej zabudowy wielorodzinnej nie moze przekraczac¢ 4
kondygnacji nadziemnych, przy czym dopuszczalna w tej zabudowie 4 kondygnacja musi
by¢ wyksztalcona w przestrzeni poddasza, poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze
przekroczy¢ 9,0m nppt., a poziom kalenicy 15,0m nppt.;

k) zabudowe gospodarczg i garazowa realizowac jako wolnostojaca lub dobudowang do
budynku mieszkalnego o wystroju architektonicznym nawiazujacym do budynku
mieszkalnego;

1) dachy strome symetryczne o nachyleniu 40+50° kryte dachéwka lub materiatami
naturalnymi w kolorze ceglastoczerwonym; w przestrzeni poddaszy wymagana minimum
1 kondygnacja uzytkowa, zalecane do$wietlenie poddaszy prostokatnymi oknami
polaciowymi;

m)w obrebie terenu na 1 lokal mieszkalny nalezy przewidzie¢ min. 1 stanowisko postojowe
dla samochodéw osobowych (wliczajac garaz); w wypadku wykonywania dziatalnos$ci
gospodarczej na terenie dziatki nalezy doda¢ min. 2 stanowiska wykonane jako
ogolnodostepne;

n) realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

0) tereny do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa;

p) ogrzewanie obiektéw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stalym;

q) dopuszczalne korekty granic terendw umozliwiajace poszerzenie ulic dojazdowych;

r) dopuszczalne poziomy hatasu przyjac¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

15) A lub UA - tereny obiektdw i urzadzen administracji i ustug administracyjnych i biurowych,
dla ktérych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejace budynki administracji i ustug innych z ograniczeniem ich
przebudowy i rozbudowy do niezbednych potrzeb bezpieczenstwa i higieny uzytkowania
obiektow;

b) zachowania wymaga zewngtrzny i wewnetrzny wystrdj obiektow sprzed 1945 roku w jego
historycznie uksztalttowanej formie;

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen uzupetniajagcych np.: systemow
przeciwpozarowych, systeméw ochrony mienia, systeméw nagto$nienia itp.;

d) utrzymuje si¢ istniejgcg towarzyszaca zabudowe, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy
w dostosowaniu i podporzadkowaniu architekturze gtéwnego obiektu;

e) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wytaczeniem
terenu pod komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzagdzong
typu parkowego z dopuszczeniem urzgdzen rekreacyjnych 1 obiektow matej architektury;
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f) wyklucza si¢ wprowadzanie elementéw przestrzennych ograniczajacych lub
pogarszajacych ekspozycje obiektow objetych ochrong konserwatorska;

g) kolorystyka — zaleca si¢ odtworzenie historycznej kolorystyki z okresu budowy obiektéw
zasadniczych;

h) istniejacy starodrzew wymaga zachowania z dopuszczeniem rewaloryzacji zieleni;

1) dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; obiekty infrastruktury
technicznej naziemne w dostosowaniu stylowym do obiektu gtéwnego;

J) teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna,
telekomunikacyjng, gazowa.

16) U - tereny obiektow i urzadzen ustugowych o wielokierunkowej mozliwosci inwestycyjnej
(w tym ustugi inne). Dopuszczalna lokalizacja na terenach wydzielonych oraz na terenach
mieszkalnych jako wbudowanych w kondygnacje nizsze budynkéw mieszkalnych lub
zajmujacych cate budynki wéréd zabudowy mieszkalnej. Ustala si¢ nastgpujace warunki
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) istniejgce budynki ustugowe utrzymuje si¢ z dopuszczeniem ich rewaloryzacji i
przebudowy;

b) zabudowe o zachowanych cechach stylowych pochodzacg sprzed 1945 roku poddaje si¢
ochronie konserwatorskiej (obiekty oznaczone na rysunku planu);

c¢) dla obiektéw potozonych w granicach stref konserwatorskich obowigzujg ustalenia w
strefach;

d) istniejgce obiekty i garaze o ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do docelowe;j
likwidacji lub catkowitej przebudowy w ramach humanizacji i restauracji terenéw;

e) obiekty uzytecznosci publicznej projektowac z dostgpem dla os6b niepetnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozkach;

f) wewnetrzne ulice dojazdowe projektowac o szerokosci 11,0m mierzac w liniach
rozgraniczajacych; dla ulic tych postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig szerokosci
5,5m;

g) zachowaniu podlega istniejaca zielen wysoka 1 zalozenia zieleni towarzyszacej szczegélnie
obiektéw sprzed 1945 roku.;

h) dopuszczalna realizacja punktowych, liniowych 1 kubaturowych obiektow i urzagdzen
infrastruktury technicznej; obiekty infrastruktury technicznej naziemne w dostosowaniu
stylowym do obiektu gtéwnego;

1) teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng, energetyczna,
telekomunikacyjng, gazowa.

17) UH - tereny wydzielonych obiektow ustug handlu detalicznego, dla ktérych ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) istniejgce ustugowe pawilony handlowe utrzymuje si¢ z dopuszczeniem ich rewaloryzacji
1 przebudowy z zachowaniem wysokos$ci wg stanu istniejacego;

b) obiekty przebudowywane projektowac z dostgpem dla oséb niepelnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozkach;

c¢) dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; obiekty infrastruktury
technicznej naziemne w dostosowaniu do obiektu gléwnego;

d) teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczna,
telekomunikacyjng, gazowa.

18) UK - tereny obiektéw i urzadzen kultury; ustalenia jak dla terenéw okre§lonych symbolem
U7

19) UKTr - tereny obiektow i urzadzen kultu religijnego oraz funkcji uzupetniajacych, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejace budynki 1 budowle kultu religijnego z ograniczeniem ich
przebudowy i rozbudowy do niezbednych potrzeb bezpieczenstwa i higieny uzytkowania
obiektow;

b) zachowania wymaga zewngtrzny 1 wewnetrzny wystrdj obiektow w jego historycznie
uksztattowanej formie;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen uzupetniajgcych np.: systeméw
przeciwpozarowych, systemOow ochrony mienia, systemOw naglosnienia itp.;
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d) dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na scianach przyziemia tablic
pamiagtkowych, epitafiéw lub ptaskorzezb;

e) utrzymuje si¢ istniejaca pozostalg zabudowe dziatek, z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy w dostosowaniu i podporzadkowaniu architekturze gtéwnego obiektu
sakralnego;

f) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wytgczeniem
terenu pod komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzgdzong
typu parkowego z dopuszczeniem urzgdzen rekreacyjnych 1 obiektow matej architektury;

g) wyklucza si¢ wprowadzanie elementéw przestrzennych ograniczajacych lub
pogarszajacych ekspozycje kosciota;

h) kolorystyka — zaleca si¢ odtworzenie historycznej kolorystyki z okresu budowy obiektéw
zasadniczych;

i) dopuszczalna realizacja obiektéw i sieci infrastruktury technicznej; obiekty infrastruktury
technicznej naziemne w dostosowaniu stylowym do obiektu gtéwnego;

j) teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczna,
telekomunikacyjng, gazowa.

20) UO - tereny obiektow i urzadzen oswiaty oraz funkcji uzupetniajacych, dla ktérych ustala
si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe o architekturze wspoétczesnej, przy czym istniejace
budynki moga ulega¢ przebudowie i rozbudowie;

b) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe sprzed 1945 roku, przy czym obiekty te obejmuje si¢
ochrong konserwatorskg; obiekty potozone w strefach konserwatorskich podlegaja
ustaleniom dla tych stref okreslonych w §7;

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe obiektéw objetych ochrong konserwatorskg przy
zachowaniu zasadniczej bryly 1 uksztaltowania przestrzennego z uwzglednieniem
warunkéw uzyskanych od OWKZ;

d) przy rozbudowie istniejacej zabudowy jej nieprzekraczalne linie przyjmowacé w
dostosowaniu do istniejagcych gtéwnych obiektéw jednak nie blizej niz 10,0m od
istniejgcych przyulicznych granic dziatki;

e) niezabudowang cz¢s¢ dzialki i nie przeznaczong pod urzadzenia sportowo-rekreacyjne
nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong;

f) zabudowe gospodarczg i uzupelniajacg dostosowac architektonicznie do budynkéw
gléwnych,

g) realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

h) ogrzewanie obiektow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym.

21) UZ - tereny obiektéw i urzadzen ochrony zdrowia i opieki spotecznej; dopuszczalne funkcje
uzupetniajace zwigzane z ustugami komercyjnymi w zakresie kultury, handlu, gastronomii
i rekreacji oraz z mieszkalnictwem zbiorowym. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy
1 zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe z dopuszczeniem ograniczonej rozbudowy i
rewaloryzacyjnej przebudowy;

b) dla obiektéw potozonych w granicach stref konserwatorskich obowigzujg ustalenia w
strefach,

c) istniejace wspotczesne budowle dysharmoniczne (obiekty gospodarcze i uzupetniajace)
wymagaja docelowej przebudowy dostosowujacej je do istniejacej zabudowy na
warunkach OWKZ lub wyburzenia;

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych budynkéw, obiektéw 1 urzadzen uzupetniajagcych w
petnym podporzadkowaniu architektonicznym zasadniczemu obiektowi; zakres
przestrzenno — funkcjonalny takich dzialan wymaga uzyskania zalecen od OWKZ np.:
systemy przeciwpozarowe, systemy ochrony mienia, systemy nagtosnienia itp.;

e) utrzymuje si¢ istniejgcg pozostatg zabudowe dziatki, z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy przy zachowaniu architektury obiektéw bez zasadniczych zmian;

f) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wytgczeniem

terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig
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urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych i obiektéw malej
architektury w tym dla niepetnosprawnych — wymagana rewaloryzacja zatozenia
parkowego, utrzymania wymaga zabytkowy drzewostan parku;

g) kolorystyka — zaleca si¢ odtworzenie historycznej kolorystyki z okresu budowy obiektéw
gtéwnych;

h) na terenie dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren
przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna,
telekomunikacyjna, gazowg;

1) ogrzewanie zabudowy w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii (gaz, olej opatowy,
energia elektryczna);

J) dopuszczalne poziomy hatasu przyjac¢ jak dla terenéw zabudowy szpitali 1 placowek stuzby
zdrowia.

22) UL - tereny obiektéw i urzadzen tacznosci i telekomunikacji; ustalenia jak dla terenéw
okreslonych symbolem ,,U”.

23) UT - tereny obiektéw i urzadzen turystyki, rekreacji i wypoczynku, dla ktérych ustala si¢
nastepujgce warunki zabudowy:

a) utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia rekreacyjno-turystyczne, przy czym istniejgce
obiekty i urzagdzenia mogg podlega¢ modernizacji, rozbudowie, przebudowie;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow oraz urzadzeh wspomagajacych i
uzupetniajacych funkcje podstawowa;

¢) nowa zabudowa 1-2 kondygnacyjna, z zaleceniem lokalizacji 2 kondygnacji w poddaszu,
architektura wspotczesna z nawigzaniem do zasad architektury sudeckiej; catos¢ winna
tworzy¢ zagospodarowanie wkomponowane w naturalne srodowisko terenu;

d) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen powodujacych zagrozenia dla srodowiska
naturalnego;

e) utrzymuje si¢ istniejgcg zielen wysoka i sredniowysoka z dopuszczeniem korekt i wycinek
wynikajacych z rewaloryzacji zatozenia terenéw zieleni towarzyszacej oraz wymogow
sanitarnych.

24) UR - tereny ustug rzemiosta, dopuszczalna lokalizacja na terenach wydzielonych oraz na
terenach MM 1 MN jako wbudowanych w kondygnacje nizsze budynkéw mieszkalnych lub
zajmujace wydzielone budynki wsréd zabudowy mieszkalnej. Ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgce budynki mogg ulega¢ przebudowie i rozbudowie z uwzglednieniem wymogow
ochrony sanitarnej i konserwatorskiej;

b) wyklucza si¢ na lokalizacj¢ ustug i przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsigwziecia na srodowisko;

¢) budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza
si¢ do wyburzenia;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy oraz
zasady jej ksztaltowania przyjmowac wg § 9 pkt. 12 dla terenéw o symbolu MN i wg § 9
pkt.14 dla terenéw o symbolu MM;

e) w wypadku wykonywania dziatalno$ci rzemieslniczej na terenie dziatki nalezy
przewidzie¢ min. 3 stanowiska postojowe samochodéw osobowych wykonane jako
ogolnodostepne;

f) tereny do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa;

g) ogrzewanie obiektéw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stalym;

h) zalecane korekty granic terenu umozliwiajace poszerzenie ulic dojazdowych;

i) dopuszczalna realizacja liniowych, punktowych i kubaturowych obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej; obiekty infrastruktury technicznej naziemne w dostosowaniu
stylowym do obiektu gtéwnego;

J) teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczng,
telekomunikacyjng, gazowa.
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25) UG - tereny obiektéw i urzadzen ustug gastronomii, dla ktérych ustala si¢ nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu;

b) istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i rozbudowie z uwzglednieniem wymogoéw
ochrony sanitarnej i konserwatorskiej;

¢) parametry przebudowywanej i nowej zabudowy oraz zasady jej ksztattowania przyjmowac
wg § 9 pkt.12 lit. d+h dla terenéw o symbolu MN;

d) na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ min. 5 stanowisk parkingowych samochodéw
osobowych wykonanych jako ogélnodostepne;

e) dopuszczalna realizacja liniowych, punktowych i kubaturowych obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej; obiekty infrastruktury technicznej naziemne w dostosowaniu
stylowym do obiektu gtéwnego;

f) tereny do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa;

g) ogrzewanie obiektéw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym.

26) UKs - tereny obiektow i urzadzen ustug i obstugi transportu samochodowego z
dopuszczeniem lokalizacji funkcji handlu, gastronomii, mieszkalnictwa zbiorowego, obstugi
turystyki itp., dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace warunki jego uzytkowania:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy nie powinna przekracza¢ 6,0m mierzac do okapu
dachu wiat nad dystrybutorami, pawilonu handlowego i gastronomicznego stacji;

b) w rozwigzaniach technologicznych stacji przewidzie¢ zabezpieczenia przed przedostaniem
si¢ substancji ropopochodnych do gruntu, hermetyzacj¢ gospodarki paliwowej, monitoring
wod gruntowych poprzez zatozenie piezometréw;

c¢) dla stacji paliw wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie ocen oddziatywania
na srodowisko;

d) wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach,
substancji 1 materiatdw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod
podziemnych;

e) wody deszczowe z utwardzonego parkingu i drég komunikacji wewnetrznej odprowadzic¢
po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej;

f) dopuszczalna dodatkowa funkcja mieszkalno-motelowa w ilosci do 20 miejsc
noclegowych;

g) ogrzewanie obiektéw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii;

h) realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

i) teren docelowo przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N, sie¢
wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna
i gazowa.

27) P - tereny obiektdw i urzadzen wytwoérczosci przemystowej, towarzyszacych obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzonej zieleni izolacyjnej. Dopuszczalna lokalizacja
zapleczy administracyjno-technicznych, socjalnych i szkoleniowych oraz zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe przy czym istniejgce budynki moga ulegac
przebudowie, rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich;

b) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji nie zaliczanej do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

¢) inwestycje zaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja
postepowaniu w sprawie ocen oddziatlywania na srodowisko, ktére winno okresli¢
przedsigwzigcia techniczne eliminujgce lub ograniczajace oddziatywanie na srodowisko do
wartosci normowych;

d) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich
ilos¢ 1 zapewniajac ich odzysk;



e) wyklucza si¢ sklfadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach,
substancji i materiatéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod
podziemnych;

f) architektura nowej zabudowy typu przemystowego wspoélczesna z wykorzystaniem
nowoczesnych technologii; ich wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu istniejagcego
terenu do gzymsow, kalenic i1 innych poziomych elementéw wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 12,0 m;

g) dopuszczalna wysoko$¢ projektowanych punktowych dominant architektonicznych nie
moze przekroczy¢ 20,0 m;

h) nie dopuszcza si¢ utrzymywania oraz wprowadzania w formie trwatej zabudowy
tymczasowej typu blaszanych barakéw, itp.;

1) kolorystyka — pokrycia dachéw w kolorach: szarym lub czerwonym; $ciany — kolory petne
o ograniczonej ilosci (3+4), dostosowane do wymogoéw koloréw firmowych uzytkownika;
drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym;
kamienne elementy w kolorze naturalnym,;

j) w obrebie dziatek poszczegdlnych zaktadéw przewidzie¢ ogélnodostgpne parkingi dla
samochodéw osobowych pracownikéw 1 0s6b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac
wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego;

k) urzadzenia techniczne w miar¢ mozliwosci ostania¢ zielenig ozdobng;

1) dopuszczalne wtérne podziaty terenu; przy podziale obstuge komunikacyjng przyja¢ w
oparciu o drogi dojazdowe o szerokosci min.12,0m; pozostate parametry wg warunkéw § 9
pkt. 39 okreslonych dla terenéw KDd;

m)teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN,
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa;

n) ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stalym;

0) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekOw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

p) gospodarke $ciekami przemystowymi prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
minimalizujac ich 1los¢ 1 zapewniajac zachowanie norm jakosci wod;

q) wody deszczowe odprowadzi¢ po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwosci takiego odprowadzenia stosowa¢ wewngtrzne systemy ich
gromadzenia zapewniajace zgodno$¢ stanu gospodarki §ciekowej z przepisami
szczegllnymi;

r) dopuszcza si¢ prowadzenie handlu hurtowego jezeli nie ma innych zakazéw wynikajacych
z unormowan technologicznych lub branzowych;

s) dziatania inwestycyjno-budowlane na terenach B23P i C72P zawierajacych obiekty objete
ochrong konserwatorskg oraz na terenach C72PS, C115PS objetych strefa konserwatorska
B muszg uwzgledniac ustalenia okreslone w § 7.

28)PU - tereny obiektow i urzgdzen wytwdrczosci ustugowej, przemystowej i zwigzanej z nimi

infrastruktury technicznej. Dopuszczalna lokalizacja zapleczy administracyjno —

technicznych, socjalnych i szkoleniowych oraz zieleni urzadzonej (w tym zieleni izolacyjnej).

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe przy czym istniejgce budynki moga ulegac
przebudowie, rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich;

b) dopuszcza si¢ prace remontowe i rewaloryzacyjne przy istniejagcych obiektach celem
podniesienia estetyki 1 jakosci tych obiektow;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, architektura nowej zabudowy wspétczesna
z wykorzystaniem nowoczesnych technologii; wysokos$¢ zabudowy max. 12,0 m mierzac
do najwyzej potozonych podstawowych elementéw budynku (kalenica, szczyty i
krawedzie $cian zewnetrznych itp.), zaleca si¢ dachy plaskie z wewnetrznym systemem
odprowadzania wod opadowych;

d) dopuszczalna wysoko$¢ projektowanych punktowych dominant architektonicznych nie
moze przekroczy¢ 20,0 m;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu;
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f) kolorystyka — pokrycie dachu w kolorach: szarym lub czerwonym; $ciany — kolory petne
o ograniczonej ilosci (3+4), dostosowane do wymogoéw koloréw firmowych uzytkownika;
drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym;
kamienne elementy w kolorze naturalnym,;

g) zagospodarowanie terenu winno uwzgledni¢ parking dla korzystajacych z ustug i dla
pracownikow; powierzchnia parkingu nie moze zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni
terenu;

h) urzadzenia techniczne w miar¢ mozliwosci ostania¢ zielenig ozdobng;

1) dopuszczalna realizacja ogrodzen o pelnym wypetnieniu i o wysokosci do 2,0m,

J) czes¢ zabudowana dziatki inwestycyjnej nie moze przekroczy¢ 80%, a zielen urzagdzona
10+15% jej ogblnej powierzchni;

k) wyklucza si¢ inwestycje zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywac na
srodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko;

1) inwestycje zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja
postepowaniu w sprawie ocen oddzialywania na srodowisko, ktére winno okresli¢
przedsigwzigcia techniczne eliminujgce lub ograniczajace oddziatywanie na srodowisko do
warto$ci normowych;

m) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich
ilo$¢ i zapewniajac ich odzysk;

n) teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng
i gazowa;

0) gospodarke cieplng prowadzi¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédla ciepta;

p) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

q) gospodarke $ciekami przemystowymi prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
minimalizujac ich ilo$¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wod;

r) wody deszczowe odprowadzi¢ po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwosci takiego odprowadzenia stosowa¢ wewngtrzne systemy ich
gromadzenia zapewniajgce zgodno$¢ stanu gospodarki §ciekowej z przepisami
szczegllnymi;

s) dopuszcza si¢ prowadzenie handlu detalicznego jezeli nie ma innych zakazéw
wynikajacych z unormowan technologicznych lub branzowych.

29) S - tereny obiektéw i urzadzen sktadow i magazynéw. Dopuszczalna lokalizacja zapleczy

administracyjno — technicznych i socjalnych oraz zieleni urzadzonej. Ustala si¢ nastgpujace

warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe przy czym istniejgce budynki moga ulegac
przebudowie, rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich, dopuszcza si¢
realizacje nowej zabudowy;

b) architektura zabudowy wspétczesna; wysokos$¢ zabudowy do 12,0m mierzac do najwyzej
potozonych podstawowych elementéw budynku (kalenica, szczyty i krawedzie $cian
zewngetrznych itp.); zaleca si¢ dachy ptaskie z wewnetrznym systemem odprowadzania
wod opadowych;

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

d) kolorystyka — pokrycie dachu w kolorach: szarym lub czerwonym; $ciany — kolory petne
o ograniczonej ilosci, dostosowane do wymogéw koloréw firmowych uzytkownika;
drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym;
kamienne elementy w kolorze naturalnym,;

e) zagospodarowanie terenu winno uwzgledni¢ parking dla korzystajacych z ustug i dla
pracownikéw; powierzchnia parkingu nie moze zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni
terenu;

f) dopuszczalna realizacja ogrodzen o pelnym wypetnieniu i o0 wysokosci do 2,0m;

g) czes¢ zabudowana dziatki inwestycyjnej nie moze przekroczy¢ 80%, a zielen urzagdzona
10+15 % jej ogdlnej powierzchni;
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h) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N 1 SN,
sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng
1 gazowa;

i) gospodarke cieplng prowadzi¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédia ciepta;

j) gospodarke $ciekami przemystowymi i bytowo-gospodarczymi prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilos¢ 1 zapewniajac zachowanie norm
jakosci wad;

k) wody deszczowe odprowadzi¢ po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwosci takiego odprowadzenia stosowa¢ wewngtrzne systemy ich
gromadzenia zapewniajgce zgodno$¢ stanu gospodarki §ciekowej z przepisami
szczegllnymi;

1) dopuszcza si¢ prowadzenie handlu hurtowego i detalicznego.

30) PE - tereny odkrywek, obiektéw i urzadzen powierzchniowej eksploatacji zt6z surowcow
mineralnych. Dopuszcza si¢ wprowadzanie funkcji wynikajacych z rekultywacji terenéw
poeksploatacyjnych.

31) WW - tereny obiektéw i urzagdzen komunalnego zaopatrzenia w wode i urzadzen i obiektow
uzupetniajacych zwigzanych z funkcjg gtéwna, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki ich
zabudowy i uzytkowania:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe obiektami i urzadzeniami z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen przy czym ich wysokos$¢ nie
powinna przekracza¢ 6,0 m nad poziom przylegtego terenu; lokalizacja wg ogdélnych 1
branzowych warunkéw technicznych;

c) teren w obrgbie ogrodzenia stacji wodociggowej stanowi jej strefe ochrony bezposredniej
ujecia lub magazynowania wody podziemnej, na terenie ktorej zabrania si¢ uzytkowania
gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody oraz nakazuje si¢:

- odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowac teren zielenia,

- odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzacych do
poboru wody,

- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody,

- prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna i gospodarka ogélna winna uwzgledniaé
rozwigzania proekologiczne.

32) NO - tereny obiektow i urzgdzen komunalnych oczyszczenia nieczystosci ptynnych, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu; istniejgce urzadzenia i obiekty moga
podlegac rozbudowie i modernizacji z uwzglednieniem wymogdéw technicznych i ochrony
sanitarnej;

b) dopuszczalna realizacja nowych budynkéw, urzadzen i obiektéw zwigzanych z
podstawowg funkcja terenu;

¢) wymagana regulacja stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony srodowiska;

d) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym);

e) w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci
infrastruktury techniczne;.

33) EE - tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla ktorych ustala
si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i obiekty; moga one podlega¢ rozbudowie i
modernizacji z uwzglednieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarnej;

b) dopuszczalna realizacja nowych budynkdéw, urzadzen i obiektéw zwigzanych z
podstawowg funkcja terenu; przy czym wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0m
na terenie BO9EE 1 3,5m (stacje kontenerowe) dla terenéw pozostatych nad poziom
przyleglego terenu;



¢) uciagzliwo$¢ urzadzen 1 obiektow nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu
okreslonego tytutem prawnym wiasciciela;

d) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),

e) w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

f) obiekty infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe SN/NN plan przewiduje jako
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na terenach okreslonych
planem z wyjatkiem terenéw RPz, ZL, WSp, WSs.

34) EG - tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ gazowa (stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu), dla ktérych ustala si¢ nastepujgce warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty i urzadzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i
przebudowy;

b) wysokos¢ budynkéw, obiektéw budowlanych i urzadzen nie moze przekraczac 4,0m;

c) teren stref bezpieczenstwa wymaga wydzielenia i normowego ogrodzenia;

d) powierzchni¢ terenu nie wykorzystang pod obiekty i urzadzenia zagospodarowac¢ zielenig
niska;

e) realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych.

35) EC - tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ cieplna, dla ktérych ustala si¢
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) dopuszczalna realizacja nowych obiektow i urzadzen z podstawowa funkcja terenu; przy
czym wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12m;

b) ucigzliwos$¢ urzadzen i obiektow nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu
okreslonego tytutem prawnym wilasciciela;

¢) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym);

d) w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

e) obiekty infrastruktury technicznej — wymiennikownie i kottownie lokalne plan przewiduje
jako obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na terenach MW, MN,
MM, U...,, UP, P, S.

36) KDg - tereny obiektéw i urzadzen drég (ulic) publicznych klasy gtéwnej z ograniczonym
dopuszczeniem urzadzen infrastruktury technicznej 1 zieleni wysokiej, dla ktérych ustala si¢
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkow istniejacych wg aktualnego stanu
posiadania terenu, dla odcinkéw projektowanych 50m.;

b) zaklada si¢ ruch dwukierunkowy o pojedynczej jezdni z mozliwoscig odcinkéw
dwujezdniowych w obrabie skrzyzowan;

c) pozostate parametry przestrzenne i techniczno — uzytkowe nowych i przebudowywanych
ulic przyja¢ wg aktualnych wiasciwych warunkéw technicznych;

d) elementy matej architektury, oswietlenie, znaki i elementy informacyjne itp. Dostosowac
pod wzgledem formy i funkcji do aktualnych wymogéw technicznych i wspéiczesnych
zasad form przemystowych);

e) w pasie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie réwnolegle do drogi sieci
infrastruktury technicznej z wytgczeniem obszaru korony drogi;

f) w pasie w/w dopuszcza si¢ prowadzenie lokalnych drég gospodarczych obstugi rolne;j
gospodarki polowej;

g) przejscia infrastruktury poprzecznie do osi ulicy sg dopuszczalne pod warunkiem
zastosowania technologii nie wptywajacych negatywnie na stan techniczny drogi;

h) wszelkie rozwigzania projektowo-budowlane na styku z istniejagcymi i projektowanymi
drogami na etapie opracowywania projektu budowlanego wymagaja uzgodnienia z
wlasciwym zarzadem drogi.

37) KDz - tereny obiektow i urzadzen drég (ulic) publicznych klasy zbiorczej z dopuszczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej 1 zieleni wysokiej, dla ktérych ustala si¢ nastepujace
warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkow istniejacych wg aktualnego stanu
posiadania terenu, dla odcinkéw przebudowywanych z docelowa mozliwo$cia poszerzenia
do szerokosci 20+25m;

b) zaklada si¢ ruch dwukierunkowy o pojedynczej jezdni z wprowadzeniem na odcinkach
projektowanych utwardzonych obustronnych poboczy;

¢) pozostate parametry przestrzenne i techniczno — uzytkowe nowych i przebudowywanych
ulic przyja¢ wg aktualnych wiasciwych warunkéw technicznych;

d) elementy malej architektury, oswietlenie, znaki i elementy informacyjne itp. Dostosowac
pod wzgledem formy i funkcji do aktualnych wymogoéw technicznych 1 wspétczesnych
zasad form przemystowych); na odcinkach przebiegajacych poprzez strefy ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ stosowanie do w/w elementéw form historyzujacych;

e) w pasie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej;

f) przejscia infrastruktury poprzecznie do osi ulicy s3 dopuszczalne pod warunkiem
zastosowania technologii nie wptywajacych negatywnie na stan techniczny drogi;

g) wszelkie rozwigzania projektowo-budowlane na styku z istniejagcymi i projektowanymi
drogami na etapie opracowywania projektu budowlanego wymagaja uzgodnienia z
wlasciwym zarzadem drogi.

38) KDI - tereny obiektow i urzadzen drég (ulic) publicznych klasy lokalnej, dla ktérych ustala
si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejgce ulice klasy lokalnej z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw istniejgcych wg aktualnego stanu
posiadania terenu, dla odcinkéw przebudowywanych z docelowa mozliwo$cia poszerzenia
do szerokosci 10+14m;

c¢) ulice projektowac z zachowaniem wtasciwych warunkéw technicznych przyjmujgc m.in.
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 12,0m i szerokos¢ jezdni 5,0m; zaleca si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0m (dla odcinkéw nowoprojektowanych) oraz
jezdnie szerokosci 6+7,0m; na terenie obszaru stref konserwatorskich dopuszczalne
zawezenia ulic lokalnych do szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych na odcinkach
nie dluzszych niz 50m.;

d) zaktada si¢ ruch dwukierunkowy jednojezdniowy;

e) pozostate parametry techniczno — uzytkowe i przestrzenne ulic przyja¢ wg aktualnych
wtasciwych warunkéw technicznych;

f) oswietlenie drogi oraz oSwietlenie iluminujace mury przylegajacych zabytkowych
budynkéw przewidzie¢ jako elementy wolnostojace, wbudowane lub osadzone na murach
budynkow i posesji z dostosowaniem stylowym do miejskich systemow oswietlenia z
poczatku XX wieku (obszary stref konserwatorskich) lub wspétczesne (obszary osiedli
realizowanych po roku 1945);

g) elementy malej architektury, oswietlenie dodatkowe, znaki i elementy informacyjne itp.
dostosowac pod wzgledem formy i funkcji do aktualnych wymogdéw technicznych i
wspotczesnych zasad form przemystowych);

h) w ciggach ulic dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j;

1) wszelkie rozwigzania projektowo-budowlane na styku z istniejagcymi i projektowanymi
drogami na etapie opracowywania projektu budowlanego wymagaja uzgodnienia z
wlasciwym zarzadem drogi.

39) KDd - tereny obiektow 1 urzadzen drég (ulic) publicznych ulic klasy dojazdowej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkow istniejacych wg aktualnego stanu
posiadania terenu, dla odcinkéw przebudowywanych z docelowa mozliwo$cia poszerzenia
do szerokosci 8+12m;

b) ulice projektowac z zachowaniem wlasciwych warunkéw technicznych przyjmujac m.in.
minialnie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m i szeroko$¢ jezdni 5,0m; zaleca si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m oraz jezdnie o ruchu pieszo-jezdnym
szerokos$ci 5,5m; na terenie obszaru stref konserwatorskich dopuszczalne zawezenia jezdni
ulic dojazdowych do szerokosci 4,5m na odcinkach nie dtuzszych niz 20m.;
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¢) nawierzchnia ulic twarda, w obszarze stref konserwatorskich z materialu kamiennego
(bruk, ptyty), na odcinkach zawezanych zaleca si¢ wprowadzenie 50+70cm paséw
bezpiecznikowych wzdtuz $cian i muréw ograniczajgcych swiatto drogi;

d) na obszarze staromiejskim ruch jezdny ograniczy¢ do uzytku samochodéw osobowych
i lekkich dostawczych, preferujac mieszkancéw, uzytkownikéw poszczegdlnych terenéw
1 kwartatéw zabudowy oraz pojazdy uprzywilejowane;

e) oswietlenie drogi oraz o§wietlenie iluminujace mury przylegajacych zabytkowych
budynkéw przewidzie¢ jako elementy wolnostojace, wbudowane lub osadzone na murach
budynkéw i posesji z dostosowaniem stylowym do miejskich systeméw oswietlenia z
poczatku XX wieku;

f) elementy malej architektury, oswietlenie itp. dostosowac stylowo do catosci zabudowy
przyleglej, odregbnie ksztaltujac je na poszczegdlnych obszarach miasta (staréwka, osiedla
zabudowy sprzed 1945 roku, osiedla z lat konca XX wieku i wspélczesne osiedla);

g) w ciggu ulic dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

h) wszelkie rozwigzania projektowo-budowlane na styku z istniejagcymi i projektowanymi
drogami na etapie opracowywania projektu budowlanego wymagaja uzgodnienia z
wlasciwym zarzadem drogi.

40) KX - tereny obiektow i1 urzadzen wydzielonych ciggéw pieszych, dla ktérych ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejgce ciggi piesze z dopuszczeniem ruchu rowerowego i ograniczonego
kotowego dla obstugi ruchu dostawczego i dla uzytkownikdéw posesji;

b) szerokosci pasa ruchu pieszego przyja¢ nie mniej niz 1,5m, szerokosci przylegajacych
pasow ruchu rowerowego przyjac¢ zgodnie z wtasciwymi warunkami technicznymi;

¢) przy dopuszczeniu ruchu samochodowego utwardzony pas drogi nie moze by¢ wezszy niz
3,0m.;

d) elementy matej architektury, oswietlenie itp. dostosowac stylowo do catosci zabudowy
przyleglej, odregbnie ksztaltujac je na poszczegdlnych obszarach miasta (staréwka, osiedla
zabudowy sprzed 1945 roku, osiedla z lat konca XX wieku i wspolczesne osiedla, tereny
otwarte rolne itp.);

e) dopuszcza si¢ prowadzenie wytacznie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

41) KWD - tereny obiektoéw i urzadzen drég (ulic) wewnetrznych, dla ktérych ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejgce drogi (ulice) wewnetrzne dla obstugi ruchu dostawczego oraz
uzytkownikéw posesji;

b) drogi wewnetrzne projektowane na terenach mieszkaniowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 6,0m, szeroko$¢ utwardzonego pasa nawierzchni min. 4,0m,

c) drogi wewnetrzne projektowane na terenach przemystowych, produkcyjno-ustugowych
itp. o szeroko$ci min.10,0m mierzac w liniach rozgraniczajacych z zachowaniem
odpowiednich przepiséw i warunkow technicznych projektowania drég; dla drég tych
postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig utwardzong o szerokosci 5,5m;

d) elementy malej architektury, oswietlenie itp. dostosowac stylowo do catosci zabudowy
przylegtej, odrebnie ksztattujac je na poszczegdlnych obszarach miasta;

e) dopuszcza si¢ prowadzenie wytgcznie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

42) KP - tereny obiektow i urzadzen otwartych parkingéw i garazy samochodéw osobowych

z zielenig towarzyszacg, dla ktorych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) pojemnos¢ duzych parkingdw nie powinna przekracza¢ 300 stanowisk dla samochodéw
osobowych, w zabudowie mieszkalnej dopuszcza si¢ realizacj¢ do 60 stanowisk
parkingowych zasadniczo bez wydzielania ich z terenu mieszkalnego;

b) nawierzchnia typu ekologicznego z materiatéw kamiennych lub kamiennopodobnych, na
powierzchni parkingéw w strefach konserwatorskich uwidoczni¢ historyczny podziat
lokacyjny;

c) obrzezem 1 w liniach dzielacych miejsca postojowe wprowadzac drzewa lisciaste (co 3
stanowiska);



d) odlegto$¢ miejsc postojowych od okien budynkéw mieszkalnych przyjmowac¢ wg
aktualnych warunkéw technicznych, zaleca si¢ nie mniej niz 10m;

e) uktad parkingéw winien umozliwia¢ réwnoczesnie dojazd do zapleczy budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych w ich sgsiedztwie;

f) elementy malej architektury, oswietlenie itp. dostosowac stylowo do calosci otaczajace;j
zabudowy;

g) odprowadzenie wéd opadowych parkingéw o pojemnosci powyzej 25 stanowisk poprzez
urzadzenia separujgce substancje ropopochodne.

43) KK - tereny obiektow i1 urzadzen transportu kolejowego oraz obiektow i urzadzen funkcji
uzupetniajacych w tym infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejacg lini¢ kolejowa nr 137 relacji Katowice - Legnica z dopuszczeniem
jej przebudowy dla osiagni¢cia predkosci przejazdu do 120 km/h dla pociggdéw
pasazerskich oraz predkosci do 100 km/h dla pociagéw towarowych oraz wynikajacej z
wymogoéw technicznych i wymogéw ochrony srodowiska;

b) dopuszczalna realizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z elektryfikacja linii kolejowe;j.
44) KKU - tereny obiektoéw 1 urzadzen dworca kolejowego z dopuszczeniem ustug (np. handel,
gastronomia, informacja i promocja turystyczno-gospodarcza itp.), dla ktérych ustala si¢

nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynek dworca kolejowego wraz z wiata peronowg poddaje si¢ ochronie
konserwatorskiej z zaleceniem utrzymania i rewaloryzacji wygladu zewnetrznego
obiektu;

b) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy wewnetrzne;j
i wprowadzane funkcji uzupetniajacych z zakresu ustug lokalnych, w tym ustug
zwigzanych z obstuga podréznych i ruchu turystycznego;

c) zewnetrzne uksztattowanie urbanistyczno-architektoniczne przywrdécic¢ do stanu
pierwotnego z dopuszczeniem ograniczonych zmian zaopiniowanych pozytywnie przez
OWKZ;

d) w zagospodarowaniu terenu przeddworcowego dopuszcza si¢ powigzania przestrzenno-
funkcjonalne z ulicg lokalng doprowadzajaca ruch do stacji.

45) WSp - tereny wod srodladowych ptynacych oraz obiektow i urzadzen funkcji
podstawowych i uzupetniajacych, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg rzek wraz z niska zielenig fakowo — tggowa terenéw
nadrzecznych;

b) zielen wysoka zasadniczo podlega utrzymaniu z wytaczeniem wycinek wymaganych ze
wzgledéw ochrony przed powodzig;

c¢) cieki wodne nalezy podda¢ procesowi renaturalizacji z zastosowaniem do ich regulacji
uktadéw i konstrukcji biotechnicznych oraz poprzez okresowe zabiegi pielegnacyjne
brzegdéw i skarp rzecznych;

d) dopuszczalne wprowadzanie obiektow i urzadzen hydrotechnicznych.

46) WSs - tereny wod srédladowych stojacych oraz obiektow i urzadzen funkcji podstawowych
i uzupetniajacych:

a) utrzymuje si¢ istniejacy uktad stawow z niskg zielenig takowo — tegowa terendéw
przylegtych;

b) zielen wysoka zasadniczo podlega utrzymaniu;

c¢) brzegi poddaje si¢ procesowi renaturalizacji z zastosowaniem do ich regulacji uktadéw
i konstrukcji biotechnicznych oraz poprzez okresowe zabiegi pielegnacyjne;

d) dopuszczalne wprowadzanie obiektow 1 urzadzen agroturystycznych; obiekty I-
kondygnacyjne nawigzujace do obiektéw gospodarczych gospodarstw rybackich
(drewutnie, szatasy itp.).

2. Ogo6lne parametry i sposoby zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty

obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy mogg by¢ korygowane przez warunki szczegélne

okreslone dla wazniejszych planistycznie terenéw okreslonych w § 12 oraz w ustaleniach

ochrony konserwatorskiej okreslonych w § 7.
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3. Dla terenéw objetych granicami niniejszego planu dopuszcza si¢ funkcje tagczone np. MW, U
(w ewentualnych ustaleniach spornych nalezy przyjmowac ustalenia dla funkcji dominujace;j).

§ 10. Ustala si¢ w planie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym terendw i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi):
1) tereny BO4ZL, BO3WW, BOSWW, BoWW, BOTAWW na ktoérych zlokalizowane sa
istniejgce ujecia wody i w ramach ktérych znajdujg si¢ strefy ochrony bezposredniej ujec

wody; w uzytkowaniu tych terenéw nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone dla strefy
ochrony bezposredniej w § 8 pkt.31 lit. ¢; dla uje¢ wody nie jest ustalona strefa ochrony
posredniej;

2) ograniczeniom inwestycyjnym poddaje si¢ tereny bedace w zasiggu naturalnych zalewéw
powodziowych 1 podtopien rzeki Nysa Ktodzka, potokéw Kamieniec i Mtynéwka,
ktérych granice zalewéw okreslono na rysunku planu; zagospodarowanie tych terenéw
oraz prowadzona na nich dziatalno$¢ inwestycyjna wykluczaja wprowadzanie obiektow,
urzadzen i innych elementéw zagospodarowania mogacych wptywac na kumulacje
stanéw powodziowych lub przyczynia¢ si¢ do nadmiernego zwigkszania skutkéw
finansowych powodzi. Zgodnie z art.83 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne
(Dz.U.Nr 115, poz.1229 z p6Zzn.zm.) zabrania si¢:

a) wykonywania urzagdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

b) sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

¢) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem waéd.

3) dla obszaru mi¢dzywala ustala si¢ zakaz:

a) wprowadzania do wod odpadéw, w rozumieniu obowigzujacej ustawy o odpadach oraz
ciektych odchodéw zwierzecych;

b) splawiania do wdd $niegu wywozonego z terendw zanieczyszczonych, a w szczegdlnosci
z centréw miast, terenéw przemystowych, terenéw sktadowych, baz transportowych, drég
o duzym nat¢zeniu ruchu wraz z parkingami, oraz jego sktadowania na terenach
potozonych migdzy watem przeciwpowodziowym a linig brzegu wody lub w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od linii brzegu wody;

c) lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, gromadzenia $ciekéw,
odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materialéw, ktére moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w
szczegdlnosci ich sktadowania;

d) mycia pojazdéw w wodach powierzchniowych oraz nad brzegami tych wod, pobierania
z wod powierzchniowych wody bezposrednio do opryskiwaczy rolniczych oraz ich mycia
w tych wodach;

e) uzywania farb produkowanych na bazie zwigzkéw organiczno-cynowych (TBT) do
konserwacji technicznych konstrukcji podwodnych.

4) caly obszar miasta, z wytaczeniem obszaru gérniczego Cegielni Paczkéw, zlokalizowany jest
w Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na obszarze ktérego
obowigzuja rygory Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego z dnia 17 maja 2000 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie opolskim (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 33, poz.
913);

5) pod powierzchnig obszaru opracowania wystepuje zbiornik GZWP Subniecka Kedzierzyn-Kozle -
Paczkéw (w trzeciorzedzie), z tego m.in. wzgledu ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych
powinna by¢ gléwnym uwarunkowaniem rozwoju zagospodarowania przestrzennego;

6) ochronie przed zainwestowaniem poddaje si¢ dolin¢ rzeczng Nysy Ktodzkiej stanowigca
korytarz ekologiczny o randze krajowej (w europejskiej sieci ekologicznej ECONET
oznaczony 36k);

7) ochrong obejmuje si¢ ztoze surowca ilastego dla potrzeb ceramiki budowlanej ,,Paczkéw” (w granicach
7loza 1 obszaru gérniczego okreslonych na rysunku planu) i kruszywa naturalnego Kozielno (poza
obszarem opracowania); w/w zloza pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu gérniczym,
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8) ochrong obja¢ nalezy zbiornik Kozielno z wyspa ekologiczng ;
9) ochrong szczegdlng przed awarig obja¢ nalezy zapore czotowg zbiornika Kozielno; w uzytkowaniu
terenu w 500 m pasie od stopy skarpy zapory uwzgledni¢ nalezy ustalenia zawarte w § 6 ust.1 pkt.18.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Scaleniem nieruchomosci dla wtérnego podziatu nalezy obja¢ obszary terenéw: AOQ7PS,
AO8PS, A11PS, A12MN, A13MM, A19MN, A20MN, C14MN, C37MNUR, C54MNUR,
C62RO, C168MN.

2. Szczegélowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci dla poszczegdlnych

rodzajéw uzytkowania sg nastepujace:

1) dla zainwestowania ustugowo — produkcyjno — sktadowego:

a) obszar terenu dziatalnosci wytworczej nalezy rozpatrywac tgcznie z systemem drog
dojazdowych i lokalnych;

b) zaleca si¢ dokona¢ podziatéw terendéw ustalonych planem wg rysunku planu,

¢) przy szczegétowym podziale nieruchomosci uwzglednia¢ nalezy obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej wymagajace odrgbnych dziatek;

d) dopuszcza si¢ do podziatu tereny istniejacych zaktadéw produkcyjnych (np. A10PS,
CO01PUS, C33PUS, C117PS, C156PUS); podziaty te muszg zapewnia¢ zachowanie
wilasciwych przepiséw 1 warunkow techniczno-budowlanych, w tym przeciwpozarowych 1
ochrony konserwatorskiej;

e) scaleniu moga podlega¢ réwniez tereny zieleni izolacyjnej i ekranujace;.

2) dla zainwestowania mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego:

a) obszar terenu mieszkalnego nalezy rozpatrywac tacznie z systemem drég dojazdowych i
lokalnych;

b) przy zabudowie jednorodzinnej wymagane jest wydzielenie poszczegdlnych dziatek
budowlanych z dopuszczeniem korekt wynikajacych z przyjetego rodzaju zabudowy
(zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa);

c) szerokos¢ dziatek budowlanych zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 19m
dla budynkéw wolnostojacych; 16m dla budynkéw blizniaczych oraz 7m dla zabudowy
SZEregowej.

3) dla zainwestowania pod rozbudow¢ systemu komunikacyjnego:

a) szerokos¢ poszczegdlnych drég przyjmowaé wg rysunku planu;

b) dopuszcza si¢ poszerzenia w/w szerokos$ci 1 obszarow skrzyzowan wynikajace z lokalnych
warunkéw terenowych oraz z przyjecia dodatkowych funkcji dla realizowanej drogi (np.
sciezki rowerowe, ciagi infrastruktury technicznej itp.).

§ 12. Wprowadza si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy dla
nastepujacych terenéw :

1) A13MM,U - utrzymuje si¢ istniejace uzytkowanie kubaturowych obiektéw przylegtych
do drogi wojewodzkiej nr 382 (02KDz) jako budynkéw ustugowo-mieszkalnych (ustugi
w kondygnacjach nizszych, mieszkania w kondygnacjach wyzszych). Wymagane
remonty lub przebudowy wewnetrzne podnoszace izolacyjnos¢ termiczng, akustyczng i
inn. Przegréd budowlanych do warto$ci normowych.
Wymagane utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej. Dopuszczalne wycinki sanitarne oraz
zwigzane z zagrozeniem budowli przez zbyt blisko rosnace drzewa;

2) B0O4ZL - utrzymuje si¢ istniejace ujecia wody w ramach terenu zieleni lesnej;

3) B27PU,ZP(EC) — projektowana cieptownia miejska jest jedng z alternatyw
zagospodarowania terenu. Dopuszczalna lokalizacja zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego po potudniowej stronie obwodnicy miejskiej. W
przypadku odstapienia od realizacji cieptowni teren przeznaczy¢ na teren produkcyjno-
ustugowy (UP) z zielenig towarzyszacg (ZP).Obstuge komunikacyjng przyja¢ w oparciu

o projektowang droge dojazdowa do oczyszczalni;
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4) B32MN - teren istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej. Utrzymuje si¢
istniejacg zabudowg z docelowym wprowadzeniem obstugi komunikacyjnej
dojazdowym siggaczem od strony ul. Krétkiej. Lokalizacja nowych budynkéw
jednorodzinnych na zasadach ogdlnych wg § 9 pkt. 12 dla terendw MN. W czesci
wschodniej terenu od strony oczyszczalni przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej szerokosci
ok. 9-10 m;

5) B43WSp — dopuszczalne przekrycie istniejacego cieku na odcinku od ul. Armii Krajowe;j
02KDz do oczyszczalni (teren B30NO) z jednoczesnym wprowadzeniem kolektora
przepustowego wod deszczowych o odpowiedniej srednicy i docelowo przeznaczenie
pod projektowang droge dojazdowag do oczyszczalni; parametry tej drogi przyjmowac jak
dla Kdd;

6) B44WSp - docelowo dopuszczalne przekrycie istniejacego cieku z wprowadzeniem
kolektora przepustowego wod deszczowych o odpowiedniej §rednicy w powigzaniu
z terenem B43WSp. Dopuszczalne wiagczenie terenu do terendw przylegtych;

7) CO01PU - dopuszcza si¢ wtérne podziaty terenu z uwzglednieniem obstugujacych drég
wewnetrznych. Zalecana wprowadzenie obstugi komunikacyjnej droga dojazdowa w
powiazaniu z terenem CO1PU wg parametréw projektowanych drég okreslonych w § 9
pkt. 41 lit.c;

8) CO02PU - obstuga komunikacyjna drogg dojazdowa od strony ulicy Pocztowej. W ramach
terenu wyksztalci¢ parking ogélnodostepny zwigzany z funkcjg terenu. Zalecane
wprowadzenie dodatkowej drogi dojazdowej z terenu CO1PU;

9) C18MN, C19MN, C21MN, C23MR i C24MN- Zaleca si¢ docelowe poszerzenie
obstugi komunikacyjnej (ulice T. Ko$ciuszki do min.12m, ul. Wesota, 3 Maja do min
8m). Dopuszczalne wprowadzanie nowych budynkéw jednorodzinnych lokalizowanych
na zasadach ogélnych wg § 9 pkt. 12 dla terenu MN;

10) C20MW- utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, wymagana rewaloryzacja budynkow przy
ul. T. Kos$ciuszki nr 12,14,16 1 18 sprzed 1945 roku z odtworzeniem materiatowym z
okresu realizacji obiektéw. Likwidacja istniejacej dysharmonijnej zabudowy
gospodarczej i garazowej. Dziatania budowlane prowadzi¢ w oparciu o ustalenia
dotyczace strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. Zakaz nadbudowy budynkéw oraz
zmiany uksztattowania i rodzaju pokrycia dachéw, dopuszczalna ograniczona rozbudowa
od strony wnetrza dziatki;

11) C31MN, C32MN - zalecana rewaloryzacja budynkéw blizniaczych sprzed 1945 roku
z odtworzeniem zabudowy w uktadzie brytowym i materialowym z okresu realizacji
obiektéw (minimum w czg¢$ci widocznej z ulicy dojazdowe;j). Zakaz nadbudowy
budynkéw oraz zmiany uksztattowania i rodzaju pokrycia dachéw, dopuszczalna
ograniczona rozbudowa z podporzagdkowaniem obiektowi frontowemu. Budynki
sprzed 1945 roku poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej. Dziatania budowlane dotyczace
nowych budynkéw nalezy prowadzi¢ w oparciu o ustalenia dotyczace strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej. Okreslone w § 9, pkt. 12 lit. 8 ustalen dla terenéw MN parametry
wysokosciowe projektowanych obiektow dla niniejszego terenu zmniejsza si¢
nastepujaco: liczbe kondygnacji do 2-ch (druga w poddaszu), wysoko$¢ okapu dachu
zasadniczego do 4,5m, wysoko$¢ kalenicy do 9m nad poziom przylegtego terenu;

12) C36MN,UR - wprowadza si¢ dziatke zabudowy mieszkalnej wg zasad ogdlnych § 9 pkt.
12 z mozliwoscig prowadzenia ustug rzemiosta bytowego. Od strony terenu C35PUS
zalecana organizacja zieleni wysokiej 1 Sredniowysokiej w ramach indywidualne;j
wlasnos$ci prywatne;j;
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13) C37MM,UR - teren istniejacej i projektowanej zabudowy wielo- i jednorodzinnej (w
tym przeksztalcanej z zabudowy zagrodowej). Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z
zaleceniem jej rewaloryzacji i przebudowy. Budynek wielorodzinny od strony ulicy
Robotniczej sprzed 1945 roku poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej. Wymagana
rewaloryzacja obiektu z dopuszczeniem ograniczonych robét remontowych i lokalnej
przebudowy wynikajacej z aktualnych wymogoéw funkcjonalno-technicznych na
warunkach uzyskanych od OWKZ. Wprowadzanie nowych budynkéw na zasadach
og6lnych wg § 9 pkt. 12 dla symbolu MN (zabudowy jednorodzinnej);

14) C38RPz/PE/ - teren upraw rolnych. Lokalizacja budynkéw i obiektow zabudowy rolne;j
zagrodowej oraz realizacja obiektow i urzadzen liniowych infrastruktury techniczne;j
dopuszczalna po uwzglednieniu wymagan i zalecen dotyczacych obszaru ztoza
surowcow ilastych ceramiki budowlanej kopalni odkrywkowej;

15) C54MN,UR - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug rzemiosta ustugowego. Parametry zabudowy mieszkalnej wg
ustalen ogdlnych w § 9 pkt.12 dla symbolu MN ; dopuszczalna korekta lub
wprowadzenie dodatkowych 2-4 dzialek zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przy
zachowaniu 10 m odlegtosci pomiedzy projektowanymi budynkami mieszkalnymi i
zapewnieniem zalecanej powierzchni parkowania min. 5 stanowisk na dziatke.
Wymagane wprowadzenie zieleni wysokiej od strony terenu C53ZZ (co najmniej po 4
drzewa na dziatk¢ budowlang);

16) C62RM - teren zabudowy mieszkalno-ogrodniczej z mozliwos$cig przeksztatcenia w
zabudowe MN (wg ustalen ogélnych w § 9 pkt. 12). Rozplanowanie dziatek wg rysunku
planu lub wg koncepcji projektu zagospodarowania opracowanej przez cztonka izby
architektonicznej lub urbanistycznej. Dopuszczalna korekta granic uzytkowania z
terenami C66ZP 1 C65MNUR;

17) C64EG - Utrzymuje si¢ istniejacg stacje redukcyjng gazu z dopuszczeniem jej
modernizacji, wokét stacji w promieniu 30 m wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
budynkéw 1 obiektéw budowlanych, teren ten obsadzi¢ zielenig sredniowysok3 1
wysoka;

18) C71IMN - utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkalng wg zasad ogdélnych. Dla
budynku nr 36a dopuszczalne poszerzenie dziatki od strony ulicy I. Daszynskiego
(skarpa) do ok.4m od $ciany frontowej budynku do linii rozgraniczenia terenu, przy
zachowaniu min. 20m linii rozgraniczenia (droga powiatowa);

19) C7T4MN,MR - utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkalno — gospodarczg z
docelowym przeksztalceniem w zabudowg MN (zasadnicze ustalenia jak dla MN).
Przebudowie poddaje si¢ obiekty i urzadzenia o Srednim stanie technicznym, obiekty i
urzadzenia o ztym stanie technicznym podlegaja wyburzeniu. Zalecane poszerzenie linii
rozgraniczajacych ul. Wesotej do szerokosci 10,0 m;

21) C98 ZD — dopuszcza si¢ za zgoda wilascicieli przeznaczenie terenu w catosci lub czgsci
pod budownictwo mieszkalne jednorodzinne i wtgczenie do terenu C99 MN; w przypadku
realizacji zabudowy jednorodzinnej obowigzujg warunki zabudowy jak dla terenéw MN;

20) C109UO - Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw funkcji uzupetniajgcych w tym
sportowych 1 rekreacyjnych. Nowa zabudowa w dostosowaniu architektoniczno—
przestrzennym i materialowym do istniejgcej na warunkach kazdorazowo uzyskanych od
OWKZ;
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21) C115MW - poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej istniejacy zespdt zabudowy tj.
budynek willowy ul. M. Kopernika nr 3 oraz zabudow¢ mieszkalno-gospodarcza
zaplecza. Wymagana rewaloryzacja obiektow z dopuszczeniem ograniczonych robot
remontowych i lokalnej przebudowy wynikajacej z aktualnych wymogéw funkcjonalno-
technicznych na warunkach uzyskanych od OWKZ;

22) C 117P,S — teren przemystu i sktadéw, dopuszczalna wtérny podziat terenu oraz zmiana
uzytkowania z wprowadzeniem ustug lokalnych i administracji. Podziat terenu winien
uwzglednia¢ wydzielenie ulicy dojazdowej pieszojezdnej obstugujacej teren
C124MW,ZP. Parametry ulicy wg § 9 pkt.39 z uwzglednieniem wtasciwych warunkéw
technicznych projektowania drog;

23) C125U0 - utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe. Dopuszcza si¢ jej rewaloryzacje i
przebudowe. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany przeznaczenia funkcji na potrzeby ustug
administracji, kultury, obstugi ruchu turystycznego lub innych ustug lokalnych z
wylaczeniem handlu i gastronomii, z jednoczesnym wigczeniem terenu po zewnetrznej
stronie muréw miejskich do terenu C126ZP;

24) C130U - istniejacy budynek ustugowy utrzymuje si¢ pod warunkiem jego rewaloryzacji
1 przebudowy. Zalecana przebudowa 2 kondygnacji i wprowadzenie dachu w uktadzie 4
spadkowym (ewentualnie mansardowym).

Czgs¢ terenu przeznaczyC pod otwarty, ogélnodostepny parking samochodéw
osobowych z uzupetnieniem zielenia, z wydzielong czg¢scig dostawczg. W ramach
terenu wprowadzi¢ rownolegle do muréw miejskich ciag (alej¢) piesza wigzaca ze sobg
tereny plantéw miejskich C129ZP i C131ZP;

25) C133MW,U - utrzymuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich
rewaloryzacji i przebudowy, istniejgce garaze boksowe przeznacza si¢ do docelowej
likwidacji, projektuje si¢ rewaloryzacje istniejacej zabudowy pierzei ul. H. KoHtataja.
Wprowadza si¢ nowg zabudowe plombowa, mieszkalno-ustugowa pomi¢dzy budynkami
nr 2, 41 8. Jej wysokos$¢ ograniczy¢ do 3 kondygnacji, mierzac od poziomu chodnika do
gzymsu dachu kalenicowego obiektu (w przestrzeni dachu dopuszczalna 1(tzn. czwarta)
kondygnacja uzytkowa. Od strony ul. J. Stowackiego projektuje si¢ uzupelnienie pierzei
ulicy zabudowg mieszkalno-ustugowa i ustugowa. Jej wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji lub 10m od poziomu chodnika do okapu dachu. Zachowaniu podlega
istniejgca stacja transformatorowa, moze ona podlega¢ przebudowie obiektu i urzadzen,
w tym wbudowaniu w projektowany obiekt. Dostep do w/w od strony wnetrza kwartatu.
Poprzez projektowang brame przejazdowa od strony ul. J. Stowackiego.

Wprowadzana zabudowa ustugowa od strony muréw wymaga uwzglednienia
projektowanej ogélnodostepnej drogi KDd o szerokos$ci pomiedzy ograniczajacymi ja
scianami nie mniej niz 5,0 m. Zaktada si¢ realizacj¢ 2-kondygnacyjnego obiektu przy
czym druga kondygnacja ma stanowi¢ poddasze uzytkowe. Wysokos$¢ obiektu mierzona
od poziomu chodnika do gzymsu(okapu) dachu nie mniej niz 4,5m, do kalenicy 7,5m.
Zalecany dach w uktadzie 3 spadkowym (ew. mansardowym). Wejscie gospodarcze do
obiektu zalecane od strony wnetrza kwartatu.

Czgs¢ terenu przeznaczy¢ pod otwarty parking samochodéw osobowych z
uzupelnieniem zielenia, przeznaczony dla mieszkancoéw z mozliwoscig wykorzystania
jako ogdlnodostepny;

26) C134MW,U - utrzymuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich
rewaloryzacji i przebudowy, zaleca si¢ obnizenie wysokosci budynku nr 47 o wysokos$¢
czesci strychowo-gzymsowej, zaleca si¢ przeprojektowanie dachu budynku nr 44 w jego
czesci szeczytowej 1 wyprofilowanie dwoch symetrycznych szczytéw, istniejaca
zabudowe gospodarcza ( z wylaczeniem zabudowy przy budynku nr 47) przeznacza si¢
do docelowej likwidacji, projektuje si¢ restauracj¢ zabudowy nr posesji Rynek 45 1 46

przy czym budynek nr 46 ograniczy¢ do 3 kondygnacji mierzac od poziomu chodnika
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rynku do gzymsu dachu kalenicowego obiektu (w przestrzeni dachu dopuszczalna 1(tzn.
czwarta) kondygnacja uzytkowa, przy ul. Sikorskiego projektuje si¢ zabudowe
mieszkalno-ustugowa lub ustugowa. Jej wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji
lub 10m od poziomu chodnika do okapu dachu, mur posesji nr 44 zrekonstruowac jako
tacznik z projektowanym budynkiem na dz. Nr 367/3. Dopuszcza si¢ w jego
nowej czesci usytuowanie bramy przejazdowe;j;

27) C135U — teren przeznaczony pod obiekt ustugowy handlu, gastronomii, obstugi ruchu
turystycznego lub innych ustug lokalnych. Istniejace piwnice wymagaja korekty z
uwzglednieniem projektowanej ogélnodostepnej drogi KDd o szeroko$ci pomigdzy
ograniczajacymi j3 Scianami nie mniej niz Sm, na przystosowanych piwnicach zaktada
si¢ realizacje 2-kondygnacyjnego obiektu przy czym druga kondygnacja ma stanowic
poddasze uzytkowe. Wysokos$¢ obiektu mierzona od poziomu chodnika do
gzymsu(okapu) dachu nie mniej niz 4,5m, do kalenicy 7,5m. Zalecany dach w uktadzie 3
spadkowym (ew. mansardowym) od ulic i terenu parkingu.

Od strony ul. J. Stowackiego mozliwa realizacja tarasu ustugowo-gastronomicznego przy
pozostawieniu chodnika szeroko$ci min. 2,5m. Wejscie gospodarcze do obiektu zalecane
od strony wnetrza kwartatu (projektowany parking);

28) C136KP - teren przeznaczony pod otwarty parking samochodéw osobowych z zielenig
towarzyszacg, przeznaczony dla mieszkancoéw kwartatu zabudowy, z mozliwos$cia
wykorzystania jako ogélnodostepny zwigzany z obstugg terenu C136U;

29) C137MW,U - utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich
rewaloryzacji i przebudowy, istniejacg zabudowg gospodarczo-garazowa przeznacza si¢
do docelowej likwidacji. Rodzaj materiatu i kolor nawierzchni chodnika winien
uczytelni¢ przebieg dawnej ulicy wewnetrznej taczacej ulice W. Sikorskiego 1 ul.
Piastowska;

30) C138KP - teren przeznaczony pod otwarty parking samochodéw osobowych z
uzupetnieniem zielenig, przeznaczony dla mieszkancéw kwartalu zabudowy, z
mozliwoscig wykorzystania jako ogélnodostepny. Wprowadza si¢ ogrodzenie murowane
arkadowo-azurowe o wys. 2+2,4m oraz szpaler zieleni od strony muréw miejskich,
wzdtuz ulicy dojazdowej KDd oraz od terenu C140KU;

31) C139UK - utrzymuje si¢ istniejacy obiekt ustug kultury (kino), dopuszcza si¢ jego
rewaloryzacje¢ i przebudoweg. Od strony terenu C138MWU wprowadzi¢ ogrodzenie
murowane arkadowo - azurowe o wysokosci w granicach 2+2,4m z umozliwieniem
przejscia przez teren w kierunku ul. W. Sikorskiego (uczytelnienie $ladu historyczne;j
ulicy wewnetrznej);

32) C140MM,U - utrzymuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny z dopuszczeniem jego
rewaloryzacji i przebudowy. Istniejagcg zabudowe gospodarczg i ustugowa przeznacza si¢
do likwidacji. Wprowadza si¢ nowg zabudowe mieszkalng z dopuszczeniem lokalizacji
ustug lokalnych w poziomie parteru od strony ulicy Piastowskiej. Wysoko$¢ budynkéw
III kondygnacje, w tym 1 kondygnacje¢ nalezy zaprojektowac jako poddasze uzytkowe
dachu stromego. Poziom okapu do 4,0 do 6,2m maksymalny poziom kalenicy dachu
12,0m. Poziom posadzki parteru (poziom zerowy) do 15 cm powyzej poziomu przyleglej
ulicy w nawigzaniu do budynku zasadniczego. Dla posesji nr 4a zalecane wprowadzenie
ogrodzenia petnego lub azurowo-arkadowego od strony ul. Piastowskiej w formie
tacznika z projektowanym budynkiem na dz. Nr 347 (uzupetnienie pierzei ulicy);

33) C141MW,U - utrzymuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich
rewaloryzacji i przebudowy, istniejacg zabudowg gospodarczo-garazowa przeznacza si¢
do docelowej likwidacji. W ramach terenu wyznaczy¢ otwarty parking samochodéw

osobowych z uzupelnieniem zielenig, przeznaczony dla mieszkancéw kwartatu
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zabudowy, z mozliwoscig wykorzystania jako ogélnodostgpny zwigzany z obstuga
terenu C141MMU. Istniejacy wjazd na teren dz. nr 347 w powigzaniu z drogg
wewnetrzng obstugujaca kwartat;

34) C142MW,U - utrzymuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich
rewaloryzacji 1 przebudowy z dostosowaniem do historycznych podzialéw 1 parcelacji;
istniejgcg zabudowe gospodarczo-garazowg przeznacza si¢ do docelowej likwidacji.
W ramach terenu wydzieli¢ otwarty parking samochodéw osobowych z uzupetnieniem
zielenig, przeznaczony dla mieszkancéw kwartatu zabudowy, dostepny od strony ul.
Wroctawskiej. W zagospodarowaniu uwzgledni¢ wyksztalcong historycznie uliczke
wewnetrzng jako wewnetrzny ciag pieszy, rownolegly do Rynku;

35) C143MN,U - projektuje si¢ 1 dziatke zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
lokalizacji lokali ustugowych w poziomie parteru od strony przylegtych projektowanych
uliczek. Wysokos$¢ 2 kondygnacje w tym 1 w poddaszu dachu stromego (w drugiej
kondygnacji dachowej dopuszczalna antresola uzytkowa). Dach dwuspadowy z
naczétkami, pochylenie potaci nie mniej niz 37°. Poziom okapu dachu od poziomu
chodnika do goérnej czesci gzymsu nie wyzej niz 4,2m (dach ze $cianka kolankowg).
Maksymalny poziom kalenicy dachu 12,5m. Projektowany poziom posadzki parteru
15cm powyzej przylegajacej ulicy. W elewacji zaleca si¢ fragmentaryczne
wprowadzenie kamienia odpowiadajgcego materiatowi muréw obronnych.
Dopuszczalny 1 kondygnacyjny, przybudowany lub wolnostojacy garaz do 2 stanowisk
samochodéw osobowych. Jego Sciany winny stanowi¢ czgs$¢ ogrodzenia dzialtki, a dach
nawigzywac do dachu budynku zasadniczego. Posesje wydzieli¢ ogrodzeniem
murowanym petnym lub arkadowo-azurowym. Od strony C145KP wysoko$¢ ogrodzenia
w granicach 2+2,4m.;

36) C144KP - projektowany 2 poziomowy parking samochodéw osobowych
wykorzystujacy konfiguracje¢ terenu. Obiekt w poziomie dolnym winien zawiera¢ min.18
garazy boksowych dostepnych od strony C147MWU. W poziomie gérnym zlokalizowac
ok. 20 stanowisk parkingowych z pojedynczym dojazdem od strony terenu C147MWU,
wykorzystujac naturalne uksztattowanie terenu
Uktad scian bokséw garazowych wraz z ogrodzeniem winien nawigzywac do
historycznego lokacyjnego rozplanowania dziatek przy ul. Wroctawskiej. Zaleca si¢
obudowe parkingu lekkimi przegrodami ($ciany, dach) tworzac od strony wnetrza
kwartatu form¢ dachu mansardowego nizszego zespotu garazy boksowych. Mur
rozdzielajacy z terenem C146MNU jako oporowo-ekranowy, umozliwiajacy porost i
wegetacje roslin pnacych 1 wiszacych oraz zieleni r6znej od strony terenu
mieszkalnego. Zaleca si¢ wprowadzenie 70 cm bezpiecznika wzdtuz muru z terenem
C146MNU;

37) C145MN,U - projektuje si¢ cztery dziatki zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j
szeregowej z dopuszczeniem lokalizacji ustug lokalnych w poziomie parteru od strony
przyleglej uliczki dojazdowej i ciagu pieszego. Wysokos¢ budynkdéw zasadniczych od 11
do III kondygnacji, z tym, zel kondygnacje¢ nalezy zaprojektowac jako poddasze
uzytkowe dachu stromego. Poziom okapu od 4,0 do 6,2 m, maksymalny poziom kalenicy
dachu 12,0m. Poziom posadzki parteru (poziom zerowy) do 15 cm powyzej poziomu
przylegtej ulicy. W segmentach skrajnych dopuszcza si¢ przybudowane 1
kondygnacyjne garaze samochodéw osobowych, zadaszone, w nawiazaniu do budynku
zasadniczego;

38) C146MW,U — utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich
rewaloryzacji i przebudowy. Istniejgcg drobng zabudow¢ gospodarcza przeznacza si¢ do
likwidacji. Zalecana restauracja zabudowy dziatki 474/6 (nr 14 1 16 sprzed 1945 r.). Jej
wysoko$¢ — 3 kondygnacje mierzac od poziomu chodnika rynku do gzymsu dachu
kalenicowego (w przestrzeni poddasza wskazana 1 kondygnacja uzytkowa- czwarta).
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Mur posesji nr 44 zrekonstruowac jako tacznik z projektowanym budynkiem na dz. Nr
376/3. Dopuszcza si¢ w jego nowej czesci usytuowanie bramy przejazdowej;

39) C147MW,UA - istniejacg zabudowe $rodrynkowa poddaje si¢ rewaloryzacji i
ograniczonej modernizacji. Zachowuje si¢ istniejacg uliczke wewngtrzng pomig¢dzy
kwartatem zabudowy a budynkiem ratusza. Utrzymuje si¢ istniejgce funkcje
administracyjne i ustugowe w przestrzeni parteréw, dopuszcza si¢ ich rozwdj na
kondygnacjach wyzszych kosztem funkcji mieszkalnych;

40) C148MW,U - utrzymuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich
rewaloryzacji i przebudowy. Istniejgcg drobng zabudow¢ gospodarcza przeznacza si¢ do
likwidacji. W ramach terenu przewiduje si¢ parking samochodéw osobowych
przeznaczony dla mieszkancéw kwartatu. Wprowadza si¢ nowg zabudow¢ — kontynuacje
pierzei ul. Z. Krasinskiego. Jej wysokos¢ — 2 kondygnacje mierzac od poziomu chodnika
do gzymsu dachu kalenicowego (w przestrzeni poddasza wskazana 1 kondygnacja
uzytkowa - trzecia). Przy budynku nr 3 przewiduje si¢ usytuowanie bramy przejazdowej,
wyprowadzajacej zachowang historycznie uliczke wewngtrzng wykorzystang jako cigg
pieszo-jezdny;

41) C149KP - projektowany 2 poziomowy parking samochodéw osobowych
wykorzystujacy konfiguracj¢ terenu, w czesci usytuowany pod wprowadzang nowa
zabudowg kwartatu. Obiekt w poziomie dolnym winien zawiera¢ min.70 miejsc
parkingowych dostepnych od strony wnetrza kwartatu. W poziomie gérnym
zlokalizowa¢ ok. 10-15 stanowisk parkingowych z pojedynczym dojazdem od
wyksztatconej drogi dojazdowej wzdtuz miejskich muréw, wykorzystujac naturalne
uksztaltowanie terenu.

Uktad $cian zewngtrznych parkingu podziemnego wraz z ogrodzeniem winien
nawigzywac do historycznego lokacyjnego rozplanowania dziatek przy ul. Z.
Krasinskiego. Zaleca si¢ wprowadzenie muru-ekranu, umozliwiajagcego porost i
wegetacje roslin pnacych i wiszacych oraz wprowadzenie zieleni szpalerowej od strony
terenu mieszkalnego;

42) C150MW,U - Utrzymuje si¢ istniejace funkcje mieszkalne i ustugowe, ustugi zaleca si¢
w przestrzeni parterow. Istniejgcg drobng zabudowe ustugowa przy ul. Z. Krasinskiego
przeznacza si¢ do docelowej likwidacji. Wprowadza si¢ nowg zabudowe mieszkalng
z dopuszczeniem lokalizacji ustug w poziomie parteru przy utrzymaniu istniejagcego
ciggu pieszo-jezdnego KX od strony terenu C150UKTr. Zasadniczo wymagana restauracja
zabudowy w jej uksztaltowaniu brytowym i rozplanowaniu sprzed 1945 roku w oparciu
o badania konserwatorskie, architektoniczne i archeologiczne tego fragmentu zabudowy.
Odkryte fragmenty piwniczne (mury, sklepienia itp.) o dobrym stanie technicznym
nalezy wkomponowac¢ w obiekty projektowane. Dla bloku zabudowy zalecana
rewaloryzacja oraz przebudowa obiektéw dysharmonizujacych na zasadach ogélnych wg
§ 9 pkt. 11 dla terenéw MW;

43) C151UKTr - istniejaca zabudowe poddaje si¢ rewaloryzacji na warunkach ogdélnych wg §
9 pkt. 16 dla terenu U. Dopuszcza si¢ ograniczong korekte granicy z terenem C125U0,
dla potrzeb wewnetrznej drogi dojazdowej. Od strony ul. Krasinskiego wprowadzic¢
miejsca parkingowe zwigzane z obstugg terenu;

44) C152KP - projektowany 2 poziomowy parking samochodéw osobowych
wykorzystujacy konfiguracje¢ terenu. Czgsciowo usytuowany pod wprowadzang nowa
zabudowa kwartatu. Obiekt w poziomie dolnym winien zawiera¢ ok. 35 miejsc
parkingowych dostepnych od strony wnetrza kwartatu, przeznaczonych dla mieszkancéw
kwartalu. W poziomie goérnym zlokalizowa¢ ok. 20 stanowisk parkingowych z
pojedynczym dojazdem od ul. Koscielnej z mozliwoscig wykorzystania jako
ogdlnodostepne, zwigzane z funkcjg terenu C150UKTr (kosciot), i C126UO (szkota,
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ustugi).Sciany zewnetrzne parkingu podziemnego, jego ogrodzenie winny nawiazywac
do lokacyjnego rozplanowania dziatek przy ul. Z. Krasinskiego. Zaleca si¢
wprowadzenie ogrodzenia, np. W formie muru-ekranu, umozliwiajagcego porost i
wegetacje roslin pnacych i wiszacych oraz wprowadzenie zieleni szpalerowej od strony
terenu mieszkalnego;

45) C153MW,U - poddaje si¢ rewaloryzacji istniejagca zabudowe z dopuszczeniem
ograniczonej modernizacji i przebudowy. Istniejaca drobng zabudowe gospodarcza
1 ustugowa w pierzei ul. Koscielnej przeznacza si¢ do likwidacji. Od strony ul.
Koscielnej wprowadza si¢ nowg zabudowe mieszkalng z dopuszczeniem lokalizacji
ustug lokalnych w poziomie parteru.
Przyjete w § 9 pkt. 11 dla terenu MW parametry zabudowy przyjmuje si¢ odpowiednio:
Wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje, w tym 3 kondygnacje¢ nalezy zaprojektowac jako
poddasze uzytkowe dachu stromego. Poziom okapu do 6,2m maksymalny poziom
kalenicy dachu 12,0m. Poziom posadzki parteru (poziom zerowy) do 15cm powyze;j
poziomu przylegtej ulicy;

46) C162MW - utrzymuje si¢ istniejgcy obiekt mieszkalny poddajac go ochronie
konserwatorskiej. Budynek dopuszczony do ograniczonej przebudowy rewaloryzacyjnej
z utrzymaniem istniejgcej bryly i zewnegtrznego wystroju architektonicznego wg ustalen
ogdblnych § 9 pkt.11 dla terenéw MW. Istniejaca towarzyszacg zielen nalezy zachowac,
dopuszczajac niezbgdne zabiegi pielegnacyjne i sanitarne;

47) C168UT,US,ZP - teren rekreacji, dopuszcza si¢ ograniczony podzial z rozdzieleniem
terenéw ustugowych wzdtuz ulicy Jagiellonskiej (kemping, obiekty ustug lokalnych) od
terenéw rekreacji przywodnej (basen) z jednoczesnym powigzaniem ciggiem pieszym
(pieszojezdnym) terenu kempingu z terenem basenu oraz uwzglednieniem obstugi
komunikacyjnej wydzielanych terenéw. Wymagana rewaloryzacja zlokalizowanych na
terenie urzagdzen matej architektury (amfiteatr, korty tenisowe, ogrdd jordanowski);

48) C180KP,ZI — teren ogdlnodostgpnego otwartego parkingu samochodéw osobowych
i ciezarowych z zielenig towarzyszaca. Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej co
trzecie stanowisko postojowe. Wprowadza si¢ obowigzek realizacji obiektéw
sanitarnych. Obstuge komunikacyjng terenu stanowi ulica Jagiellonska. Nie dopuszcza
si¢ wjazdu na teren z drogi krajowej. Ilo$¢ miejsc postojowych — 120+150;

49) C181U - teren ustug o wielokierunkowym sposobie zagospodarowania w tym
parkingéw samochodéw osobowych i ciezarowych. Wprowadzanie zabudowy ustugowe;j
w formie zwartej z uwzglednieniem trasy podziemnej infrastruktury z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy sezonowej - obiektéw handlu, gastronomii i innych. Dopuszczalne
powiazanie z terenem sgsiednim od strony péinocnej. Wysoko$¢ zabudowy od 1 do 2
kondygnacji naziemnych, przy czym druga w poddaszu uzytkowym, nie
przekraczajacych tacznej wysokosci 10,0m nad poziom terenu, za wyjatkiem wiez,
kominéw, masztéw 1 innych punktowych elementéw wysokosciowych (dominant) w tym
infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania uzgodnienia wymaganego
przepisami szczegblnymi i odrebnymi. Dachy o r6znorodnych formach i ksztattach o
maksymalnym nachyleniu potaci do 45°. Powierzchnia zabudowy pod poszczegdlne
inwestycje, maksymalnie moze stanowi¢ 35% powierzchni catej dziatki. Obstuga
komunikacyjna terenu od strony ul. Jagiellonskiej. Nie dopuszcza si¢ wjazdu na teren z
drogi krajowej. Infrastruktura techniczna wedtug ustalen zawartych w § 9 pkt.16 1it.71 8
dla terenu U;

50) C182U,Z1 - Od strony osiedla mieszkaniowego zalecane wprowadzenie zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci min.15,0m z uwzglednieniem pasa szerokosci bez zieleni
wysokiej po trasie podziemnej infrastruktury. Zalecane wprowadzanie ustug w formie

zwartych komplekséw zabudowy. Wysoko$¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnacji
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naziemnych, przy czym zalecana druga w poddaszu uzytkowym, nie przekraczajacych
tacznej wysokosci 10,0m nad poziom terenu, za wyjatkiem wiez, komindéw, masztoéw i
innych elementéw wysokosciowych w tym infrastruktury technicznej, pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia wymaganego przepisami szczegolnymi i odregbnymi. Dachy o
r6znorodnych formach i ksztattach o maksymalnym nachyleniu potaci do 45°.
Powierzchnia zabudowy pod poszczegdlne inwestycje, maksymalnie moze stanowic
65% powierzchni catej dziatki.

Dla kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla wiasnych
potrzeb w granicach lokalizacji lub kompleksowo w formie zespotu parkingowego
obstugujacego teren.

Dla obiektéw stanowiacych podstawowe i1 dopuszczalne przeznaczenie terenu
obowigzuja minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

- handel, ustugi - 26 miejsc postojowych/1000 m? pow. uzytkowej,

- gastronomia - 20 m.p./100 konsumentéw,

- ustugi techniczne, produkcja przemystowa, drobna wytwoérczos¢, rzemiosto itp. - 30
m.p. na 100 zatrudnionych,

Obstuga komunikacyjna terenu od strony ul. H. Sienkiewicza.

Infrastruktura techniczna wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 pkt.16 lit.h,i -dla terenu
U.

§ 13. 1. Okresla si¢ ogdélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej polegajace na ponizszych dziataniach:

1y

2)

utrzymuje si¢ podstawowy uktad drég (ulic) publicznych oparty na:

a) istniejacej drodze krajowej nr 46 Ktodzko-Nysa w klasie ,,G”- 01KDg w czgs$ci bedace;j
obwodnicg miasta Paczkow;

b) istniejgcej drodze wojewddzkiej nr 382 Kamieniec Zgbkowicki — Paczkéw w klasie ,,Z” -
02KDz.;

¢) istniejagcym uktadzie wewnetrznych miejskich drég (ulic) publicznych w klasie ,,Z” (ulice
zbiorcze) stanowigcych ciagi 03KDz, 04KDz oraz w klasie “L” (ulice lokalne) 05KDI,
06KDI;

na obszarach istniejacej zabudowy z obiektami sprzed 1945 roku zrealizowanymi blizej niz
10,0m, 8,0m lub 6,0m mierzgc odpowiednio od krawedzi jezdni drég krajowych,
wojewddzkich i powiatowych oraz gminnych utrzymuje si¢ ta zabudowe wiacznie z
utrzymaniem historycznie uksztattowanej linii zabudowy od tych drég okreslanej dla nowe;j
zabudowy plombowej przy uwzglednieniu ogdlnych i szczegélnych warunkéw
konserwatorskich;

3) ogdlnodostepne stacje paliw ptynnych moga by¢ lokalizowane wytgcznie na terenach

okreslonych symbolami KSu;

4) utrzymuje si¢ istniejacy uktad i zagospodarowanie I-rzgdnej linii kolejowej nr 137 relacji

Katowice — Legnica z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy w zakresie techniczno —
technologicznym oraz budowlanym ze szczegélnym uwzglednieniem dziatah
inwestycyjnych zmniejszajacych oddzialywanie obiektéw i urzadzen na srodowisko;
gtéwne zabudowania dworca kolejowego poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej;

2. Dziatania szczegdlne w zakresie systemu komunikacji:

1)
2)

2)

modernizacja mostu przez rzeke Nysa Ktodzka w ciggu drogi wojewddzkiej nr 382;

w osiedlach mieszkaniowych dazy¢ do wprowadzenia ruchu pieszojezdnego na ulicach
dojazdowych oraz na lokalnych o matym obcigzeniu ruchem; szeroko$¢ jezdni pieszojezdnej
minimum 5,0m, szerokos¢ zalecana 5,5m.

Dziatania ogélne w zakresie infrastruktury technicznej:

utrzymuje si¢ istniejacy zasadniczy uktad kanalizacji sanitarnej opartej na pelnym odbiorze
nieczystosci ptynnych przez oczyszczalni¢ miejska; dopuszczalna przebudowa i rozbudowa
sieci istniejgcych oraz budowa nowych uktadéw na terenach projektowanego
zainwestowania;

utrzymuje si¢ istniejacy zasadniczy uktad kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem jego
kontrolowanej rozbudowy i przebudowy; przy kanalizacji nowych terenéw budowlanych
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dazy¢ do zatrzymania lub przetrzymania czystych wod opadowych w miejscu opadu (suche
stawy przelewowe, lokalne zbiorniki, oczka wodne itp.);

3) utrzymuje si¢ istniejacy zasadniczy miejski uktad cieptowniczy z dopuszczeniem jego
przebudowy i rozbudowy; dopuszczalne alternatywne dziatania tworzace lokalne systemy
grzewcze i cieplej wody uzytkowej oparte na wysokosprawnych, ekologicznych
urzadzeniach gazowych lub innych odnawialnych zrddtach ciepta;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych dla potrzeb transmisji danych
sieci internetowe;j;

5) utrzymuje si¢ istniejacy zasadniczy uktad rozprowadzenia i dostawy gazu ziemnego G-50
opartego na zewngetrznej dostawie gazociggami wysokopreznymi DN100 PN 4.0; rozbudowa
zasilajacych sieci niskiego cisnienia szczegdlnie na terenach projektowanej zabudowy
mieszkalnej;

6) dopuszczalna alternatywnie dywersyfikacja systemu cieptowniczego miasta poprzez m.in.
budowe lokalnych kottowni gazowych;

7) utrzymuje si¢ istniejgcy uktad linii wysokiego napiecia 110 kV, usytuowany poza obszarem
opracowania oraz istniejgcg stacje¢ transformatorowa 110/15KV — GPZ Paczkéw;

8) utrzymuje si¢ istniejacy zasadniczy uktad elektroenergetyczny 15 KV i 0,4 kV z
dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy; nowe i przebudowywane odcinki sieci WN
15 kV oraz NN na terenach zainwestowanych realizowa¢ w uktadach podziemnych;
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych WN/NN i innych obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach zainwestowanych innych funkcji (drogi, tereny
osiedlowe, ustugi, tereny produkcyjne 1 in.) przy zachowaniu wiasciwych warunkow
technicznych i wymogdéw prawa energetycznego;

9) utrzymuje si¢ istniejacy zasadniczy uktad telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej z
dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy; dopuszcza si¢ wykorzystanie linii sieci
telekomunikacyjnych dla potrzeb sieci internetowe;j.

4. Dziatania szczeg6lne w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) stacje transformatorowe lokalne WN/NN realizowac¢ jako obiekty kontenerowe lokalizowane
na kablowych sieciach zasilajacych i rozprowadzajacych;

2) w zespotach zabudowy wielorodzinnej zaleca si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne]
w podziemnych kanatach technicznych.

§ 14. Ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art.36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla terenéw
projektowanych do zainwestowania z wylagczeniem terendw zieleni i terenéw inwestycji
publicznych.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Paczkowa.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wactaw Cwik
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty
Rady Miejskiej w Paczkowie nr XXX/181/04
z dnia 30.12.2004 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkowa, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie.art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717, zm. z 2004r.Nr 6 poz.41), art. 7. ust.1 pkt. 21 3
ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, p0oz.558, Nr 113. poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717)iart.111, ust.2, pkt.1 ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz.
U. z 20083 roku Nr 15. poz. 148. Nr 45. poz. 391 i Nr 65, poz. 594) Rada Miejska w
Paczkowie rozstrzyga co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1.1 Zadania wtasne gminy

- drogi publiczne wraz z infrastrukturg obejmujaca wodociag, kanalizacje
deszczowa, kanalizacje sanitarng :

» drogi lokalne i dojazdowe o parametrach okre$lonych w tekscie planu dla drdg
publicznych oznaczone symbolami 03KDd; 04KDd; 04aKDI; 13KDd;14KDd;
16KDI; 17KDd; 18KDd; 19KDd; 20KDd; 30KDd; 34KDd; 35KDd; 36KDd; 37KDd o
dtugosci 5158mb,

» sie¢ wodociggowa w ciggach w/w drég o dtugosci 5158mb,

» sie¢ kanalizacji sanitarnej w ciggach w/w drég o dtugosci 5158mb,

» sie¢ kanalizacji deszczowej w ciggach w/w drég o dtugosci 5158mb.

1.2 Prognozowany koszt realizacji w/w inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

Koszt w zt
Nazwa zadania
drogi lokalne i dojazdowe (5158 mb) 5016 000
sie¢ wodociggowa (5158 mb) 2108 000
sie¢ kanalizacji sanitarnej (5158 mb) 3 082 000
sie¢ kanalizacji deszczowej (5158 mb) 3 055 000
Razem 13 261 000

1.3 Sposbb realizaciji.
Realizacja w/w zadan wiasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zaméwienh

publicznych. Zdania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i
wprowadzone do wieloletniego planu finansowego (min.10 lat).
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Zadania realizowane bedg sitami wiasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodtem finansowania zadan okreslonych w pkt.1 beda:
- dochody wiasne
- dotacje

- kredyty, pozyczki preferencyjne,
- $rodki pomocowe UE.

Przewiduje sie, ze potencjalny udziat innych inwestoréw w finansowaniu w/w zadan moze
przekroczy¢ 30% nakifadu finansowego okreslonego w pkt.1.2.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Paczkowie

Wactaw Cwik
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Zatgcznik nr 3
ROZSTRZYGNIECIE do Uchwaly nr XXX/181/04 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia
30.12.2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Paczkowa
-0 rozpatrzeniu uwag do projektu planu.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717717, zm z 2004r.Nr 6 poz.41), Rada
Miejska w Paczkowie, biorgc po uwage stanowisko Burmistrza Paczkowa rozstrzyga, co
nastepuje: _

1.0drzuci¢ uwage Pana Ryszarda Zmudy zgtoszong w pismie bez daty (wptyw 31.08.04)
zwigzang z projektowang drogg dojazdowa od ulicy Armii Krajowej do oczyszczalni sciekdw
przechodzgcg m.in. przez dziatke 287/5 stanowigcg witasnosé zgtaszajgcego uwage. W
zwigzku z faktem, ze przedmiotowa droga jest wytgczona z planu zagospodarowania miasta
Paczkowa i jest przedmiotem osobnego planu pozostajgcego w opracowaniu, wobec ktdérego
Wojewddzki Sagd Administracyjny oddalit skarge na uchwate Rady Miejskiej w Paczkowie
sprawie odrzucenia zarzutu Pana Ryszarda Zmudy, postanowiono jak na wstepie.

2.0drzuci¢ uwage Pana Gerharda Pietzko, zgtoszong w pismie z dnia 23.08.2004r.,
zwigzang z projektowang drogg dojazdowag od ulicy Armii Krajowej do oczyszczalni sciekdw
przechodzacg przez dziatke 287/6 stanowigcg wtasnos$¢ zgtaszajgcego uwage, w zwigzku z
tym, ze przedmiotowa droga jest wytgczona z planu zagospodarowania miasta Paczkowa i
jest przedmiotem osobnego planu pozostajgcego w opracowaniu.

3.0drzuci¢ uwage Pana Andrzeja Szweca, zgtoszong w pismie z dnia 23.08.2004r.,zwigzang
z odstgpieniem od przeznaczenia dz.1120/1 pod budowe cieptowni miejskiej, w zwigzku z
tym, ze lokalizacja cieptowni miejskiej zgodna jest z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkéw. Zgodnie ze szczegdlnymi
warunkami okreslonymi w planie dla terenu B27UP,ZP(EC) ustalono, ze projektowana
cieptownia miejska jest jedng z alternatyw zagospodarowania terenu. Dopuszczalna
lokalizacja zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego po potudniowej
stronie obwodnicy miejskiej. W przypadku odstgpienia od realizacji cieptowni teren
przeznaczyc¢ na teren produkcyjno-ustugowy (UP) z zielenig towarzyszaca (ZP),

4.Orzuci¢ uwage (wniosek) Pana Romana WyZkiewicza, zgtoszong w piSmie z dnia
14.08.2004r., dotyczacg budowy obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 382 jako
sprzeczng ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Paczkow; przedmiotowy wniosek proponuje sie rozwazy¢ przy zmianie w/w studium,
6.0drzuci¢ uwage (wniosek) Pana Romana Wyzkiewicza zgtoszong w pismie z dnia
14.08.2004r., dotyczgca wykluczeniu w ustaleniach dla terenu C99MN zapisu dot. mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jako sprzeczng z obowigzujaca definicjg zabudowy
jednorodzinnej okreslong w Ustawie prawo budowlane. Ustalenia planu dla terenow
zabudowy jednorodzinnej (MN) zawierajg zakazy uniemozliwiajgce prowadzenie na tych
terenach dziatalnosci i przedsiewzie¢ mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska,

7.Uwaga (wniosek) Pana Romana Wyzkiewicza, zgtoszona w pismie z dnia 14.08.2004r.,
dotyczacg przeznaczenia pod budownictwo jednorodzinne dziatek 258 i 266 uzytkowanych
jako ogrody przydomowe (teren C98DZ) zgodna jest z zapisem w planie, w szczegdlnych
warunkach dla przedmiotowego terenu, w ktérych dopuszcza sie za zgodg wtascicieli terenu
jego przeznaczenie na cele zabudowy jednordzinnej.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Paczkowie
Wactaw Cwik
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