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UCHWALA NR V/51/2019

RADY MIEJSKIEJ W OTMUCHOWIE
7 dnia 14 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa
OTMUCHOW - WSCHOD

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) i art. 20 ust. 1, art. 27, art. 34 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) w zwiazku z uchwalg nr XXXV/379/2018 Rady
Migjskiej w Otmuchowie z dnia 18 maja 2018 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa OTMUCHOW - WSCHOD, Rada Miejska
w Otmuchowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta
Otmuchéw, nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Otmuchdw, uchwalonego uchwalg nr XXXI1X/300/2014 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 17 czerwca 2014 roku
zmienionego uchwalg nr XXXVII1/404/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa
- OTMUCHOW - WSCHOD uchwalonego uchwata nr XX/143/2008 Rady Miejskiej w Otmuchowie dnia
26 wrzesnia 2008 roku, dla czgsci obszaru potozonego na przedtuzeniu ulicy Mieszka I, pomigdzy ulicg
Tadeusza Kosciuszki, a ulicg Franklina Roosevelta zwana dalej planem.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, bedacy jego integralng czescia;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktorych mowa w art.18 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wniesionych przez osoby fizyczne
1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie ustala si¢ sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
oraz szczegblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 3.1. Na rysunku planu obowiazujace sa:

1) oznaczenia regulacyjne;

2) oznaczenie funkcjonalne;

3) oznaczenia ochrony §rodowiska i przyrody oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
2. Niewymienione w ust. 1 pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktdrego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

3) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi zaspakajajace podstawowe potrzeby
mieszkancoéw i gospodarstw domowych takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, ustugi biurowe,
zdrowia z wykluczeniem zakladéw mechaniki samochodowe;j;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
niebedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwos$¢ przekroczenia
linii elementem kubaturowym budynku o powierzchni nie wigkszej niz 25% szerokosci frontu ptaszczyzny
budynku przylegajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy w poziomie terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysoko$¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczong od $redniego poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia;

7) dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych max 7°.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy uslugowej, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, tozsamy z granicami opracowania planu miejscowego i oznaczony symbolem U.
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§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wytaczeniem obiektéw przeznaczonych do czasowego
uzytkowania potozonych na terenie budowy oraz ustawiania barakowozoéw uzywanych przy wykonywaniu
robot budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? oraz lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia do gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ochronie prawnej podlegaja wszelkie odkrycia kopalnych szczatkdow roslin lub zwierzat;

3) nakazuje si¢, aby dziatalno$¢ uslugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie powodowata
ucigzliwo$ci na terenach sasiednich oraz nie obcigzata ponadnormatywnie $rodowiska, poza granicami
nieruchomosci do ktorej Inwestor posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wod 1 ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzie¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzieé, dla
ktorych kwalifikacja uzalezniona jest od powierzchni;

7) zakazuje si¢ dziatan mogacych negatywnie wptywaé na ochrong przyrody i krajobrazu na obszarze
chronionego krajobrazu ,,Otmuchowsko - Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu”;

8) obszar planu potozony jest w granicach jednolitej cze¢sci wod powierzchniowych rzeki Nysa Ktlodzka
od zbiornika Nysa do ujscia, dla ktorych obowigzuja wymagania okre§lone w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawigzywac
formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) postepowanie z obiektami archeologicznymi zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

4) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

§ 9. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego;

2) teren w granicach opracowania planu zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu
,»Otmuchowsko - Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu”, gdzie obowigzujg zakazy i dziatania okre$lone
w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemu komunikacji: system komunikacji oparty o zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej, towarzyszacych urzadzen i przylaczy
do poszczego6lnych obiektow pod ziemia;
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3) ustalone w przepisach szczegdélowych wskazniki miejsc do parkowania odnoszg si¢ do miejsc otwartych
- parkingi terenowe oraz miejsc wbudowanych w budynkach oraz wiatach;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej z uwzglednieniem zabezpieczenia potrzeb przeciwpozarowych;
5) dopuszcza sig lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych powierzchniowo;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz naziemnych
wolnostojacych stacji transformatorowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z odnawialnych zrodet energii, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) dopuszcza sig lokalizacje sieci gazowych o maksymalnym cis$nieniu roboczym do 10 kPa wlacznie;
10) dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej, w tym sieci szerokopasmowe.
§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+15°.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy ustugowej - ustugi podstawowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty budynkow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej - tozsamej z granicg opracowania planu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 70%;

3) udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
min. 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 0,7;

5) liczba miejsc do parkowania co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
czesci ustugowej w tym, co najmniej 1 miejsce do parkowania dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa
jezeli liczba stanowisk wynosi nie wigcej niz 15, lub co najmniej 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk
wynosi nie mniej niz 16;

6) wysokos¢ zabudowy budynkéw oraz wiat max 12 m;

7) wysoko$¢ zabudowy obiektéw niebedacych budynkami, z wyltaczeniem urzadzen z zakresu tacznosci
publicznej max 15 m;

8) dachy plaskie lub dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowe;j
od 38° do 45°;

9) kalenica rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki.

3. Stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Otmuchowa.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Zaczyk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —-6— Poz. 1129

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V/51/2019
Rady Miejskiej w Otmuchowie

z dnia 14 marca 2019 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr V/51/2019
Rady Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 14 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r., poz. 1945.)
whiesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Odstepuje sie od rozpatrzenia uwag, gdyz w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie
wplynety uwagi.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr V/51/2019
Rady Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 14 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Otmuchowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1., poz. 1945) art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) Rada Miejska w Otmuchowie, biorac pod uwage ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcych zadania wtasne Gminy stwierdza, iz dla celéw realizacji niniejszego projektu mpzp
nie bedzie konieczne wykonanie infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wiasne Gminy.
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