RADA MIEJSKA Uchwata nr XX/143/2008
w Otmuchowie Rady Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 26 wrzeSnia 2008r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego miasta
Otmuchowa —- OTMUCHOW WSCHOD,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23, poz, 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r,
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 20051, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda.rowamu przestrzennym
(Dz. U. 22003r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, Poz.
954, Nr 130 poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007r. Nr 127, poz. 880) oraz
w nawigzaniu do uchwaly nr XXXII/278/2006 Rady Migjskiej w Otmuchowie z dnia 21 kwietnia
2006r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego
miasta Otmuchowa uchwalonego uchwata nr XLV1/333/2002 z dnia 1 paZdziernika 2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegblowego zagospodarowania przestrzennego Otmuchéw —~ Wschéd
(Dz. Urz. Woj. Op. z 2002r. Nr 111, poz. 1430), stwierdzajac zgodno$é ustalen projektu zmiany planu
z zapisem Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Otmuchow
wprowadzonego uchwata nr XXXII/274/2006 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 21 kwietnia 2006
roku, Rada Miejska w Otmuchowie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL. 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa,
obejmujacg obszar ograniczony: od péinocy — ul. Nyska, od pétnocnego-wschodu — linig kolejows, od
po%udmowegmwschodu oraz od potudnia — rzeka Nysa Klodzka, od zachodu — ulicami: MlcklerCZd
i Roosevelta, w granicach okreslonych na za%qczmku graficznym nr 1 do uchwaty,

§2

1. Ustalenia zmiany planu wyrazone sa w-postaci:
1} ninigjszej uchwaly stanowiacej tekst zmiany planu;
2) rysunku zmiany planu w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czesé
uchwaty,
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu zmiany planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestvcji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktorej mowa w § 1 uchwaty;
2) rysunku planu — na]ezy przez to rozumied rysunek zmiany p!anu w skali 1:1000 stanowiacy
integralng czesd¢ niniejszej u;,hwa%y

T




3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumied niezbedne urzqdzenia budowlane,
komunikacje wewnetrzna, parkingi, dojécia i dojazdy oraz obiekty malej architektury;
powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumieé powierzchnie zajgta przez
budynki (po zewngtrznym ich obrysie);

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej powinna
znajdowac sig frontowa elewacja budynku lokalizowanego od strony frontu dziatki, tub jej
najbardziej wysunigta cze$é, nie liczac: balkonéw, wykuszy dachowych, okapéw dachu,
gzymsow oraz schodéw wejsciowych do budynkéw — nie dotyczy wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazowych, dla kt6rych wyznaczong lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalna;

nieprzekraczalnej linii zabudowy -- nalezy przez to rozumieé linie, ktorej nie moze
przekroczyé zewnetrzny obrys budynku, nie liczac: batkonéw, wykuszy dachowych, okapow
dachu oraz gzymséw;

podstawowym przeznaczeniu terenu — naleZy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposdb
zagospodarowania terenu;

dopuszczalnym przeznaczeniu teremu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz
sposob zagospodarowania terenu, mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach
dziatki budowlanej lub jako funkcja towarzyszaca zapisanemu w planie przeznaczeniu
podstawowemn;

10) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — naleZy przez to rozumieé przeznaczenie oraz

Sposob zagospodarowania terenu, mogace byé traktowane jako towarzyszace zapisanemu
w planie przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystepowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych
z uzupeiniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy
budynkéw zwiazarych z podstawowym przeznaczeniem ferenu;

1T) ustugach komercyjnych -- nalezy przez to rozumieé dzialalnosé ustugowa nie zwigzang

z ustugami sportu i rekreacji, o§wiaty, kultury, administracji, zdrowia i opieki spotecznej
(z wylaczeniem prywatnych gabinetéw lekarskich); '

12) powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumieé powierzchnie pomieszczert

zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia ushugows;

13) dzialalnoei nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalnodé nie zaliczong do

przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko — w rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska;

14) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumieé wyznaczone stanowisko dla

samochod6w osobowych, naziemne Iub garazowe.

ROZDZIAY. 1T .
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4

Ustalenia ogélne w zakresie zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu

W granicach planu obowigzuja nastepujace ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania
terendw: ‘

1
2)

Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem

planu, dla budynkéw lokalizowanych od frontowej strony dziatki:

Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy: '

* od linii rozgraniczajgcych teren publicznej komunikacji drogowej 1KDL oraz od
pdinocnej strony terenu 50MN - w odleglosei 8,0m,

* od linii rozgraniczajacych pozostalych terendw komunikacji drogowej — zgodnie
z rysunkiem planu;



1.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
budynkow istniejacych;

4) Obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej, za zgodna z planem,
uznaje si¢ lokalizacje budynkéw na granicy ewidencyjnej dziatki lub w odlegloéci 1,5m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej - w przypadku budynkéw zwréconych $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy, z uwzglednieniem okreslonych na
rysunku planu obowigzujacych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw lub ich
czgscl w mniejszej odlegtosei od terendw komunikacji drogowej, niz wyznaczone na rysunku
planu poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy, po uzyskaniu stosownej zgody whasciwego
zarzadey drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) W przypadku rozbudowy istnigjacych budynkéw, obowiazuja ustalenia okre§lone dla nowej
zabudowy, za wyjatkiem zapisdw dotyczacych geometrii dachéw — w przypadku
niezgodnosci istniejacej formy dachu z ustaleniami okreslonymi dla nowej zabudowy;

8) Za zgodng z planem uznaje sig, lokalizacje w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji
drogowej, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadceg drogi;

9) Dzialki polozone w zasiggu linii rozgraniczajacych terenéw komunikacii, moga byé
uzytkowane w spos6b dotychczasowy, bez mozliwoéei lokalizacji nowej zabudowy,

10) Budynki polozone w zasiggu linii rozgraniczajacych terenow komunikacji, moga byé
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, bez mozliwosci ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy; _ _ ‘

11) W terenach MN, MNw), MW, MW(), nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej towarzyszacej
dziatalnosci ustugowej, zaliczonej do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska;

12) Maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug lokalizowanych w terenach MN, MN), nie
moze przekroczyé 150m’, '

§5

Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia terendw,
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW), 2MWu), dia ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (dziatalnosé nieuciazliwa): ushugi
administracji, facznosei, ushigi komercyjne; :
3) Zazgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw ustugowych,
c) towarzyszacych budynkéw gospodarczych,
d) infrastruktury towarzyszacej, ‘
e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
4) Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) istnigjaca zabudowa moze vpodlegaé przebudowie, rozbudowie i remontom,
z zachowaniem dotychczasowej funkcji;
b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé 40 % powierzehni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 10 % powierzchni
dziatki; .
d) dla nowych ‘budynkéw, nalezy zapewni¢ niezbedna liczbg miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych, w iloSci wynikajace]j z rzeczywistych potrzeb ustalonych na
etapie projektu budowlanego, ale nie mniejszg niz:



3)

6)

¢ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 1 stanowisko postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

» dla obiektow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej

ustug; _ .
Zasady ksztattowania nowej zabudowy wielorodzinnej:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, nalezy projektowaé jako dwu - Tlub

tréjkondygnacyjne, {acznie z poddaszem uzytkowym - w przypadku realizacji dachéw
spadzistych (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic), 0 maksymalnej
wysokosci 12,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu lub gzymsu,

b) garaze w zabudowie wielorodzinnej, nalezy projektowaé jako podziemne, w kondygnacji
podziemnej lub w parterze budynku mieszkalnego,

c) dachy budynkéw mieszkalnych, nalezy projektowad jako plaskie lub dwuspadowe
o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych, mieszezacych sie w przedziale od
38°do 45°,

d) budynki gospodarcze nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne o maksymalnej
wysokosei 6,0m liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu oraz dachach
dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 38°do 45°,

e) dachy spadziste nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym,
pomarainczowym lub brazowym;

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy ushugowej:

a) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w ukladzie wolnostojacym, jako dobudowana
do budynkdw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

b) budynki ustugowe, nalezy projektowaé jako. dwu — lub tréjkondygnacyjne, lacznie
z poddaszem uzytkowym - w przypadku realizacii dachéw spadzistych (dotyczy
kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic), 0 maksymalnej wysokosci 12,0m,
liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu lub gzymsu,

c) garaze w zabudowie ustugoweij, nalezy projektowac jako podz:emne W kondygnac_}l
podziemnej lub w parterze budynku,

d) dachy budynkéw ushugowych, nalezy projektowaé jako plaskie lub dwuspadowe

o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych, mieszczacych sie w przedziale
od 38°do 45°, , .

e) budynki gospodarcze nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne o maksymalnej
wysokosci 6,0m liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu oraz dachach
dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia pofaci dachowych mieszezacych sie
w przedziale od 38°do 45°,

f) dachy spadziste nalezy przykry¢ dachowkq ceramiczng w kolorze czerwonym,
pomaranczowym lub brazowym.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, dla ktorego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1)
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa: us’rugl komercyjne (dzialalnosc

nieuciazliwa),

Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a} budynkéw ushagowych,

b) infrastruktory towarzyszacej,

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) istniejaca zabudowa moze podlegaé przebudowie, nadbudowie 1 remontom,
z zachowaniem dotychczasowej funkeji; :

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa ustugowa - w formie parterowych pawilondw;

b) nadbudowa pawilondw moze prowadzi¢ jedynie do realizacji dachu dwuspadowego
o katach nachylenia potaci dachowych mieszczacych sig¢ w przedziale od 38°do 45° bez
mozliwosci budowy dodatkowej kondygnacii,



<)

w przypadku realizacji dachow spadzistych, dachy nalezy przykryé dachéwka ceramiczng
w kolorze czerwonym, pomaraficzowym lub brazowym.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4T, dla ktdrego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenic terenu: zabudowa ustugowa (dzialalno$é nieuciazliwa): ushugi
komercyjne, ustugi: administracji, tacznosci, kultury;
Uzupehiajace przeznaczenie terenu: wbudowana funkcja mieszkalna;
Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

2)
3)

4)

5)

a)

budynkdw ustugowych oraz mieszkalno — ustugowych,

b) towarzyszacych budynkdw gospodarczych,

c)
d)

infrastruktury towarzyszgcej,
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b}
c)

d)

w obrebie terenu, nalezy przewidzieé realizacje parkingu dia potrzeb obshugi w zakresie

migjsc postojowych,

powierzchnia zabudowy budynkdw nie powinna przekraczaé 30 % powierzchni terenu,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 20 % powierzchni

terenu,

nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych,

w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego,

ale nie mmniejsza niz:

e dla wbudowane] funkcji mieszkalngj - 1 stanowisko postojowe na jeden lokal
mieszkainy, ' '

o dla obiektdw ustugowych: | stanowisko postojowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej
ustug;

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a)

b}
c)
d)
e)
)

g)

zabudowe nalezy zrealizowa¢ w formie zespolu budynkéw ushugowych lub jednego
budynku ustugowego, o wysokogci dwoch lub trzech kondygnacji facznie z poddaszem
uzytkowym (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),

maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych, nie powinna przekraczaé wysokosci
12,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

w przypadku lokalizacji funkcji mieszkalnej, nalezy ja projektowaé w poddaszach
budynkéw ustugowych,

garaze nalezy projektowaé jako poedziemne, w kondygnacji pedziemnej lub w parterze
budynkéw ustugowych,

budynki gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne o wysokosci nie
przekraczajacej 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

dachy budynkéw ustugowych oraz budynkéw gospodarczych, nalezy projektowaé jako
dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale
od 38°do 45°,

dachy spadziste, nalezy przykryé dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym,
pemaraficzowym lub brazowym.

—

4. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: SMNw), 21IMNw), 22MNu),
24MN), 3ISMN), 45MN), 52MN), 33MNw), 55MNw), 5TMNw), S8MNw), 66 MN),
70MN(U), dla ktérych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1} Podstawowe przeznaczenic terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ushugi komercyjne (dziatalnosé
nieuciazliwa); '

Za zgodne z planem uznaje sig:

3)

a)
b)
c)
d)

lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinmych,

lokalizacje budynkow ustugowych,

lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
zachowanie istnigjgcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,



4)

3)

¢) zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejacej
Zabudowie zagrodowej,

f) lokalizacjg infrastruktury towarzyszacej,

g) lokalizacje obicktow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) istniejaca zabudowa, poza istniejacymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
budynkami gospodarczymi i inwentarskimi w zabudowie zagrodowej, moze podlegaé
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontom,

b) istniejagce budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynki gospodarcze i inwentarskie
w zabudowie zagrodowej, moga podlegaé przebudowie, rozbudowie i remontom,
z mozliwoscia zachowania dotychczasowej funkcji,

c) w istniejacej zabudowie zagrodowej, dopuszcza sie hodowle nieprzekraczajacg 2 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych) inwentarza,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcanie budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejacej
zabudowie zagrodowej, w budynki ustugowe,

e} powierzchnia zabudowy budynkow nie powinna przekraczac:

* 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

® 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ushzgami
wbudowanymi,

¢ 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnegj z ustugami
dobudowanymi lub wolnostojacymi,

* 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie ustugowej,

® 40 % powierzchni dziatki — w istniejacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej:

» 40 % powierzchni dzialki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

® 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej Jjednorodzinnej z ushigami
wbudowanymi,

* 30 % powierzchni dziatki — w zabudowze mieszkaniowej jednorodzmnej z ustugami
dobudowanymi lub wolnostojacymi,

® 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie ustugowej,

* 20 % powierzchni dzialki - w istniejacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

g) dla nowych budynkéw, nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla
pojazdoéw samochodowych, w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na
etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz:

e dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie
posesji,

e dla obicktéw ustugowych: T stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna nalezy realizowaé w ukladzie wolnostojacym,

b) budynki mieszkalne, nalezy projektowaé jako dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic), o maksymalne;
wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

c) budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysokosci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

d) w terenach: SMNW), 21 MNw, 22MN;, S2MNw), 66MNW) oraz 70MNU), 53MNW) —
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dachy budynkéw nalezy projektowad
Jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia pofaci dachowych mleszczqcych
si¢ w przedziale od 38° do 45°,

e) w terenach: 24MN), MN35(, 45MNwy, S5MNw, 57MNU), S8MNw) oraz 70MN),
53MN() poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dachy budynkéw nalezy
projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych mieszczacych sig w przedziale od 38° do 45°,



6)

g)

w terenach: SMN), 2IMNwy, 22MNU), 52MNWy, 53MNw), 66MNU), 70MN ), dachy
nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym, pomaraiczowym [ub
brazowym, '

w terenach: 24MNu), MN35(u), 45MNw), 55MNU), S7MN), 58MN(U), dachy spadziste
nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym;

Zasady ksztaltowania nowe] zabudowy ustugowe;j:

a)
b)

g)

zabudowa ustugowa moze byé realizowana w uktadzie wolnostojacym, jako dobudowana
do budynkéw mieszkalnych lub jako funkeja wbudowana,

budynki ushugowe, nalezy projekiowaé jako jedno — lub dwukondygnacyjne, w tym
poddasze wuzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
o maksymalnej wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysokosci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

w terenach: SMINw, 21MNw), 22MNu;, 52MN), 66MNw) oraz 70MNuw), SIMNW) —
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dachy budynkéw nalezy projektowac
jako dwuspadowe o symetrycznych kgtach nachylenia polaci dachowych mieszezacych
si¢ w przedziale od 38° do 45°,

w terenach: 24MN), MN3 5w, 45MNw), S5SMNy, 3TMNW), 58MN; oraz 70MN(U),
53MN) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dachy budynkéw nalezy
projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylema
polaci dachowych mieszezacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,

w terenach: SMN), 21 MN), 22MN), 52MNw), 53MNU), 66MNw), 70MN(), dachy
nalezy przykry¢ dachdéwka ceramiczng w kolorze czerwonym, pomaranczowym lub
brazowym,

w terenach: 24MN), MN35(), 45MN(U), 55MNwy, 57MNw), 58MN), dachy spadziste
nalezy przykry¢ dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 6MNu), 23MNu), dla ktdrych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenic terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi komercyjne (dziafalnosé
nieuciazliwa);
Za zgodne z planem uznaje sig:

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

lokalizacje budynkdw ustugowych,

lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zachowanie istniejgcych budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,

zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich w  istniejacej
zabudowie zagrodowej,

lokalizacje mfrastrukiury towarzyszqcej,

lokalizacje obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)
c)
d)

9

istniejaca zabudowa, poza lsmlejqcyml budynkami mieszkalaymi wiclorodzinnymi oraz
budynkami gospodarczymi i inwentarskimi w zabudowie zagrodowej, moze podlegaé
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontom,

istniejace budynki mieszkalne wiclorodzinne oraz budynki gospodarcze i inwentarskie
w zabudowie zagrodowej, moga podlegaé przebudowie, rozbudowie i remontom,

w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ hodowle nieprzekraczajacqg 2 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych) inwentarza,

dopuszcza sig przeksztatcanie budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejace;
zabudowie zagrodowej, w budynki ustugowe;

powierzchnia zabudowy budynkdéw nie powinna przekraczaé:

» 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,



5)

6)

g)

¢ 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
wbudowanymi,

® 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolnostojacymi, ‘

* 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie ustugowej,

® 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej:

s 40 % powierzchni dziatki —~ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

* 35 % powierzchni dziatki ~ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi,

¢ 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustigami
dobudowanymi lub wolnostojacymi,

¢ 30 % powierzchni dziatki ~ w zabudowie ushugowe;j,

¢ 20 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

dla nowych budynkéw, nalezy zapewnié niezbedna liczbe miejsc postojowych dla

pojazdéw samochodowych, w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na

etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz:

» dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie
posesji, '

e dla obiektéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej
ustug; :

Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)
b)
c)

d}

f)

g)

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym,

budynki mieszkalne, nalezy projektowa¢ jako -dwukondygnacyjne, w tym poddasze

uzytkowe {dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu grunty

do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 10,0m, w przypadku realizacji dachu

spadzistego,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu

do gzymsu, niec moze przekracza¢ 7,0m, w przypadku realizacji dachu plaskiego,

budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowac jako jednokondygnacyjne:

¢ 0 maksymalnej wysokosci 6,0m, liczongj od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu - w przypadku realizacji dachu spadzistego,

¢ 0 maksymalnej wysokosci 4,5m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do gzymsu -
w przypadku realizacji dachu ptaskiego,

dachy budynkéw, nalezy projektowaé jako plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe

o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie

w przedziale od 25° do 45°,

dachy spadziste, nalezy przykry¢é dachéwka ceramiczna lub  materialem

dachéwkopodobnym,

Zasady ksztattowania nowej zabudowy ustugowej:

a)
b)

c)

d)

zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojacym, jako dobudowana
do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,
budynki ustugowe, nalezy projektowaé jako jedno — lub dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m, w przypadku realizacji dachu
spadzistego,
maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do gzymsu, nie moze przekracza¢ 7,0m, w przypadku realizacji dachu ptaskiego,
budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowac jako jednokondygnacyjne:
» 0 maksymalnej wysokosci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu - w przypadku realizacji dachu spadzistego,
* 0 maksymalnej wysokosci 4,5m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do gzymsu -
w przypadku realizacji dachu plaskiego,



g)

dachy budynkéw, nalezy projektowaé jako plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetryczinych katach nachylenia giéwnych potaci dachowych mieszezacych sig
w przedziale od 25° do 45°,

dachy spadziste nalezy przykryé dachéwka ceramiczna lub  materiatem
dachowkopodobnym.

6. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 7UMN), 10UmMmN), dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa: ustugi komercyjne, ustugi turystyki
(w tym budynki zamieszkania zbiorowego — hotel, motel, pensjonat);
Dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Za zgodne z planem uznaje sie:

2)
3)

4)

3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

lokalizacje budynkéw ustugowych,

lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

zachowanie istniejacych obiektéw produkcyjnych,

lokalizacjg towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

istnigjaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontom;

powierzchnia zabudowy budynkdw nie powinna przekraczaé 40 % powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 15 % powierzchni

dziatki, '

dla mowych budynkow, nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbe miejsc postojowych dla

pojazdéw samochodowych, w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na

etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz:

» dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie
posesji, o

* dla obiektow ushigowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m” powierzchni uzytkowej
ushug,

e dla obiektéw zamieszkania zbiorowego (ustugi turystyki) — 1 stanowisko postojowe
na | apartament; '

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy ustugowe;j:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

budynki ustugowe, nalezy projektowac jako jedno — lub dwukondygnacyjne, w tym

poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),

maksymalna wysoko$é jednokondygnacyjnych budynkéw ustugowych, w przypadku

realizacji dachdéw spadzistych, nie moze przekracza¢ wysokosci 7,0m, liczonej od

naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

maksymalna wysoko$é jednokondygnacyjnych budynkéw ustugowych, w przypadku

realizacji dachéw plaskich, nie moze przekracza¢ wysokosei 5,0m, liczonej od

naturainego poziomu gruntu do gzymsu,

maksymalna wysokos¢ dwukondygnacyjnych budynkow uslugowych, nie moze

przekraczaé wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy

dachu,

dachy budynkéw uslugowych jednokondygnacyjnych, nalezy projektowaé jako plaskie,

dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia giéwnych potaci

dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°,

dachy budynkéw uslugowych dwukondygnacyjnych, nalezy projektowaé jako

dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia giéwnych polaci

dachowych mieszczacych sig w przedziale od 25° do 45°,

dachy budynkéw garazowych i gospodarczych, nalezy projektowaé jako plaskie,

dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych pofaci

dachowych mieszczacych sig w przedziale-od 25° do 45°,

budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowac jako jednokondygnacyjne:

» 0 maksymalnej wysokosci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu - w przypadku realizacji dachu spadzistego,



6)

¢ o maksymalnej wysokosci 4,5m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do gzymsu -
w przypadku realizacji dachu ptaskiego,

i} dachy spadziste, nalezy przykryé dachéwka ceramiczna lub  materiatem
dachéwkopodobnym; _ ‘

Zasady ksztattowania nowe] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowaé w ukladzie wolnostojacym,

b) budynki mieszkalne, nalezy projektowaé jako dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic), o maksymalnej
wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, _

¢) budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysoko$ci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

d) dachy budynkéw, nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych polaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 25° do 45°,

e) dachy spadziste, nalezy przykryé dachéwka ceramiczng lub  materiatem
dachdwkopodobnym.

7. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 8Z, 12Z, 15Z, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

Za zgodne z planem uznaje sie:

a) lokalizacje zieleni,

b) lokalizacje obiektow malej architektury,

c) realizacjg $ciezek pieszych i rowerowych,

d) lokalizacje obicktdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

Zasady zagospodarowania terenu: w terenach 127 oraz 15Z, nalezy prowadzié nasadzenia
gatunkami ro$lin tworzacych bariere akustyczng.

8. Wyznacza si@ tereny oznaczone na rysunka planu symbolami: 9E, 32E, 37E, 48E, 62, 76E, dla
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu: infrastruktura techmiczna - energetyka (stacje

transformatorowe);

Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) infrastruktury towarzyszace;,

Zasady zagospodarowania terenu:

a} obiekty 1 urzadzenia moga podlegaé przebudowie, rozbudowie i remontom -
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) nowe stacje transformatorowe powinny by¢ realizowane jako kontenerowe,

c) nalezy zapewni¢ nicograniczony dostep oraz dojazd do stacji transformatorowych.

9. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10MN, 13MN, 19MN, 25MN,
26MN, 30MN, 33MN, 36MN, 38MN, 39MN, 41MN, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1)
2}

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Uzupelniajace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi komercyjne (dziatalnoéé
nieuciazliwa),

Za zgodne z planem uznaje sig lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) towarzyszacych budynkdw ustugowych,

c) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

d} infrastruktury towarzyszacej;

e} obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznei;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) istniejaca zabudowa moze podlegaé przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontom,

10



3)

6)

b)

d

powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczad:

* 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

® 35 % powierzchni dziatki -- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi,

» 40 % powierzchni dzialki - w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
dobudowanymi lub wolnostojgcymi,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmnicj:

® 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

® 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami
wbudowanymi,

¢ 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
dobudowanymi lub wolnostojacymi,

dla nowych budynkow, nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla

pojazdow samochodowych, w ilosci wynikajace] z rzeczywistych potrzeb ustalonych na

etapie projektu budowlanego, ale nie mnigjsza niz:

e dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebic
posesji,

¢ dla obiektéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej
ustug; ,

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)
b)

<)

d)

g)
h)

i)

k)

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowaé w uktadzie woostojacym,
budynki mieszkaine, nalezy projektowaé jako dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic), o maksymalnej
wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysokoéci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu, :

dachy budynkéw, nalezy projektowac¢ jako dwu — lub wielospadowe o symetrycznych
katach nachylenia glownych polaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do
45°, :

dachy nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczng [ub materiatem dachéwkopodobnym,

w terenie 10MN, na dzialkach przylegajacych do drogi 8KDW, obowiazuje lokalizowanie
budynkdéw mieszkalnych gléwna kalenica dachu przebiegajaca réwnolegle wzgledem
drogi,

w terenie 19MN, obowigzuje lokalizowanie budynkéw mieszkalnych gléwng kalenica
dachu przebiegajaca rownolegle wzgledem ulicy 19KDD,

w terenie 30MN, obowigzuje lokalizowanie budynkéw mieszkalnych gldwna kalenica
dachu przebiegajaca rownolegle wzgledem ulicy 18KDD,

w terenie 36MN, na dziatkach przylegajacych do ulicy 2KDL, cbowiazuje lokalizowanie
budynkéw mieszkainych gtéwna kalenicg dachu przebiegajaca réwnolegle wzgledem
ulicy,

w terenie 38MN, na dziatkach przylegajacych do ulicy 10KDD, obowiazuje
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych gtéwna kalenica dachu przebiegajaca prostopadle
do pionowych podziatéw geodezyjnych, _

w terenie 41MN, obowiazuje lokalizowanie budynkéw mieszkalnych gléwna kalenica
dachu przebiegajaca réwnolegle wzgledem ulicy 2KDL;

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy ustugowej:

a)
b)

zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana w ukladzie wolnostojacym, jako dobudowana
do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

budynki ustugowe nalezy projektowa¢ jako jedno - lub dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
0 maksymalnej wysokosci 8,0m, liczongj od nafuralnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,
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10. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 14MN, 17MN, 18MN

¢)

d)

dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowat jako dwu — lub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych sie
w przedziale od 38° do 45°,

dachy nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym.

?

28MN, 34MN, 42MN, 43MN, 44MN, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Uzupelnigjace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi komercyjne (dziatalnosé
nieucigzliwa), :
Za zgodne z planem uznaje sig lokalizacje:

2)

3)

4)

5)

a)
b)
¢)
d)
e)

budynkéw mieszkainych jednorodzinnych,
towarzyszacych budynkow ustugowych, ,
towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych
infrastruktury towarzyszacej,

obiektéw, urzadzes i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

d)

istniejaca zabudowa moze podlegaé przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontom,

powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé:

* 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacei,

¢ 35 % powierzchni dziatki —w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z ushugami wbhudowanymi, _

* 40 % powierzchni dziatki ~ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
i szeregowej, _

* 40 % powierzehni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami
dobudowanymi lub wolnostojacymi,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac¢ co najmnigj:

* 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

* 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej
z ushugami wbudowanymi,

* 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

* 25 % powierzehni dziatki — w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej
Z usfugami wbudowanymi,

* 20 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

¢ 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mleszkamowe_; jednorodzinnej z ushigami
dobudowanymi lub wolnostojacymi,

dla nowych budynkéw nalezy zapewnié niezbedna liczbe miejsc postojowych dla

pojazdéw samochodowych, w ilodci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na

etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz:

¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych oraz blizniaczych - 2
stanowiska postojowe w obrebie posesji,

¢ dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych - | stanowisko postojowe
w obrgbie posesji,

» dla obiektéw ustugowych: 1 stanowisko. postojowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej
ushug;

Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)

b)

¢)

w terenach 11MN, 14MN, 17MN, 42MN, 43MN, 44MN, zabudowa mleszkamowa
jednorodzinna moze byé realizowana w ukladzie wolnostojacym, bliZniaczym lub
SZeregowym,

w terenach 18MN, 28MN, 34MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byé
realizowana w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

budynki mieszkalne wolnostojace nalezy projektowad jako dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
o maksymalnej wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,
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d)

€)

2)
h)
i)
D

k)

)

budynki mieszkalne blizniacze i szeregowe nalezy projektowaé jako dwukondygnacyine,
w tym poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnaciji nadziemnych nie wliczajac piwnic),
o maksymalnej wysokosci 12,0m, ]lCZOl’lej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,
budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysokosei 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,
dachy budynkéw mieszkalnych wolnostojacych oraz towarzyszacych budynkow
garazowych i gospodarczych, nalezy projektowaé jako dwu — lub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych, mieszczacych sie
w przedziale od 38° do 45°,
dachy budynkéw mieszkalnych blizniaczych i szeregowych oraz towarzyszacych
budynkéw garazowych 1 gospodarczych nalezy projektowaé jako dwuspadowe
o katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych sig w przedziale od 20° do 45°,
dachy nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczna lub materiatern dachdwkopodobnym,
w terenie 11MN, obowiazuje lokalizowanie budynkéw mieszkalnych giéwna kalenica
dachu przebiegajaca réwnolegle wzgledem ulicy 20KDD,
w terenie 14MN, na dzialkach przylegajacych do ulic: 20KDD i 17KDD, obowigzuje
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych glowna kalenica dachu przebiegajaca rownolegle
wzgledem ulic,
w terenie 14MN, na dziatkach przylegajacych do ulicy 2KDL, obowiazuje lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych gléwna kalenica dachu przebiegajaca prostopadle wzgledem
ulicy,
w terenie 28MN, na dziatkach przylegajacych do ulicy 18KDD, obowigzuje
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych giownq kalenica dachu przebiegajaca rownolegle
wzgledem ulicy,

w terenie 42MN, obowiazuje lokalizowanie budynkéw rmeszkalnych g’lownq kalenica
dachu przebiegajaca réwnolegle wzgledem ulicy 13KDD,
w terenie 43MN, na dziatkach przylegajacych do ulicy 13KDD, obowiazuje
lokalizowanie budynkow mneszkalnych giowng kalenica dachu przebiegajaca rownolegle
wzgledem ulicy,
w terenie 44MN, na dziatkach przylegajacych do ulicy 12KDD, obowiazuje
lokalizowanie budynkow mieszkalnych giowna kalenica dachu przebiegajaca réwnolegle
wzgledem wulicy, a na dziatkach przylegajacych do ulicy 14KDD, obowiazuje
lokalizowanie budynkow mieszkalnych gtéwna kalenicg dachu przebiegajaca prostopadle
wzgledem pionowych podzia%éw geodezyjnych;

6) Zasady ksztattowania nowej zabudowy ustugowe;:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostOchej, zabudowa ustugowa moze

byé realizowana w ukladzie wolnostojacym, jako dobudowana do budynkow
mieszkalnych lub jako funkcja whudowana,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz blizniaczej, zabudowa

c)

d)

e)

ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako funkeja wbudowana,

budynki ustugowe nalezy projektowaé jako jedno - lub dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajgc piwnic),
o maksymalnej wysokosci 8,0m, liczonej od naturalnego -poziomu grumtu do Kkalenicy
dachu,

dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowaé jako dwu — lub wielospadowe
o symetryeznych katach nachylenia potaci dachowych, mieszezgcych sie w przedziale od
38° do 45° - w nawiazaniu do budynkdw mieszkalnych,

dachy nalezy przykry¢ dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 50MN, 51MN, dla ktdrych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
[} Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudoewa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} Uzupelniajace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ushigi komercyjne (dziatalnosé
njeuciazliwa);
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3) Za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
€)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
towarzyszacych budynkow ushigowych,

towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
infrastruktury towarzyszacej,

obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady zagoespodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

5)

6)

a)
b)

c)

d)

€)

w terenie SOMN, wyklucza sig¢ obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z ulicy

Mickiewicza oraz z ulicy 1-ego Maja,

w terenie STMN, wyklucza si¢ obsluge komunikacyjna dzialek bezposrednio z ulicy

[-ego Maja oznaczonej symbolem 1KDL,

powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé:

30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

* 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 7z ustugami
wbudowanymi,

¢ 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi fub wolnostojacymi,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej:

¢ 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

® 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi,

* 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolnostojacymi, _
dla nowych budynkéw nalezy zapewnié niezbedna liczbe miejsc postojowych dla
pojazdow samochodowych, w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na

etapie projektu budowlanego, ale nie mniejszg niz:

e dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie
posesji,

» dla obiektéw ushugowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m® powierzchni uzytkowej
ustug;

Zasady ksztaltowania nowe] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)
b)

Y

zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna nalezy realizowaé w ukladzie wolnostojacym,

w terenie 50MN, budynki mieszkalne nalezy projektowaé jako dwu — lub
tréjkondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie
wliczajac piwnic), o maksymalnej wysokosci 12,0m, liczonej od naturalnego poziomu
gruntu do kalenicy dachu,

w terenie 5 IMN, budynki mieszkalne nalezy projektowaé jako dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
o maksymalnej wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysokodci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

dachy budynkow nalezy projekiowal jako dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia polaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 457,

dachy nalezy przykry¢ dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym, pomaraficzowym lub
brazowym,

w terenie SOMN, na dzialkach przylegajacych do ulicy Mickiewicza, obowigzuje
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych kalenica dachu przebiegajacq prostopadle (lub
w spos6b zblizony) wzgledem ulicy;

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy ustugowej:

a)

b)

zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w ukiadzie wolnostojacym, jako dobudowana
do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

budynki ustugowe nalezy projektowaé jako jedno lub dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uzytkowe ({dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
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o maksymalnej wysokoéci 8,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia pofaci dachowych, mieszezacych sie w przedziale od 38° do 45°,

dachy nalezy przykryé dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym, pomaranczowym lub
brazowym,

w ferenie S0MN, na dziatkach przylegajacych do ulicy Mickiewicza, obowiazuje
lokalizowanie budynkéw ustugowych kalenica dachu przebiegajaca prostopadle (lub
w sposob zblizony) wzgledem ulicy.

12. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 54MN, 56MN, dla ktérych
obowiazuja nast¢pujace ustalenia;
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Uzupelniajace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi komercyjne (dzialalnogé
nieucigzliwa);
Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

3)

4)

3)

a)
b)
c)
d)
€)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
towarzyszgcych budynkow ushugowych,
towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
infrastruktury towarzyszacej,

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé:

* 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

* 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi,

* 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushigami
dobudowanymi lub wolnostojacymi,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej:

¢ 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

* 35 % powierzehni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi,

* 30 % powierzetini dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolnostojacymi,

dla nowych budynkéw naleizy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla

pojazdéw samochodowych, w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na

etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz:

¢ dla. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie
posesji,

e dla obiektdéw ustugowych: 1 stanowisko posto_]owe na 50 m* powierzchni uzytkowej
ustug;

Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

a)
b)

c)

d)

zabudoweg mieszkaniowsa jednorodzinna nalezy realizowat¢ w ukladzie wolnostojacym,
budynki mieszkalne nalezy projektowaé jako dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic), o maksymalnej
wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o maksymainej wysokoéci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwu — lub wielospadowe o symetrycznych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, mieszezacych sie w przedziale od 38° do
45°,

dachy nalezy przykry¢ dacliowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym,

w terenie 54MN, obowigzuje lokalizowanie budynkéw mieszkalnych gléwna kalenica
dachu przebiegajaca rownolegle wzgledem ulicy 3KDD,
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g)

w terenie 56MN, obowiazuje lokalizowanie budynkéw mieszkalnych giowng kalenica
dachu przebiegajaca rownolegle wzgledem ulicy 6KDD;

6) Zasady ksztattowania nowej zabudowy ustugowe;:

a)
b)

¢

d)

zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojacym, jako dobudowana
do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

budynki ustugowe nalezy projektowac jako jedno - lub dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uZytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
o maksymalnej wysokosci 8,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowaé jako dwu — lub wiclospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych polaci dachowych, mieszezacych sie
w przedziale od 38° do 45°,

dachy nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym.

13. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 63MN, 64MN; dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Uzupeiniajace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ushugi komercyjne (dziatalnosé
nieuciazliwa),
Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

3)

4)

3)

a)
b)
c)
d)
e)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
towarzyszacych budynkéw ustugowych,

towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
infrastruktury towarzyszacej,

obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)

d)

wyklucza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek bezposrednio z ulicy l-ego Maja

oznaczonej symbolem 1KDL, :

powierzchnia zabudowy budynkdw nie powinna przekraczaé:

* 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢ 35 % powierzchni dziatki ~ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami
wbudowanymi, '

* 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolnostojacymi, -

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej:

¢ 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

* 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi,

* 30 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolnostojacymi,

nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe migjsc postojowych dla pojazdéw samochodowych,

w ilodci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustatonych na etapie projektu budowlanego,

ale nie mniejszg niz:

* dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie
posesji,

» dla obiektdw ustugowych: | stanowisko postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej
ustug;

Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

a)
b)

c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powinna byé realizowana w ukladzie
walnostojacym,

budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ jako dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic), o maksymalnej -
wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

budynki garazowe i gospodarcze, malezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysokosci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,
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6)

d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwu — lub wielospadowe o symetrycznych
katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych sie w przedziale od 38° do
45°,

e) dachy nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) w terenie 63MN, obowigzuje lokalizowanie budynkéw mieszkalnych gléwna kalenica
dachu przebiegajaca réwnolegle wzgledem ulicy 15KDD;

g) w terenie 64MN, na dziatkach przylegajacych do ulicy 1KDL, obowiazuje lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych gléwng kalenica dachu przebiegajaca rownolegle wzgledem
ulicy;

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy ustugowej:

a) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w ukladzie wolnostojacym, jako dobudowana
do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

b) budynki uslugowe nalezy projektowaé jako jedno - lub dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
o maksymalnej wysokosci 8,0m, liczonej od naturainego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

c) dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowaé jako dwu — fub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych polaci dachowych, mieszczacych sie
‘w przedziale od 38° do 45°,

d) dachy nalezy przykryé dachéwka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym.

14, Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 16KPw), dla ktorego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu: parking;

Dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa ushigowa: ustugi komercyjne (dziatalnosé

nieucigzliwa);

Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) parkingu,

b) budynkdéw ustugowych,

c) towarzyszacych budynkéw gospodarczych,

d) infrastruktury towarzyszacej,

e) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a} powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ min 20% powierzchni terenu,

b) powierzchnia zabudowy budynkdw nie powinna przekraczaé 30 % powierzchni dziatki,

c) w przypadku realizacji parkingu, od strony poludniowej nalezy wprowadzié szpaler
zieleni wysokigj,

d) w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, nalezy zapewnié niezbedna liczbe miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych w ilosei Wynikajqcej z rzeczywistych potrzeb-
ustalonych na etapie projektu budowlanego ale nie mniejsza niz 1 stanowisko postojowe
na 50 m® powierzchni uzytkowej ushug;

5y Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) budynki ushugowe nalezy projektowaé jako jedno - lub dwukondygnacyjne facznie
z poddaszem uzytkowym (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
o maksymalnej wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

b) budynki gospodarcze nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne o wysokosci nie
przekraczajacej 6,0m,

¢) dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe o kgtach nachylenia
polaci dachowych mieszczacych sig w przedziale od 38°do 45°,

d) dachy towarzyszgcych budynkéw gospodarczych, nalezy projektowaé jako dwuspadowe
o symetrycznych Katach nachylenia gtownych polaci dachowych mieszezacych sie
w przedziale od 38°do 45° - w nawiazaniu do budynkow ustugowych.
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15. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20U, dia ktérego obowiazujg
nastepujace ustalenia:

[6.

1

2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa: ustugi komercyjne (dziatalnoéé
nieuciazliwa), administracji, turystyki (w tym budynki zamieszkania zbiorowego - hotel,
motel, pensjonat);

Za zgodne z planem uznaje sig lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych,

b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) infrastruktury towarzyszacej,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techmcznej,

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkdéw nie powinna przekraczac 30 % powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 30 % powierzchni
dziatki,

¢) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych
w ilodci wyntkajqcej Z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego
ale nie mniejsza niz:

o dia obiektéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej
ustug,

¢ dla obiektéw zamieszkania zbiorowego (ushugi turystyki) — 1 stanowisko postojowe
na | apartament,

d) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie towarzyszacego parkingu;

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) zabudowg nalezy zrealizowaé w formie zespotu budynkéw ustugowych o wysokosci do
trzech kondygnacji nadziemnych (acznie z poddaszem uzytkowym), o maksymanej
wysokoéci 12,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

b) dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub w1elospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych polaci dachowych mieszezacych sie
w przedziale od 38° do 45°, ,

c) budynki garazowe i gospodarcze,. nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o wysokosci nie przekraczajacej 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do
kalenicy dachu,

d) dachy budynkow garazowych i gospodarczych, nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub
wiclospadowe o symetrycznych katach nachylenia gidwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45° - w nawiazaniu do budynkdw ustugowych,

e) dachy spadziste nalezy przykryé dachéwka ceramiczng Ilub  materialem
dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, pomaraniczowym lub brazowym.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27U, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa: uslugi o§wiaty i wychowania;

Za zgodne z planem uznaje sig lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych,

b) towarzyszacych budynkow gospodarczych,

c) infrastruktury towarzyszacej,

d) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie 1 remontom,
z zachowaniem dotychczasowej funkcji

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie powmna przekraczac 30 % powierzchni terenu;

c) powierzchnia blologlczme czynna powinna wynosié¢ min 50% powierzchni terenu,

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) budynki ustugowe oraz towarzyszace budynki gospodarcze - w formie parterowych
budynkéw o dachu ptaskim oraz wysokosci nie przekraczajacej 5,0m, liczonej od
naturzlnej powierzchni gruntu do gzymsu.
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17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 29G, dla ktérego obowiazuja

18.

19.

20.

1)
2)

3)

nastgpujace ustalenia:
Podstawowe przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — gazownictwo (stacja
redukeyjna gazu);
Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych,
¢} infrastruktury towarzyszacej;
Zasady zagospodarowania terenu:
a) 0b1ekty i urzadzenia moga podlegaé przebudowie i rozbudowie — z uwzglgdnieniem
przepisdéw odrebnych,
b) budynki gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne:
* 0 maksymalnej wysoko$ei 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu - w przypadku realizacji dachu spadzistego,
¢ 0 maksymalnej wysokosci 4,5m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do gzymsu -
w przypadku realizacji dachu plaskiego,
c) teren powinien by¢ ogrodzony.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31US, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia;

1)
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu: uslagi sportu i rekreacji;

Za zgodne z planem uznaje sig lokalizacje:

a) niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacii,

b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych oraz zaplecza socjalno - sanitarnego,

c) infrastruktury towarzyszacej,

d) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu:

d) teren nalezy zagospodarowaé w formie boisk i placéw zabaw,

) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosié¢ min 90% powierzehni terenu,

f} nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych
w Hosei wynikajace] z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego;

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) budynki gospodarcze oraz budynki zaplecza socjalno - sanitarnego, nalezy projektowad
Jako jednokondygnacyjne o wysokoéci nie przekraczajacej 6,0m, liczonej od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

b) dachy nalezy projektowaé jako dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych
mieszczacych sig w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem
dachowkopodobnym,

¢) maksymalna, faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych oraz budynkow
Zaplecza sec_}alno — sanitarnego, lokalizowanych w granicach terenu, nie powinna
przekraczaé 100m?.

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 40U, dla ktdrego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudewa usfugowa: ustugi kultury - kapliczka;
Za zgodne z planem uznaje sig:

zachowanie kapliczki,

wprowadzenie obiektdw matej architektury,

lokalizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury techniczne;;

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

teren towarzyszacy kaplicy nalezy zagospodarowa¢ zielenia.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 46Umn), dla ktdrego obowwtzu_}ac
nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi komercyjne;
Dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
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a)
b)
c)
d)
e}

budynkéw ustugowych,

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
infrastruktury towarzyszacei, ‘

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)
c)

d}

istniejaca zabudowa moze podlegaé przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontom,

z mozliwoécia zachowania dotychczasowej funkeji;

powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé 30 % powierzehni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 20 % powierzchni

dziatki,

dla nowych budynkéw nalezy zapewnié niezbedna liczbe miejsc postojowych dla

pojazdéw samochodowych, w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na

etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz: |

* dia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie
posesji,

* dla obiektéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m” powierzchni uzytkowej
ushug,

5) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy ustugowej:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

iy

budynki ushigowe nalezy projektowac jako jedno — lub dwukondygnacyjne, w tym

poddasze uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),

maksymalna wysokos¢ budynkéw ushugowych dwukondygnacyjnych, nie powinna

przckraczaé wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy

dachu, :

maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych jednokondygnacyjnych, w przypadku

realizacji dachéw spadzistych, nie powinna przekraczaé wysokosci 7,0m, liczonej od

naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych jednokondygnacyjnych, w przypadku

realizacji dachéw plaskich, nie powinna przekraczaé wysokosci 5,0m, liczonej od

naturalnego poziomu gruntu do gzymsu, '

budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne:

* o maksymalnej wysoko$ci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntn do kalenicy
dachu - w przypadku realizacji dachu spadzistego,

* o maksymalnej wysokosci 4,5m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do gzymsu -
w przypadku realizacji dachu ptaskiego,

dachy budynkéw ustugowych jednokondygnacyjnych nalezy projektowaé jako plaskie,

dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci

dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,

dachy budynkéw uslugowych dwukondygnacyjnych nalezy projektowad jako

dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia gloéwnych potaci

dachowych mieszczacych sig w przedziale od 38° do 45°,

dachy budynkéw garazowych i gospodarczych, nalezy projektowaé jako plaskie,

dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia gtownych polaci

dachowych mieszezacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, '

dachy spadziste nalezy przykryé dachéwka ceramiczng Iub  materiatem

dachéwkopodobnym.

6) Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)
b)

¢)

d)

e)

zabudowg mieszkaniows jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,
budynki mieszkalne, nalezy projektowaé jako dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic), o maksymalnej
wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysokosci 6,0m, liczongj od naturaliego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszezacych sig
w przedziale od 38° do 45°,

dachy nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczng lub materiatemn dachdwkopodobnym.
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21. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 47ZP, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1} Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen parkowa;

2) Zazgodne z planem uznaje sie:

22.

3

a)
b)
c)
d)

urzadzenie ogélnodostepnych terendw zieleni parkowej,
lokalizacje obicktéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacje obiektow malej architektury,

lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji;

Zasady zagospodarowania terenu:

a)

teren naleZy zagospodarowaé w formie zieleni parkowe;.

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 49MW ), dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

Podstawowe przeznaczenie terenu; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi komercyjne (dziatainosé
nieucigzliwa);

Uzupeiajace przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne;

Za zgodne z planem uznaje sig:

1)

2

3)
4)

3)

6)

a)
b)
c)

d)
€)
f)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

lokalizacje budynkéw ustugowych,

zachowanie wbudowanej funkcji produkeyjnej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
bez mozliwosci lokalizacji nowych obiektéw produkeyjnych,

lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarezych i garazowych,

realizacjg infrastruktury towarzyszacej,

realizacje obiektow, urzadzes i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)

€)

istnigjace budynki moga podlegaé przebudowie, rozbudowie i remontom,

zachowuje si¢ istniejaca, wbudowana funkcje produkeyjng,

powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé 50 % powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 15 % powierzchni

dziatki,

dla nowych budynkéw nalezy zapewnié niezbedna liczbe miejsc postojowych dla

pojazdéw samochodowych, w flosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na

etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz:

* dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 1 stanowisko postojowe na Jjeden lokal
mieszkalny, _

* dla obiektéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m” powierzchni uzytkowej
ustug;

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:

a)

b)

c)

d)

budynki mieszkalne wielorodzinne nalezy projektowaé jako trojkondygnacyine, facznie
z poddaszem uzytkowym - w przypadku realizacji dachéw spadzistych (dotyczy
kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),

maksymalna  wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mnie powinna
przekracza¢ wysokosei 12,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu
- w przypadku realizacji dachéw spadzistych,

maksymaina wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, nie powinna
przekraczaé wysokosei 9,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do gzymsu -
w przypadku realizacji dachdw plaskich,

budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projekiowaé jako jednokondygnacyjne
0 maksymalnej wysokosci 6,0m, liczonej od naturaliego poziomu grunte do kalenicy
dachu,

dachy budynkéw mieszkalnych, nalezy projektowat jako plaskie lub dwuspadowe
o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych sie w przedziale od
38°do 45°, '
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7

1)
B

1) dachy budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych, nalezy projektowaé jako
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych mieszezacych sie
w przedziale od 38°do 45°,

g) dachy spadziste nalezy przykryé dachéwka ceramiczna w  kolorze czerwonym,
pomaraiczowym lub brazowym. '

Zasady ksztattowania nowej zabudowy ustugowej:

~a) zabudowa ushugowa moze byé realizowana w uktadzie wolnostojacym lub jako funkcja

whudowana, _

b) budynki ustugowe, nalezy projektowaé jako Jjedno lub dwu-kondygnacyjne, facznie
z poddaszem uzytkowym - w przypadku realizacji dachow spadzistych (dotyczy
kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych, nie powinna przekraczaé wysokosci
10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

d) budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé Jjako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysokosci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

e) dachy budynkoéw ustugowych, nalezy projektowaé jako dwuspadowe o symetrycznych

~ katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych sie w przedziale od 38°do 45°,

f) dachy budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych, nalezy projektowaé jako
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 38°do 45°,

g) dachy nalezy przykry¢ dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym, pomaranczowym lub

brazowym.

23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 59UT, dla ktdrego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa (ushugi komercyjne), obiekty
produkceyjne i magazynowe,

Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkdéw ustugowych i magazynowych,

b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

¢) infrastruktury towarzyszacej,

d) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchmia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé 35 % powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosié min 15% powierzchni terenu,

¢) dopuszcza sig funkcjonalne powiazanie z sasiednim terenem 60U/P,

d) w obrgbie terenu nalezy przewidzieé parking oraz plac manewrowy;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) istniejaca zabudowa moze podlegaé przebudowie, rozbudowie i remontom,

b) nowe budynki nalezy projektowaé jako jedno- lub dwukondygnacyjne - lacznie
z poddaszem uzytkowym, o maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 10,0m, liczone;j
od naturainego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

¢} dachy nowych budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe o katach nachylenia
potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38°do 45°.

24. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 60U/P, dla kidrego obowiazujg

nastepujace ustalenia;

1

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa (ushugi komercyjne), obiekty
produkcyjne i magazynowe;

Za zgodne z planem uznaje sig¢ lokalizacje: : A

a) budynkéw ustugowych, produkeyjnych i magazynowych,

b) infrastruktury towarzyszacej,

c) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

d) obicktéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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25.
- nastepujace ustalenia:

26.

27.

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczac 35 % powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosié min 15% powierzchni terenu,

¢) dopuszcza sig funkcjonalne powiazanie z sasiednim terenem 59U/P,

d) w obrgbie terenu nalezy przewidzieé parking oraz plac manewrowy;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) istniejacy budynek masarni moze podlegaé przebudowie i rozbudowie z zachowaniem
Zewngirznego wystroju,

b) istniejace budynki gospodarcze moga podlegaé przebudowie, rozbudowie i remontom,
nowe budynki nalezy projektowaé jako jedno- lub dwukondygnacyjne - lacznie
z poddaszem uzytkowym, o maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 10,0m, liczonej
od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

¢} dachy nowych budynkéw nalezy projektowad jako dwuspadowe o katach nachylenia
potaci dachowych mieszezacych sie w przedziale od 38°do 45°.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 61K, 69K, dla ktérych obowiazuja

1) Podstawowe przeznaczenic terenu: infrastruktura techniczna - kanalizacja;
2) Zazgodne z planem uznaje sie lokalizacje:
a) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
b) infrastruktury towarzyszacej, '
¢) towarzyszacych budynkéw gospodarezych i garazowych;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obiekty i urzadzenia moga podlegaé przebudowie i rozbudowie — z uwzglednieniem
- przepisoéw odrebnych, .
b) budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowac jako jednokondygnacyjne:
* o maksymalnej wysokosci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu - w przypadku realizacji dachu spadzistego,
* 0 maksymalnej wysokosci 4,5m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do gzymsu -
w przypadku realizacji dachu plaskiego,

Wyznacza si¢ teren -oznaczony na rysunku planu symbolem 65ZP, dla ktérego obowiazuja
nastepujgce ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen parkowa;
2) Zazgodne z planem uznaje sie:
a) urzadzenie ogdlnodostepnych terenéw zieleni parkowej,
b) lokalizacje budowli i urzadzen zwiazanych z regulacja cieku oraz ochrong
przeciwpowodziowa,
¢) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacjg obiektéw malej architektury,
e) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji, poza zasiggiem planowanego przebiegu watu
przeciwpowodziowego;
3) Zasady zagospodarowania terenu: .
a) teren nalezy zagospodarowaé w formie zieleni parkowej,
b) wyklncza sig lokalizacje zieleni wysokiej w zasicgu planowanego przebiegu wahy
przeciwpowodziowego.

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 67MW ), dla ktérego obowiazujg
nastgpujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) Dopuszezalne przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ushugi komercyjne (dziatalnosé
nieucigzliwa);
3) Zazgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkdw ustugowych,
c) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) infrastruktury towarzyszacej,
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e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) istniejace budynki moga podlegaé rozbudowie, przebudowie i remontom,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé 50 % powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 15 % powierzchni
dziatki;

d) dla nowych budynkéw nalezy zapewni¢ ‘niezbgdng liczbe miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych, w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na
etapie projektu budowlanego, ale nie mniejszg niz:
¢ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 1 stanowisko postojowe na jeden lokal

mieszkalny,
* dia obiektow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej
ushig;
5) Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, nalezy projektowaé jako dwu - Iub

tréjkondygnacyjne, tacznie z poddaszem uzytkowym - w przypadku realizacji dachow
spadzistych (dotyezy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic) o maksymalnej
wysokosci 12,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu lub
gzymsu,

b) budynki ushigowe, nalezy projektowaé jako jedno lub dwukondygnacyjne, acznie
z poddaszem uzytkowym (dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
o maksymalnej wysokosci 10,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu lub gzymsu;

¢) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w ukladzie wolnostojacym, jako dobudowana

. do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja whudowana,

d) budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowa¢ jako jednokondygnacyjne
o maksymalnej wysokosci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu, .

e) dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, nalezy projektowaé jako plaskie tub
dwuspadowe o symeirycznych katach nachylenia pofaci dachowych, mieszczacych sie
w przedziale od 38°do 45°,

) dachy budynkéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych nalezy projektowaé
Jjako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych
sig w przedziale od 38°do 45°,

g) dachy spadziste nalezy przykry¢ dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym,
pomaraiiczowym lub brazowym.

28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 68MW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi komercyjne (dzialalnosé
nieuciazliwa);
3) Zazgodne z planem uznaje sig lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkdw ustugowych,
¢) towarzyszacych budynkéw gospodarczych,
d) infrastruktury towarzyszace;,
e) obiektdw, wzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) Istnigjace budynki moga podlegaé rozbudowie, przebudowie i remontom,
b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé 50 % powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 15 % powierzchni
dziatki;
d) wyklucza sig realizacjg nowych zjazdéw z ul. 1-ego Maja;
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5)

e¢) dla nowych budynkéw nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe migjse postojowych dla
pojazdéw samochodowych, w ilogci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na
etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz: _
¢ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 1 stanowisko postojowe na jeden lokal

mieszkalny,
¢ dla obiektéw ustugowych: | stanowisko postojowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej
ushug; :
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, nalezy projektowaé jako dwu — lub

trojkondygnacyjne, facznie z poddaszem uzytkowym (dotyczy kondygnacji nadziemnych,
nie wliczajac piwnic), o maksymalnej wysokosci 12,0m, liczonej od naturalnego poziomu
gruntu do kalenicy dachu;

b) garaze w zabudowie wielorodzinnej nalezy projektowaé jako podziemne, w kondygnacji
podziemnej lub w parterze budynku mieszkalnego,

¢) budynki ustugowe, nalezy projektowaé jako jedno- lub dwukondygnacyjne, lacznie
z poddaszem uzytkowym (dotyczy kondygnagiji nadziemnych, nie wliczajac piwnic),
o maksymalnej wysokosci 8,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu, :

d) zabudowa ustugowa moze byé realizowana w ukladzie wolnostojacym, jako dobudowana
do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja whudowana,

€} budynki gospodarcze, nalezy projektowaé jako Jednokondygnacyjne, o maksymalnej
wysokosci 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,

) dachy budynkéw nalezy projektowaé Jako dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych, mieszczacych sie w przedziale od 38°do 45°,

g) dachy nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczna w kolorze CZEerwonym, pomaraficzowym
{ub brazowym.

29. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 71U, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

2

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa: ustugi komercyjne, administracji,
turystyki (w tym budynki zamieszkania zbiorowego — hotel, motel, pensjonat), ustugi zdrowia
i opieki spotecznej, ustugi o$wiaty i wychowania:

Za zgodne z planem uznaje sig lokalizacje:

a) budynkdw ustugowych,

b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) infrastruktury towarzyszacej,

d) obicktdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé 30 % powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 30 % powierzchni
terenu;

¢) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych,
w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego,
ale nie mniejsza niz: '
¢ dla obiektéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzehni uzytkowej

ustug,
¢ dla obiektéw zamieszkania zbiorowego (ustugi turystyki) — 1 stanowisko postojowe na
I apartament,

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) zabudowg nalezy zrealizowaé w formie zespolu budynkéw ustugowych lub Jjednego
budynku ustigowego o trzech kondygnacjach nadziemnych (facznie z poddaszem
uzytkowym), o maksymalnej wysokosei 12,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu,

b) dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe Tub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia giéwnych polaci dachowych mieszezacych sie
w przedziale od 38° do 45°,
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¢) budynki garazowe i gospodarcze, nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne
0 wysokosci nie przekraczajacej 6,0m, liczonej od naturalnego poziomu gruntu do
kalenicy dachu,

d} dachy budynkéw garazowych i gospodarczych, nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych polaci dachowych
mieszezacych sie w przedziale od 38° do 45° - w nawigzaniu do budynkéw ustugowych,

e) dachy nalezy przykry¢ dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym
w kolorze czerwonym, pomaraficzowym lub brazowym.

30. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 72Z, 74Z, dla ktérych obowiazujg
nastgpujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu; zielen urzadzona (otulina Miyndwki);
2) Zazgodne z planem uznaje sie lokalizacje:
a} budowli i urzadzen zwiazanych z regulacja cieku oraz ochrong przeciwpowodziowa,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) nieutwardzonych $ciezek pieszo — rowerowych.

31. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 73WS, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: wody plyngce (Miynéwka);
2} Za zgodne z planem uznaje sig:
a) wykonywanie robdt zwigzanych z zabezpieczeniem i regulacja cieku,
b) przekraczanie cieku sieciami infrastruktury technicznej,
c) lokalizacjg budowli i urzadzen zwiazanych z regulacja cieku oraz ochrong
przeciwpowodziowa.

32. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 75Z1, dia ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia: '
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen le§na;
2) Za zgodne z planem uznaje sig:
a) prowadzenie gospodarki lesnej z zakazem lokalizacji zabudowy,
b) wykonywanie robdt zwiazanych z zabezpieczeniem i regulacja brzegu rzeki Nysy
Klodzkiej.

§6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Wszelkie rozwigzania drogowe na styku z drogg powiatowa ul. 1-go Maja winny by¢ uzgadniane
z zarzadeg drogi.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL, dla ktérego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — ulica klasy ,,L” —
lokalnej (ul. 1-ego Maja);
2} Zasady i standardy urzadzania terenu: |
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$é jezdni — min. 6,0m,
c) obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2KDL, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — ulica klasy ,, L. —

lokalnej;
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2) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m, z miejscowymi poszerzeniami
oraz tréjkgtami widocznosci w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni — min. 5,5m, :
d) obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika.

4. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDD do 4KDD, od 7KDD deo
10KDD, 13KDD, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — ulice klasy ,,D” —
dojazdowej;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami
oraz trojkatami widocznodci w rejonie skrzyzowar — zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni ~ min. 5,0m,
¢) obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika.

5. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: SKDD, 6KDD, 11KDD, 12KDD,
14KDD, 15KDD, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — ulice klasy ,,D” —
dojazdowej;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m, z migjscowymi poszerzeniami
oraz trojkatami widocznodei w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulice zakonczone placami do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,
c) szerokosé jezdni — min. 5,0m,
d) obowigzuje realizacja min. jednostronnego chodnika.

6. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 16KDD do 21KDD, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — ulice klasy ,,D” —
dejazdowej;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m, z miejscowymi poszerzeniami
oraz tréjkatami widoczno$ci w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$é jezdni — min. 5,0m,
¢) obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika.

7. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ed 1KDW do JKDW, 8KDW,
IKDW, da ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia szczegitowe:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: wewnetrzna kom unikacja drogowa;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych ~ zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi zakonczone placami do zawracania — zgodnie z rysunkiem pianu.

8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 4KDW do 7KDW, dla ktérych

obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;

2) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokoéé jezdni~— min. 5,0m,

9. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10KDW, 11KDW, dla ktdrych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$é ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie

z rysunkiem planu.
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10. Wyznacza sig oznaczone na rysunku planu ciagami kot w kolorze Z6ltym: ciggi piesze;
1) Zasady i standardy urzadzania ciagdw:
a) szeroko$é ciagu — min. 3,0m,
b) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni.

§7
SzezegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych
i rowach melioracyjnych, wprowadza sie wymég:

1) pozostawienia w terenach inwestycyjnych paséw wolnych od zainwestowania
0 szerokosci 4,0 m (od goérnej krawedzi rowu) po obu stronach ciekéw,

2) prowadzenia nasadzefi oraz zagospodarowania terendw zieleni parkowej z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia mozliwoéci konserwacji ciekéw.

2. Zarurowanie lub likwidacja rowdéw melioracyjnych oraz ewentualna zmiana ich przebiegu
mozliwa jest wylacznie na warunkach okreslonych przez zarzadeg rowdw, po przeprowadzeniu
badaf gruntowych i wykonaniu dokumentacji melioracyjnej uzgodnionej z organem ds.
melioracji.

3. Przez obszar objgty planem przebiega, okreslony na rysunku planu, gazociag wysokiego cisnienia
DN 100, PN 6,3 MPa.

4. Do czasu przebudowy Iub przetozenia gazociagu wysokiego ciénienia, obowiazuja okreélone na
rysunku planu, strefy ochronne od gazociagu, kitérych granice przebiegaja w odleglosci:

1) 15,0 m od osi gazociagu — dla wszelkiej zabudowy,

2) 20,0 m od osi gazociagu ~ dla budynkéw mieszkalnych, ‘

3) 35,0 m od osi gazociagu — dla budynkéw uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania
zbiorowego.

5. Lokalizacja obiektéw budowlanych, w tym sieci uzbrojenia, w granicach stref ochronnych
gazociagu, wymaga uzyskania uzgodnienia z operatorem gazociagu przed wydaniem pozwolenia
na budowe.

6. Obowiazuje okreslona na rysunku planu strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia,
ktorej granice przebiegaja w odleglosci 4,0 m od osi gazociagu.

7. W granicach strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cidnienia, operator sieci uprawniony
jest do zapobiegania dzialalnoéci mogscej miec negatywny wplyw na trwalo$é
i prawidlowg eksploatacje gazociagu.

8. W granicach strefy kontrolowanej od gazociagn wysokiego ciénienia, obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania;

1)  wyklucza sie wszelka zabudowe,
2) obowiazuje wymog zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdhuz gazociag,
3) wyklucza sig sadzenie drzew i krzewow, ‘
4) wyklucza si¢ prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozié trwalosci gazociggu podczas
| eksploatacji.
! 9. Po przebudowie lub przetozeniu gazociagu wysokiego cisnienia, beda obowigzywaé strefy
] ochronme, okreslone przez zarzadce gazociagu.

§8

Terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

1. Tereny, dla ktérych-plan- ustala inne przeznaczenie niz funkcjonujace przed dniem wejscia

w zycie niniejszej uchwaly, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychezasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.
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2. Do czasu realizacji inwestycji zwigzanych z budowg zespotu ushigowego w terenie 20U,
utrzymuje sig istniejace targowisko - jako tymcezasowy sposdéb zagospodarowania terenu.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach obszaru objetego planem wyznacza sig tereny zieleni parkowej - oznaczone
symbolem ZP, tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone symbolem US, teren ustug kultury -
oznaczony symbolem 40U, ktérych zasady zagospodarowania okreslono w § 5.

§10

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
oraz zasady podzialu na dziatki budowlane

1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkdw
scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ inny podzial na dziatki budowlane terenow zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej niz wskazany na rysunku planu, pod warunkiem, iz minimalna powierzchnia
dziatki bedzie wynosié 600m” a minimalna szerokoéé frontu dziatki — 18m,

3. Dopuszeza sie wtorny podzial na dziatki budowlane, przy czym w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami,
minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 600m>.

4. W przypadku realizacji zabudowy usligowej na wydzielonych dziatkach lokalizowanej
w terenach MNu), MW bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej, maksymalna
powierzchnia dziatki ustugowej nie moze przekroczyé 1500m’.

5. Okreslone w planie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek, nie dotycza dziatek
przeznaczonych na realizacje: obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikac;ji.

ROZDZIAL 11X
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych drog i ulic za

zgoda ich zarzadey, lub w terenach prywatnych, w Sposéb zapewniajacy racjonalne
zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w planie.

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnodei stacje transformatorowe wraz
z drogami dojazdowymi, dia ktérych nie przewidziano wydzielonych terenéw oraz ktére nie
beda mogly by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, mogg byé
realizowane w granicach innych terenéw, za zgoda ich wiascicieli.

3. W przypadku realizacji sieci i urzadzedi infrastruktury techniczne] poza terenami
wyznaczonymi w planie lub poza terenami komunikacji drogowej, nalezy zapewnié
mozliwosé ich konserwacji i modernizacji przez odpowiednie shuzby.

4. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé jake kablowe.

5. Istnigjgce sieci napowietrzne docelowo powirmy zostaé skablowane, na warunkach
okreslonych przez ich zarzadce.

6. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej, nakazuje si¢ je przenie$¢ lub zabezpieczyé po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wladciwego zarzadee sieci.
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7. Dla realizacji nowych inwestycji, nalezy zachowaé¢ wlasciwe odlegloscei i strefy od urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustala sig nastgpujace zasady uzbrojenia terenéw:

3

)

2)

3)

4)

3)

6)

W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie budynkéw w wode powinno odbywaé sig z sieci wodociagowej
z dopuszczeniem jej przebudowy i dalszej rozbudowy;

W zakresie odprowadzenia $ciekow i wéd opadowych:

a) odprowadzenie {ciekdw bytowych i komunalnych docelowo powinno odbywaé sie do
sieci kanalizacyjne] z dopuszezeniem jej przebudowy i daiszej rozbudowy,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie stosowanie bezodplywowych
zbiornikow wybieralnych,

¢) odprowadzenic $ciekéw niebezpiecznych, powinno odbywaé sig * zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, o

d) odprowadzanie wéd opadowych powinno odbywaé sie do kanalizacji deszczowej
z moiliwoscia jej przebudowy i dalszej rozbudowy oraz z dopuszczeniem
rozprowadzania wéd opadowych na dzialce whasnej, w sposdb nie powodujacy
zakibeen stosunkéw wodnych na gruntach przyleghych,

¢) odprowadzanie woéd opadowych z utwardzonych terenéw komunikacji oraz
parkingdw powinno byé poprzedzone zneutralizowaniem substancji ropopochodnych
przed odprowadzeniem wéd opadowych do odbiornika;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a)  zaopatizenic w energi¢ elektryczna powinno odbywaé na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

b) skrzyZzowania lub zblizenia z liniami elektroenergetycznymi oraz prace budowlane
prowadzone w sasiedztwie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, powinny byé
wlasciwie planowane oraz wykonywane zgodnie z obowigzujacymi normami,

¢) przebudowa linii nastapi¢ moze na warunkach okredlonych przez ich zarzadce;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny istniejacej i planowanej zabudowy, powinno byd
poprzedzone analizg, z ktérej bedzie wynikaé zasadno$é realizacji inwestycji,

b) realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu oplacalnosci inwestowania, wymaga
uzyskania od dostawcy gazu warunkéw technicznych przylaczenia, zgodnie
z przepisami Prawa Energetycznego;

W zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

a) realizacja sieci telekomunikacyjnej powinna odbywaé si¢ na warunkach okreslonych
przez zarzadee sieci, zgodnie z zapotrzebowaniem zwiazanym z rozwojem nowych
inwestycji, _ .

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych wewnatrz budynkéw za
zgoda ich wiaseicieli,

¢) budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sicei radiowych wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepiséw
o ochronie srodowiska, w tym w szczegdlnosci w zakresic ochrony ludnosei przed
wplywami magnetycznego promieniowania nigjonizujacego.

W zakresie unieszkodliwienia odpadéw statych:

a) unieszkodliwienie odpaddw stalych bytowych, powinno odbywaé si¢ poprzez
gromadzenie w przystosowanych pojemnikach z uwzglednieniem wstepnej segregacii
oraz zorganizowany wywoz przez wyspecjalizowane shuzby,

b) unieszkodliwienie odpadéw niebezpiecznych, winno odbywaé sie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
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ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 12
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

l. W zwiazku z potozeniem obszaru objetego planem:

¢ w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 338 ,,Subzbiornik PaczkGw
— Niemodlin” zaliczonego do zbiornikéw wymagajacych szczegdlnej ochrony,

* naterenie ochrony posredniej ujgcia wody dla m. Wroclawia,

wyklucza sig¢ mozliwo$é wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nicoczyszezonych

sciekow bytowych i komunalnych oraz substancji powstajacych w wyniku prowadzonej

dziatalnosci gospodarcze;.

2. W zwiazku z polozeniem czedci obszaru objetego planem w zasiegu korytarza ekologicznego
rangi regionalnej zwiazanego z doling Rzeki Nysy Klodzkiej, wprowadza si¢ zakaz zmiany
przeznaczenia terenu 75ZL oraz zakaz lokalizacji zabudowy w liniach rozgraniczajacych
terenu.

3. Ustala sig ochrong wystepujacych w tiniach rozgraniczajacych terenu 75ZL:

1) stanowisk roslin chronionych,

2) pomnikéw przyrody (grupa 5 debéw szyputkowych — wystepujacych w rejestrze
wojewddzkim pod nr 382 oraz grupa 5 debow szyputkowych wstepujacych w rejestrze
wojewddzkim pod nr 118).

4. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
powinny by¢ utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny byé przed
odprowadzeniem oczyszczone.

5. Stosownie do przepisoéw odrebnych zwigzanych z dopuszezalnymi- poziomami hatasn
w Srodowisku, tereny:

1) oznaczone symbolami: MW, MW u), 4U, 20U, 71U, 7UmMN), 10UMN) - zalicza sie do
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz
terendw mieszkaniowo - ushugowych, '

2) omaczone symbolami: MN, MNw) U/P, 3U, 46UmN) - zalicza si¢ do terendw
mieszkaniowo - ustugowych oraz zabudowy zagrodowej,

3) oznaczone symbolem 27U - zalicza si¢ do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

4) oznaczone symbolem US - zalicza sig do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Wszelkie uciazliwosci zwigzane z prowadzong dzialalnosciq ustugowa, nie moga przekraczaé
granic dzialek, na ktérych sg zlokalizowane.

7. Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakeie prowadzenia robét ziemnych, winny byé
zglaszane wlasciwemu zarzadey oraz naprawiane przez inwestora.

8. Nalezy stosowaé systemy ogrzewania budynkéw oparte na niskoemisyjnych zrédiach energii.

§13
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem, ustala sie:

1) Strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) Strefe ,,K” ekspozycji sylwety miasta.

2. W okreslonej na rysunku planu strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg nastepujgce
ustalenia:

1) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy oraz ewentualne rozbiérki obiektow
zbudowanych przed 1945r., wymagaja uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

2) nowa zabudowa winna byé dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
W zakresic rozplanowania, skali i bryly, przy zatozeniu harmonijnego wspélistnienia
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clementow kompozycji historycznej i wspélezesne] oraz nawigzywaé formami
wspotezesnymi do lokalnej tradycji architektonicznei;

3. W okreSlonej na rysunku planu strefie K” ekspozycji sylwety miasta, obowigzuje zakaz
realizacji dominant architektonicznych oraz obiektow kolidujacych z historycznym
krajobrazem kulturowym.

4. Ochronie prawnej podlegaja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw:

1) fragmenty muréw obronnych na obwodzie starego miasta - nr rej. 956/65 z dnia
26.01.1965r; '

- 2) kolumna z 1654r. w sasiedztwie budynku micszkalnego przy ul. I-ego Maja 18b.

3. Ustala si¢ ochrong obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: dom przy
ul. Nyskiej 14, mer. 2 pot. XIX w. oraz pomnik przy ul, Parkowej.

6. Prace zwiazane z przebudowa, rozbudowa, nadbudows i odbudowa budynkéw wpisanych do
ewidencji zabytkéw wymagaja uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

7. Ewentualne zmiany aktualizacyjne w rejestrze zabytkdw oraz w ewidencji zabytkow, nie
naruszaja ustalen planu. :

8. Ustala si¢ ochrone wystepujacych na obszarze objetym planem stanowisk archeologicznych:
1) stanowisko nr 19 -- §lad osadnictwa XIV;

2) stanowisko nr 23 — §lad osadnictwa wezesne sredniowiecze X — XII, pézne sredniowiecze.

9. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w obszarze lub otoczeniu
stanowisk  archeologicznych, wymagaja uzgodnienia z Opolskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

10.W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja pisemnego
powiadomienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie
rozpoczgcia i zakoniczenia prac ziemnych z co najmnigj 7 - dniowym wyprzedzeniem;

2) W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest
podjecie  ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozweleniem Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

11. Z uwagi na ochrong krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym planem, nie dopuszcza sie
lokalizacji masztéw telefonii bezprzewodowej oraz masztow radiowych.

§14

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych w tym terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrezonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkdw, ktérych ochrong ustalono w § 13 ust. 4.

2. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obickty przyrodnicze objete ochrona;
stanowiska ro$lin chronionych oraz pomniki przyrody, ktérych ochrone ustalono w § 12 ust.3.

3. Projektowane inwestycje winny uwzglednia¢ pofozenie obszaru objetego planem, w granicach
Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. W terenach potozonych w granicach zasiegu zalewu wody powodziowej Q1%, przy
lokalizacji nowych inwestycji, nalezy uwzgledniad zagroZenie powodziowe, do czasu
wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych (wat przeciwpowodziowy).

5. W granicach obszaru objetego planem, wyznacza sie projektowany obszar bezposredniego
zagrozenia powodzia, w granicach kidrego obowiazywaé beda nakazy i zakazy okre§lone
w przepisach odrgbnych, po uchwaleniu studium ochrony przeciwpowodziowe] — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny gérnicze oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.



ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§15

Stawke procentowa zwiazana z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003r. Nr 80, poz. 717
ze zm.), ustala si¢ w wysokosei:

1) 10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

2) 20% dla terenéw zabudowy ustugowej i obiektéw produkeyjnych,

3) 0,1% dla pozostafych terenGw.

§16
W granicach obszaru objelego zmiang planu, traca moc ustalenia uchwaly Rady Migjskiej
w Otmuchowie nr XL'VI/333/2002 z dnia 1 pazdziernika 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szezegOlowego zagospodarowania przestrzennego Otmuchéw — Wschéd (Dz. Urz. Woj. Op. z 2002r.
Nr 111, poz. 1430),

§17

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Otmuchowa.
§18

Uchwala- wchodzi w %ycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewgfiniczgce ,z‘ftac'iy

L)

Stanistaw’ Zacevh
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RADA MIEJSKA Zalacznik nr 2
w Otmuchowie do uchwaly nr XX/143/2008
Rady Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 26 wrzesnia 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENITA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
PLANU MIASTA OTMUCHOWA - OTMUCHOW WSCHOD

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska w Otmuchowie, biorac pod uwagg stanowisko
Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany planu, ktore zostatyby nieuwzglednione,
rozstrzyga, co nastepuje: '

odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.

Praowgghiczge Bady
14
Stdnistar Zoczyk



RADA MIEJSKA

w atmuchowie Zalycznik nr 3

do uchwaly nr XX/143/2008
Rady Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 26 wrzesnia 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJIL, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ , KTORE NALEZA DO
ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst
Jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz, 1568; z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880) i art. 167
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 20051, Nr 249,
poz. 2104, zm, Nr 169, poz. 1420; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 187, poz. 1381,
Nr 170, poz. 1217, Nr 170, poz. 1218, Nr 249, poz. 1832; z 2007r. Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791,
Nr 140, poz. 984, Nr 82, poz. 560) Rada Migjska w Otmuchowie rozstrzyga, co nastepuje:

[. Wskazuje sie nastgpujqcyisposéb realizacji Z_api_sénych W planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadari wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wiasne gminy obejmuja:

1) budows i dalsza rozbudowe drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej,

2) budowg sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej. '

1.2. Sposéb realizacji inwestycji: reélizacja zadaf whasnych Gminy odbywa¢ sig bedzie poprzez tryb
zaméwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wigloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji: -
Zrédtem finansowania zadan wihasnych Gminy beda;
a) budzet Gminy,: _
b) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, srodki pomocowe Unii Europejskiej
oraz inne srodki zewnetrzne.

Prze%nicz Rady
Stanista Zacavk



