Uchwata Nr XVI11/125//2008
Rady Miejskiej w Otmuchowie

z dnia 27 czerwca 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Otmuchowa w rejonie ulicy Warszawskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218),
art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXI1/275/2006 z dnia 21 kwietnia 2006r.
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa
obejmujacej obszar w rejonie ul. Warszawskiej oraz uchwatg nr 11/15/2006 z dnia 15 grudnia 2006r. w sprawie zmiany uchwaty
nr - XXXII/275/2006 i po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Otmuchoéw, uchwala sig, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa w rejonie ulicy
Warszawskiej, przyjetego uchwatg Nr XXXV1/293/2001 z dnia 28 grudnia 2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa terenu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na
jednorodzinne w rejonie ulicy Warszawskiej w Otmuchowie, zwanego dalej planem.

2. Zmiana planu, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje zmiane przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania
terendw dla catego obszaru objetego planem.

3. Granice obszaru objetego planem stanowig; od pdtnocy ulica Kolejowa, od potudnia ul. Warszawska, od wschodu teren

ogrodéw dziatkowych, od zachodu réw melioracyjny.

§2
1. Integralne cze$ci uchwaty stanowia;

1)  czeSc¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.);



11)

12)

13)

14)

15)

16)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety uchwalg;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren stanowigcy cze$¢ obszaru objetego uchwatg, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie;
przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest dostosowane do charakteru i
wymagan przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia terenu zajeta na przeznaczenie uzupetiajace
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu (z wytaczeniem drdg, parkingéw oraz obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej);

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do uchwaty;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy na warunkach okre$lonych w ustaleniach planu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, z wytaczeniem czesci podziemnych budynku oraz takich elementéw jak okapy, gzymsy balkony, galerie,
werandy, tarasy, schody zewnetrzne lub inne elementy budowlane, ktére mogg by¢ wysuniete poza te linie na
odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,3 m;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wyznaczonej przez zewnetrzne
obrysy $cian budynkéw;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacii
nadziemnych budynkéw, wyznaczonych przez zewnetrzne obrysy $cian budynkow, do powierzchni dziatki;
zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone dla handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi
firm, obstugi i naprawy pojazdéw oraz innych ustug o podobnym charakterze;

mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie
wydzielone w budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$C gospodarcza, je$li dziatalno$¢ ta wymaga
catodobowego nadzoru, przy czym powierzchnia tego mieszkania nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia
przeznaczona na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej i nie wigksza niz 100m2, a w obrebie jednej dziatki nie

moze znajdowac sie wiecej niz jedno takie mieszkanie.

§3

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenow;

1)
2)
3)

U,P - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
ZP —teren zieleni urzadzone;.

KDZ - teren drogi klasy zbiorczej;



o~

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ przeznaczer innych niz te, ktére sg dla nich ustalone w planie.

§4
Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)  granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)  symbol identyfikujacy teren;
5) strefa lokalizacji dojazdu do terenu.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu wynikajg z przepisow odrebnych lub stanowig informacje i nie sq ustaleniami

planu.

§5
Dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci.
Obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem obiektdw reklamowych o powierzchni
przekraczajgcej 5m?2.
Dla obszaru objetego planem obowigzujq przepisy odrebne w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Otmuchowsko-Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu).

Obowigzuje zakaz wykonywania robét budowlanych mogacych wywotaé drgania wigksze od 0,4 cm/s?.

§6
Nie wyznacza sie terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Nie okresla sie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej.

Nie okresla sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy

i zagospodarowania:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupehiajace:

a) budynki garazowe,

(=2

mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

o O

)
)
) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
)  obiekty matej architektury,

)

e) drogi wewnetrzne i parkingi.



2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, z wytaczeniem drdg, sieci technicznych, instalacji, kanatow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;
obowigzuje zakaz odprowadzenia $ciekow, z wylaczeniem wod opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, bezpo$rednio do gruntu lub wdd powierzchniowych;
obowigzuje nakaz podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych z powierzchni

zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjne;j.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki;
wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 2;
wysoko$¢ budynkdw: nie wigksza niz 15m;

powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie
dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi;
ustala sie powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 5000m? (z wylaczeniem wydzielen geodezyjnych dla sieci

technicznych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre$la sie:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym przez uktad istniejgcych i projektowanych drég,
w tym:

- drog wewnetrznych, wydzielonych na terenie wlasnym inwestora,
- drogi powiatowej Nr 1646 O, ktorej cze$¢ oznaczona jest na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) mozliwos¢ wydzielenia drég wewnetrznych o szerokoSciach w liniach rozgraniczajacych nie mnigjszych niz
10 m,

c) obowigzek zapewnienia dostepu do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ wylacznie poprzez
strefy lokalizacji zjazdu do terenu, wskazane na rysunku planu,

d) zakaz bezpo$rednich zjazdéw na dziatki z drogi powiatowej nr 1646 O,

e) w strefach lokalizacji zjazdu do terenu, o ktérych mowa w lit. ¢, ustala sie zakaz lokalizacji budynkoéw,

f)  obowigzek zapewnienia nie mnigj niz 1 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych na 100m?2
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych i produkcyjnych lub nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla
samochod6w osobowych na 3 zatrudnionych;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuije:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej (w tym sieci wodociggowej usytuowanej wzdtuz ul. Warszawskiej)

lub indywidualnych uje¢ wody,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczna; z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii,

c) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrédet ciepta,

d) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej (w tym sieci gazowej usytuowanej wzdtuz ul. Warszawskiej),

e) mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy

dziatki.



§8
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupehiajgce: obiekty matej architektury, nosniki reklamowe oraz obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.
2. Obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
3. Powierzchnia terenu biologicznie czynna winna wynosic nie mniej niz 80% powierzchni terenu.
4. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, moga by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy
dziatki.

5. Wzdtuz ul. Warszawskiej winien by¢ usytuowany szpaler drzew o wysoko$ci docelowej nie mniejszej niz 10m.

§9
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: droga klasy zbiorczej (cze$¢ drogi powiatowej Nr 1646 O — poszerzenie ul. Warszawskiej,
o docelowej szerokosci nie mniejszej niz 20m);

2) uzupehiajgce: obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq
ruchu, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga,
miejsca parkingowe, a takze no$niki reklamowe oraz obiekty matej architektury.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
3. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, mogg by¢ sytuowane w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy
dziatki.

§10

Ustala sig stawki procentowe w wysoko$ci 1 % dla wszystkich terenéw znajdujacych sie na obszarze opracowania planu.

§11
Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa uchwalonego uchwatg
Nr XXXV1/293/2001 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 28 grudnia 2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa terenu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na jednorodzinne

w rejonie ulicy Warszawskiej w Otmuchowie (Dz. Urz. Woj. Op. z 2002r. Nr 4, poz. 68).

§12

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Otmuchowa.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



