Uchwata Nr 1X/69/2007
Rady Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 21 wrzesnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otmuchowa uchwalonego Uchwatg Nr XXIl/204/2004 Rady
Miejskiej w Otmuchowie z dnia 30 grudnia 2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miescie Otmuchéw w rejonie ulicy
Warszawskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759;
z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) w zwigzku z uchwatg Nr
XXXI1/276/2006 z dnia 21 kwietnia 2006r. Rady Miejskiej w Otmuchowie o przystgpieniu
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Otmuchowa uchwalonego uchwatg Nr XXI11/204/2004 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia
30 grudnia 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miescie Otmuchow w rejonie ulicy Warszawskiej (Dz. Urz. Woj. Op. z 2005r. Nr 11, poz.
366), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchéw Rada Miejska w Otmuchowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

Ustalenia ogoine

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Otmuchowie w rejonie ulicy Warszawskiej.
2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji w
zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy,
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy
zatgcznik nr 3;

3. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od potnocy droga wewnetrzna
ulica Kolejowa, od strony potudniowej zbiornik Otmuchowski .

§2
Zakres ustalen planu obejmuje:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13)granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

§ 3

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:
1) terenow goérniczych;
2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§4

1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania,
2) elementy kompozyciji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) o0znaczenia przeznaczenia terendw;
4) oznaczenia dotyczgce ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) granice terenu ochrony kulturowej,
2. Nie wymienione w ust. 1 pozostate elementy rysunku, majg charakter
informacyjny.

§5

1. llekroC jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate Rady Miejskiej w
Otmuchowie
2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu w skali 1:1000;



4) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowigzujg
odpowiednie ustalenia;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie,
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedagcych
linlami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajgc mozliwos¢
przekroczenia linii elementem kubaturowym budynku o powierzchni nie wiekszej
niz 25% szerokosci frontu ptaszczyzny budynku przylegajgcej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy w poziomie terenu,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC rodzaj uzytkowania
terenu, ktory dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania
inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczego6towych;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiecC ustugi realizowane ze
Srodkéw niepublicznych; w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu w tym handlu
hurtowego , gastronomii, biurowe, obstugi przedsiebiorstw, urzgdzen i obiektow
sportu i turystyki oraz inne ustugi o zblizonym charakterze z wytgczeniem stacji
paliw;

10)urzadzenia towarzyszace nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe dla
przeznaczenia podstawowego oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

11)powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy
obiektéw budowlanych wraz z powierzchnig utwardzonych dojazdéw, miejsc
postojowych na samochody oraz dojs¢ pieszych.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw
zwigzanych z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§6

Ustala sie ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
obowigzujgce na obszarze opracowania planu:

1) ustala sie zasade odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem
Gminy Otmuchéw lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorcg odpadow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach;

2) ustala sie indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto obiektow, z koniecznoscig
wykorzystania ekologicznych nosnikdéw energii jak gaz, energia elektryczna,
lekki olej opatowy lub wykorzystania paliw statych pod warunkiem stosowania
wysokosprawnych urzgdzeh energetycznych;

3) dziatalnos¢ ustugowa i produkcyjna realizujgca ustalenia niniejszego planu nie
moze powodowaC  ucigzliwosci na  terenach sgsiednich oraz
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ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny;

4) obszar planu potozony jest w zasiegu Gtownych Zbiornikéw Waod
Podziemnych nr 338 , dla ktérego brak jest decyzji administracyjnych;

5) dla obszaru objetego planem obowigzujg dziatania i zakazy okreslone w
przepisach dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu - Otmuchowsko —
Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu;

6) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala sie obowigzek zdjecia
warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastepnie jej zagospodarowanie, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) roSlinnos¢ przylegta do zbiornika Otmuchowskiego, nalezy poddawac
konserwacji, odtwarzaniu i uzupetnianiu ubytkéw szpaleréw drzewostanu na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zakazuje sie lokalizacje obiektow i urzgdzen, ktorych funkcjonowanie powoduje
emisje hatasu przekraczajgcg dopuszczalne normy okreslone w przepisach
odrebnych;

9) wyznacza sie wymog zachowania pozioméw hatasu ponizej dopuszczalnego lub
na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym
symbolem 1MW,U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10)zakazuje sie na obszarze objetym niniejszym planem lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko dla ktorych raport jest
obligatoryjny;

11)zakazuje sie dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem, odzyskiem i
unieszkodliwianiem odpadoéw;

12)zakazuje sie wprowadzanie do podtoza drgan o wartoéci powyzej 0,4cm/sek?;

13)zakazuje sie wykonywania wykopdéw gtebszych od rzednej 0,5m ponizej dna
rowu opaskowego zapory Zbiornika w odlegtosci do 50m od stopy skarpy
zapory, wykopy gtebsze nalezy uzgodni¢ z RZGW.

§7

Ustala sie ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1)

2)

ochronie kulturowej poddaje sie budynek ujety w ewidencji zabytkbw na terenie
okreslonym na rysunku planu symbolem 4P;

w przypadku ujawnienia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem wykonawca zobowigzany jest wstrzymac
wszelkie roboty moggce go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot przy uzyciu dostepnych srodkdédw i miejsce jego odkrycia oraz
niezwtocznie powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza
Otmuchowa.

§8
Ustala sie ogdélne wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) zakazuje sie lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych w liniach

2)

rozgraniczajgcych ulic z wyjatkiem urzadzen technicznych ulic zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu;

zakazuje sie umieszczania od strony terenéw publicznych na elewacjach
budynkéw tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
obiektu lub jego czesci z dopuszczeniem umieszczania tablic reklamowych i
informacyjnych instytucji oraz szyldow w rejonie wjazdow.



§9

Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) dla obszaru objetego planem nie ustala sie terenéw dla ktoérych obowigzuje zakaz
zabudowy, a ograniczenia w uzytkowaniu terenu obowigzujg zgodnie z §4 niniejszej
uchwaty.

§ 10

1. Ustala sie ogolne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

sytuowanie  wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej,
towarzyszgcych urzgdzen i przytgczy do poszczegolnych obiektow pod ziemig, z
wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

lokalizacja urzagdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic w
chodnikach, zielehcach i poboczach, za zgodg zarzadcy drogi i w oparciu o
przepisy odrebne;

w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach, dopuszcza sie sytuowanie
liniowych elementéw infrastruktury technicznej pod jezdniami za zgodg zarzadcy
drogi;

w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach,
dopuszcza sie usytuowanie wybranych elementow sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drég , pod warunkiem zachowania odlegtosci okreslonej w
przepisach szczegolnych od linii zabudowy obiektow budowlanych istniejgcych i
projektowanych;

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, jako obiektow
wbudowanych w granicach poszczegoélnych terendw, przeznaczonych na inne
funkcje, za zgodg witascicieli tych nieruchomosci;

w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej nakazuje sie je przenies¢ Ilub zabezpieczy¢ po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego administratora sieci,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

system komunikacji oparty o droge powiatowg zbiorczg ze zjazdami z terenami
sgsiednimi i skrzyzowaniami z istniejgcymi i projektowanymi drogami.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie nowych terenobw w wode z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie;

2) nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy wykona¢ o przekrojach
zabezpieczajgcych potrzeby przeciwpozarowe oraz wyposazyC w hydranty
zewnetrzne.

W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow ustala sie:

1) dla istniejgcej i planowanej zabudowy odprowadzanie sciekow komunalnych
poprzez zbiorowg kanalizacje sanitarng w systemie grawitacyjnym badz
pompowym do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wyposazenia terenOw w zbiorowy system komunalny - sieci,
dopuszcza sie czasowg lokalizacje indywidualnych urzadzen do
gromadzenia $ciekdw bytowo - komunalnych - szczelne zbiorniki wybieralne
z zapewnieniem wywozu i odbioru Sciekdw przez oczyszczalnie sciekdéw;

3) zakazuje sie odprowadzanie sciekéw do wod powierzchniowych, gruntowych
oraz do gruntu.



4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
1) wyposazenie ulic, placéw, parkingdw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni
w system kanalizacji deszczowej i powigzanie z miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z potaci
dachowych oraz innych terenow utwardzonych na tereny wiasne inwestora
pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej
niezbednej rozbudowie poprzedzonej analizg ekonomiczng;
2) budowa sieci i przytgczenie odbiorcow po uzyskaniu od dostawcy gazu
warunkow technicznych przytgczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto obiektow, z koniecznoscig
wykorzystania ekologicznych nosnikow energii jak gaz, energia elektryczna,
lekki olej opatowy lub wykorzystania paliw statych lub pod warunkiem
stosowania wysokosprawnych urzgdzen energetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) system zasilania elektroenergetycznego oparty o istniejgce linie
elektroenergetyczne sSredniego napiecia 15 kV oraz istniejgcg stacje
transformatorowsg;
2) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych typu kablowego
w liniach rozgraniczajgcych drog , na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe i terenach zieleni, za
zgodg wtascicieli tych nieruchomosci .
8. W zakresie sieci teletechnicznych ustala sie: prowadzenie linii sieci teletechnicznych
- tagcznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej jako podziemne w wydzielonej
kanalizacji lub bezposrednio w gruncie tylko jako przytgcza do obiektéw budowlanych.

§ 11

Ustalenia w zakresie sposobu i termindbw  tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw;

1. wszystkie tereny mogg by¢é tymczasowo uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia czesci gruntéw dla realizacji
dojazddw i uzbrojenia;

2. do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okres$lonym
w niniejszym planie istniejgca zabudowa niezgodna z danym
przeznaczeniem moze by¢ poddawana remontom, natomiast w ich wyniku
nie moze nastgpi¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy, kubatury oraz nie
moze spowodowac¢ wzrostu emisji o wiecej niz 20%.

§ 12

Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.
1. Dla zabudowy parkingowej z ustugami (1KS,U) ;

1) minimalna wielko$¢ dziatki dla czesci ustugowej winna wynosié 1200m?;



2) minimalna szerokos$¢ dziatki dla czesci ustugowej w linii zabudowy winna wynosic
35m;

3) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zapewnienia dostepu wydzielonych
dziatek gruntu do drogi publicznej powiatowej.

. Dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw (4P) i produkcyjnej sktadow i

magazynow oraz ustugowej ( 3P,U; 5P,U) :

1) minimalna wielko$¢ dziatki winna wynosié: 2500m?;

2) minimalna szerokos¢ dziatki w linii zabudowy winna wynosi¢: 50m;

3) dopuszcza sie scalenie wyodrebnionych na obszarze 4P dziatek gruntu pod
warunkiem, ze wchodzi¢ bedg one w sktad jednej nieruchomosci;

4) podziat nieruchomosci winien zapewnia¢ dostep do drog publicznych;

5) podziat terenu objetego ochrong kulturowg winien by¢ zaopiniowany przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

. Dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami (2MW,U): nie dopuszcza sie wtdrnych

podziatéw dziatek, dopuszcza sie scalenie wyodrebnionych dziatek gruntu.

. Dopuszcza sie wydzielanie, dziatek o parametrach innych niz okreslone w uchwale w

celu wydzielenia niezbednych dziatek dla realizacji urzgdzen i obiektéw infrastruktury

technicznej.

. Dopuszcza sie wydzielanie w ramach terenu drog wewnetrznych pod warunkiem

zachowania nastepujgcych parametrow:

szerokos¢ w liniach rozgraniczenia dla max 2 dziatek 4,5m — 5,0m, dla wiekszej iloSci

dziatek min. 6m.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegodtowe
§13

W planie zastosowano nastepujgce symbole identyfikacyjne, okreS$lajgce
przeznaczenie terendéw, dla ktérych ustalenia tekstowe zawarte zostaly w
wymienionych obok paragrafach uchwaty:

1. Tereny zabudowy ustugowe;j:
KS,U — tereny zabudowy ustugowej z parkingami.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami:
MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z ustugami.
3. Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej:
P- tereny obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynéw.
P,U — tereny obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow oraz ustug.

4. Tereny komunikacji:
1) KD-Z tereny drég publicznych zbiorczych;
2) KD-D tereny drog publicznych dojazdowych
3) KDW tereny drég wewnetrznych.

§ 14

Na terenach oznaczonych symbolem 1KS,U plan ustala nastepujace warunki i zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1. Zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi;



3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh towarzyszgcych o ktérych mowa w § 5
ust. 1 pkt 10 oraz urzadzen i obiektow reklamowych oraz matej architektury;

4) nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej zimozielonej sredniowysokiej
do strony ulicy Kolejowej;

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej winna wynosi¢ min. 20%
powierzchni dziatki;

6) nawierzchnia czesci parkingowej utwardzona, dopuszczalna z elementow
azurowych;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki max. 80%;

8) w przypadku lokalizacji ustug w ramach odrebnego terenu ustala sie
obowigzek zapewnienia na wydzielonym parkingu, w obrebie terenu miejsc

postojowych na samochody tzn. co najmniej 1 miejsce postojowe na 30m2
powierzchni uzytkowej czeséci ustugowej ( z wylgczeniem czesci
magazynowej) oraz 0,3 miejsca ha 1 zatrudnionego;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak okreslono na rysunku planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy max. 15m,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw punktowych wyzszych, jezeli wynika to
ze wzgleddéw technologicznych;

2) dachy spadziste, dopuszczalne wielospadowe o kgtach nachylenia potaci
gtéwnych do 259;

3) ogrodzenia terenu nie powinny wykraczac poza linie rozgraniczajgce drog.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drogi publicznej powiatowej poprzez wytgcznie jeden zjazd publiczny
0 parametrach: szerokos¢ co najmniej 5m, w tym jezdnia co najmniej 3,5m, lecz
nie wieksza niz szerokos¢ jezdni drogi powiatowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego w
liniach rozgraniczenia co najmniej: dla max 2 dziatek 4,5m; dla wiekszej ilosci
dziatek 6m;

3) Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z §10 niniejszej uchwaty.

§ 15

Na terenach oznaczonych symbolem 2MW,U plan ustala nastepujgce warunki i
zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1. Zasady zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi komercyjne;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa § 5
ust. 1 pkt 10 uchwaty oraz urzgdzen i obiektéw reklamowych;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max.
75%;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej winna wynosi¢ min. 25%
powierzchni dziatki;
6) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie terenu co najmniej 1 miejsca
postojowego na samochody osobowe na 1 lokal mieszkalny , a w przypadku

lokalizacji ustug 1 miejsca postojowego na 30 m2 powierzchni uzytkowe;j
czesci ustugowej oraz 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego;

7) dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych na samochody jw. na terenie
okreslonym symbolem 1KS,U pod warunkiem wykazania sie prawem do
dysponowania tego terenu;



8) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak okre$lono na rysunku planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie nadbudowe i przebudowe istniejgcego budynku
mieszkalnego w czesci zachodniej pod warunkiem zachowania
wysokosci i geometrii dachu jak w czesci z dachem spadzistym;

2) ogrodzenia terenu nie powinny wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce
drog.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej powiatowej poprzez
droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 6KD-W.
4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng , zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

§ 16

Na terenach oznaczonych symbolem 3P,U 5P,U, plan ustala nastepujgce warunki i
zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1. Zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych sktadow i
magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjne i publiczne;

3) dopuszcza sie przeznaczenie terenu podstawowe i dopuszczalne jako
mieszane w dowolnych proporcjach oraz wytgcznie podstawowe lub
dopuszczalne;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszagcych, o ktérych mowa
§ 5 ust. 1 pkt 10 uchwaty oraz urzgdzen i obiektow reklamowych;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max.
85%;

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej winna wynosi¢ min. 15%
powierzchni dziafki;

7) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie dziatki na wydzielonym

parkingu, co najmniej 1 miejsce postojowe na 30m powierzchni
uzytkowej czesci ustugowej ( z wylgczeniem czesci magazynowej) oraz
0,3 miejsca na 1 zatrudnionego;

8) dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych na samochody jw. na
terenie okreslonym symbolem 1KS,U pod warunkiem wykazania sie
prawem do dysponowania tego terenu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak okreslono na rysunku planu ;

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy max. 15 m , dopuszcza sie lokalizacje obiektéw punktowych
wyzszych , jezeli wynika to ze wzgledow technologicznych;

2) dachy ptaskie o katach nachylenia potaci do 15°;

3) ogrodzenia terenu nie powinny wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce
drog.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drogi publicznej powiatowej dla terenu oznaczonego ha
rysunku planu symbolem 5P,U wylgcznie poprzez jeden zjazd publiczny
0 parametrach: szeroko$¢ co najmniej 5m, w tym jezdnia co najmniegj
3,5m, lecz nie wigksza niz szerokos¢ jezdni drogi powiatowej; dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P,U poprzez droge
publiczng dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem 7 KD-D;



2) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych o szerokosci w liniach
rozgraniczenia co najmniej: dla max 2 dziatek 4,5m; dla wiekszej ilosci
dziatek 6m.

4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

§ 17

Na terenach oznaczonych symbolem 4P plan ustala nastepujgce warunki i zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1. Zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektdw produkcyjnych sktadow i
magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi komercyjne o wielkosci zabudowy nie
przekraczajgcej 10 % pow. catkowitej terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen towarzyszgcych, o ktérych mowa § 5
ust. 1 pkt 10 uchwaty oraz urzadzen i obiektéw reklamowych;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max.
85%;

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej winna wynosic min. 15%
powierzchni dziatki;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie dziatki co najmniej 0,3 miejsca
postojowego na samochody osobowe na 1 zatrudnionego;

7) dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych na samochody jw. na terenie
okreslonym symbolem 1KS,U pod warunkiem wykazania sie prawem do
dysponowania tego terenu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak okreslono na rysunku planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy max.
15 m , dopuszcza sie lokalizacje obiektow punktowych wyzszych , jezeli
wynika to ze wzgledéw technologicznych;

2) dachy ptaskie o katach nachylenia potaci do 15°;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektow
produkcyjnych , magazynowych i technicznych;

4) dla budynku potozonego w granicach terenu objetego ochrong konserwatorskg
obowigzuje zachowanie dotychczasowej bryly, formy, podziatu elewacji oraz
zastosowanie materiatdw budowlanych; ustala sie nakaz opiniowania
wszelkich zamierzen inwestycyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

5) ogrodzenia terenu nie powinny wykraczaé¢ poza linie rozgraniczajgce drég.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drogi publicznej powiatowej poprzez droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem 6 KD-W oraz poprzez droge
publiczng dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem 7KD-D;

2) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych o szerokosci  w liniach
rozgraniczenia co najmniej: dla max 2 dziatek 4,5m; dla wiekszej ilosci
dziatek 6m.

4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty
§18

Na terenie oznaczonym symbolem: 8KD-Z:
1) przeznaczenie podstawowe: droga powiatowa klasy Z —ulica zbiorcza;
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2) dopuszcza sie przebudowe drogi zgodnie z przepisami szczegdlnymi o
przekrojach dostosowanych do ich szerokosci;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw oraz Sciezki rowerowej wigczonej w
system gminnych tras rowerowych w tym tras turystycznych.

§19

Na terenie oznaczonym symbolem: 7KD-D:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gminna klasy D — ulica dojazdowa o
szerokosci 10m w liniach rozgraniczenia zakonczona zatoka;

2) dopuszcza sie zmiane kategorii drogi na droge wewnetrzng pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej 8KD-Z okreslonym na rysunku
planu zjazdem, do wydzielonych istniejgcych i projektowanych
nieruchomosci;

3) przekréj drogi zgodnie z przepisami szczegdlnymi o parametrach
dostosowanych do ich szerokosci,

4) dopuszcza sie usytuowanie pasa postojowego przyjezdniowego.

§ 20

Na terenie oznaczonym symbolem: 6KDW plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 6m;
3) dopuszcza sie wprowadzenie nie ujetych na rysunku planu drég wewnetrznych,
pod warunkiem zachowania zasad obstugi komunikacyjnej, w tym parametréw
drog, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 21

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowg w wysokosci 25%.

Rozdziat IlI
Ustalenia kohcowe
§ 22
Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Otmuchowa uchwalonego Uchwatg Nr XXI11/204/2004 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia
30 grudnia 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

miescie Otmuchow w rejonie ulicy Warszawskiej (Dz. Urz. Woj.Op. z 2005r. Nr 11, poz.
366),

§ 23
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Otmuchowa.
§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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ZALACZNIKI:

1.

2.

Zatgcznik Nr 1: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — rysunek planu.

Zatgcznik Nr 2: rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia..................
w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy.

Zatgcznik Nr 3: rozstrzygniecie o0 rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Warszawskiej w Otmuchowie.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 2 do uchwalty nr 1X/69/2007
Rady Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 21 wrzesnia 2007r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Warszawskiej w Otmuchowie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635), art. 7. ust.1 pkt. 2 i 3 ustawy
z 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm.
z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974) iart.167 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz.
2104, zm. Nr 169, poz. 1420, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 187, poz. 1381, Nr 170, poz. 1217, Nr 170, poz.
1218, Nr 249, poz. 1832; z 2007r. Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791, Nr 140, poz. 984) Rada Miejska w Otmuchowie
rozstrzyga co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy:

1.1 Zadania wlasne gminy obejmujg budowe drogi publicznej dojazdowej, sie¢ kanalizacji sanitarnej i odcinki sieci
kanalizacji deszczowej i wodociggowe;j.

1.2 Prognozowany koszt realizacji w/w inwestycji nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

l.p. | Nazwa obiektu Jedn. miary | llo$¢ jedno- | Cenajednost- | Koszt (zt)
stek ki (z)

1. Drogi publiczne dojaz- km 0,083 1254 071,00 104 087,00
dowe

2. Sie¢ kanalizacji sani- mb 233 719,00 167 527,00
tarnej

3. Sie¢ kanalizacji desz- mb 60 517,00 31 020,00
czowej

4. Sie¢ wodociggowa mb 60 259,00 15 540,00

318 174,00

1.3 Sposéb realizacji.

Realizacja w/w zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych. Zadania te
powinny byé uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do wieloletniego planu finanso-
wego.

Zadania realizowane bedg sitami wiasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodtem finansowania zadan okreslonych w pkt.1 beda:
- dochody wiasne,

- dotacje,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- $rodki pomocowe UE.



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 1X/69/2007
Rady Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 21 wrzesnia 2007r.

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Warszawskiej w Otmuchowie.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska w Otmuchowie, biorgc pod uwage sta-
nowisko Burmistrza o niezgtoszeniu uwag do projektu planu rozstrzyga, co nastepuije:

odstepuje od rozstrzygniecia.



