UCHWALA NR XXVI.203.2020
RADY GMINY LAMBINOWICE

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Szadurczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .,
poz. 713) art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378), w zwiazku z uchwatg nr XII/101/2019 Rady
Gminy Lambinowice z dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szadurczyce, Rada Gminy w Lambinowicach, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szadurczyce
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lambinowice, uchwalonego uchwatg nr V1/43/15 Rady Gminy w Lambinowicach z dnia 28 maja 2015 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szadurczyce
obejmujaca dziatke oznaczona numerem 89/3 polozong przy drodze publicznej powiatowej, ograniczona od
strony potludniowej i péinocnej gruntami rolnymi i terenami zabudowy zagrodowej wsi, a od strony zachodniej
droga wewngtrzng zwang dalej planem.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 w skali 1:1000, stanowigcy jego integralng czgsé,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 3. Na rysunku planu obowiazujace sa:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granice terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;
4) oznaczenia wymiarow (m);
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) oznaczenia przeznaczenia terendOw zawierajace symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu
wyrozniajacy go sposrod innych terendow o tym samym przeznaczeniu.
Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne
§ 4. Illekro¢ jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieC teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu, ktory wystepuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budowli naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

4) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne wod opadowych iroztopowych, atakze urzadzenia
1 obiekty petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego;
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5) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw lub wysokos$¢ urzadzen i obiektow
niebedacych budynkami liczong od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu
lub urzadzenia;

6) ustugach kultury - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zaspokojeniem potrzeb kultury i o$wiaty
z wylgczeniem szkot, przedszkoli 1 ztobkow.

§ 5. 1. Przedmiotem planu s3 ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) US/UK - tereny sportu i rekreacji, tereny ustug kultury;
2) ZP- tereny zieleni urzadzone;j;
3) ZL - lasy.

2. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak takich potrzeb.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych Lokietnicy,
o kodzie RW600017127529, dla ktérej obowigzujag wymagania okreslone w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry.

2. Ustala si¢ zasade odbioru odpadoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach.

3. Uwzglednia si¢ teren oznaczony symbolem ZP, dla ktérego obowigzuje poziom hatasu, jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych.

4. Obowigzuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nakazuje si¢ utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty,
scieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - nie wyzszego niz poziom okreslony w przepisach
odrebnych.

6. Zakazuje si¢:
1) realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

7. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, stanowiacych realizacje celow publicznych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej;
2) Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - o ile przepisy szczegétowe nie stanowia
inaczej zakazuje si¢: lokalizacji obiektow tymczasowych, z wylaczeniem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania polozonych na terenie budowy oraz ustawiania barakowozow uzywanych przy
wykonywaniu robot budowlanych, badaniach geologicznych ipomiarach geodezyjnych oraz obiektow
wymienionych w § 12.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Zewnetrzny uktad komunikacyjny oparty o drogi publiczng i wewngtrzna;
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2) Wskazniki miejsc do parkowania odnoszg si¢ do miejsc otwartych - parkingi terenowe.
2. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) Zasady w zakresie sieci wodociaggowych:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z uje¢ wilasnych,

b) nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy wykonaé¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe;

2) Zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan, tj. lokalizacj¢ zbiornikow wybieralnych lub
lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3) Zasady w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
a) wyposazenie placow, parkingdw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni w system kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wdd iziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng - ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo,
z dopuszczeniem stosowania mikroinstalacji;

5) Zasady w zakresie systemu energetycznego:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej, z dopuszczeniem mikroinstalacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) Zasady w zakresie sieci telekomunikacji - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej, w tym
lokalizacje linii $§wiattowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej nie okresla si¢ wysokosci zabudowy.

§ 10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy;
2) Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegétowymi planu.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
dla terenéw oznaczonych symbolami ZP i US/UK:

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢: 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki 25 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+15°,
§ 12. Ustalenia granic terenow rekreacyjno — wypoczynkowych:

1) wyznacza si¢ tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony
symbolem US/UK;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem US/UK dopuszcza sig: tymczasowe obiekty, urzadzenia
techniczne i urzadzenia rozrywkowe zwigzane z krotkoterminowymi wydarzeniami.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.
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2. Na obszarze objetym planem w granicach jego opracowania wystepuje ztoze kopalin wod podziemnych
leczniczych Grabin 5/1 (Odra) - szczawa, krzemowa, termalna o glebokosci zalegania warstw 545 m,
o numerze identyfikacyjnym WL 16560, objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zieleni urzadzone;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, place gier terenowych,
place rekreacji ruchowej, wiaty,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy min.0,001, max. 0,05,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 90%,

g) wysoko$¢ zabudowy wiat liczona jak wysokos¢ budynkéw max. 8 m,

h) wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw niebedacych budynkami max. 12 m,

i) dachy dwuspadowe i wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem US/UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) tereny ushug kultury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) dopuszcza si¢: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, place gier terenowych,
place rekreacji ruchowej, mini boiska sportowe, budynki zaplecza administracyjnego i socjalnego,
Swietlice, wiaty,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 20%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 50%,

e) intensywno$¢ zabudowy min.0,001, max. 0,4,

f) wskaznik miejsc parkingowych: co najmniej 4 miejsca parkingowe, w tym, co najmniej 1 miejsce dla
pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa,

g) wysoko$¢ zabudowy budynkow oraz wiat liczona jak wysokos¢ budynkéw max. 8 m,
h) wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw niebedacych budynkami max. 12 m,
i) dachy dwuspadowe i wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysoko$¢ zabudowy budynkow i wiat max. 8 m,
¢) wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow niebedacych budynkami max. 12 m,
d) dachy o dowolnej geometrii;
e) intensywnos¢ zabudowy min.0,001, max. 0,10,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 90%,
g) wskaznik miejsc parkingowych, co najmniej 1 miejsce parkingowe;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Fornalik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1.203.2020

Rady Gminy Lambinowice

z dnia 29 pazdziernika 2020 r. SR
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , ’
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
WSI SZ AD U RCZYC E igospodarowania przestrzennego Gminy tambinowice
uchwalonego
n {;’ chwata nr VI/43/15 Rady Gminy w Lambinowicach z dnia
‘} s 28 maja 2015 roku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1.203.2020
Rady Gminy Lambinowice
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Dla celéw realizacji ustalen niniejszego planu nie jest konieczne wykonanie infrastruktury techniczne;j
stanowiacej zadania wtasne Gminy. Tym samym w zwiazku z uchwaleniem mpzp nie przewiduje sig, iz
Gmina bedzie ponosita koszty zwigzane z jego realizacja.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Fornalik
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1.203.2020
Rady Gminy Lambinowice

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plan

Odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia, gdyz w wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
nie wplynety uwagi.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Fornalik
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Uzasadnienie

Projekt mpzp zostat sporzadzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale nr uchwatg nr XI11/101/2019
Rady Gminy Lambinowice z dnia 5 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szadurczyce. Na obszar objety projektem zmiany
planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Rady Gminy
Lambinowice nr XXXIX/246/10 z dnia 24 czerwca 2010 r. Obszar objety zmiang mpzp obejmuje
nieruchomos$¢ oznaczong numerem dziatki 89/3 stanowigcg wlasnos¢ Gminy Lambinowice.

W toku procedury nie zostaty ztozone wnioski od 0so6b fizycznych i prawnych wskutek ogloszenia
publicznego o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu.

Powierzchnia planu wynosi ok. 2,28 ha. W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lambinowice teren przeznaczony jest pod funkcje: tereny
zabudowy ustug kultury oraz tereny komplekséw, obiektow iurzadzen wypoczynku, rekreacji, sportu
i turystyki oraz tereny uzytkéw rolnych ilasow. Realizacja planu przyczyni si¢ do poprawy ustug
publicznych dla mieszkancéw wsi, shuzacych integracji spotecznej oraz rozwojowi kultury w tym kultury
fizycznej i rekreacji.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, nie wystgpuja takze
udokumentowane obiekty archeologiczne. Plan uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez okreslenie ilosci miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz wskazanie terenéw objetych ochrong
akustyczng. Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaty uwzglednione w przepisach szczegdétowych okreslajacych parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostato
uwzglednione w powigzaniu z kierunkami rozwoju okre§lonymi w studium oraz przepisami odrgbnymi.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych tj. plan dopuszcza si¢ rozwdj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego zagospodarowania. W ustaleniach planu
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni w zakresie ograniczonym funkcjg terenow, niemniej zuwzglednieniem
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania.

W toku procedowania zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowano
jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. W toku procedowania projekt planu byt wytozony do
publicznego wgladu.

W zakresie zgodnos$ci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w zakresie
aktualnosci studium oraz planéw miejscowych stwierdza si¢ co nastgpuje; zgodnie zuchwatg Nr
XXII/169/2020 Rady Gminy Lambinowice z dnia 28 maja 2020 roku w sprawie w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lambinowice oraz
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy tambinowice,
plan bedacy przedmiotem zmiany jest cze$sciowo niezgodny z obowigzujagcymi wymaganiami okre§lonymi
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu beda miaty obojetny wpltyw na finanse gminy. Po stronie wydatkow nie wystapia
zobowigzania finansowe Gminy z tytutu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace
do jej zadan wilasnych. Nie nastgpig takze wptywy do budzetu w zakresie obejmujacym: podatki, optaty
planistyczne, adiacenckie, oraz optaty od czynnosci cywilno — prawnych, gdyz wtascicielem nieruchomosci
objetej planem jest Gmina Lambinowice.
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