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UCHWALA NR XXXI1X/242/10
RADY GMINY tAMBINOWICE

z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi tambinowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1453 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 z 2010 r. Nr 28 poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1
w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124)
po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy tambinowice, postanawia sig, co
nastegpuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego wsi tambinowice w gra-
nicach okres$lonych na rysunkach planu.

8 2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi tambinowice, sktada sig z:

1) tekstu miejscowego planu zawartego w ni-
niejszej uchwale;

2) rysunkéw miejscowego planu w skali 1 : 2000
stanowiacych zataczniki nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania sta-
nowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany planu, stanowigcego
zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

Dziat |
Przepisy ogolne

8 3. Przedmiotem ustalen planu sg warunki za-
budowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe
do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, jako gra-
nica obowigzywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - Sciste;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabu-
dowy;

4) symbole okreslajagce podstawowe zagospo-
darowanie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg cha-
rakter informacyjny lub postulatywny.

8 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wio-
dacym uzytkowaniu terenu) - nalezy przez to
rozumie przeznaczenie terenu, ktére dominuje na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi;
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2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie
w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie
uzupetniajgce podstawowga funkcje tego terenu;

3) zasadniczym uktadzie dachu — nalezy przez to
rozumieé¢ podstawowy uktad dachu gtéwnego bu-
dynku dziatki; uktad taki dopuszcza realizacje da-
chéw o zréznicowanych formach podporzadkowa-
nych bryle dachu zasadniczego (np. dachy z naczét-
kami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z frag-
mentami szczytowymi itp.);

4) ustugach nalezy przez to rozumie¢ ustugi han-
dlu (detalicznego i hurtowego), ustugi kultury, nie-
publiczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi
gastronomii, ustugi facznosci i telekomunikacji,
ustugi rzemiosta ustugowego (np. szewc, tapicer),
biura, banki, miejsca kultu religiinego (z wytacze-
niem kosciotdw) oraz inne ustugi na zasadzie analo-
gii do funkcji wymienionych powyzej lub analogicz-
nym stopniu uciazliwos$ci wraz z urzadzeniami infra-
struktury technicznej potrzebnymi do obstugi ww.
obiektow ustugowych oraz ustugi rzemiosta, zali-
czone zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do przed-
siewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dla
ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca minimalna
odlegtosé, w jakiej mogg znajdowacé sie budynki
od linii rozgraniczajacej tereny;

6) zabudowie zbiorowego zamieszkania - nale-
zy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do
okresowego pobytu ludzi, obejmujaca w szcze-
gélnosci internat, pensjonat, dom wypoczynko-
wy, dom wycieczkowy, itp.;

7) zabudowie rezydencjonalnej — nalezy przez to
rozumieé¢ szczegodlny rodzaj zabudowy jednorodzin-
nej, wolnostojacej na duzych dziatkach i reprezenta-
cyjnej formie kompozyciji architektury obiektéw oraz
pozostatych elementéw zagospodarowania, charak-
teryzujacej sie sytuowaniem obiektu mieszkalnego
w gtebi dziatki budowlanej, poprzedzonego placem;

8) ustugach nalezy przez to rozumieé¢ ustugi han-
dlu (detalicznego i hurtowego), niepubliczne ustugi
zdrowia i opieki spotecznej, ustugi gastronomii,
ustugi tacznosci i telekomunikacji, ustugi rzemiosta
ustugowego (np. szewc, tapicer), biura, banki oraz
inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymie-
nionych powyzej lub analogicznym stopniu uciazli-
wosci wraz z urzadzeniami infrastruktury technicz-
nej potrzebnymi do obstugi ww. obiektéw ustugo-
wych oraz ustugi rzemiosta, zaliczone zgodnie
z przepisami szczegd6lnymi do przedsiewzie¢ moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktérych spo-
rzadzenie raportu moze by¢é wymagane (lokalizacja
ktérych zakazana jest na terenach okres$lonych
w 8§ 7 pkt 1);

9) ustugi turystyki - nalezy przez to rozumieé
ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz

wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub
odwiedzajacym;

10) ustugi kultury - nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ muzedw, bibliotek, kin, galerii sztuki, sal
wystawienniczych i koncertowych, doméw kultury
i wielozadaniowych sal wykorzystywanych gtéwnie
do celéw rozrywkowych, pracowni artystycznych,
obiektéw kultu religijnego ((z wytaczeniem koscio-
téw) itp.;

11) ustugi o$wiaty - nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ placowek oswiaty i instytucji eduka-
cyjnych prowadzacych kursy jezykowe, kursy
specjalistyczne itp.;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumieé¢ odlegto$¢ pomigedzy najwy-
zej potozonym elementem dachu, a $rednim po-
ziomem terenu;

13) OWKZ nalezy przez to rozumieé Opolski
Wojewoddzki Konserwator Zabytkow;

14) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wy-
posazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata archi-
tekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne urzadzenia petnigce stuzeb-
na role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym;

15) tymczasowy obiekt budowlany - nalezy
przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony
do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od
jego trwatosci technicznej, przewidziany do przenie-
sienia w inne miejsce lub rozbiérki, a takze obiekt
budowlany niepotagczony trwale z gruntem, jak:
strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicz-
nej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki
pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowo-
zy, obiekty kontenerowe, nie dotyczy obiektéw
tymczasowych na placu budowy.

Dziat I
Ustalenia szczeg6towe

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 6.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MW; 3MW o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej ustala sie nastgpujace zasady, para-
metry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabu-
dowy przyja¢ wg rysunku planu;

2) nakazuje sie powierzchnig zabudowy nie
przekraczajaca 55% powierzchni terenu;
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3) nakazuje sie powierzchnie biologicznie
czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu;

4) utrzymuje sie istniejaca zabudowe mieszka-
niowa i gospodarczg, dopuszcza sig jej rozbudowse;

5) przy rozbudowie zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie nawigzanie do wysokosci, bryty
i ksztattu dachu zabudowy istniejacej lub dopuszcza
sig lll kondygnacje nadziemne, w tym jedng wy-
ksztatcong w poddaszu dachu spadowego o nachy-
leniu potaci 35%45°, krytego dachéwka lub materia-
tem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub
brunatnym;

6) nakazuje sig elewacje $cian tynkowane;

7) nakazuje sie miejsca postojowe samocho-
dow osobowych i ciagi komunikacji wewnetrznej
wykonaé z drobnowymiarowych elementéw ka-
miennych lub betonowych;

8) nakazuje sig zapewnienie miejsc postojowych
w min. iloéci odpowiadajgcej 100% mieszkan;

9) dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodar-
czej i garazowej w formie zespotu murowanych
bokséw garazowych o ujednoliconym wystroju
architektonicznym oraz wolnostojacej zabudowy
ustugowej;

10) nakazuje sieg max. wysoko$¢ zabudowy
gospodarczej, ustugowej i garazowej o max. wy-
sokosci nie wyzszej niz 4,0 m, z dachem ptaskim;

11) zakazuje sig lokalizacji ustug rzemiosta pro-
dukcyjnego i ustugowego zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzia-
tywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko moze by¢é
wymagane (odpowiednio: przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé
na Srodowisko);

12) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urza-
dzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu;
obiektédw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zielen urzadzong na niezabudowanej czesci terenu.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2MR,MN,U; 4MR,MN,U; 8NMR,MN,U;
9MR,MN,U; 10MR,MN,U; 12MR,MN,U o podsta-
wowym przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug ustala sie na-
stepujace zasady, parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu; na terenach istniejgcej
zabudowy, na ktérych na rysunku planu nie okre-
$lono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabu-
dowy przyja¢ w nawiazaniu do istniejacych budyn-
kéw dziatek sasiednich lub witasnych o stanie tech-
nicznym umozliwiajagcym ich docelowe uzytkowa-
nie, przyjmujac nieprzekraczalng linie zabudowy
jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, kt6-
ry znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa dro-
gowego, lecz na terenach o wigcej niz 2 niezabu-

dowanych dziatkach budowlanych przyjmowaé
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m
od frontowej granicy dziatki;

2) nakazuje sie powierzchnig zabudowang dziatki
w zabudowie jednorodzinnej — max. 50%, a po-
wierzchnig biologicznie czynng min. 45%; a w za-
budowie zagrodowej powierzchnie zabudowanag
dziatki — max. 40%, a powierzchnig biologicznie
czynng min. 55%;

3) w zabudowie jednorodzinnej:

a) nakazuje sie max. wysoko$¢ nowej zabu-
dowy mieszkalnej nie przekraczajaca 4,5 m do
okapu dachu i 9,0 m do kalenicy; liczbe kondy-
gnacji nadziemnych — do 2;

b) nakazuje sig zasadniczy dach budynkéw
mieszkalnych (gtéwnych) dwuspadowy, o jednako-
wym nachyleniu potfaci w granicach 30° +45°¢;
kryty dachdéwka lub materiatami dachéwkopodob-
nymi w kolorze czerwonym, brgzowym, szarym lub
czarnym;

c) nakazuje sie elewacje $cian tynkowane (z do-
puszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, ka-
mienia);

d) nakazuje sie zapewnienie min. 2 miejsc posto-
jowych na samochody osobowe na terenie dziatki;

e) nakazuje sie dla przebudowywanej zabudo-
wy mieszkalnej max. wysoko$¢ nie przekraczaja-
caq 6,0 m do okapu dachu i 10,5 m do kalenicy;
do 3 kondygnaciji nadziemnych, przy wbudowaniu
jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe;

f) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczaso-
wych;

g) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej lokalizacje budynkéw gospodar-
czych, ustugowych i garazy, dla ktérych nakazuje
sie max. wysoko$é nie wyzszg niz 5,0 m; 1 kondy-
gnacje nadziemna; wystréj architektoniczny nawia-
zujacy do budynku gtéwnego;

h) dopuszcza sie wiaty na samochody osobo-
we o0 max. wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m;

i) dopuszcza sie przeksztatcenie parteréw bu-
dynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych
na cele ustugowe;

j) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzy-
szace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) w zabudowie zagrodowej:

a) nakazuje sige dla przebudowywanej zabudo-
wy mieszkalnej max. wysokos$é nie przekraczaja-
cg 6,0 m do okapu dachu i 10,5 m do kalenicy;
do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu
jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe;

b) nakazuje sie dla nowej zabudowy mieszkalnej
max. wysokos$¢é zabudowy nie przekraczajgcg 4,5 m
do okapu dachu i 9,0 m do kalenicy; do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kon-
dygnacji w poddasze uzytkowe;

c) nakazuje sig dla nowej zabudowy oraz ist-
niejagcej poddawanej przebudowie lub rozbudowie
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zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gtéw-
nych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 30° +45°; kryty dachéwka
lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
czerwonym, bragzowym, szarym lub czarnym;

d) nakazuje sie dla nowych budynkéw gospo-
darczych i garazy max. wysoko$é nie przekracza-
jaca 6,0 m; ograniczong do 1 kondygnacji nad-
ziemnej;

e) nakazuje sie nawigzanie wystroju architek-
tonicznego budynku gospodarczego i garazu do
budynku mieszkalnego;

f) nakazuje sie elewacje $cian tynkowane; ka-
mienne elementy w kolorze naturalnym;

g) nakazuje sie zapewnienie min. 2 miejsc posto-
jowych na samochody osobowe na terenie dziatki;

h) nakazuje sie ograniczenia uciazliwego od-
dziatywania dziatalnosci rolniczej i ustugowej do
granic terenu okreslonego tytutem prawnym do
uzytkowania;

i) zakazuje sie lokalizacji inwestycji (przedsie-
wziec¢) zwigzanych z hodowla zwierzat zaliczanych
do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowi-
sko, dla ktérych wymagane jest ustalenie obowigz-
ku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wziecia na srodowisko i dla ktérych sporzadzenie
raportu moze by¢ wymagane (odpowiednio: przed-
siewzie€¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych potencjal-
nie oddziatywac¢ na srodowisko);

j) zakazuje sie prowadzenia chowu zwierzat
w technologii bezsciétkowej;

k) dopuszcza sie przeksztatcenie parteréw bu-
dynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych
na cele ustugowe;

I) dopuszcza sig lokalizacje wiat na samochody
osobowe i sprzet rolniczy o max. wysokos$ci nie
wyzszej niz 4,5 m;

m) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych funkcji podstawowej terenu oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

B) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi
z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m i szero-
kosci jezdni min. 5,0 m, spetniajgcymi wymogi drég
pozarowych; jednoczesnie powierzchnia nowych
dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinng
nie moze byé mniejsza niz 500 m?, a pod zabudowe
zagrodowa 1500 m?;

6) na terenie 10.MR, MN,U dopuszcza sie bu-
dowe urzadzen pompowni sieciowej i tranzytowej
wraz z siecig kanalizacji sanitarne;j.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5RU, U; 7RU, U; o podstawowym prze-
znaczeniu dla zabudowy obstugi produkcji rolnej
w gospodarstwach rolnych i dla zabudowy ustugo-

wej oraz dopuszczalnym przeznaczeniu dla zabu-
dowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej ustala
sig nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okres$lone na rysunku planu, na terenach istniejacej
zabudowy na ktérych na rysunku planu nie okreslo-
no linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6,0 m od frontowej granicy dziatki;

2) utrzymuje sig istniejacg historyczng zabudowe
folwarczng, istniejgce budynki moga ulegaé przebu-
dowie z utrzymaniem ich zewnetrznej bryty, podzia-
téw architektonicznych i wystroju architektoniczne-
go z okresu realizacji;

3) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynna
min. 35%; a powierzchnig zabudowang dziatki -
max. 50%;

4) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy na-
wigzujacej wystrojem architektonicznym do zatoze-
nia folwarcznego;

5) dla nowej zabudowy nakazuje sie max. wyso-
kos$é zabudowy nie przekraczajgca 7,0 m do okapu
dachu i 11,0 m do kalenicy; pokrycie dachu w kolo-
rze czerwonym, bragzowym, szarym lub czarnym;

6) budynki i obiekty w ztym stanie technicznym
i sanitarnym, za zgoda OWKZ moga podlegaé likwi-
dacji;

7) zakazuje sig lokalizacji inwestycji zwigzanych
z hodowla zwierzat zaliczanych do mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych wy-
magane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia ra-
portu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowi-
sko (odpowiednio: przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko);

8) nakazuje sig wprowadzi¢ wzdtuz granic z te-
renami sasiedniej zabudowy mieszkalnej jednoro-
dzinnej pasy zieleni $rednio i wysokopiennej w min.
50% zimozielonej;

9) dopuszcza sig wiaty na sprzet rolniczy o max.
wysokos$ci nie wyzszej niz 7,0 m;

10) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urza-
dzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu;
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zielen o charakterze izolacyjnym;

11) wyklucza sie sktadowanie, na wolnym po-
wietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substan-
cji i materiatdbw powodujacych zanieczyszczenie
powietrza, gleby i wéd podziemnych;

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6ZP,MIN,U o podstawowym przeznacze-
niu dla zieleni parkowej i ustug i zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej ustala sie nastgpujace za-
sady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) dla istniejgcego dworu wpisanego do reje-
stru zabytkéw OKWZ pod nr. A-2175/87 obo-
wigzuje zakres ochrony konserwatorskiej wg za-
sad okreslonych w 8 8 ust. 3;
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2) dla istniejagcego parku dworskiego wpisane-
go do rejestru zabytkéw OKWZ pod nr A-130/86
obowigzuje zakres ochrony konserwatorskiej wg
zasad okres$lonych w § 8 ust. 3;

3) utrzymuije sig istniejacy budynek dworu z wy-
kluczeniem zasadniczej przebudowy;

4) nakazuje sig utrzymanie istniejacej zieleni
parkowej z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych;

5) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych funkcji podstawowej terenu;

6) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej ar-
chitektury zwigzanych z funkcja terenu;

7) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkéw
technicznych.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11US o podstawowym przeznaczeniu
dla sportu i rekreacji ustala sie nastepujgce zasa-
dy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynna
min. 85%; a powierzchnig zabudowy nie wigkszg
niz 500 m?;

2) nakazuje sie obiekty kubaturowe na istnie-
jacym boisku sportowym zrealizowaé w formie
niskiej, pawilonowej zabudowy 1 kondygnacyjnej
wg nastepujgcych ustalen:

a) wysokos$é obiektu do poziomu okapu 3,5 m
(dachu ptaskiego) lub 7 m do kalenicy dachu dwu-
spadowego przy nachyleniu potaci 30° +-45°9;

b) dach jedno lub dwuspadowy, kryty dachéwka
lub materiatami dachéwko podobnymi w kolorach
czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

c) elewacje $cian tynkowane, kamienne ele-
menty w kolorze naturalnym;

3) dopuszcza sie realizacje dodatkowych urza-
dzen (np. szatnie, trybuny) zwiazanych z funkcjami
terenu;

4) dopuszcza sig zielen urzadzong typu parko-
wego, w tym zielen wysoka;

B) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzy-
szgce funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 13NMN; 15MN; 16NMN; 18VMIN; 20MN;
25NMIN; 27NMN; 28NMN, 29NMN; 75MN; 75alMN;
75bNMIN; 76NMN; 78NN o podstawowym przezna-
czeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu; na terenach istniejgcej
zabudowy na ktérych na rysunku planu nie okreslo-
no linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
przyja¢ w nawiagzaniu do istniejacych budynkow
dziatek sasiednich lub wtasnych, o stanie technicz-
nym umozliwiajacym ich docelowe uzytkowanie,

jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, kté-
ry znajduje sie w wiegkszej odlegtosci od pasa dro-
gowego, lecz na terenach o wigcej niz 2 niezabu-
dowanych dziatkach budowlanych przyjmowaé
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m
od frontowej granicy dziatki;

2) nakazuje sie powierzchnig zabudowana dziatki
— max. 40%, a powierzchnig biologicznie czynna
min. 55%; na terenie oznaczonym symbolem 27.MN
powierzchnig zabudowana dziatki — max. 60%;

3) nakazuje sig max. wysoko$é nowej zabu-
dowy mieszkalnej nie przekraczajaca 4,5 m do
okapu dachu i 8,0 m do kalenicy; liczbe kondy-
gnacji nadziemnych — do 2;

4) nakazuje sie dla przebudowywanej zabudo-
wy mieszkalnej max. wysoko$é nie przekraczaja-
cg 6,0 m do okapu dachu i 10,5 m do kalenicy;
do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu
jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe;

5) nakazuje sig zasadniczy dach budynkdw
mieszkalnych (gtéwnych) dwuspadowy, o jedna-
kowym nachyleniu potaci w granicach 30° +45°
lub wielospadowy;kryty dachéwka lub materiata-
mi dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym;

6) nakazuje sig elewacje $cian tynkowane (z do-
puszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, ka-
mienia);

7) nakazuje sie zapewnienie min. 2 miejsc posto-
jowych na samochody osobowe na terenie dziatki;

8) nakazuje sie dla przebudowywanej zabudo-
wy mieszkalnej] max. wysoko$¢ nie przekraczaja-
cg 6,0 m do okapu dachu i 10,5 m do kalenicy;
do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu
jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe;

9) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczaso-
wych, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych na
placu budowy;

10) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej lokalizacje budynkéw gospodar-
czych, ustugowych i garazy, dla ktérych nakazuje
sie max. wysoko$é nie wyzszg niz 5,0 m; 1 kondy-
gnacje nadziemna; wystréj architektoniczny nawia-
zujacy do budynku gtéwnego;

11) dopuszcza sie wiaty na samochody osobo-
we o0 max. wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m;

12) dopuszcza sie przeksztatcenie parteréw bu-
dynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych
na cele ustugowe;

13) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzy-
szace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

14) dopuszcza sig podziaty nieruchomosci pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi
z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m i szero-
kosci jezdni min. 5,0 m, spetniajacymi wymogi drég
pozarowych; jednoczes$nie powierzchnia nowych
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dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinng
nie moze byé mniejsza niz 500 mZ.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 140 o podstawowym przeznaczeniu dla
terenéw sktadowisk odpadéw ustala sie nastepuja-
ce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sie istniejace wysypisko odpaddéw;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
zwigzanych z funkcjg terenu, w tym stuzacych
ochronie $rodowiska;

3) nakazuje sie funkcjonowanie terenu sktadowi-
ska odpadéw zgodnie z wydana decyzja na uzyt-
kowanie.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 17U; 22U; 23U, 77U o podstawowym
przeznaczeniu dla ustug ustala sie nastepujace za-
sady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé
zgodnie z rysunkiem planu, na terenach istniejacej
zabudowy na ktérych na rysunku planu nie okreslo-
no linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6,0 m od frontowej granicy dziatki;

2) nakazuje sig powierzchnig zabudowana dziatki
- max. 65%, a powierzchnig biologicznie czynna
min. 30%;

3) utrzymuije sig istniejagca zabudowe, przy czym
istniejgce budynki moga ulegaé¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony
sanitarnej i przeciwpozarowej;

4) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw
ustugowych;

5) nakazuje sie wysoko$¢ przebudowywanej
i nowej zabudowy nie przekraczajaca wysokosci
zabudowy istniejace;j;

6) budynki w ztym stanie technicznym przezna-
cza sie do wyburzenia;

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiek-
téw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleh
urzadzong na niezabudowanej czesci terenu;

8) dopuszczalny wtérny podziat terenu na tereny
mniejsze, ktérych obstuge komunikacyjng przyjaé
drogami dojazdowymi o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych nie mniejszej niz 10,0 m, spetniaja-
cymi warunki drég przeciwpozarowych.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 21MW,NMN o podstawowym przezna-
czeniu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej ustala sie nastepujace zasady, pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

1) warunki i zasady realizacji zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej wg § 6 ust. 1;

2) warunki i zasady realizacji zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej wg § 6 ust. 6;

10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 24P,S,U; 26P,S,U o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy produkcyjno - ustu-
gowo - sktadowej ustala sie nastgpujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okres$lone na rysunku planu; na terenach istniejacej
zabudowy na ktérych na rysunku planu nie okreslo-
no linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6,0 m od frontowej granicy dziatki;

2) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynna
min. 10%, a powierzchnig zabudowang dziatki -
max. 70%;

3) nakazuje sig max. wysoko$¢ zabudowy nie
przekraczajacg 11,0 m do okapu dachu za wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego; zasadnicze dachy
budynkéw ptaskie o nachyleniu do 10°;

4) dla inwestycji celu publicznego nie okresla sig
wysokosci zabudowy;

5) dopuszcza sie lokalizacje punktowych elemen-
téw infrastruktury technicznej, obiektéw i urzadzen
(stacje bazowe telefonii komérkowej, urzadzenia
technologiczne, maszty, anteny komunikacyije, in.),
przekraczajacych wysokos$¢é zabudowy istniejacej;

6) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki dla pracownikéw wg wskaznika
min. 0,3 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego;

7) zakazuje sie lokalizacji na otwartej przestrzeni
sktadéw na materiaty sypkie, w sposéb powodujacy
wtdrne pylenie, zanieczyszczenie gleby i wéd grun-
towych;

8) dopuszcza sig wiaty na samochody o max.
wysokos$ci nie wyzszej niz 4,5 m;

9) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod
zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna
by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona;

10) dopuszcza sig realizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urza-
dzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zielen urzadzong i izolacyjnag;

12) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi
z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajagcych min. 8,0 m i szero-
kosci jezdni min. 5,0 m, spetniajacymi wymogi drég
pozarowych;

13) ustala sie¢ minimalne wielkosci wydzielonych
dziatek na 0,40 ha, minimalne szerokosci frontéw
wydzielanych dziatek na nie mniej niz 40,0 m;
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14) na terenie 24.P,S,U dopuszcza sig realizacje
punktowych elementéw infrastruktury technicznej,
w tym masztéw telefonii komérkowej.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 30US,U; o podstawowym przeznaczeniu
dla ustug sportu i rekreacji oraz ustug ustala sig
nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynnag
min. 85%; a powierzchnig zabudowy nie wigksza
niz 500 m?;

2) nakazuje sie obiekty kubaturowe zrealizowaé
w formie niskiej, pawilonowej zabudowy 1 kondy-
gnacyjnej wg nastepujacych ustalen:

a) wysokos$¢ obiektu do poziomu okapu 3,5 m
(dachu ptaskiego) lub 7,0 m do kalenicy dachu
dwuspadowego przy nachyleniu potaci 30° +-45°;

b) dach jedno lub dwuspadowy, kryty dachéwka
lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorach
czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sporto-
wych i rekreacyjnych;

4) dopuszcza sig zielen urzadzonag typu parko-
wego, w tym zielen wysoka;

B) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzy-
szgce funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 31ZL; 32ZL; 33.ZL; 37ZL; 41ZL; 41aZL;
44.7L; 46ZL; 49ZL; 60ZL; 61ZL; 79ZL o podsta-
wowym przeznaczeniu dla laséw i zadrzewien usta-
la sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie gospodarke lesng prowadzié
W oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje sie prowadzenie przez tereny lesne
nowych sieci infrastruktury technicznej za wyjat-
kiem lokalizacji elementéw i obiektéw proekologicz-
nych uktadéw kanalizacji deszczowej np. rowdéw
melioracyjnych oraz urzadzeh przeciwpowodzio-
wych (waty, iin.);

3) dopuszcza sig zalesienie terendw rolnych
z gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem;

4) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza sie wydzielenie szlakéw turystycz-
nych, ciagéw pieszych i rowerowych, i in.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 34U; 35U o podstawowym przeznacze-
niu dla ustug (z dopuszczeniem ograniczonych ustug
produkcyjnych zwigzanych z podstawowa funkcjg
ustug zdrowia, wypoczynku, rehabilitacji) ustala sig
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okres$lone na rysunku planu; na terenach istniejacej
zabudowy na ktérych na rysunku planu nie okreslo-

no linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6,0 m od frontowej granicy dziatki;

2) nakazuje sie powierzchnig zabudowana dziatki
— max 60%, a powierzchnig biologicznie czynna
min. 40%;

3) nakazuje sie max. wysoko$é zabudowy nie
przekraczajaca 12,0 m do kalenicy; zasadnicze da-
chy budynkéw o nachyleniu potaci od 25° do 45°
z dopuszczeniem dachéw ptaskich, o pokryciu
w kolorze czerwonym, brgzowym, szarym lub czar-
nym, nakazuje sig liczbe kondygnacji nadziemnych
max. 3;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki dla pracownikéw wg wskaznika
min. O,3 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego;

5) zakazuje sig lokalizacji na otwartej przestrzeni
sktadéw na materiaty sypkie, w sposéb powodujacy
wtérne pylenie, zanieczyszczenie gleby i wéd grun-
towych;

6) dopuszcza sig realizacje zabudowy produkcyj-
no - sktadowej;

7) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zaliczanych
do mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowi-
sko, dla ktérych wymagane jest ustalenie obowigz-
ku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko (odpowiednio: przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko);

8) dopuszcza sige wiaty na samochody o max.
wysokosci nie wyzszej niz 4,5 m;

9) dopuszcza sig realizacje obiektéw mieszkal-
nych wtascicieli (zarzadcéw) wg warunkéw okre-
$lonych w 8§ 6 ust. 2 pkt 3;

10) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod
zabudowe i inne urzadzenia, z wylagczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna
by¢é zagospodarowana zielenig urzadzong;

11) dopuszcza sig realizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urza-
dzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zielen urzadzong i izolacyjng;

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 36ZC o podstawowym przeznaczeniu dla
cmentarzy ustala sig nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) utrzymuje sig istniejacy teren cmentarza;

2) dla istniejgcego Starego Cmentarza Jenieckie-
go wpisanego do rejestru zabytkéw OKWZ pod
nr. 1937/68 obowiagzuje zakres ochrony konserwa-
torskiej wg zasad okreslonych w 8 8 ust. 2;

3) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod
zabudowe i inne urzadzenia terenu, z wylgczeniem
terenu pod komunikacje wewnetrzna, powinna by¢é
zagospodarowana zielenia urzadzong typu parko-
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wego z dopuszczeniem obiektéw matej architektury
szczegOllnie sakralnej.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 38US; 39US; 71US o podstawowym
przeznaczeniu dla ustug sportu (stadnina koni, ro-
wery, biegi narciarskie, przetajowe, survival itp.)
i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(np. centrum jazdy konnej wraz z infrastruktura)
ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynnag
min. 85% ogdlnej powierzchni terenu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sporto-
wych i rekreacyjnych;

3) dopuszcza sig realizacjg tymczasowych obiek-
téw zwigzanych z funkcjg terenu (boiska, bieznie,
in.), ktére nalezy wykona¢ z materiatdw i w sposdéb
zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkownikéw;

4) dopuszcza sig realizacje obiektéw obstuguja-
cych urzadzenia sportowe;

5) dla nowej zabudowy ustugowe;j:

a) nakazuje sie max. wysoko$é zabudowy nie
przekraczajaca 4,5 m do okapu dachu i 9,0 m do
kalenicy; liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;

b) nakazuje sig zasadniczy dach budynkéw dwu-
spadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w grani-
cach 30° +45°; kryty dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym, bra-
zowym, szarym lub czarnym;

c) nakazuje sie elewacje $cian tynkowane (z do-
puszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, ka-
mienia);

6) zalecane utrzymanie naturalnego uksztatto-
wania terenu;

7) dopuszcza sie zielen urzadzong typu parko-
wego, w tym zieleh wysoka;

8) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej archi-
tektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicz-
nych;

9) dopuszcza sig zalesienia terenéw z gatunkéw
rodzimych zgodnych z siedliskiem;

10) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnegtrznymi
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m
i szerokosci jezdni min. 5,5 m, spetniajgcymi wy-
mogi drég pozarowych i drég pieszo-jezdnych.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 59U,US,ZP o podstawowym przezna-
czeniu dla ustug, ustug sportu i rekreacji ustala sig
nastegpujace zasady, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynna
min. 85% ogdlnej powierzchni terenu;

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw obstuguja-
cych urzadzenia sportowe (obiekty klubowe);

3) dla nowej zabudowy:

a) nakazuje sie max. wysoko$¢ zabudowy nie
przekraczajaca 4,5 m do okapu dachu i 9,0 m do
kalenicy; liczbe kondygnaciji nadziemnych — do 2;

b) nakazuje sie zasadniczy dach budynkéw dwu-
spadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w grani-
cach 30° +45°; kryty dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym, bra-
zowym, szarym lub czarnym;

c) nakazuje sie elewacje $cian tynkowane (z do-
puszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, ka-
mienia);

4) teren niewykorzystany pod urzadzenia sportu
i rekreacji nakazuje sig przeznaczy¢ pod zielen par-
kowa wyksztalcong w formie urzadzonej zieleni
wysokiej i niskiej;

5) dopuszcza sig lokalizacje powierzchniowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

6) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej ar-
chitektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

7) dopuszcza sie podziatu nieruchomosci, pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m
i szerokosci jezdni min. 5,5 m, spetniajgcymi wy-
mogi drég pozarowych i drég pieszo-jezdnych.”

8) dopuszcza sige zalesienia terenéw rolnych
z gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 40U,ZP o podstawowym przeznaczeniu
dla ustug (hotele, sanatoria, domy starcéw, SPA,
centra rehabilitacyjne i uzdrowiskowe) wraz z towa-
rzyszaca zielenig parkowg ustala sie nastegpujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynna
min. 40% ogdlnej powierzchni terenu;

2) dopuszcza sig obiekty zawierajgcych funkcje
mieszkalnictwa zbiorowego i ustug;

3) nakazuje sig dla nowej zabudowy:

a) max. wysokos$¢é nie przekraczajaca 15 m; do
4 kondygnaciji nadziemnych;

b) dachy budynkéw mieszanych - ptaskie lub
wielospadowe; dla dachéw wielospadowych o na-
chyleniu ptaci w granicach do 45°; dla dachéw
ptaskich o nachyleniu do 5°;

4) nakazuje sig zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki wg wskaznika 1 miejsce postojo-
we na samochody osobowe na kazde 3 miejsca
noclegowe przy hotelu, motelu i pensjonacie oraz
dodatkowo min. 2 miejsca postojowe dla autoka-
row przy hotelu i motelu;

B) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod
zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
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pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna
by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona;

6) dopuszcza sie wprowadzenie drogi dojazdo-
wej wewnetrznej;

7) dopuszcza sige realizacje obiektdw matej ar-
chitektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

8) dopuszcza sig podziatu nieruchomosci, pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0 m
i szerokosci jezdni min. 5,5 m, spetniajgcymi wy-
mogi drég pozarowych i drég pieszo-jezdnych.”

9) dopuszcza sig zalesienia terenéw z gatunkoéw
rodzimych zgodnych z siedliskiem.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 42US,U o podstawowym przeznacze-
niu dla ustug sportu i rekreacji (pole golfowe itp.)
z dopuszczeniem ustug hotele, gastronomia itp.)
ustala sig nastepujace zasady, parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynna
min. 90%;

2) dopuszcza sig realizacje obiektéw obstuguja-
cych urzadzenia sportowe (obiekty klubowe);

3) dla nowej zabudowy:

a) nakazuje sie max. wysokos$é¢ zabudowy nie
przekraczajagca 4,5 m do okapu dachu i 9,0 m do
kalenicy; liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;

b) nakazuje sig zasadniczy dach budynkéw dwu-
spadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w grani-
cach 30°+45°; kryty dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym, bra-
zowym, szarym lub czarnym;

c) nakazuje sie elewacje $cian tynkowane (z do-
puszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, ka-
mienia);

4) zaleca sie utrzymanie naturalnego uksztatto-
wania terenu;

B) dopuszcza sige zielen urzadzong typu parko-
wego, w tym zieleh wysoka;

6) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzy-
szace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

7) dopuszcza sie podziatu nieruchomosci, pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m
i szerokosci jezdni min. 5,5 m, spetniajgcymi wy-
mogi drég pozarowych i drég pieszo-jezdnych;

8) dopuszcza sig zalesienia terenéw z gatunkéw
rodzimych zgodnych z siedliskiem.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 43US,U,ZP; 45US,U,ZP o podstawo-
wym przeznaczeniu dla ustug sportu i rekreacji
i zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca zielenig

parkowa ustala sie nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynna
min. 85% ogdlnej powierzchni terenu;

2) warunki i zasady realizacji ustug sportu i re-
kreacji wg 8 6 ust. 15 pkt 2, 3, 4,5;

3) warunki i zasady realizacji zabudowy ustugo-
wej (hotel) wg 8 6 ust. 16 pkt 2, 3, 4, 6;

4) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod
zabudowe i inne urzadzenia sportowe, z wytacze-
niem terenu pod niezbedng komunikacje we-
wnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzadzong;

5) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej ar-
chitektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych;

6) dopuszcza sie podziatu nieruchomosci, pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m
i szerokosci jezdni min. 5,5 m, spetniajgcymi wy-
mogi drég pozarowych i drég pieszo-jezdnych.”

7) dopuszcza sig zalesienia terenéw z gatunkéw
rodzimych zgodnych z siedliskiem;

8) nakazuje sie wprowadzi¢ strefe ekotonowsg,
wolng od planowanego zagospodarowania w odle-
gtosci 50 m od granic Obszaru Chronionego Krajo-
brazu ,Bory Niemodlinskie”.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 47P,U,ZP; 48P,U,ZP o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy produkcji, sktaddéw,
magazyndéw i ustug wraz z towarzyszaca zielenig
parkowa ustala sie nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) nakazuje sie powierzchnige biologicznie czynna
min. 10%; a powierzchnig¢ zabudowang dziatki -
max 70%:;

2) nakazuje sie¢ max. wysokos$é¢ zabudowy nie
przekraczajaca 11,0 m; zasadnicze dachy budyn-
kéw ptaskie o nachyleniu do 10°; dopuszcza sig
dachy tupinowe;

3) nakazuje sie wprowadzi¢ wzdtuz granicy z te-
renem 45.US,U, ZP; 50.MN; 51.MN pas zieleni
$rednio i wysokopiennej w min. 50% zimozielonej;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
punktowych wyzszych od zabudowy (maszty re-
klamowe, urzadzenia technologiczne, itp.);

5) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych
z hodowla zwierzat zaliczanych do mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych wy-
magane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia ra-
portu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowi-
sko (odpowiednio: przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko);

6) dopuszcza sie wiaty o max. wysokosci nie
wyzszej niz 7,0 m;
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7) dopuszcza sig realizacje obiektéw mieszkal-
nych wiascicieli (zarzadcéw) wg warunkéw okre-
$lonych w 8§ 6 ust. 22 pkt 3

8) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiek-
téw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleri
o charakterze izolacyjnym.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 50U o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy ustugowej ustala sie nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

1) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynna
min. 30% ogdlnej powierzchni terenu;

2) nakazuje sie dla nowej zabudowy:

a) max. wysokos$¢ nie przekraczajaca 7 m do ka-
lenicy;

b) dachy budynkéw o nachyleniu ptaci w grani-
cach do 25°9;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod
zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna
by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona;

4) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych funkcji podstawowej terenu, obiek-
téw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen
urzadzona i izolacyjng;

6) dopuszcza sig zalesienia terenéw z gatunkéw
rodzimych zgodnych z siedliskiem.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 51NMN; 52NMN; 53NMN; 54NMN; 55NMIN;
56MN; 57MN; 58MN; 64MN; 65NMN; 66NN;
67NMIN; 68NMN; 69MIN; 70MN o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej ustala sie nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) nakazuje sig nieprzekraczalne linie zabudowy
okres$lone na rysunku planu; na terenach istniejacej
zabudowy na ktérych na rysunku planu nie okreslo-
no linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
przyja¢ w nawigzaniu do istniejacych budynkéw
dziatek sasiednich lub wtasnych, o stanie technicz-
nym umozliwiajagcym ich docelowe uzytkowanie,
jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, kté-
ry znajduje sie w wigkszej odlegtosci od pasa dro-
gowego, lecz na terenach o wigcej niz 2 niezabu-
dowanych dziatkach budowlanych przyjmowaé
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m
od frontowej granicy dziatki;

2) nakazuje sie powierzchnig zabudowang dziatki
— max. 40%, a powierzchnig biologicznie czynna
min. 55%;

3) nakazuje sie dla nowej zabudowy mieszkalnej:

a) max. wysokos$¢ zabudowy nie przekraczajaca
3,5 m do okapu dachu i 9,0 m do kalenicy; liczbe
kondygnaciji nadziemnych - do 2;

b) zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych
(gtéwnych) dwuspadowy, o jednakowym nachyle-
niu potaci w granicach 35° +45°; kryty dachéwka
lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

c) elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem
elementéw z klinkieru, drewna, kamienia);

d) zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na
samochody osobowe na terenie dziatki;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczaso-
wych;

5) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych nakazuje sie max. wysokos$é
nie wyzszg niz 5,0 m; 1 kondygnacje nadziemna;
wystrdj architektoniczny nawigzujagcy do budynku
gtéwnego;

6) dopuszcza sie wiaty na samochody osobowe
o max. wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m;

7) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzy-
szace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 62NN,U,US; o podstawowym przezna-
czeniu dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonal-
nej z dopuszczeniem ustug (handel detaliczny, nie-
publiczne ustugi zdrowia itp.) ustug sportu i rekreacji
ustala sig nastepujace zasady, parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé
zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje sig powierzchnig biologicznie czynna
min. 85% ogdlnej powierzchni terenu;

3) nakazuje sie dla nowej zabudowy mieszka-
niowej rezydencjonalnej:

a) max. wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej nie
przekraczajaca 3,5 m do okapu dachu i 9,0 m do
kalenicy; liczbe kondygnacji nadziemnych - do 2;

b) nakazuje sie w ramach dziatki budowlanej bu-
dowa jednego budynku mieszkalnego, dopuszcza
sie budowe wolnostojacych obiektéw gospodar-
czych i garazowych zwiazanych z funkcjg mieszkal-
na;

c) zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych
(gtéwnych) dwuspadowy, o jednakowym nachyle-
niu potaci w granicach 35°+45°; kryty dachéwka
lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
czerwonym, bragzowym, szarym lub czarnym;

d) nakazuje sie dla wszystkich budynkéw sytu-
owanych na pojedynczej dziatce stosowanie ujedno-
liconych materiatéw wykonczeniowych elewacji
oraz pokrycia dachu.
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e) nakazuje sie w budynkach gospodarczych i ga-
razowych max. wysoko$é nie wyzszag niz 5,0 m;
1 kondygnacje nadziemna; wystréj architektoniczny
nawigzujacy do budynku gtéwnego;

f) dopuszcza sie wiaty na samochody osobowe
o0 max. wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m;

4) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzy-
szgce funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie ustugi w formie zabudowy
wolnostojacej o wysokosci mierzonej od sredniego
poziomu istniejacego terenu do gzymsoéw, kalenic
i innych poziomych elementéw wiericzacych bu-
dynki nie przekraczajacej 9 m;

6) nakazuje sie zasadniczy dach budynkéw ustu-
gowych(gtéwnych) dwuspadowy, o jednakowym
nachyleniu potaci w granicach 30° +45°; kryty
dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze czerwonym, bragzowym, szarym lub czar-
nym;

7) zakazuje sig lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco wptywac na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko
jest obowigzkowe w mys$l przepiséw dotyczacych
ochrony $rodowiska,

8) nakazuje sie w zagospodarowaniu kazdej
dziatki przeznaczonej pod zabudowe rezydencjonal-
na min. 2 stanowiska postojowe na samochody
osobowe; dla zabudowy ustugowej min. 1 stanowi-
sko postojowe na kazde 15 m? powierzchni ustug;

9) dopuszcza sie podziatu nieruchomosci, pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnegtrznymi
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0 m
i szerokosci jezdni min. 5,5 m, spetniajgcymi wy-
mogi drég pozarowych i drég pieszo-jezdnych;

10) dopuszcza sie zalesienia terenéw z gatun-
kéw rodzimych zgodnych z siedliskiem;

11) dopuszcza sig lokalizacje powierzchniowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

12) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej ar-
chitektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicz-
nych.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 63WS,U,ZP o podstawowym przezna-
czeniu dla woéd powierzchniowych $rédlagdowych
(stawy rybne) z dopuszczeniem zabudowy ustugo-
wej (hotele, sanatoria, domy starcéw, SPA, obiekty
wodne, centra rehabilitacyjne i uzdrowiskowe)
z towarzyszaca zielenig parkowga ustala sie nastepu-
jace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wprowadzenie wod powierzch-
niowych z mozliwosciag ich regulacji i umocnienia
brzegéw;

2) dopuszcza sie obiekty zawierajgcych funkcje
mieszkalnictwa zbiorowego i ustug;

3) nakazuje sie dla nowej zabudowy:

a) max. wysokos¢ nie przekraczajacg 15 m; do
4 kondygnacji nadziemnych;

b) dachy budynkéw mieszane — ptaskie lub wie-
lospadowe; dla dachéw wielospadowych o nachy-
leniu ptaci w granicach do 45°; dla dachéw pta-
skich o nachyleniu do 5°;

c) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki wg wskaznika 1 miejsce postojo-
we na samochody osobowe na kazde 2 miejsca
noclegowe przy hotelu, motelu i pensjonacie oraz
dodatkowo min. 2 miejsca postojowe dla autoka-
réw przy hotelu i motelu;

4) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod
zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacje wewnetrzna, powinna
by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong;

5) dopuszcza sie wprowadzenie drogi dojazdo-
wej wewnetrznej;

6) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej ar-
chitektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicz-
nych;

7) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen regu-
lacyjno — przeciwpowodziowych;

8) tereny woéd otwartych stanowigce podsta-
wowy element ekosystemu wodnego podlegaja
szczegllnej ochronie w zakresie wprowadzenia
zanieczyszczen do wad i antropopresji oddziatywu-
jacej na ww. ekosystem.

9) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, pod wa-
runkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek ob-
stugi komunikacyjnej drogami wewnegtrznymi o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajagcych min. 8,0 m
i szerokosci jezdni min. 5,5 m, spetniajgcymi wy-
mogi drég pozarowych i drég pieszo-jezdnych;

10) dopuszcza sie zalesienia terenéw z gatun-
kéw rodzimych zgodnych z siedliskiem.

25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 72UK; 73UK; 74UK o podstawowym
przeznaczeniu dla ustug kultury ustala sie nastepu-
jace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie i uzytkowanie wg § 8 ust. 2.

26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem KP o podstawowym przeznaczeniu
dla terenéw parkingéw ustala sie nastepujace zasa-
dy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nawierzchnia parkingdw przepuszczalna
umozliwiajaca porost trawy;

2) dopuszczalna realizacja obiektéw matej archi-
tektury zwigzanej z obstuga parkingu.

27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem Zi o podstawowym przeznaczeniu
dla zieleni izolacyjnej ustala sie nastepujgce zasa-
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dy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) zielen izolacyjng wyksztatci¢é w formie zie-
leni wysokiej i niskiej z gatunkéw nieinwazyjnych,
z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw zimozielo-
nych;

2) zakazuje sie wykorzystania terenu na cele re-
kreacyjne oraz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych funkcji podstawowej terenu oraz
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL o podstawowym przeznaczeniu dla
zieleni tegowej i przywodnej ustala sie nastgpujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektéw kubaturo-
wych;

2) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzenh przeciwpo-
wodziowych.

29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL o podstawowym przeznaczeniu dla
laséw i zadrzewien ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie gospodarke lesna prowadzié
w oparciu o przepisy odrgbne;

2) zakazuje sig prowadzenie przez tereny lesne
nowych sieci infrastruktury technicznej za wyjat-
kiem lokalizacji elementéw i obiektéw proekologicz-
nych uktadéw kanalizacji deszczowej np. rowow
melioracyjnych oraz urzadzeh przeciwpowodzio-
wych (waty,in.);

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie wydzielenie szlakéw turystycz-
nych, ciagéw pieszych i rowerowych.

30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZD o podstawowym przeznaczeniu dla
ogrédkéw dziatkowych ustala sig nastepujace zasa-
dy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje budynkdéw i wiat go-
spodarczych, rekreacyjnych o powierzchni catkowi-
tej do 25 m?;

2) nakazuje sie zasadnicze dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci od 30 do 45°, poziom okapdéw
nie moze przekraczaé¢ 2,8 m, a poziom kalenicy nie
moze przekracza¢ 5 m mierzac od sredniego pozio-
mu terenu wokaét obiektu;

3) budynki i obiekty o ztym stanie technicznym
przeznacza sie do wyburzenia;

4) prowadzona gospodarka winna uwzgledniaé
rozwiagzania proekologiczne;

5) w przypadku likwidacji komplekséw ogrodo-
wych dopuszcza sig ich przeznaczenie pod zabu-
dowe jednorodzinnag, ktéra nalezy realizowaé wg
ustalen okreslonych § 6 ust. 6.

31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem R o podstawowym przeznaczeniu rolni-
czym ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) nakazuje sig utrzymanie istniejacego zagospo-
darowania polno-takowego (uzytki rolne);

2) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych drég
transportu rolnego; istniejacych ciekdw wodnych;
utrzymanie istniejacych terendw zieleni w formie
remiz $rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni
porastajacej brzegi ciekdw wodnych; dopuszcza sig
przeznaczenie istniejgcych nieuzytkéw do rekulty-
wacji w kierunku le$nym;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych drég
transportu rolnego oraz budowe nowych drég;

4) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych
paséw wiatrochronnych;

5) dopuszcza sig prowadzenie sieci i lokalizacje
punktowych obiektéw infrastruktury technicznej w
tym masztéw antenowych telefonii komérkowej nie
zmieniajgcych zasadniczego przeznaczenia terenu.

32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS o podstawowym przeznaczeniu dla
wod powierzchniowych $rédladowych ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) pozostawia sie w dotychczasowym uzytko-
waniu wody otwarte z mozliwoscig ich regulacji
i umocnienia brzegéw;

2) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen regu-
lacyjno-przeciwpowodziowych;

3) tereny wod otwartych stanowigce podsta-
wowy element ekosystemu wodnego podlegaja
szczegoblnej ochronie w zakresie wprowadzenia
zanieczyszczen do wod i antropopresji oddziatujgcej
na ww. ekosystem.

Rozdziat 2
Ustalenia dot. zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

8 7. Ustala sig nastepujace zasady:

1) na terenach potozonych na obszarze Chronio-
nego Krajobrazu Bory Niemodlinskie obowiazuja
zakazy i nakazy uzytkowania okres$lone w przepi-
sach szczegoélnych;

2) ograniczenie uciazliwego oddziatywania pro-
dukcji, sktadéw, ustug i dziatalnosci rolniczej do
granic terenu okres$lonego tytutem prawnym do
uzytkowania;

3) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych
z hodowla zwierzat zaliczanych do mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych wy-
magane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia ra-
portu o oddziatywaniu przedsiewzigecia na Srodowi-
sko (przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko);
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4) nakazuje sie ogrzewanie budynkéw w opar-
ciu o niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia
grzewcze;

5) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw byto-
wych i komunalnych do wiejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do
szczelnych zbiornikéw wybieralnych), a wéd opa-
dowych do kanalizacji deszczowej, przy czym
z drég i utwardzonych parkingéw po ich uprzednim
podczyszczeniu;

6) nakazuje sie prowadzenie gospodarki Sciekami
przemystowymi zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami, minimalizujac ich ilo§¢ i zapewniajac zacho-
wanie norm jakosci wéd;

7) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpa-
dami zgodnie z przepisami szczegdlnymi zaktadajac
ich minimalizacje i odzysk;

8) nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
zewnetrznego przyja¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi, na terenach MN jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na tere-
nach RM jak dla zabudowy zagrodowej, na terenach
MR,MN,U jak dla zabudowy zagrodowej, mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami;

9) na terenach nie przewidzianych pod zabudo-
we zachowac zielen, szczegdlnie wysoka;

10) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych
szczatkdw roslin lub zwierzat powiadomi¢ nie-
zwtocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodo-
wiska w Opolu.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw

& 8.1. Ochrong konserwatorska objete sg obiek-
ty wpisane do rejestru zabytkéw:

1) obszar obozdw jenieckich — Pomnik Pamieci Na-
rodowej (wpisany do rej. Nr 1937/68) obejmujacy:

a) teren po Stalagu 318/VIIl F (344) Lamsdorf
wraz z Pomnikiem Powstancéw Warszawskich;

b) teren po Stalagu VIII B (344) Lamsdorf;

c) Stary Cmentarz Jeniecki (wraz z pomnikami);

d) Droge Pamigci;

e) Cmentarz Jenncéw Radzieckich, Pomnik Mar-
tyrologii Jencéw Wojennych (poza granicami opra-
cowania);

f) teren po Obozie Pracy w tambinowicach, Po-
mnik Ofiar Obozu Pracy;

g) Cmentarz Ofiar Obozu Pracy w tambinowi-
cach (poza granicami opracowania);

h) Centralne Muzeum Jericéw Wojennych
w tambinowicach (poza granicami opracowania);

2) zesp6t dworski w sotectwie Okopy z XIX w.
obejmujacy:

a) dwor (wpisany do rej. Nr 2175/87);

b) park (wpisany do rej. Nr 130/86).

2. Dla zabytku okreslonego w 8 8 ust. 1 pkt 1
zakres ochrony konserwatorskiej wymaga:

1) utrzymania istniejgcej zabudowy;

2) zachowania Ilub restauracji historycznie
uksztattowanych pomnikéw, nagrobkéw, figur,
kapliczek, krzyzy przydroznych;

3) dla nowej zabudowy w rejonie Starego Cmen-
tarza Jenieckiego nakazuije sie:

a) wysokos$é zabudowy nie przekraczajaca 12,0 m
do kalenicy;

b) zasadnicze dachy budynkéw o nachyleniu od
25° do 45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich.

3. Dla zabytku okre$lonego w & 8 ust. 1 pkt 2
zakres ochrony konserwatorskiej wymaga zacho-
wania:

1) bryty obiektu i dachu co do ksztattu, materiatu;

2) podziatéw architektonicznych elewacji i wy-
stroju detalem architektonicznym;

3) stolarki okiennej i drzwiowej wraz z histo-
rycznym uktadem podziatowym skrzydet okiennych
i drzwiowych;

4) obiektéw i elementéw zagospodarowania
otoczenia zabytku w tym historycznych ogrodzen,
uktadéw zieleni, komunikacyjnych nawierzchni
utwardzonych, obiektdw matej architektury oraz
elementéw infrastruktury technicznej (lampy os$wie-
tlenia, wodopoje, hydranty itp.);

5) starodrzewu z dopuszczeniem cie¢ sanitar-
nych;

6) uktadu alejek.

4. Ochronie podlegajg stanowiska archeologicz-
ne oznaczone na rysunkach planu:

1) tambinowice, st. nr 5 — $redniowieczny
punkt osadniczy;

2) tambinowice, st. nr 6 — pradziejowy S$lad
osadnictwa oraz $lad wczesnosredniowieczny;

3) tambinowice, st. nr 7 — $redniowieczny $lad
osadnictwa.

5. Prace ziemne w zabytku archeologicznym
i jego otoczeniu nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym, a po odkryciu nawarstwien kultu-
rowych przeprowadzi¢ badania ratownicze; przed
ww. nalezy uzyskaé¢ pozwolenia konserwatorskie na
prace w zabytku.

6. Prace ziemne na terenie Pomnika Pamieci Na-
rodowej prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym,
a po odkryciu nawarstwien kulturowych przepro-
wadzi¢ badania ratownicze; przed ww. nalezy uzy-
skaé¢ pozwolenia konserwatorskie na prace w za-
bytku.

7. Odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie zabyt-
kowych w trakcie prowadzenia robét budowlanych
i ziemnych wymaga:

a) wstrzymania robét mogacych uszkodzié¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego
odkrycia;

c) niezwitocznego powiadomienia Opolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta
tambinowic.
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Rozdziat 4
Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

8 9. Ustala sie nastgpujace zasady i wymagania:

1) na obszarze zabudowanym, w przestrzeni pu-
blicznej drég publicznych na terenach oznaczonych
symbolami KDZ; KDd i na terenach parkingéw do-
puszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych
i reklam oraz dodatkowych nasadzen zieleni;

2) zakazuje sig nadwieszania elementéw infor-
macyjnych i nos$nikéw reklamowych nad ulicami
z wyjatkiem czasowych dekoracji $wiatecznych;

3) nakazuje sie dostosowanie nosnikéw rekla-
mowych umieszczanych na budynkach do wielko-
$ci, kolorystyki i wystroju elewacji oraz nieprzesta-
nianie detalu architektonicznego budynku.

Rozdziat 5

Ustalenia dot. granic i sposobéw zagospodaro-
wania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
(w tym terenéw i obszar6w narazonych na niebez-
pieczenistwo powodzi)

8 10.1. Ochronie podlega potozony w granicach
planu Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 338
~Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin” (w granicach
okreslonych na rysunku planu), stanowigcy obszar
wysokiej ochrony wéd podziemnych, w zakresie
wynikajacym z ustalen niniejszego planu i z przepi-
séw szczegolnych.

2. Ochronie podlega potozony w granicach planu
“Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlin-
skie” (w granicach okreslonych na rysunku planu)
stanowiagcy obszar wysokiej ochrony krajobrazu,
w zakresie uwzglednienia nakazéw i zakazéw okre-
Slonych w przepisach szczegdlnych.

3. Zachodnia cze$¢ terenu objetego opracowa-
niem (w granicach okreslonych na rysunku planu)
potozona jest w strefie ochrony posredniej ujeé
i Zrodet wody dla miasta Wroctawia zatwierdzonej
decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu
nr RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 r.

4. W strefie ochronnej okreslonej w pkt 2 nalezy
przestrzega¢ obowigzujacych zakazéw, nakazéw
i ograniczen wynikajacych z ww. decyzji i przepi-
séw szczegolnych.

5. Wzdtuz ciekéw naturalnych i sztucznych za-
kazuje sie wprowadzania zabudowy w pasach tere-
nu o szerokosci min. 5 m (liczac od gérnej krawedzi
brzegu ciekéw) w celu umozliwienia administrato-
rom ciekéw wykonywania prac remontowo-
administracyjnych.

6. Ochronie podlega potozony w granicach
planu “Obszar ochrony zasobéw wdéd powierzch-
niowych Zalewnia Nysy Ktodzkiej ” (w granicach
okreslonych na rysunku planu) stanowigcy obszar
wysokiej ochrony wéd powierzchniowych, powi-

nien uwzglednia¢ nakazy i zakazy okreslone
w przepisach szczegdlnych.

7. Uwzgledni¢ nalezy ochronag archeologiczng w
ramach Potencjalnego Parku Kulturowego Dolina
Nysy Ktodzkiej (w granicach okreslonych na rysun-
ku planu).

8. Ochrong obejmuje sig istniejagce pomniki przy-
rody:

1) Pomnik przyrody nieozywionej, nr rej. 348

9. Zakazuje sie niszczenia i przeksztatcania po-
mnika przyrody; prace ingerujace w chroniony
obiekt sa zabronione.

10. Proponuje sig jako pomniki przyrody:

1) zywotnik zachodni, dawna wie$ Klucznik,
nadl. Tutowice;

2) dab szyputkowy, dawna wie$ Klucznik, nadl.
Tutowice;

3) 2 deby szyputkowe, oddz. 135 (?), nadl. Tu-
towice, w rejonie dawnej wsi Klucznik;

4) buk zwyczajny, oddz. 135 (?), nadl. Tutowi-
ce, w rejonie dawnej wsi Klucznik;

5) 3 buki zwyczajne, w rejonie dawnej wsi
Klucznik, nadlesnictwo Tutowice.

Rozdziat 6
Ustalenia dot. zasad i warunkéw podziatu nieru-
chomosci

8 11. Ustala sig nastepujace zasady i warunki:

1) podziat terenu dokonaé zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sig podziaty nieruchomos$ci wg zasad
okreslonych w ustaleniach szczegétowych w § 6.

Rozdziat 7
Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury

technicznej

§ 12. Ustala sig nastepujace zasady:

1) utrzymuje sie podstawowy uktad drég (ulic)
publicznych oparty na:

a) istniejacej drodze powiatowej 1533 w klasie
«Z" oznaczonej symbolem KDZ.;

b) istniejacej drodze powiatowej 1532 w klasie
.Z" oznaczonej symbolem KDZ.;

c) istniejacej drodze powiatowej 1522 w klasie
.Z" oznaczonej symbolem KDZ.;

d) uktadzie istniejacych i projektowanych drég
dojazdowych w klasie ,D” oznaczonych symbolem
KDd oraz drég dojazdowych wewnetrznych ozna-
czonych symbolem KDw;

e) nakazuje sie obstuge komunikacyjng terenéw
bytego Poligonu drogami dojazdowymi wewnetrz-
nymi KDw;

2) zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm.
tambinowice dopuszcza sie budowe obejscia dro-
gowego, przy czym ostateczny przebieg i warunki
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realizacyjne ustalone zostang w oparciu o przepisy
szczegollne;

3) parametry drég publicznych powinny byé
zgodne z przepisami szczegdélnymi (warunkami
technicznymi drég);

4) za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgrani-
czenia drég publicznych dopuszcza sig prowadzenie
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; do-
puszcza sie réwniez prowadzenie sieci drogami
wewnetrznymi dojazdowymi;

5) uzbrojenie w sie¢ wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowa, elektroenerge-
tyczng, telekomunikacyjng;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig gromadzenie $ciekdw w szczelnych
zbiornikach wybieralnych;

7) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbu-
dowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) sieci infrastruktury technicznej realizowaé ja-
ko podziemne;

9) dopuszcza sie budowe uktadu elektroenerge-
tycznego SN,NN;

10) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformato-
rowych WN/NN i innych obiektéw i urzadzen elek-
troenergetycznych przy zachowaniu wiasciwych
warunkéw technicznych i wymogéw prawa energe-
tycznego;

11) dopuszcza sie wykorzystanie linii sieci elek-
troenergetycznych i linii sieci telekomunikacyjnych
dla potrzeb sieci telekomunikacyjnych i interneto-
wej.

Rozdziat 8

Ustalenia dot. sposobow i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

8 13. Ustala sig nastgpujace warunki:

1) do czasu realizacji ustalern miejscowego pla-
nu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia
moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy;
pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania
drég publicznych i uzbrojenia w zakresie wynikaja-
cym z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza sig zakaz realizacji obiektéw ku-
baturowych kolidujagcych z docelowym zagospoda-
rowaniem terenu;

3) zakazuje sie budowy obiektéw tymczaso-
wych.

Dziat lll
Optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

8 14. Ustala sie nastepujace stawki procentowe
stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla wszystkich terenéw objetych planem
ustala sig stawke w wysokosci 30%.

Dziat VI
Przepisy koncowe

8 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy tambinowice.

8 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jarosfaw Gawilik
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty nr XXXIX/242/10
Rady Gminy tambinowice

z dnia 24 czerwca 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Lambinowice, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadarn wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717;
z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz.
880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237)
i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.)
Rada Gminy w tambinowicach rozstrzyga co nastegpuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi tambinowice
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy:

1.1 Zadania wtasne gminy

Zadania wtasne gminy obejmuja drogi publiczne pro-
jektowane wraz z infrastrukturg obejmujaca kanalizacje
deszczowa, kanalizacje sanitarna:

- drogi dojazdowe projektowane o parametrach
okreslonych w tekscie planu dla drég publicznych
oznaczone symbolami KDd o dtugosci 80 m;

- sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 1340 m,

- proj. rurocigg ttoczny $ciekéw o dtugosci 1380 m.

1.2 Sposéb realizacji.

Realizacja ww. zadan witasnych gminy odbywaé sie
bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych. Zdania te
powinny byé uwzglednione w wieloletnim planie inwesty-
cyjnym i wprowadzone do wieloletniego planu finanso-
wego (ok. 15 lat).

Zadania realizowane beda sitami wtasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadari okreslonych w pkt 1.1
beda:

- dochody wtasne,

- dotacje,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- §rodki pomocowe UE.

Przewiduje sig, ze potencjalny udziat innych inwe-
storow w finansowaniu w/w zadan moze przekroczyé
30% naktadu finansowego.

Zatacznik nr 5

do Uchwaty nr XXXI1X/242/10
Rady Gminy tambinowice

z dnia 24 czerwca 2010 .

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
tambinowice

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717;
z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz.
880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237),
Rada Gminy w tambinowicach, biorgc pod uwage sta-
nowisko Wéjta o odrzuceniu uwag do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu rozstrzyga, co nastepuije:

1. Odrzucié w czesci uwage Pana Sylwestra Ceglarka
zawartg w piSmie z dnia 05.10.2009 roku dotyczaca
bezposredniego wjazdu na droge powiatowa. Odrzucenie
uwagi wynika z faktu, iz zakaz bezposrednich wjazdéw
na droge powiatowa zostat zgtoszony przez Zarzad Drég
Powiatowych.

2. Odrzuci¢ w czeé$ci uwage Pani Marii Wachow-
skiej zawartg w pi$mie z dnia 22.10.200 roku dotycza-
ca odstapienia od wydzielenia drogi wewnetrznej (sig-
gacza). Odrzucenie uwagi wynika z faktu, ze droga ta
umozliwi obstuge komunikacyjng sasiednich dziatek.
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