Uchwata nr XI11/66/2007
Rady Gminy Lambinowice
z dnia 20 grudnia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przysiotka Dworzysko
wsi Malerzowice Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie gminnym
(jednolity tekst ustawy - Dz. U. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
p0z.558, Nr 113, poz.984, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80,
poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116 poz.1203, z 2005r.Nr 172,
poz.1441, z 2006r. Nr 17, poz.128) w zwigzku z art. 20 ust.1 oraz art.29 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, zm z
2004r.Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492 z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087) po stwier-
dzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy tambinowice, postanawia sie, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przysiétka Dworzysko wsi Male-
rzowice Wielkie w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przysiotka Dworzysko wsi Malerzowice

Wielkie, sktada sie z:

1) tekstu miejscowego planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku miejscowego planu w skali 1 : 1000 i 1:2000, stanowigcego zatgczniki nr 1i 2 do ni-
niejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o rozpatrzeniu uwag stanowigcego zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

CZESC !
PRZEPISY OGOLNE

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujgce:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
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nicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw;
10) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.
2. W planie odstepuje sie od ustalenia szczegotowych zasad i warunkow scalania nieru-
chomosci iich ponownego podziatu na dziatki gruntu, poniewaz w niniejszym planie nie okreslono obsza-
réw (i ich granic) podlegajgcych scaleniu i podziatowi przez gmineg, zgodnie z ustawg o gospodarce nieru-
chomosciami.

§4
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalenh planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenow.
5) zabytki.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§5

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodgcym uzytkowaniu terenu) — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie wy-
znaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajgce
podstawowg funkcje tego terenu;

3) zasadniczym uktadzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy ukfad da-
chu gtéwnego budynku dziatki; uktad taki dopuszcza realizacje dachéw o zrézni-
cowanych formach podporzgdkowanych bryle dachu zasadniczego (np. dachy z
naczotkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami szczytowymi itp.);

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomie-
dzy najwyzej potozonym elementem dachu, a srednim poziomem terenu;

5) OWKZ nalezy przez to rozumie¢ Opolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

dachy

CZESCIl
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2



1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7

8)
9)

Dla terenéw 1R; 11R; 12R; 13R; 14R; 15R; 16R o0 podstawowym przeznaczeniu:
tereny rolne, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych kubaturowych;

utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe (uzytki rolne);

utrzymuje sie istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza sie ich modernizacje i
przebudowe oraz budowe nowych drég;

utrzymuje sie istniejgce tereny zieleni w formie remiz Srodpolnych, pasow wiatro-
chronnych; dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych pasow wiatrochronnych;
utrzymuje sie istniejgce na terenach rolnych wody;

dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje punktowych obiektéw infrastruktury
technicznej nie zmieniajgcych zasadniczego przeznaczenia terenu;

zakazuje sie gnojowicowania uzytkow rolnych.

Dla terenu 2MN o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz dopuszczalnym przeznaczeniu ustugowym ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu;

nakazuje sie powierzchnie zabudowy nie przekraczajgcg 55% powierzchni dziat-
ki

nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki;

nakazuje sie max. wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych liczong od poziomu gruntu
wzdtuz srodkowej osi rzutu do kalenicy nie przekraczajgcg 10 m przy wbudowa-
niu jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe; nakazuje sie maksymalng odle-
gtosc¢ dolnej krawedzi okapu nie przekraczajgcg 6,5 m;

nakazuje sie max. poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego
od poziomu terenu - nie wyzszy niz 0,7 m;

nakazuje sie zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gtéwnych) dwuspadowy,
o jednakowym nachyleniu potfaci w granicach 300+450;

nakazuje sie elewacje $cian tynkowane;

nakazuje sie kolorystyke dachu — kolory: czerwony, brgzowy;

nakazuje sie min. 2 stanowiska postojowe na samochody osobowe na kazdej
dziafce;

10)dopuszcza sie budynki ustugowe, garaze i wiaty garazowe jako dobudowane do

budynku podstawowego lub wolnostojgce o architekturze i wystroju nawigzujg-
cym do budynku podstawowego o wysokosci nie przekraczajgcej 3,0m do po-
ziomu okapu dachu; dopuszcza sie ptaski ksztait dachu;

11)dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz obiekty i urzgdzenia

3.

1)
2)

infrastruktury technicznej .

Dla terenu 3ZD o podstawowym przeznaczeniu dla ogrodow dziatkowych ustala
sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

utrzymuje sie istniejgcy kompleks ogrodéw dziatkowych;

dopuszcza sie realizacje budynkéw i wiat gospodarczych, rekreacyjnych o po-

wierzchni catkowitej do 25m?; dla ktorych nakazuje sie zasadnicze dachy dwuspa-
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dowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°, przy czym poziom okapow nie moze prze-
kracza¢ 2,8 m, a poziom kalenicy nie moze przekracza¢ 5 m mierzgc od srednie-
go poziomu terenu wokot obiektu;

3) dopuszcza sie ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zalece-
niem prowadzenia sieci jako podziemnych;

4) w przypadku likwidacji ogrodow dziatkowych teren wtgczy¢ do terenu 1R.

4. Dla terenu 4MW o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy przyjaé¢ wg rysunku planu;

2) nakazuje sie powierzchnie zabudowy nie przekraczajgcg 40% powierzchni tere-
nu;

3) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
terenu;

4) utrzymuje sie istniejgacg zabudowe mieszkaniowg i gospodarczg, dopuszcza sie
jej rozbudowe;

5) przy rozbudowie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie nawigzanie do wysoko-
Sci, bryty i ksztattu dachu zabudowy istniejgcej lub dopuszcza sie Ill kondygnacje
nadziemne, w tym jedng wyksztatcong w poddaszu dachu stromego o nachyleniu
potaci 35°-459, krytego dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym lub brunatnym;

6) nakazuje sie elewacje Scian tynkowane;

7) nakazuje sie miejsca postojowe samochoddw osobowych i ciggi komunikacji we-
wnetrznej wykonac z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub betono-
wych;

8) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w min.ilosci odpowiadajgcej 100%
mieszkan;

9) dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej w formie zespotu murowanych
boksoéw garazowych o ujednoliconym wystroju architektonicznym;

10)nakazuje sie max.wysoko$¢ zabudowy garazowej nie wyzszg niz 3,0m, z dachem
ptaskim;

11)dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow i urza-
dzen infrastruktury technicznej i matej architektury;

5. Dla terenéw 5MW o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej (lub zbiorowego zamieszkania) ustala sie nastepujgce zasady, parametry i
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjg¢ wg rysunku planu;

2) nakazuje sie dla zabudowy mieszkaniowej (d. klasztoru) zakres ochrony konser-
watorskiej wg §8 ust.2; dopuszcza sie jej rozbudowe i modernizacje;

3) nakazuje sie powierzchnie zabudowy nie przekraczajgcg 40% powierzchni tere-
nu;

4) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
terenu;

5) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do istniejgcej zabudowy klasztornej
w zakresie wysokosci, ksztattu zasadniczego dachu, podziatdéw w elewaciji i wy-
stroju architektonicznego ;

6) nakazuje sie elewacje Scian tynkowane;
7) nakazuje sie zachowanie detalu architektonicznego;
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8) dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej w formie zespotu murowanych
bokséw garazowych o ujednoliconym wystroju architektonicznym;

9) nakazuje sie max.wysokos$¢ zabudowy garazowej nie wyzszg niz 3,0m, z dachem
ptaskim;

10)nakazuje sie rozbiérke budynkéw gospodarczych w ztym stanie technicznym,;

11)nakazuje sie miejsca postojowe samochodow osobowych i ciggi komunikacji we-
wnetrznej wykonac¢ z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub betono-
wych;

12)nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci odpowiadajgcej min.30%
liczby mieszkan dla zabudowy istniejgcej i min.50% mieszkan dla zabudowy no-
wej;

13)dopuszcza sie w nowej zabudowie mieszkalnej miejsca postojowe zrealizowa¢ w
podziemiu lub parterze budynku;

14)zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych;

15)dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow i urza-
dzen infrastruktury technicznej i matej architektury;

6. Dlaterenu 6aRU o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy obstugi rolnictwa
oraz dopuszczalnym dla sktadéw, ustug rzemiosta i ustug ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu;

2) nakazuje sie powierzchnie zabudowy nie przekraczajgcg 50% powierzchni tere-
nu;

3) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni
terenu;

4) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy gospodarczej oraz
realizacje nowej zabudowy;

5) nakazuje sie dla nowej zabudowy gospodarczej i ustugowej max.wysokos¢ nie
przekraczajgcag 7,0m do okapu dachu i 11,0 m do kalenicy;

6) dopuszcza sie hodowle zwierzat, za wyjgtkiem inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywa-
niu na srodowisko oraz inwestycji, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
na srodowisko moze by¢é wymagany;

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen towarzyszacych funkcji podsta-
wowej i dopuszczalnej terenu;

8) nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni wysokiej
wzdtuz granic terenu od strony 1KDd;

9) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

7. Dlaterenu 6RU,S,UR o0 podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy obstugi rol-
nictwa oraz dopuszczalnym dla sktadéw, ustug rzemiosta i ustug ustala sie na-
stepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjg¢ wg rysunku planu;

2) nakazuje sie powierzchnie zabudowy nie przekraczajgcg 50% powierzchni tere-
nu;

3) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni
terenu;

4) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy gospodarczej, rea-
lizacje nowej zabudowy oraz likwidacje zabudowy nie bedgcej zabytkiem;

5



5)

6)
7

8)
9)

nakazuje sie dla zabytkowej zabudowy gospodarczej, oznaczonej na rysunku
planu, zakres ochrony konserwatorskiej wg §8 ust.4; dopuszcza sie jej rozbudo-
we i modernizacje;

nakazuje sie dla nowej zabudowy gospodarczej i ustugowej max.wysokosc nie
przekraczajgcg 7,0m do okapu dachu i 11,0 m do kalenicy;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow punktowych wyzszych od zabudowy nie
przekraczajgcych 25m (urzadzenia technologiczne, itp.);

dopuszcza sie wiaty na sprzet rolniczy o max.wysokosci nie wyzszej niz 7,0m;
zakazuje sie hodowli zwierzat;

10)dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych funkcji podsta-

wowej i dopuszczalnej terenu;

11)dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie pasow zieleni wysokiej

wzdtuz granic terenu;

12)dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej;

13)dopuszcza sie podziaty terenu, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych

1)

2)

1)

2)
3)

4)
5)

6)

dziatek (nieruchomosci) obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

Dla terenu 7Uks o podstawowym przeznaczeniu: ustugi sakralne, ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

nakazuje sie utrzymanie istniejgcej kaplicy wraz z zielenig towarzyszacg; dopuszcza sie
jej rozbudowe i modernizacje;

ustala sie zakres ochrony konserwatorskiej wg §8 ust.5.

Dla terenu 8Uks,ZP o podstawowym przeznaczeniu: ustugi sakralne i zielen parkowa,
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

nakazuje sie dla kosciofa klasztornego zakres ochrony konserwatorskiej wg §8 ust.2;
dopuszcza sie jego rozbudowe i modernizacje;

ochrong konserwatorskg obejmuje sie obszar parku wg zasad okreslonych w § 8 ust.3;
dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
budowe na terenie zieleni parkowej ciggdw pieszych;

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych na samochody;

dopuszcza sie sanitarne wycinki drzew oraz nowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej;
dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz elementy plastyczne w tym
pomnikowe oraz urzgdzenia rekreacji;

dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzenia (zalecane z kutych elementéw metalowych);

10.Dla terenu 9EE o podstawowym przeznaczeniu: stacja transformatorowa, ustala sie na-

1)
2)
3)
4)

5)

stepujgce zasady zagospodarowania terenu:

utrzymuje sie istniejgcg stupowg stacje transformatorowg z dopuszczeniem jej
rozbudowy;

w przypadku likwidacji stacji stupowej dopuszcza sie budowe stacji kontenerowej
0 wysokosci nie przekraczajgcej 3,5 m;

nakazuje sie powierzchnie terenu nie wykorzystang pod obiekty i urzgdzenia
elektroenergetyczne zagospodarowac zielenig niska,

dopuszcza sie doprowadzenie mocy do stacji transformatorowej docelowo liniami
kablowymi,

nakazuje sie realizacje obiektow i urzgdzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu
infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkow technicznych.



11.Dla terenu 10TT o podstawowym przeznaczeniu: urzgdzenia telekomunikacji, ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sie istniejgca stacje bazowg telefonii komorkowej;

2) dopuszcza sie jej rozbudowe i modernizacje;

3) w przypadku rozbudowy wymagane przeprowadzenie procedur zwigzanych z oceng
oddziatywania na srodowisko;

4) zakazuje sie negatywnego oddziatywania stacji telefonii komoérkowej na zabudowe
mieszkaniowg wyznaczong w planie.

12. Dla terendéw 17ZL i 18 ZL o podstawowym przeznaczeniu: zieleni leSnej ustala sie na-
stepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych kubaturowych;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu plany urzadzeniowe lasu wynika-
jace z przepisoéw odrebnych;

3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej,

4) zakazuje sie prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji
deszczowej np. rowow melioracyjnych;

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 20KDD o podstawowym przeznaczeniu:
droga dojazdowa ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

1) utrzymuje sie istniejgcg droge o funkcji dojazdowej, dopuszczalna jej przebudo-
wa i rozbudowa,

2) nakazuje sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12 m, na odcinkach ist-
niejgcej zabudowy dopuszcza sie odcinki zawezone do min.6m,

3) szerokosc¢ jezdni w granicach 5,0-5,5 m, pozostate parametry wg branzowych wa-
runkow technicznych,

4) dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw matej architektury i urzgdzen technicz-
nych (fawki, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy); elementy te winny two-
rzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia;

5) w liniach rozgraniczenia prowadzi¢ nalezy sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej; sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie moga by¢ prowadzone jako
napowietrzne.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 21KDW o podstawowym przeznaczeniu:
droga wewnetrzna ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

1) utrzymuje sie istniejgcg droge wewnetrzng (o funkcji dojazdowej), dopuszczalna
jej przebudowa i rozbudowa,

2) nakazuje sie szerokosc w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

3) szerokosc jezdni w granicach 5,0-5,5 m,

4) dopuszcza sie na drodze ruch pieszojezdny;

5) dopuszcza sie wprowadzenie obiektdw matej architektury i urzgdzen technicz-
nych (fawki, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy); elementy te winny two-
rzy¢ skoordynowang sie¢ urzgdzen dostosowanych do otoczenia;

6) w liniach rozgraniczenia prowadzi¢ nalezy sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej.



15. Dla terendw oznaczonych symbolami 19TDG; 20TDG i 22TDG o podstawowym
przeznaczeniu: drogi gospodarcze (transportu rolnego) ustala sie nastepujgce zasa-
dy, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

utrzymuje sie istniejgce drogi gospodarcze (transportu rolnego); dopuszczalna ich
przebudowa i rozbudowa,

nakazuje sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m z poszerze-
niami umozliwiajgcymi mijanie pojazdow rolniczych do min.8m;

przy przebudowie drogi 22TDG nakazuje sie utrzymanie w maksymalnym stopniu
w liniach rozgraniczenia prowadzi¢ nalezy sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej; sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie moga by¢ prowadzone jako
napowietrzne.

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakazuje sie na terenach

-mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczonych symbolem MN;

-mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczonych symbolem MW;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko w ro-
zumieniu art.51 ustawy pkt.1 z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo Ochrony Srodo-
wiska (Dz.U. Nr 62 poz.627, z pdzn.zm.). Zakaz ten nie dotyczy na obszarze ca-
tego planu realizacji inwestycji celu publicznego (w tym infrastruktury technicznej i
komunikaciji);

nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci zaktaddw obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowli zwierzat, ustug rzemiosta, sktadéw do granic okreslonych
tytutem prawnym wtasciciela;

nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych, bytowych i technologicznych wy-
sokosprawnych urzgdzen grzewczych pracujgcych w oparciu o wegiel lub nisko-
emisyjne zrodta energii (gaz , olej opatowy, energia elektryczna);

nakazuje sie odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, a wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z
drog i utwardzonych parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu; do czasu reali-
zacji sieci kanalizacyjnych w gminie odprowadzenie $cieki odprowadzaé nalezy
do szczelnych zbiornikdw wybieralnych;

nakazuje sie prowadzenie gospodarki sciekami przemystowymi ( w tym hodowla-
nymi) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, minimalizujgc ich ilos$¢ i zapewniajgc
zachowanie norm jakosci wéd;

nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami zaktadajgc ich minimalizacje i odzysk;

nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyjaé zgodnie z ob-
owigzujgcymi przepisami szczegolnymi, na terenach: MN jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; MW jak dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej;

nakazuje sie ograniczenie do niezbednego minimum prac niwelacyjnych przy
realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu;

nakazuje sie na terenie 6aRU hodowle zwierzat w systemie sciotowym;

10)zakazuje sie na obszarze objetym planem gnojowicowania;
11)nakazuje sie utrzymanie zieleni lesnej na terenach 17ZL i 18ZL jako terenow o

duzej bioréznorodnosci;

12)nakazuje sie w maksymalnym stopniu zachowanie zieleni przydroznej wzdtuz

22TDG;
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13)przy rozbudowie istniejgcej stacji telefonii komérkowej na terenie 10TT stanowig-
cej przedsiewziecie moggce pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktérego wymagane
jest sporzgdzenie raportu, przeprowadzi¢ nalezy postepowanie zwigzane z pro-
cedurg oceny oddziatywania na sSrodowisko;

14)przy nowych nasadzeniach drzew i krzewow uwzgledniaé gatunki rodzime wita-
Sciwe dla siedlisk obszaru objetego planem i Borow Niemodlinskich;

15)w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczgtkdw roslin lub zwierzat powia-
domi¢ niezwitocznie Wojewode Opolskiego, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Lambinowice.

§8

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw :

1. Ustala sie zabytkiem nastepujgce obiekty:

a) kosciot klasztorny;

b) park przy kosciele klasztornym;

c) zabudowa wielorodzinna (d.klasztor);

d) stodota z XVlliw;

e) stodota z XIXw;

f) kaplica.

2. Dla zabytku okreslonego w ust.1 lit.a i c zakres ochrony konserwatorskiej wyma-
ga zachowania:

- bryly obiektu oraz formy dachu (ksztattu i materiatu pokrycia) ;

- podziatu elewacji;

- kompozycji, materiatu i detalu elewac;i;

- ksztattu stolarki okiennej i drzwiowej (w obiekcie pod lit.a zachowania rowniez

materiatu stolarki),
- wystroju architektonicznego.

3. Dla zabytku okreslonego w ust.1 lit.b zakres ochrony konserwatorskiej wymaga
zachowania:
- uktadu alejek;
- eliminacji obiektow dysharmonizujgcych;
- starodrzewu (z dopuszczeniem cie€ sanitarnych);

4. Dla zabytku okreslonego w ust.1 lit.d i e zakres ochrony konserwatorskiej wyma-
ga zachowania:

- bryly obiektu oraz formy dachu (ksztattu i materiatu pokrycia) ;

- podziatu elewacji;

- detalu elewacii,

- ksztattu stolarki okiennej i drzwiowej,

- wystroju architektonicznego.

5. Dla zabytku okreslonego w ust.1 lit.f zakres ochrony konserwatorskiej wymaga
zachowania:

- bryty obiektu;

- wystroju architektonicznego.



6. Nakazuje sie uzgadniac dziatania projektowe, remontowe i inwestycyjne z zabyt-
kami okreslonymi w ust.1 z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Prace ziemne nakazuje sie prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot
budowlanych i ziemnych wymaga :

1) wstrzymania rob6t mogacych uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwtocznego powiadomienia OWKZ lub Wjta tambinowic.

© N

§9
Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych:
1) w przestrzeni publicznej drog publicznych i parkingdow oraz wytyczonych ciggow pie-
szych dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych, dodatkowych
nasadzen zieleni.

§10

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziat terenu dokona¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie wtorny podziat terendw 6RU,S,UR na ponizszych warunkach :
a) nie nastgpi zmiana zapisanego w planie podstawowego przeznaczenia terenu nieru-
chomosci powstatych po podziale;
b) zostanie zapewniona mozZliwos$¢ prawidtowego uzytkowania i zagospodarowania (w tym zabudowy)
terenu nieruchomosci powstatych po podziale, zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu w
planie;
c) powstate po podziale nieruchomosci bedg miaty zapewniony dostep do drogi publicznej wg ustalen
okreslonych dla terenu 6RU,S,UR.

§ 11

Ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) tereny zabudowy bedg obstugiwane istniejgcg drogg publiczng dojazdowg
20KDD oraz drogg wewnetrzng 21KDW,

2) zewnetrzny ukfad komunikacyjny stanowi¢ bedzie droga powiatowa 1532 O be-
daca drogg publiczng gtéwna;

3) dopuszcza sie prowadzenie na drodze 21KDW ruchu pieszojezdnego;

4) nakazuje sie na koncu drogi 20KDD nawrotnice w miejscu wydzielonym na ry-
sunku planu;

5) drogi publiczne nalezy przyjg¢ w parametrach okreslonych na rysunku planu; pa-
rametry nieoznaczone na rysunku planu powinny by¢ zgodne z przepisami
szczegoOlnymi (warunkami technicznymi drog);

6) na drodze 20KDD i 21KDW nakazuje sie oswietlenie drég wolnostojgce z dosto-
sowaniem stylowym w sgsiedztwie zabytkowego kosciota klasztornego i klaszto-
ru; elementy zagospodarowania i matej architektury, oswietlenie, znaki informa-
cyjne itp. dostosowac stylowo do catosci zabudowy przylegtej;

7) w liniach rozgraniczenia drog publicznych prowadzi¢ nalezy sieci i urzgdzenia in-
frastruktury technicznej; dopuszcza sie réwniez prowadzenie sieci wewnetrznymi
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ulicami dojazdowymi;

8) obszar objety planem przewidziany jest do uzbrojenia w miejskg sie¢ wodociggo-
wa, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, elektroenergetyczng, oraz docelowo ga-
Zowa,

9) istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej mogg podlegac likwidacji,
przebudowie, rozbudowie;

10)nakazuje sie prowadzenie sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ka-
blowych.

§12

Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania

terenow:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia
mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy; pod warunkiem ich udostepnienia dla
wykonania drég publicznych i uzbrojenia w zakresie wynikajgcym z ustalenn miejscowego
planu;

2) wprowadza sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujgcych z docelowym zago-
spodarowaniem terenu.

§13
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala sie stawke w wysokosci 15%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 5SMW ustala sie stawke w wysokosci 10%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 6RU,S,URustala sie stawke w wysokosci 5%;
4) dla pozostatych terenéw ustala sie stawke w wysokos$ci 0%.

§ 14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Jarostaw Gawlik
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