Uchwala nr XXVIII/183 /2005
Rady Gminy Lambinowice
z dnia 31 marca 2005r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Jasienica Dolna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Jednolity tekst ustawy - Dz. U. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz.984, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162
p0z.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116 poz.1203) w zwiazku z art. 20 ust.1 oraz art.29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717,
zm. z 2004r.Nr 6, poz.41, nr 141, poz. 1492) po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy fambinowice, Rada Gminy uchwa-
la, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jasienica Dolnaw grani-
cach okreslonych na rysunku planu.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jasienica Dolna, skfada sig z:

1) ustalen tekstu miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,

2) rysunku miejscowego planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasa-
dach ich finansowania stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o rozpatrzeniu uwag stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznacze-
nie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetiajace podstawowa funkcje tego
terenu;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
dzenie infrastruktury technicznej istniejace, projektowane lub umownie zabezpieczone
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacym z odrgbnych przepisow;

4) zabudowie jednorodzinnej, nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednoro-
dzinny lub ich zespot, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin in-
nymi obiektami budowlanymi i urzadzeniami funkcji uzupetniajacych i pomocniczych;

5) zabudowie wielorodzinnej, nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny zawierajac
trzy lub wigcej mieszkan lub zespot takich budynkow, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin innymi obiektami budowlanymi i urzadzeniami funkcji uzu-
petiajacych 1 pomocniczych;

6) zabudowie zagrodowej, nalezy przez to rozumie¢ budynki, takie jak mieszkalny, gospodar-
cze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych, wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami funkcji
uzupeltniajacych i pomocniczych;

7) zabudowie mieszkalnej mieszanej, nalezy przez to rozumie¢ niejednorodny zespot zabudo-
wy mieszkalnej zawierajacy elementy np. zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkalne;
jednorodzinnej, zabudowy mieszkalnej i zabudowy ustugowej ( w tym uslug wbudowa-
nych) lub innych podobnych uktadows;



8) terenach ustug produkcyjnych, przemystu i sktadéw o niskiej intensywnos$ci zagospodaro-
wania — nalezy przez to rozumie¢ zainwestowanie kubaturowe obiektami jednokondygna-
cyjnymi nie przekraczajace 35% powierzchni dziatki budowlanej;

9) terenach ustug produkcyjnych, przemysthu i sktadéw o $redniej intensywnos$ci zagospodaro-
wania — nalezy przez to rozumie¢ zainwestowanie kubaturowe obiektami nie przekraczaja-
ce 60% powierzchni dziatki budowlanej;

10) zasadniczym uktadzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uktad dachu glownego
budynku dziatki (terenu) np. budynek mieszkalny jednorodzinny, uktad taki dopuszcza re-
alizacj¢ dachoéw o zréznicowanych formach podporzadkowanych bryle dachu zasadniczego
(np. dachy z naczoétkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami szczytowymi
itp.);

11) OWKZ nalezy przez to rozumie¢ Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) 1RP, 7RP, 13RP, 16RP,17RP, 22RP, 26RP, 29RP, 31RP, 33RP, 41RP, 42RP, 47RP, 48 RP,
63RP, 67RP, 70RP tereny uzytkoéw rolnych;

2) 2US teren ustug sportu i rekreacji;

3) 3ZD, 45ZD tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych;

4) 3aKs teren stacji paliw gazu pltynnego (LPG);

5 4MW, 10MW, 19MW, 44MW tereny zabudowy wielorodzinnej;

6) SMN, 14MN, 20MN, 23MN, 24MN, 28MN, 30MN, 38MN, 39MN, 40MN, 43MN, 46MN,
54MN, 71MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) 6UO teren obiektow i urzadzen o$wiaty podstawowej;

8) 8EE, 11EE, 49EE tereny budowlanych obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

9) 9RU teren obiektow i urzadzen obstugi gospodarki rolnej wielkoobszarowej;

10) 12U, 60U tereny ustug lokalnych z uzupetniajaca funkcja zabudowy mieszkalnej rodzinnej;

11) 15U,S; 18U,S; 37U,S; 55U,S tereny ustug i sktadow z dopuszczeniem uzupetniajacej funkcji
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;

12) 21MM, 51MM, 52MM, 53MM, 56 MM, 57MM, 59MM, 62MM, 68MM, 69MM tereny mie-
szanej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej rodzinnej;

13) 25WW teren obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg;

14) 27WSp, 50WSp tereny wod powierzchniowych ptynacych;

15) 32U,P,S; 34U,P,S; 35U,P,S tereny ustug produkcyjnych, przemystu i sktadow;

16) 36ZI teren zieleni izolacyjnej;

17) 58U teren ustug innych;

18) 61UZ teren ustug zdrowia i opieki spotecznej z uzupetniajaca funkcja mieszkalna rodzinna;

19) 64UKSs,ZC teren zabudowy ustug kultu religijnego oraz zieleni cmentarno-parkoweyj;

20) 65UKs teren zabudowy ustug kultu religijnego z uzupetniajaca funkcja mieszkalnictwa zbio-
rowego,

21) 66ZC teren zieleni cmentarnej;

22) 1KDg teren drogi publicznej gtdéwnej w ciagu drogi wojewodzkiej ,,406” Nysa-Korfantow;

23) 2KDI teren drogi publicznej lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1531 O (Weza — Jasienica
Dolna);

24) 3KDz teren drogi publicznej zbiorczej w ciagu drogi powiatowej nr 1605 O (Wierzbigcice —
Wielkie Laki);

25) 4K DI teren drogi publicznej lokalnej w ciagu drogi gminnej;

26) 5KDd; 6KDd; 7KDd; 8KDd; 9KDd; 10KDd; 11KDd; 12KDd;13KDd tereny drog publicznych
w ciagach drog gminnych.

§ 5. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. Dla terenéw 1RP, 7RP, 17RP, 26RP, 29RP, 31RP, 33RP, 41RP, 47RP, 48RP, 63RP, 67RP,
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70RP:

obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych kubaturowych;

utrzymuje sig¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe (uzytki rolne);

utrzymuje sig istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe oraz bu-
dowe nowych drog;

utrzymuje sig istniejace tereny zieleni w formie remiz $rédpolnych, pasoéw wiatrochronnych i zieleni po-
rastajacej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatrochronnych;
utrzymuje sig istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace);

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ punktowych obiektow infrastruktury technicznej nie zmie-
niajacych zasadniczego przeznaczenia terenu;

istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku le$nym;

w strefie sanitarnej cmentarza okreslonej na rysunku planu wprowadza si¢ zakaz produkc;ji
owocow i warzyw do bezposredniej konsumpcji.

Dla terenéw 13RP, 16RP, 22RP:

utrzymuje sig istniejace zagospodarowanie uzytkami rolnymi,

wprowadza si¢ zakaz zaktadania plantacji roslin wieloletnich;

dopuszcza sig lokalizacjg: obiektéw budowlanych gospodarki rolnej, ogrodow i sadéw przydomowych,
terenow zieleni dziatkowej oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

Nowa zabudowg projektowaé w nawiazaniu do najblizszej zabudowy terenow zainwestowanych;
utrzymuje sig istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacjg i przebudowg oraz bu-
dowe nowych drog;

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje punktowych obiektow infrastruktury technicznej.

Dla terenu 2US:

utrzymuje sig istniejace boisko sportowe;

dopuszcza sig realizacjg obiektow budowlanych i dodatkowych urzadzen (np. szatnie, trybuny) zwiaza-
nych z funkcjami terenu;

wymagane w zagospodarowaniu terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej typu parkowego, w tym zieleni

wysokiej.

Dla terenéw 3ZD, 45ZD:

utrzymuje sig istniejace kompleksy ogrodéw wraz z ich zabudowa;

budynki i obiekty budowlane o ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia;

prowadzona gospodarka winna uwzglgdnia¢ rozwigzania proekologiczne;

dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia sieci
jako podziemnych.

Dla terenu 3aKS:

istniejace obiekty podlegaja likwidacji;

zagospodarowanie terenu oraz projektowane na nim obiekty i urzadzenia stacji paliw gazu
ptynnego LPG nalezy realizowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dla terenow 4AMW, 19MW, 44MW:

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie z
wylaczeniem nadbudowy o kondygnacje uzytkowe;

dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania dachow z wylaczeniem realizacji strychow uzytkowych
mieszczacych nowe mieszkania;

dopuszcza sig¢ realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury, ga-
razy i parkingdw na samochody osobowe;

powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i1 inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacje wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona;

budynki o ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia;
dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Dla terenow 5MN, 14MN, 20MN, 24MN, 28MN, 30MN, 38MN, 39MN, 40MN, 43MN,
46MN, 54MN:

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg; istniejace obiekty moga ulega¢ przebudowie i rozbudowie;
obiekty w ztym stanie technicznym i sanitarnym podlegaja likwidacji;

architekture nowych budynkow oprze¢ o zasady architektury wsi gminy Lambinowice;
powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod komunikacj¢ wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;

dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Dla terenéw 23MN, 71MN:

projektuje si¢ zabudowe mieszkalna jednorodzinna z uktadem drég dojazdowych;
architekture budynkow dostosowaé do historycznie uksztattowanej zabudowy wsi stosujac
uktad szczytowy budynkéw pierwszoplanowej zabudowy mieszkalnej, dwuspadowe
symetryczne, zasadnicze dachy i wysokos¢ obiektow opartych o parter i poddasze uzytkowe;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Dla terenow 8EE, 11EE, 49EE:

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg; istniejace obiekty moga ulegac przebudowie i realizacji od-
tworzeniowej;

realizacje nowych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych projektowaé w formie obiektow
kontenerowych przystosowanych architektonicznie do zabudowy wsi.

Dla terenu 9RU:

utrzymuje sig istniejaca historyczna zabudowe folwarczna, istniejace budynki moga ulegac przebudowie
z utrzymaniem ich zewngtrznej bryty, podziatéw architektonicznych i wystroju architektonicznego z
okresu realizacji;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowej zabudowy na zasadach odtwarzajacych pierwotne uksztattowanie fol-
warczne;

dopuszcza sig korekte granic z terenem 6UO dla restauracji podworskiego zatozenia ogrodowego;
budynki i obiekty w ztym stanie technicznym i sanitarnym, za zgoda OWKZ moga podlega¢ likwidacji;
dopuszcza si¢ realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

wyklucza sig sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i materia-
16w powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych.

Dla terenéw 12U, 60U:

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe uslugowa 1 mieszkaniowa; istniejace obiekty moga ulegac
modernizacji i przebudowie;

obiekty w ztym stanie technicznym i sanitarnym podlegaja likwidacji;

architektura nowych budynkow wspotczesna, dostosowana do zabudowy historycznie uksztat-
towanej;

dopuszcza sig realizacje¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenow 15U,S; 18U,S; 34U,S; 37U,S; 55U,S:

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa, sktadowa i mieszkaniowa; istniejace obiekty moga
ulegaé przebudowie,

obiekty w ztym stanie technicznym i sanitarnym podlegaja likwidacji,

architektura nowych budynkow wspotczesna,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Dla terenow 21MM, 51MM, 52MM, 56 MM, 57MM, 59MM, 62MM, 68MM, 69MM:
utrzymuje si¢ istniejaca mieszana zabudowe zagrodowa 1 mieszkalna jednorodzinna lub wielo-
rodzinna;

istniejace obiekty moga ulega¢ przebudowie i rozbudowie;

obiekty w ztym stanie technicznym i sanitarnym podlegaja likwidacji;

architektura nowych budynkow wspotczesna oparta o zasady architektury wsi gminy Lambino-
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wice;
powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacje wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona,

Dla terenu 25WW :

utrzymuje sig istniejace obiekty z dopuszczeniem ich rozbudowy;

teren w obrebie ogrodzenia stacji wodociagowej stanowi jej strefe ochrony bezposrednie;j

ujecia lub magazynowania wody podziemnej, na terenie ktérej zabrania si¢ uzytkowania

gruntow do celow niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody oraz nakazuje si¢:
odprowadza¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody;
zagospodarowac teren zielenia;
odprowadza¢ poza granicg terenu ochrony bezpos$redniej §cieki z urzadzen sanitarnych prze-
znaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;
ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze urza-
dzen stuzacych do poboru wody;

realizacja obiektow i urzadzen z uwzglednieniem ogdélnych i branzowych warunkéw technicznych, ochro-

ny srodowiska i ochrony sanitarnej;

wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé 4m;

w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjno-ekranujace;j.

Dla terenéw 27WSp, 50WSp :

utrzymuje si¢ wody ptynace;

przebudowa odtworzeniowa istniejacych urzadzen gospodarki rybackiej;

dopuszcza sig realizacje¢ urzadzen hydrotechnicznych, w tym ochrony przeciwpowodziowej;
dopuszczalna korekta granic z terenami sasiednimi;

utrzymuje si¢ istniejaca zielen niska i wysoka.

Dla terenow 32U,P,S; 34U,P,S; 35U,P,S :

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe produkcyjno — ustugowo - sktadowa; istniejace obiekty moga
ulega¢ przebudowie i rozbudowie;

obiekty w ztym stanie technicznym podlegaja likwidacji;

architektura nowych budynkéw wspotczesna przemystowa o wysokosci obiektéw do 9m;
powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacje wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona;
wyklucza si¢ lokalizacj¢ na otwartej przestrzeni sktadow na materiaty sypkie, powodujacych
wtorne pylenie;

dopuszcza sig¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

na terenie 32U,P,S ustug produkcyjnych, przemystu i sktadéw zaklada si¢ $rednia intensyw-
no$¢ zagospodarowania, a na terenach 34U,P,S 1 35U,P,S ustug produkcyjnych, przemystu 1
sktadéw zaktada sig¢ niska intensywno$¢ zagospodarowania.

Dla terenu 36 ZI:

zielen izolacyjna wyksztatci¢ w formie zieleni wysokiej i niskiej, z nasadzeniami w czgsci
drzew 1 krzewow zimozielonych;

ogrodzenia posesji realizowa¢ z uwzglednieniem funkcji izolujacej halas;

dopuszcza sig¢ realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenu 58UlI:

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg; istniejace obiekty moga ulega¢ przebudowie i rozbudowie;
dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych urzadzen i1 obiektow zwigzanych z funkcja terenu (remiza
przeciwpozarowa);

obiekty w ztym stanie technicznym podlegaja likwidacji;

architektura nowych budynkow wspotczesna;
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powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i1 inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacje wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona;
dopuszcza sig¢ realizacje¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenu 64 UKs, ZC :

utrzymuje si¢ istniejace budynki kosciota parafialnego i kaplicy przedpogrzebowej z wykluczeniem ich
zasadniczej przebudowy;

zachowania wymaga zewnetrzny i wewngtrzny wystroj kosciota w jego historycznie uksztattowane;j
formie;

dopuszcza si¢ przebudowe kaplicy przedpogrzebowej dostosowujacej obiekt do wymogow sanitarnych;
utrzymuje sig istniejacy teren cmentarza, obiekty nagrobne sprzed 1945 roku poddaje si¢ ochronie, ich
wszelkie zmiany wymagaja uzgodnienia z OWKZ;

powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia terenu, z wylaczeniem terenu
pod komunikacj¢ wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona typu parkowego z do-
puszczeniem obiektow matej architektury szczegdlnie sakralnej;

wyklucza si¢ wprowadzanie elementow przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych ekspozycije
kosciota;

dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej w tym systemu o$wietlenia ekspozy-
cyjnego kosciota.

Dla terenu 65UKs:

utrzymuje si¢ zabytkowa zabudowg obiektow plebani z wykluczeniem rozbudowy gléwnego budynku
administracyjno-ustugowo-mieszkalnego;

dopuszcza sig przebudowe ze zmiana sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych z uwzglednieniem
zalecen konserwatorskich OWKZ;

powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu pod ko-
munikacj¢ wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona typu parkowego z dopusz-
czeniem urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury,

wyklucza si¢ wprowadzanie elementéw przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych ekspozycje
kosciota;

dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej; zalecana zielen zimozielona.

Dla terenu 66ZC:

projektuje si¢ cmentarz parafialny;

dopuszcza sig realizacjg obiektow budowlanych funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych;
uktad drog wewngtrznych i kwater grzebalnych dostosowaé do potrzeb wynikajacych z progra-
mu okreslonego na podstawie wlasciwych rozporzadzen; uktad ten dostosowac do uktadu ko-
munikacyjnego terenu 64UKs, ZC;

przed cmentarzem przewidzie¢ ogélnodostqpng/ parking na ok. 20 stanowisk a takze plac
przedcmentarny o powierzchni ok. 150-200 m*;

powierzchnia terenu nie wykorzystana pod kwatery grzebalne, wewnetrzny uktad komunikacyj-
ny, obiekty i1 urzadzenia kultu religijnego powinny by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;
dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka;

wyklucza sig na terenie objetym planem lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest obligatoryjnie wymagane;,

do celow grzewczych (ogrzewanie budynkow, przygotowanie cieptej wody, zaopatrzenie w cie-
pto kuchni) stosowac wysokosprawne urzadzenia grzewcze pracujace w oparciu o niskoemisyj-
ne zrédta energii (gaz , olej opalowy, energia elektryczna); dopuszcza si¢ wysokosprawne urza-
dzenia grzewcze opalane paliwem statym;

teren objety planem w catos$ci znajduje si¢ na granicach znajdujacego si¢ na obszarze gminy
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych —Subzbiornika 338 Paczkéw — Niemodlin stanowiace-
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5)

6)
7)

8)

9)

go obszar wysokiej ochrony wod podziemnych oraz w obszarze ochrony wod powierzchnio-
wych zlewni rzeki Nysy Ktodzkiej;

odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,
a wod opadowych do projektowanej do rozbudowy kanalizacji deszczowej, przy czym z drog i
utwardzonych parkingdw po ich uprzednim podczyszczeniu;

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw do gruntu z ich czasowym powierzch-
niowym lub podpowierzchniowym przetrzymaniem;

gospodarke¢ odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zaktadajac ich minima-
lizacje, wstepna segregacije 1 odzysk;

dopuszczalne poziomy hatasu zewngtrznego przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi, na terenach z oznaczeniem ,,..MM” jak dla zabudowy zagrodowej, na terenach z
oznaczeniem ,,..MN” jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z oznaczeniem
»-MW?” 1 65UKs” jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

przy realizacji obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace ni-
welacyjne terenu do niezbgdnego minimum, zachowujac jego naturalne uksztattowanie;

10) przy nowych nasadzeniach drzew i krzewoéw uwzglednia¢ gatunki rodzime wlasciwe dla sie-

dlisk obszaru objetego planem.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow :

1)

2)

3)

4)

utrzymuje si¢ ochrong i opieke nad zabytkami (z ich otoczeniem) wpisanymi do rejestru zabyt-

kow istniejacymi w obszarze opracowania planu to jest nad:

- budynkiem nr 68, nr rej. 1671/66,

- budynkiem nr 69 ze spichrzem i brama, nr rej. 1672/66,

- budynkiem nr 156 ze spichrzem (dawny dwor obecnie szkota), nr rej. 1675/66,

- kosSciotem parafialnym p.w. §w. Marcina, nr rej. 256/50;

niniejszym planem wprowadza si¢ ochrona i opieka nad nast¢pujacymi zabytkami:

- budynek dworca PKP;

- budynek mieszkalny nr 21;

- budynek plebani (dom nr 22 ) z budynkiem gospodarczym;

- budynek mieszkalny nr 46;

- budynek mieszkalny nr 66;

- budynek poczty (dom nr 154);

- park dawnego dworu (dz. nr 202/2);

dla zabytkow okreslonych w ust. 4 pkt.1 12 zakres ochrony konserwatorskiej wymaga zacho-

wania lub restauracji historycznie uksztattowanych przed 1966 rokiem:

- bryl obiektow, w tym dachow, co do ich ksztattu 1 materiatéw konstrukcyjnych i wykancza-
jacych przegrody budowlane;

- podziatow architektonicznych elewacji 1 wystroju detalem architektonicznym,;

- stolarki okiennej i drzwiowej z drewnem jako podstawowym materiatem oraz historycznym
uktadem podziatowym skrzydet okiennych i drzwiowych;

- obiektow i1 elementow zagospodarowania otoczenia zabytku w tym historycznych ogrodzen,
bram wjazdowych, uktadow zieleni, komunikacyjnych nawierzchni utwardzonych, obiek-
tow matej architektury oraz elementdéw infrastruktury technicznej (lampy o$wietlenia, wo-
dopoje, hydranty itp.);

W obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — strefa zachowanych elementéw za-

bytkowych wyznaczong na rysunku planu, dziatania inwestycyjno-budowlane polega¢ musza

na:

- zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozliwo$cia ograniczonej modyfikacji ich prze-
kroju na krotkich odcinkach;

- zachowaniu historycznego uktadu wsi z dominacja szczytowej zabudowy w czgsci fronto-
wej dziatek oraz uktadami kalenicowymi w tylnej czgéci dziatek siedliskowych;

- restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy konstrukcji i przebudowy infrastruk-
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5)

6)

7)

8)

9)

tury technicznej obiektow zabytkowych, zakres tej przebudowy okresla w wytycznych kon-
serwatorskich OWKZ na wniosek inwestora lub upowaznionego uprawnionego projektanta;

- utrzymaniu i dopuszczeniu ograniczonej rozbudowie budynkow innych niz zabytkowych z
uwzglednieniem zasad przestrzenno-architektonicznych okreslonych w powyzszym pkt. 3;

- dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej ruralisytycznej kompozycji urbanistyczno-
architektonicznej w zakresie skali, uksztattowania brylowego oraz zasadniczego zagrodo-
wego uktadu przestrzennego;

- rewaloryzacji przestrzeni publicznej ulic, dojazdow, placdéw i itp. elementéw zagospodaro-
wania z szczegdlnym dostosowaniem detalu urbanistycznego do wymogoéw konserwator-
skich (nawierzchnie utwardzane brukiem i ptytami kamiennymi, zasadniczo murowe ogro-
dzenia frontowe z charakterystycznymi bramami; podporzadkowane warunkom konserwa-
torskim obiekty matej architektury i naziemne elementy infrastruktury technicznej, dosto-
sowane do obiektow zasadniczych pod wzgledem wielkosci, formy i liternictwa reklamy 1
szyldy itp.);

zaleca si¢ stosowanie zasad okre$lonych dla strefy B na obszarze zabudowanym obje¢tym niniej-

szym planem;

wszelkie dziatania projektowe, remontowe i inwestycyjne zwiazane z obiektami w pkt.1 1 2 oraz

w obszarze strefy ,,B” zaleca si¢ poprzedzi¢ uzyskaniem przez Inwestora, od Opolskiego Wo-

jewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zalecen konserwatorskich - dopuszcza si¢ odstgpstwa od

ustalen pkt. 3, o ile wynikaja one z uzyskanych zalecen konserwatorskich; dziatania okreslone
na wstgpie mozna podjaé po uzyskaniu od OWKZ pozytywnej opinii lub pozwolenia na roboty
budowlane przy zabytku oraz po uzyskaniu wtasciwych pozwolen budowlanych;

na obszarze objgtym niniejszym planem wystepuja stanowiska archeologiczne:

- nr 5 (osada $redniowieczna) na terenie 70RP;

- nr 6 ( $lad osadnictwa z epoki kamienia, $lad osadnictwa §redniowiecznego) na terenie 48RP;

- nr 14 (osada $redniowieczna, $lad osadnictwa) na terenie 71MN;

prace ziemne na obszarach mieszczacych stanowiska archeologiczne wyszczego6lnione w pkt.7

prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym po uprzednim uzgodnieniu z OWKZ;

odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych

I ziemnych wymaga ( pod kara grzywny ):

a) wstrzymania rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

c) niezwlocznego powiadomienia OWKZ lub Wojta Gminy Lambinowice.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

w przestrzeni drog publicznych dopuszcza sig, za zgoda ich zarzadcy, umieszczanie tablic in-
formacyjnych 1 reklamowych z uwzglednieniem nakazow okreslonych § 7 pkt. 4 oraz dodatko-
wych nasadzen zielenia, szczegdlnie w formach redukujacych hatas i zanieczyszczenia powie-
trza;

drogi dojazdowe i place wtasno$ci gminnej moga zawiera¢ elementy funkcji uzupetiajacych
szczegolnie w zakresie ograniczonej rekreacji, identyfikacji 1 informacji lokalne;.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

1)

2)

terenu:

Dla terendéw 13RP, 22RP:

zabudowe zwiazana z gospodarstwami rolnymi realizowa¢ w formie obiektow 1-2 kondygnacyjnych o
wysokosci kalenicy do 7 m, a okapoéw do 4m nad poziom przylegtego terenu;

uksztattowanie brylowe i materialowe obiektow w nawiazaniu do terendéw zZ 0znaczeniem ,,. MM”.

Dla terenu 2US:



1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)
1)

2)

3)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie niskiej, pawilonowej zabudowy 1-2 kondygnacyjnej;
wysokos¢ obiektow, nad poziom przylegtego terenu, do poziomu okapu 3,5 m oraz 7 m odpowiednio do
kalenicy symetrycznego dachu dwuspadowego (nachylenie potaci 30-45°);

powierzchnia zabudowy obiektoéw nie powinna przekracza¢ 500 m?;

dopuszcza sig realizacje czgsci programu uzytkowego w formie zagospodarowania terenu otwartego.

Dla terenu 3aKS:

obiekt kubaturowy zrealizowa¢ w formie niskiej, pawilonowej I kondygnacyjnej zabudowy;
wysoko$¢ obiektow, nad poziom przyleglego terenu, do poziomu dachu ptaskiego 3,5m;
nawierzchnie komunikacyjne realizowac z naturalnych lub sztucznych kostek kamiennych.

Dla terenéw 3ZD, 45ZD:

dopuszcza sig realizacje budynkow i wiat gospodarczych, rekreacyjnych o powierzchni catkowitej do
25m’;

zasadnicze dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°, poziom okapow nie moze przekraczaé
2,8 m, a poziom kalenicy nie moze przekracza¢ 5 m mierzac od sredniego poziomu terenu wokot obiek-
tu;

uksztattowanie brylowe 1 materiatowe dostosowac do terenéw z oznaczeniem ,,..MM”.

Dla terenéw 4MW, 19MW:

istniejace budynki mieszkalne podda¢ termorenowacji z uwzglednieniem docieplen przegrod zewngetrz-
nych i stolarki zewngtrznej;

dopuszczalna realizacja obiektow nowych w tym funkcji uzupetiajacych i pomocniczych;
nieprzekraczalne linie zabudowy poddawanej rozbudowie wg stanu istniejacego;

architektura i uksztattowanie przebudowywanych budynkow, poprzez uktad bryt, uksztattowanie da-
chow, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winno dostosowac obiekty te do historycznie uksztattowa-
nej zabudowy wsi;

wysoko$¢ nowej i przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych (w
tym jedna kondygnacja w przestrzeni poddasza), przebudowywane zasadnicze dachy dwuspadowe o na-
chyleniu potaci od 20 do 45°, poziom okapéw dachu nie moze przekroczy¢ 6,5 m a poziom kalenicy 14,0
m mierzac od $redniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospodarczej i garazowej wartosci te
wynosza odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze prze-
kroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m.

Dla terenow 5SMN, 14MN, 20MN, 24MN, 28MN, 30MN, 38MN, 39MN, 40MN, 43MN,
46MN, 54MN:

nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do istniejacych budynkow dzialek sa-
siednich lub wtasnych o stanie technicznym umozliwiajacych ich docelowe uzytkowanie lecz na
terenach o wigcej niz dwoch niezabudowanych dziatkach budowlanych przyjmowa¢ obowiazu-
jace linie zabudowy w odleglosci 6 m od frontowej granicy dzialki;

wysoko$¢ nowych 1 przebudowywanych budynkow okreslona okapem i kalenica nie moze
przekracza¢ wartosci dla historycznie uksztaltowanej zabudowy przylegle;;

poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu - nie moze przekracza¢ 0,7 m,
zasadniczy dach budynkéw powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny z ewentualnymi naczét-
kami, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 40+50° wysunigtymi okapami wzdtuz dtuz-
szych elewacji oraz potaciami dachowymi nad $cianami szczytowymi - CO najmniej 70 cm;
orientacja zgodna z rysunkiem planu;

uktad dachu dostosowac¢ do zabudowy przylegte;;

pomieszczenia poddasza oswietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej;
okna i otwory drzwiowe istniejacych budynkow utrzymac w ich pierwotnej wielkosci z zacho-
waniem geometrii podzialu wewngtrznego skrzydet;

kolorystyka - pokrycie dachu dachowka karpiowka w kolorze czerwonym, z materiatem tupko-
wym w grafitowoszarym; sciany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy
scian 1 konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w kolorze
naturalnym;

czes$¢ zabudowana nowej dziatki budowlanej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 40% jej po-
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wierzchni, a zielen przydomowa, winna stanowi¢ min. 50% jej ogdlnej powierzchni;

10)na dziatkach wyznaczonych na terenie o symbolu 40MN od strony drogi 6KDd pas terenu po-
lozony pomiedzy okreslona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy a droga 6KDd przezna-
czy¢ pod zielen przydomowa (z wylaczeniem wjazdéw i chodnikéw);

11) w zagospodarowaniu kazdej dziatki wymagana lokalizacja min. 2 stanowisk postojowych na
samochody osobowe;

12) budynki i wiaty garazowe realizowa¢ jako dobudowane do budynku podstawowego lub wolno-
stojace o architekturze i wystroju nawiazujacym do budynku podstawowego;

13) ogrodzenia poszczegbdlnych dziatek wg warunkow technicznych z dopuszczeniem fragmentow
ogrodzen w formie muru pelnego w czesci wydzielajacej przestrzen rekreacyjna tarasu ogrodo-
Wego;

14) budynek mieszkalny na dziatce 522/2 w ramach terenu 30MN moze by¢ uzytkowany jako bu-
dynek wielorodzinny; nie przewiduje si¢ jego rozbudowy oraz realizacji na dziatce nowej zabu-
dowy mieszkaniowe;j.

7. Dlaterenow 23MN i 71MN:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu, w obszarach nieokre$lonych nie
mniej niz 6 m od frontowej granicy dziatki;

2) wysokos¢ budynkow liczona od $redniego poziomu terenu w obrysie rzutu budynku do kalenicy
nie moze przekracza¢ 11 m;

3) maksymalna odlegtos¢ dolnej krawedzi okapu od $redniego poziomu terenu w obrysie rzutu bu-
dynku nie moze przekraczac 6,5 m;

4) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu - nie moze przekraczac¢ 0,7 m;

5) zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (glownych) powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny
z ewentualnymi naczétkami, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 40+50°, z wysunig-
tymi okapami wzdtuz dtuzszych elewacji oraz potaciami dachowymi nad $cianami szczytowymi
- co najmniej 70 cm; orientacja wzgledem ulicy dojazdowej kalenicowa;

6) pomieszczenia poddasza oswietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej;

7) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym (dachowka) lub szarografitowym (tupek
lub materialy nasladujace); $ciany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy
Scian 1 konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w kolorze
naturalnym;

8) czgs$¢ zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 35% jej powierzchni, a zie-
len przydomowa, winna stanowi¢ min. 55% jej ogolnej powierzchni;

9) w zagospodarowaniu kazdej dziatki wymagana lokalizacja min. 2 stanowisk postojowych na
samochody osobowe z wylaczeniem miejsc w garazu,

10) budynki i wiaty garazowe realizowa¢ jako dobudowane do budynku podstawowego lub wolno-
stojace o architekturze 1 wystroju nawigzujacym do budynku podstawowego;

11) ogrodzenia poszczegolnych dziatek wg warunkow technicznych z dopuszezeniem fragmentow
ogrodzen w formie muru pelnego w czgs$ci wydzielajacej przestrzen rekreacyjna tarasu ogrodo-
wego.

8. Dlaterenu 9RU:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do istniejacych budynkoéw dziatek sa-
siednich lub wlasnych o stanie technicznym umozliwiajacych ich docelowe uzytkowanie lecz na
terenach o wigcej niz 2ch niezabudowanych dziatkach budowlanych przyjmowa¢ obowiazujace
linie zabudowy w odlegltosci 6 m od frontowej granicy dziatki,

2) wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkoéw okre§lona okapem i kalenica nie moze
przekracza¢ wartos$ci dla historycznie uksztattowanej zabudowy przylegte;j;

3) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu - nie moze przekraczac 0,7 m,

4) zasadniczy dach budynkéw powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny z ewentualnymi naczot-
kami, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 40+50° wysunigtymi okapami wzdtuz dhuz-
szych elewacji oraz potaciami dachowymi nad $cianami szczytowymi - CO najmniej 70 cm;
orientacja zgodna z rysunkiem planu;
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5) uktad dachu dostosowa¢ do zabudowy przylegtej;

6) pomieszczenia poddasza o$§wietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej;

7) okna i otwory drzwiowe istniejacych budynkow utrzymaé w ich pierwotnej wielkosci z zacho-
waniem geometrii podzialu wewngtrznego skrzydet;

8) kolorystyka - pokrycie dachu dachéwka karpiowka w kolorze czerwonym, z materiatem tupko-
wym w grafitowoszarym; Sciany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy
$cian i1 konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w kolorze
naturalnym;

9) czg$¢ zabudowana nowej dziatki budowlanej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 40% jej po-
wierzchni, a zielen przydomowa, winna stanowi¢ min. 50% jej ogdélnej powierzchni;

10) w zagospodarowaniu kazdej dziatki wymagana lokalizacja min. 2 stanowisk postojowych na
samochody osobowe;

11) budynki i wiaty garazowe realizowa¢ jako dobudowane do budynku podstawowego lub wolno-
stojace o architekturze i wystroju nawiazujacym do budynku podstawowego;

12) ogrodzenia poszczegdlnych dziatek wg warunkow technicznych z dopuszczeniem fragmentow
ogrodzen w formie muru petlnego w czesci wydzielajacej przestrzen rekreacyjna tarasu ogrodo-
wego.

9. Dla terenow 12U, 60U; 61UZ:

1) istnicjaca zabudowe o dobrym stanie technicznym utrzymac w jej obecnym uksztalttowaniu bry-
lowym z rewaloryzacja wystroju zewngtrznego;,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do istniejacych budynkow dziatek sa-
siednich lub wlasnych o stanie technicznym umozliwiajacych ich docelowe uzytkowanie, lecz
na terenach o wigcej niz 2ch niezabudowanych dziatkach budowlanych przyjmowa¢ obowiazu-
jace linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki;

3) inwestycje zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie
ocen oddzialywania na §rodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminuja-
ce lub ograniczajace oddziatywanie na srodowisko do wartosci normowych;

4) wysoko$¢ nowych i przebudowywanych budynkow okreslona okapem i kalenica nie moze
przekracza¢ warto$ci dla historycznie uksztattowanej zabudowy przylegte;j;

5) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu - nie moze przekraczac 0,5 m;

6) zasadniczy dach budynkow powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny z ewentualnymi naczot-
kami, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 40+55°; orientacja zgodna historycznym
uksztattowaniem terenu;

7) pomieszczenia poddasza oswietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej;

8) uktady dachéw budynkéw nowych dostosowaé do zabudowy przylegte;j;

9) dopuszcza si¢ dachy ptaskie w istniejacych pawilonach ustugowych na terenie 60U;

10) pomieszczenia poddasza oswietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej;

11) okna i otwory drzwiowe istniejacych budynkow mieszkalnych utrzymac w ich pierwotnej wiel-
kos$ci z zachowaniem geometrii podziatu wewngtrznego skrzydet;

12) kolorystyka - pokrycie dachu dachowka karpiowka w kolorze czerwonym, z materiatem tupko-
wym w grafitowo-szarym; §ciany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy
scian 1 konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w kolorze
naturalnym;

13) budynki gospodarcze realizowa¢ jako dobudowane do budynku podstawowego lub wolnostoja-
ce o architekturze 1 wystroju nawigzujacym do budynku podstawowego;

14) ogrodzenia poszczeg6lnych dziatek wg warunkow technicznych z dopuszczeniem fragmentow
ogrodzen w formie muru petnego w czgsci wydzielajacej przestrzen rekreacyjng tarasu ogrodo-
Wego;

15) w zagospodarowaniu terenu ustug handlowych na terenie 60U przy drodze 1KDg utrzymac
utwardzone miejsca postojowe samochodow osobowych.

10. Dla terenow 15U,S; 18U,S; 55U,S:

1) utrzymuje sig istniejaca mieszana zabudoweg ustugowo — produkcyjna z dopuszczeniem lokali-
10



zacji zabudowy mieszkalnej wihasciciela terenu;

2) zasadnicze dachy ptaskie lub strome o nachyleniu nawiazujacym do dachow budynkow otacza-
jacych;

3) architektura nowych budynkow typu przemystowego, wspotczesna; wysokosc¢ takiej zabudowy
do 5m nad przylegajacy teren;

4) inwestycje zaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie
ocen oddzialywania na §rodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminuja-
ce lub ograniczajace oddziatywanie na srodowisko do warto$ci normowych,

5) wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatdw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

6) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym lub szarym; $ciany tynkowane - kolory
jasne rozbielone; drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobra-
zowym; kamienne elementy w kolorze naturalnym.

11. Dla terenéow 21MM, 51MM, 52MM, 56 MM, 57MM, 59MM, 62MM, 68MM, 69MM:

1) istnicjaca zabudowe o dobrym stanie technicznym lub o cechach zabytkowych (w tym zabytki)
utrzymac w jej obecnym uksztattowaniu brylowym z rewaloryzacja wystroju zewngtrznego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do istniejacych budynkoéw dzialek sa-
siednich lub wlasnych o stanie technicznym umozliwiajacych ich docelowe uzytkowanie lecz na
terenach o wigcej niz 2ch niezabudowanych dziatkach budowlanych przyjmowaé obowiazujace
linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki;

3) inwestycje zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie
ocen oddzialywania na §rodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminuja-
ce lub ograniczajace oddziatywanie na srodowisko do wartosci normowych;

4) wysoko$¢ nowych i przebudowywanych budynkow okreslona okapem i kalenica nie moze
przekracza¢ warto$ci dla historycznie uksztattowanej zabudowy przylegte;j;

5) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu - nie moze przekraczac 0,5 m;

6) zasadniczy dach budynkow powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny z ewentualnymi naczot-
kami, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 40+55°; orientacja zgodna historycznym
uksztattowaniem terenu;

7) uktady dachéw budynkéw nowych dostosowac do zabudowy przyleglej;

8) pomieszczenia poddasza o$wietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej;

9) okna i otwory drzwiowe istniejacych budynkow utrzymaé w ich pierwotnej wielkosci z zacho-
waniem geometrii podzialu wewngtrznego skrzydet;

10) kolorystyka - pokrycie dachu dachowka karpiowka w kolorze czerwonym, z materiatem tupko-
wym w grafitowoszarym; $ciany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy
scian 1 konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w kolorze
naturalnym;

11) budynki gospodarcze i inwentarskie realizowac jako dobudowane do budynku podstawowego
lub wolnostojace o architekturze i wystroju nawiazujacym do budynku podstawowego z
uwzglednieniem historycznej urbanistyki dziatki zagrodowe;;

12) ogrodzenia poszczeg6lnych dziatek wg warunkow technicznych z dopuszczeniem fragmentow
ogrodzen w formie muru pelnego w czgsci wydzielajacej przestrzen rekreacyjna tarasu ogrodo-
wego.

12. Dla terenu 58Ul

1) utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowe;

2) dopuszczalna realizacja obiektéw i urzadzen ustugowych;

3) zasady nowej zabudowy (parametry budynkow i ich uksztattowanie) jak dla zabudowy terenow
z oznaczeniem ,,.. MM”.

13. Dla terenu 65UKSs:
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1)
2)

14,
1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9

utrzymuje si¢ istniejace uksztalttowanie zabudowy 1 zagospodarowanie terenu;
dopuszczalne dziatania restauracyjne i rewaloryzacyjne okreslone w zaleceniach konserwator-

skich.

32U,P,S; 34U,P,S; 35U,P,S:

nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na terenach nieokreslo-
nych 8 m od granicy frontowej dziatki;

zabudowe zwiazana z funkcja terenu realizowaé z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich;
ich wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu istniejacego terenu do gzymsow, kalenic i innych
poziomych elementéw wienczacych budynki nie moze przekroczy¢ 8 m;

zasadnicze dachy ptaskie lub strome o nachyleniu nawiazujacym do dachow budynkéw otacza-
jacych;

architektura nowych budynkow typu przemystowego i ustugowego, wspotczesna;

inwestycje zaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie
ocen oddzialywania na §rodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminuja-
ce lub ograniczajace oddziatywanie na srodowisko do warto$ci normowych;

wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych;

kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym lub szarym; $ciany tynkowane - kolory
jasne rozbielone; drewniane elementy $cian i konstrukeji w kolorze naturalnym lub ciemnobra-
zowym; kamienne elementy w kolorze naturalnym;

w obrgbie dziatek lokalizacja parkingéw samochodow osobowych pracownikéw zatrudnionych
na terenie przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego oraz parkingéw samocho-
dow obstugi transportu wyrobow 1 materiatow;

dopuszczalny wtorny podziat terenow; cze$¢ zabudowana nie moze przekroczy¢ 80% jej po-
wierzchni, a zielen urzadzona winna stanowi¢ min. 10 % jej ogdlnej powierzchni.

§ 10. Ustala sig¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

1)

2)

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

w obszarze 50 m od terenéw cmentarzy wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow mieszkal-
nych oraz obiektéw ustugowo — produkcyjno - magazynowych branzy spozywcze;j;

teren objgty planem w cato$ci znajduje sig na granicach znajdujacego si¢ na obszarze gminy
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych —Subzbiornika 338 Paczkoéw — Niemodlin, stanowia-
cego obszar wysokiej ochrony wod podziemnych oraz w obszarze ochrony wod powierzchnio-
wych zlewni rzeki Nysy Klodzkie;.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

podziaty terenéw dokonywac zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ korekty wewngtrznego podziatu okreslonego liniami rozgraniczajacymi orienta-
cyjnymi; szeroko$¢ frontu dziatek pod nowa zabudowe mieszkalna nie moze by¢ mniejsza niz
24,0 m;

dopuszcza si¢ wtorny podziat terenow z oznaczeniem ,,..MM”.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1

1)

2)

infrastruktury technicznej:

utrzymuje si¢ istniejacy uktad i zagospodarowanie linii kolejowej znaczenia miejscowego
relacji Opole - Nysa z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy w zakresie techniczno -
technologicznym oraz budowlanym ze szczegdlnym uwzglednieniem dzialan inwestycyj-
nych zmniejszajacych oddzialywanie obiektow 1 urzadzen na srodowisko;
gtowne zabudowania dworca kolejowego na terenie 14KK poddaje si¢ ochronie konser-
watorskiej;
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3) tereny objete planem beda obstugiwane istniejaca droga wojewodzka nr 406 klasy gtow nej
(Nysa - Korfantow) oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDg, drogami powiatowymi
klasy lokalnej nr 1531 ,,0" (Wgza - Jasienica Dolna) oznaczona symbolem 2KDI i klasy
zbiorczej nr 1605 ,,0" (Kubice - Wielkie Laki) oznaczona symbolem 3KDz oraz istnieja-
cymi i projektowanymi drogami publicznymi gminnymi klasy lokalnej oznaczone symbo-
lem KD1 i klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDd; o szerokosciach okreslonych na
rysunku planu; parametry nieoznaczone na rysunku planu powinny by¢ zgodne z przepisami
szczeg6lnymi (warunkami technicznymi drog);

4) na obszarach istniejacej zabudowy z obiektami sprzed 1945 roku zrealizowanymi blizej
niz 10m, 8m lub 6m mierzac odpowiednio od krawedzi jezdni drég wojewodzkich i po-
wiatowych oraz gminnych utrzymuje si¢ ta zabudowe wlacznie z utrzymaniem historycznie
uksztattowanej linii zabudowy od tych drog okreslanej dla nowej zabudowy plombowej przy
uwzglednieniu ogolnych i szczegdlnych warunkow konserwatorskich;

5) dopuszcza sie prowadzenie na drogach publicznych dojazdowych ruchu pieszo-jezdnego;

6) nawierzchnie drog publicznych dojazdowych zaleca sie realizowa¢ z naturalnych 1ub
sztucznych kostek kamiennych;

7) elementy zagospodarowania ulic dostosowac do historycznego ulicowego charakteru wsi
Jasienica Dolna,

8) zewngtrzny uktad komunikacyjny tworza: droga wojewodzka klasy gtownej 1KDg oraz drogi
powiatowe zbiorcze 2KDz i 3KDz;

9) za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia drog publicznych dopuszcza sig pro-
wadzenie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ rowniez prowadzenie
sieci wewngtrznymi ulicami dojazdowymi;

10) obszar objety planem przewidziany jest do uzbrojenia w wiejska sie¢ wodociagowa, kanali-
zacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazowa;

11) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej moga podlegac likwidacji, przebu-
dowie i rozbudowie;

12) utrzymuje si¢ istniejacy zasadniczy uktad elektroenergetyczny 15kV i 0,4 kV z dopuszcze-
niem jego przebudowy i rozbudowy; nowe i przebudowywane odcinki sieci WN 15 kV oraz
NN na terenach zainwestowanych realizowa¢ w uktadach podziemnych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych WN/NN i innych obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach zainwestowanych innych funkcji (drogi, tereny osiedlo-
we, ustugi, tereny produkcyjne i in.) przy zachowaniu wtasciwych warunkow technicznych
1 wymogdow prawa energetycznego;

14) dopuszcza si¢ wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci telekomunika-
cyjnych dla potrzeb sieci telekomunikacyjnych i internetowej;

15) zaleca si¢ prowadzenie sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 13. Ustala sig sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-

renow:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania drog do-

jazdowych i uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospoda-

rowaniem terenu.

§ 14. W zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 3aKS; 34U,P,S; 35U,P,S; ustala si¢ stawke na poziomie
30%,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 60U ustala si¢ stawke na poziomie 25%,

3) dla terenow projektowanej zabudowy jednorodzinnej na terenach 23MN, 20MN, 28MN, 43MN,

46MN; 71MN; ustala si¢ stawke 10%,
4) dla pozostatych terenéw ustala si¢ stawke na poziomie 0%.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lambinowice.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego 1 wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michat Serafin
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