UCHWALA Nr XXXVIV/5 /2002

Rady Gminy w Lambinowicach
z dnia 04 kwietnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Obozowej
we wsi Lambinowice.

Na podstawie art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

z 1999 r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111 poz.1279, z 2000 r. Nr 12. poz.136. Nr 109
poz.1157, Nr 120, poz.1268. z 2001r. Nr 5 poz.42. Nr 14. poz. 124, Nr 100. poz. 1085, Nr 1135
poz. 1229, Nr 154, poz. 1804) - Rada Gminy w Lambinowicach uchwaia, co nastepuje:

§ 1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Obozowej we wsi
£ ambinowice. obejmujacy ustalenia planu i rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze]
uchwaty w skali 1:1000.
§2
Przedmiotem ustalen sa:
1) zasady ochrony wartosci kulturowych.
2) terenv zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. mieszkalnictwa zbicrowezo.
oznaczone svmbolami MW7, MN”, MZ",
)} tereny zabudowy ustug kultury oznaczone symbolem ..UK™.
\ tereny ustug handlu oznaczone symbolem ,UH",
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} tereny ushug gastronomii oznaczone symbolem ,UG™,
} tereny usiug rzemiosta oznaczone symbolem ,UR™.

) tereny usfug oswiaty oznaczone symbolem .,UO”,
i}

o ~] O

<

%) tereny zabudowy skltadowej, magazynowej oznaczone symbolem .S

10) tereny zabudowy. obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone symoolami JWW™
NO lub .EE” wraz z ich zasadami obstugi.

11) teren cmentarza zamknietego oznaczony symbolem ..ZCz".

12) tereny laséw oznaczone symbolem ,,ZL”,

13) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ..ZP™,

14) tereny ogrodow dz;all\owych oznaczone symbolem .ZD™,

15) tereny drég, ulic i placow i ciagdéw pieszych w liniach rozgraniczajacych oznaczone symboiami
Sl ks 3 Il 5

16) tereny obiektow i urzadzen obshugi samochodowej oznaczone symbolem ,.KS™.
17) warunki. zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§3

I/. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow jak i ujete w ewidencji PSOZ UW Opole podlegaja
prawnej ochronie konserwatorskiej w $wietle przepisow ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o
ochronie dobr kultury i muzeach (Dz.U. nr 10, poz. 48 z péZniejszymi zmianami).

2/. Roboty budowlane ziemne na obszarze obj¢tym planem winny by¢ prowadzone pod nadzorem
archeologicznym; w przypadku odkry¢ obiektow archeologicznych roboty nalezy wstrzymac i
przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne.

3/. Istniejace budynki i obiekty budowlane sprzed 1945 roku, o zachowanych cechach stylowych.
poddaje sie ochronie konserwatorskiej; przy przebudowach i modernizacji wymagane jest



zachowanie zewnetrznego architektonicznego wystroju i podzialow elewacji oraz uksztaltowania
brylowego budynku szczegélnie od strony ulic.

§4
Tereny oznaczone symbolami 1UO; 40UO; 47U0O przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia oswiaty
z dopuszczeniem obiektéw sportu i rekreacji. Ustala sie nastgpujace warunki ich zabudowy 1
zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy
powierzchniowej,
2/ dopuszcza sie realizacje nowych obiektow w nawiazaniu do istniejacych budynkow,
3/ projektowane obiekty realizowaé jako budynki niskie, wolnostojace. o wysokosci do I
kondygnacji nadziemnych, z dachami stromymi o nachyleniu polac: 30°+40° (III kondvgnacja.
obowiazkowo, jako poddasze uzytkowe), o architekturze nawiazujacej do zasad architektury wsi
opolskiej,
4/ poziom okapéw zasadniczego dachu w budynkach projektowanych nie moze przekroczy¢ 7.5m
a poziom kalenicy 14 m mierzac od sredniego poziomu przy budynku.
5/ w programie urzadzen sportowych na terenach szkolnych 1UO i 40UO zaleca sie realizacj¢
boisk (do gier matych), basenu kapielowego, biezni i skoczni: a na terenie przedszkola 4700 placu
zabaw,
6/ w zagospodarowaniu terenu uwzgiednia¢ parkingi dla zatrudnionych w usiugach 1
korzystajacych z tych ushug (1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych + 3 miejsc
ogolnodostepnych).
7/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia towarzyszace. Z
wvlaczeniem terenu pod niezbedna komunikacje wewnetrzna i parkingl. powinna byc
zagospodarowana zielenia urzadzona typu parkowego z dopuszezeniem urzadzen rekreacyjnych.
8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury techniczne;j wy
aktualnych warunkdw technicznych.
9/ terenv do docelowego uzbrojenia w sie¢ elekiroenergetyczna, sie¢ wodociagowa, siec
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa.
10/ dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku przyjmowac jak dla terenow zabudowy rwiazanej
z wielogndzinnym pobytem dzieci i miodziesry
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Tereny oznaczone symbolami 2MN; 3MN; 11aMN; 29MN: STMN: 52MN: 53MN; 55MN: S6MN:

S8MN: 59MN; 60MN: 62MN; 64MN: 66MN; 67MN, 68MN przeznacza sie pod zabudowe niska,
mieszkalng Jednorodzumq z dopuszczeniem przeznaczenia czesei budynku na wykonywanie
dziatalnosci gospodarczej przez wiasciciela budynku.
Ustala sie nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie |
rozbudowie z uwzglednieniem wyvmogow ochrony sanitarne;j i konsenvatorsk;q
2/ wyklucza sie na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko i
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany.
3/ budynki o zlym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza sig
do wyburzenia.
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ zgodnie z
rysunkiem planu, w przypadku braku okreslenia linii na rysunku przyjmowac ja w odleziosci 3 m
od frontowej granicy dziatki (linii rozgraniczajacej z ulica okreslona niniejszym planem): dla

q;:iaick z wjazdem od strony potudniowej zaleca si¢ lokalizacje budynkéw w odlegiosci 10m od
frontowe] granicy, )

3/ przy rozbudowie istniejacej zabudowy linie zabudowy dostosowaé do istniejgcej linii okreslone;
przez sasiednie, zasadnicze budynki.



6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie mo'zjc prze}frac_zaé 60% )e) '
powierzchni og6lnej, pozo stala powierzc‘mﬁq nalezy przeznaczyc pod zielen urzadzona (ogrod.
zielen skwerowa, zielen rekreacyjna itp.),

7/ architektura i uksztaltowanie przebudomanych i nowyeh budynkow. poprzez uklad bryl
uksztaltowanie dachow, uklad i wystroj elewacii oraz materialy winna dostosowac obiekty te do

historycznie uksztaltowanej zabudowy Wwsl.

8/ wysokos¢ przebudowyWanej zabudowy nie moze przekraczac 3 kondygnacji nadziemnych:
poziom oKapow sasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6.5 m. a poziom kalenicy 12.5 m.
mierzac od $redniego poziomu przy budynku.

9/ wysokos¢ nowych budynkow mieszkalnych nie moze przekraczac 3 kondygnacji nadziemnych.
poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m, a poziom kalenicy 11 m, mierzac
od éredniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospodarczej i garazowe] wartosci te wynosza
maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne. poziom okapow zasadniczego dachu nie
moze przekroezy¢ 2.8 m. a poziom kalenicy 3 m.

10/ zabudowe gospodarczqi garazowa realizowac jako wolnostojaca lub dobudowana do budynku
mieszkalnego.,

11/ dachy strome symetryczne o nachyleniu 35-45" kryte dachowka lub materialami
dachowkopodobnymi. W przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa. doswietlenie
poddaszy prostokatnymi oknami potaciowymi.

12/ w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidziec minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych przypadajace na | mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd
przedgarazowy); W wypadku wykonywania dzialalnosci gospodarczej na terenie dziatki nalezy
dodaé¢ min. 1 stanowisko, a wszystkie terenowe miejsca postojowe wykonac¢ jako ogodinodostepne.
13/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupelniajqcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.
14/ ogrzewanie obiektow przyjac w oparciu 0 niskoemisyjne zrodla energil.
15/ wewnetrzne ulice dojazdowe projektowac 0 szerokosci 10m mierzac w liniach
rozgraniczajacych. dla ulic tych postuluje sig ruch pieszo-jezdny Z jezdnia szerokosci min. Sm.
16/ dopuszczalna korekta potudniowe] granicy terenu 64NN umozliwiaiaca poszerzenie ulicy
# KD do szerokosci okreslonej w § 34.

7/ postulowany podziat {erendw nowej zabudowy okreslono na rysunku planu: dla terendéw o nie

Skreslonym podziale zaleca sie tworzenie dziatek o szerokosci frontu 20-25m i powierzchni od 900
do 1200 m’,

18/ teren do docelowego uzbrojenia w siec elektroenergetyczng N/N kablowa. sie¢ wodociagowa.
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i gaZoWd,

19/ dopuszczalne poziomy hatasu W srodowisku przyjmowac jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jedno rodzinnej.

§6
Teren oznaczony symbolem 4MZ.UHG.KS przeznacza sie pod mieszkalnictwo zblorowego
zamieszkania (motel, hotel, pensjonat. in.), 2 funkcja gastronomiczno - handlowa oraz parkingier.
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ czes¢ zabudowana terenu nie moze przekroczy¢ 45%. a teren zieleni ogémodnstt;pncj Lypu
skwerowego winien stanowi¢ min. 30% jej ogblne) powierzchni,
2/ architektura budynkOw wspolczesna oparta v zasady architektury regionalnej Opolszezyzny: 7€
wzgledu na polozenie terenu W strefie ochrony vonserwatorskiej ..obozu jenicck'u:go" wymagane
uzgodnienie Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
3/ wysoko$¢ nowych pudynkow liczona od poziomu gruntu wzdhuz srodkowej osi rzutu do
kalenicy nie moze przekracza¢ 12m przy whudowaniu jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe:
maksymalna odleglos¢ dolnej krawedzi okapu nie moze przekraczac 8.0 m.
4/ poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu

t terenu, nie Moze przekraczac 0.5 m,
5/ dach budynku mieszkalnego (glownego) powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny Z
ewentualnymi naczotkami. © nachyleniu polaci 35%-45" 7 wysunigtymi okapami wzdiuz dluzszyeh

-
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elewacil oraz polaciami dachowymi nad Scianami SZEZYLOWymi - €O najmniej 60 ¢ dopuszcza i<
o$wietlenie oknami potaciowymi 0 formie prostokatnej.

6/ otwory okienne i drzwiowe powinny by¢ prostokatne, W przyziemiu W ukladzie poziomym
(wystawow:-'m), w kondygnacjach wyzszvch o ustawieniu pionowyml.

7/ kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym (dachowka,
tupek): sciany tynkowane - kolory jasne rozbiclone; drewniane elementy konstrukcji w kolorze
naturalnym lub ciemnobrazowyt, kamienne elemnenty w kolorze naturalnym,

8/ dopuszczalne ushugi zwiazane zZ obstuga turystyki. ustugi bytowe. ustugi handlu i gastronomil
jako wbudowane lub przybudowane do obiektu mizszkalnego (gidwnego) w formie parterowego
obiektu o architekturze i wystroju nawiazujacym de budynku podstawowego.

9/ npa terenic wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w ilogci odpowiadajacej min. 25%
ilosci miejse noclegowych. przy CZym wody opadowe Z parkingOw odprowadzi¢ po ich
podczyszezeniu (separacji) do kanalizacji deszczowej,

10/ budynki gospodarcze (garazowe) realizowaé jako dobudowanc do budynku podstawowego ub
wolnostojace o architekturze i wystreju nawiazujacyin do budynku podstawowego.

11/ wyklucza sie lokalizacjg ushug i przedsigwziec mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko i przedsiewzigc mo gacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko. dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko moze by¢ wymagany.

12/ ogrodzenie wg warunkow technicznych z dopuszczenicm fragmentow ogrodzen W formie muru
peinego w czesci wydzielajace] przestrzen rekreacyjna tarasu ogrodowego.

13/ realizacja obiektow i urzadzen funkeji uzupelniajacych 12 zakresu infrastruktury techniczne] we
aktualnych warunkow technicznych.

14/ ogrzewanie obiektow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodia epergii.

15/ teren do docelowego uzbrojenia W siec elektroenergetyczna N/N kablowa,. sie¢ wodociagowa.
sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe]. telekomunikacyjna i1 gazowa,

16/ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku przyjmowaé jak dia terenow zabudowy
mieszkalnictwa zbiorowego.

§7
Tereny oznaczone symbolami 5KS: 18KS; przeznacza sie pod place parkingowe samochodow
osobowych i autobusow z dopuszczeniem jako funkcii uzupeiniajace] zieleni skwerowej. Ustala si¢
nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowa nia’
1/ place parkingowe wyposazy¢ w nawierzchnie utwardzone (zalecane nawierzchnie = kostki
kamienne;j).
2/ wody opadowe po ich podczyszezeniu (separacji) odprowadzic do kanalizacji deszczowe].
3/ w obrebie parkingu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych,
4/ w urzadzeniu parkingow wydzieli¢ miejsca postojowe dla autobusow.
5/ zalecane wprowadzenie zieleni $redniej i wysokie] wydzielajacej place od przesirzeni ulic,
6/ realizacja obiektow i urzadzen funkeji uzupeiniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktuainych warunkow technicznych, _
7/ w obrebie terenu dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrasiruktury technicznej.

§8
Tt?ren oznaczony symbolem 6UG.MZ przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia gastronomii,
mieszkalnictwa zbiorowego z dopuszcezeniem funkeji kultury i administracii. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania: - B
utrz_yml‘ijc si¢ istniejaca zabudowe ,
1/ istniejacy budynek ,.poobozowy™ podlega ochronie konserwatorskiej (stanowi obiekt
zabytkowy); wszelkie prace remontowe i modernizacyjne wymagaja uzgodnienia ze stuzbami
konserwatorskimi, ' T
2/ 1;tnieja5:e budynki gospodarcze i dobudéwki nalezy dostosowac pod katem Wystroju
architektonicznego do budynku zasadniczego lub przeznaczy< je do wyburzenia, S
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3/ utrzymuje sie istniejacg zielen wysoka z dopuszezenem jedynie cigé sanitamych.. . =

4/ na terenie dopuszcza sig lokalizacje elementow male] architektury oraz uxza»slzen 1 siecl
infrastruktury technicznej Zwiazanej z funkcjonowaniem zabudowy na tym terenie, przy czym
zZmiany w zagospodarowaniu wymagaja uzgodnienia ze stuzbami konserwato rskimi, .

s/ teren do docelowego uzbrojenia w siec clektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa.
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa,

6/ przy wprowadzeniu funkcji mieszkalnictwa zbiorowego dopuszczalne poziomy halasu w
srodowisku przyjmowac jak dla terenow zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego.

§9
Tereny oznaczone symbolami 77ZP UK; 12ZP,UK: 17ZP,UK przeznacza si¢ pod zielen parkowa na
terenie poobozowym. Ustala si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuije si¢ istniejacy zielen wysoka i $redniowysoka, dopuszeza sie gospodarcze 1 sanitarne
wycinki,
2/ dopuszcza sig prowadzenie badan historycznych. w tym prac ekshumacyjnych.
3/ nie wyklucza sie uczytelnienia zatartych poobozowych ciagow komunikacyjnych oraz
fundamentow barakow i innych obiektow poobozowych,
4/ dopuszcza sig organizowania sciezek dydaktycznych o znaczeniu historvezno-kulturowym oraz
lokalizowania miejsc pamieci (krzyze. pomniki, in.).
5/ na terenie 7ZP.UK utrzymuje si¢ glaz narzutowy. bedacy pomnikiem przyrody, ktory podlega
ochronie prawnej.
6/ istniejace sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie do modernizacji z uwzglednieniem
uwarunkowan historveznych (np. linie napowietrzne na stupach drewnianych).
7/ wszystkie dzialania wymagaja uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi.

§ 10

Tereny oznaczone symbolami &MN.UR; 31MN,UR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng

jednorodzinna z usiugami rzemie$iniczymi. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i

uzytkowania:

1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe. przy czym istniejace budynki mogg ulegac przebudowie i

rozbudowie z uwzglednieniem wymogow technicznych. ochrony sanitarnej i konserwatorskiej.

2/ budynki w zlym stanie technicznym nie objete ochrona konserwatorska podlegaja wyburzeniu,

3/ prace zwiazane z przebudowa i modernizacja budynkow na terenie SMN.UR wymagaja z¢

wzgledu na ich potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej ,.obozu jenieckiego™ uzgodnien z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4/ dopuszcza sie wiorny podziat terenu 31MN.UR.

S/ na terenie 31MN,UR lokalizacja nowych budynkow winna uwzglgdniac nieprzekraczalna lini¢

zabudowy w odleglosci 6 m od frontowej granicy dzialki oraz zapewnia¢ mozliwosc lokalizac)i

parkingu na samochody osobowe zlokalizowanego od strony ulicy 1KZ.

6/ od strony ulicy 1KZ wymagane wprowadzenie zieleni ozdobnej oraz obiektow, ekranow lub

innych elementow porzadkujacych i estetyzujacych zagospodarowanie dziatki,

7/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy na terenie 31MN,UR nie moze przekraczac 3

kondygnacji nadziemnych; poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6,5m, a

poziom kalenicy 12 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku; dachy strome o nachyleniu 30-

45° kryte dachdwka lub materiatami dachéwkopodobnymi, w przestrzeni poddaszy nalezy umiescic

} kondygnacje uzytkowa.

;; : 335:;2;?113;@ r:tr)a ;e‘:knic 31MN,UR realizacje 1-kondygnacyjnych wolnostojacych lub
ishotowscn ey o rchiahares owstouentdo ooty 40 30)

nd terenie przewiduje sie budowe ff'OZbudoWi. 0 budynkéw mieszkalnych,

technicznej przy c : istniej. s R
. g zym lok L C<oudowe istiuejacych obiekt ieer i
podzialu terenu; Uciqﬂiwos%buzsg? obiektow i urzadzen nalezy dowi ow Istect Infrastruktury
zamykac w granicach dziafi (. s, mo2e przekraczac do azac do projektowancgo
alek) okreslonych tytudem pi:SZCZaIHYCh 1orm i powinna ;.@
Wnym wiasciciel
a,
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10/ wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug i przedsigwzige mogacych znaczaco oddzia%yxyqé na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko i przedsiewzig¢ mogacych :
znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania
na srodowisko moze by¢ wymagany,

11/ realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

12/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa.

13/ ogrzewanie obicktéw docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii,

14/ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku przyjmowac jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi.

§11
Tereny oznaczone symbolami 9EE; 36EE; 39EE; 42EE; 44EE; 57EE: 61EE przeznacza sie pod
obiekty i urzadzenia elektroenergetyki. Ustala si¢ nastepujgce warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istnicjace obiekty i urzadzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy.
2/ wyklucza si¢ lokalizacje stacji stupowych.
3/ powierzchnie terenu nie wykorzystana pod obiekty elektroenergetyczne zagospodarowac
zielenia niska.
4/ doprowadzenie mocy do stacji liniami kablowymi.
5/ zabrania si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko i przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialvwaé na srodowisko. dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatvwania
na srodowisko moze by¢ wymagany.
6/ w obrebie terenu dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych.,
7/ realizacja obiektow i urzadzen funkeji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.
8/ na terenie 61EE utrzymuije si¢ obiekty i urzadzenia funkcji uzupehiajacych (magazyny.
warsztaty, administracja) z mozliwoscia ich modernizacji i przebudowy.

§12
Tereny oznaczone symbolami 10WW; 38WW przeznacza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej wodociagowej zwiazanej z zaopatrzeniem w wodg, a teren 32NO przeznacza si¢ pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej kanalizacyjnej zwiazanej z usuwaniem nieczystosci .
Ustala sie nastepujace warunki ich zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuije sie istniejaca zabudowe obiektami i urzadzeniami z dopuszezeniem ich przebudowy i
rozbudowy,
2/ dopuszcza sie realizacje nowych obiektow i urzadzen przy czym ich wysokos¢ nie powinna
przekracza¢ Sm nad poziom przylegltego terenu. lokalizacja wg ogdlnych i branzowych warunkow
technicznych,
3/ teren w obrebie ogrodzenia stacji wodociagowej stanowi jej strefe ochrony sanitarnej.
obowigzuja normowe ograniczenia uzytkowania,
4/ prowadzona dziatalnosé produkeyjna i gospodarka ogélna winna uwzglgdnia¢ rozwigzania
proekologiczne.

§ 13
Teren oznaczony symbolem 1 IMT przeznacza sie obiekty i urzadzenia gospodarki mieszkaniowe]
(lub funkcje magazynowo-skladowe. administracyjne).
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
I/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ modernizacji z
uwzglednieniem wymogdéw technicznych, ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ budynki w zlym stanie technicznym nie objete ochrona konserwatorska podlegaja rozbiorcee.
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3/ prace zwiazane z modernizacja budynkéw wymagaja ze wzgledu na ich polozenie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,obozu jenieckiego™ uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

4/ dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu.

5/ utrzymuje si¢ istnicjaca zielen wysoka,

6/ na terenie przewiduje si¢ budowe i rozbudowg istniejacych obiektow i sieci infrastruktury
technicznej,

7/ wyklucza sie lokalizacje ustug i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko i przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko moze by¢ wymagany,

8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury techniczne] wg
aktualnych warunkow technicznych,

9/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna. sie¢ wodociagowa. sie¢ kanalizacji
deszczowej, telekomunikacyjna.

10/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii.

§ 14
Tereny oznaczone symbolami 13ZL; 24ZL; 26ZL: 28ZL; 49ZL przeznacza si¢ pod las
gospodarczy. Ustala sie nastgpujgce warunki jego uzytkowania:
I/ utrzymuije si¢ istnicjaca zielen wysoka i $redniowysoka. dopuszcza sig gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ teren wraz z przylegtymi terenami lesnymi ustala si¢ jako ckosystem lesny.
3/ zasadniczo nie dopuszcza sig prowadzenia przez teren sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacje elementow i obiektow proekologicznych ukladow kanalizacji deszczowe) np.
stawow i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowe;.

§15
Tereny oznaczone symbolami 14ZL/ZP,UK: 21ZL/ZP.UK przeznacza si¢ pod zielen lesna (lub
Zielen parkowa) na terenie poobozowym. Ustala si¢ nastepujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacq zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki.
2/ obiekty gospodarcze nie zwiazane z funkcjg terenu i nie stanowigce pozostatosci obicktow
poobozowych podlegaja rozbioree.
3/ dopuszcza sie¢ badan historycznych w tym prowadzenie prac ekshumacyjnych oraz odtworzenia
zatartych poobozowych ciagéw komunikacyjnych. fundamentéw barakow i innych obiektow
poobozowych,
4/ dopuszcza sie organizowania Sciezek dydaktycznych o znaczeniu historyczno-kulturowym oraz
lokalizowania miejsc pamigci (krzyze, pomniki, in.).
5/ istniejace sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ do modernizacji z uwzglednieniem
uwarunkowan historycznych (np. linie napowietrzne na shupach drewnianych),
6/ wszystkie dziatania wymagaja uzgodnienia ze shuzbami konserwatorskimi.

§16
Teren oznaczony symbolem 15ZCz przeznacza si¢ pod cmentarz zamknigty — miejsce pamigci ofiar
obozu pracy. Ustala si¢ nast¢pujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ wymagane ogrodzenie terenu siatka, wzdhiz ktorego wprowadzi¢ zielen niska w formie
pojedynczych krzewow lub zywoplotu,
2/ wprowadzi¢ okélny ciag pieszy (cigg dydaktyczny) o nawierzchni naturalnej, przy ktérym
umiesci¢ poziomo plyty (tablice) informacyjne,
3/ pozostaly teren utrzymaé w formie zieleni niskicj, na ktorvm dopuszcza si¢ wprowadzenie
akcentow plastycznych zwiazanych z funkcja terenu oraz krzyza symbolizujacego funkcje
cmentarza,



4/ utrzymuije si¢ istniejaca zielen wysoka,
5/ teren powiazac komunikacyjnie z terencm 16UK.

§ 17
Teren oznaczony symbolem 16UK przeznacza si¢ pod pomnik — miejsce pamigci ofiar obozu pracy.
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy pomnik Z elementami malej architektury.
7/ utrzymuje sig istniejaca zielen wysoka, dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni.
3/ teren powiazac¢ komunikacyjnie z terenem 15ZCz.

§18
Tereny 0znaczone symbolami 19UK; 20UK przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia zwiazane 7
funkcja muzeum i obstuga terenow poobozowych. Dopuszcza sig jako uzupeniajace funkcie
lowarzyszace Zwiazane Z gastronomia. mieszkalnictwem zbiorowym { administracja. Ustala sie
nastepujace warunki ich zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudows .
2/ istniejacy budynek .poobozowy” - wartowni podlega ochronie konserwatorskiej (stanowl
obiekt zabytkowy): wszelkie prace remontowse i modernizacyjne wymagaja uzgodnienia ze
shuzbami konserwatorsKimi,
3/ budynek muzeum dopuszcza sie do rozbudowy poziomej.
4/ istniejace budynki gospodarcze znajdujace sig na terenie muzeum (20UK) nalezy dostosowac
pod katem wystroju architektonicznego do budynku zasadniczego.
S/ utrzymuje sig istniejaca Zielen wysoka 7 dopuszczeniem jedynie cie¢ sanitarnvch. dopuszeza sie
dodatkowe nasadzenia zieleni.
6/ na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje elementow malej architektury i urzadzen i siecl
infrastruktury technicznej zwiazane) Z funkcjonowaniem zabudowy na tym terenie. przy czym
zmiany w zagospodarowaniu wymagaja uzgodnienia ze shuzbami konserwatorskimi.
7/ teren do docelowego uzbrojenia w siec elektroenergetyczng N/N kablowa. sie¢ wodociagowa.
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa.

§ 19
Teren oznaczony symbolem 227P przeznacza sie pod zielen o charakterze parkowym. Ustala si¢
nastepujace warunki jego zabudowy 1 uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i éredniowysoka, dopuszeza sie gospodarcze i sanitarne
wycinki oraz dodatkowe nasadzenia zieleni,
2/ dopuszcza sig zorganizowanie ciagu pieszego o szerokosei 1,5 = 3.0 m (W ramach ciagu
kulturowego laczacego teren poobozowy Z cmentarzami jenieckimi), wzdluz ktorego wprowadzi¢
elementy maiej architektury (fawki, n.),
3/ utrzymuje sig istniejace sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza sie ich modernizacje 1
budowe nowych sieci w ciagu pieszym.

§ 20
Tereny oznaczone symbolami 237D 277D: 34ZD przeznacza sig pod ogrody dziatkowe.
Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i uzytkowania:
I/ utrzymuje si¢ istniejace kompleksy ogrodow wraz z ich zabudowa.
2/ dopuszcza si¢ realizacig budynkow i wiat gospodarczych, rekreacyjnych o powierzchni
catkowitej do 25m’,
3/ dachy dwuspadowe 0O nachyleniu potaci od 20 do 40°, poziom okapow nic wyzej niz 2.8m a
poziom kalenicy nie wyzej niz 4,5 m mierzac od $redniego poziomu terenu wokol obiektu,
4/ budynki gospodarcze i rekreacyjne o zlym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia
5/ prowadzona gospodarka winna uwzglednia¢ rozwiazania proekologiczne.
6/ dopuszcza si¢ lokalizacje elementow punktowych i prowadzenie sieci infrastruktury techniczne]
zbrojacej teren i Jfranzytowej .



7/ dopuszczalne poziomy hatasu W $rodowisku przyjmowac jak dla terenow WypocZynKowo-
rekreacyjnych poza miastem.

21 .
Teren oznaczony symbolem 23UG.ZL przeznacza sie pod obiekty 1 urzadzen_ia gospodarki lesne) 1
zielen lesna. Doimszczu sig docelowa adaptacje obiektu na ustugi gastronomiczne.

Ustala sie nastepujace warunki jego zabudowy i uzytkowania: o
|/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe. przy czym istniejacy budynek moze podlegac modcm;zacp 1
przebudowie poziome] Z uwzglednieniem WYmOgOW rechnicznveh i ochrony sanitarne} W s
dla aktualnej funkcji obiekiu. N
2/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka 1 sredniowysoka, dopuszeza sie gospodarcze 1 £50
wyeinki.

3/ teren wraz z przylegtymi terenami lesnymi ustala sie jako ekosystem lesny. _

4/ zasadniczo nie dopuszcza sie prowadzenia przez teren sieci infrastrukoury technicznej 24
wyjatkiem lokalizacje elementow i oblektow prockologicznych ukladow kanalizaci deszczowe} np.
stawow i otwartych suchveh oczek wodnych kanalizacji burzowe)-

5/ na terenie pr'zewiduje sie budowg | rozbudowe istniejacych obiektow 1 siect intrastrukuur:
technicznej Zwiazanej Z istniejaca zabudowa .

6/ wvklucza sie lokalizacie ushug 1 przedsiqwziqé mogacych Znaczaco oddziabvwac na srodowisko

wvmagajacyeh sporzadzenia raportt oddziatvwania na srodowisko 1 przedsir;\\-'zi:;c mogacyeh
Znaczaco oddziatywac na srodowisko. dla ktoryeh obowiazek sporzadzenia raporu oddzialywania
na srodowisko moze by¢ wymagany.

7/ realizacja obiektow i urzadzen funkei uzupehiajacyeh 1Z sakresu infrastrukiury techniczne} wg
aktualnveh warunkow technicznych.

3/ teren do doceloweZo uzbrojenia w siec clektroenergetyczna. siec wodociagowa. siec analizacji
sanitarnej, telekomunikacyjna.

9/ ogrzewanie obiek:iow docelowo przyia¢ w oparciu o niskoemisyine Zrodia energii.

§22
Teren oznaczony symoolem JOURKS przeznacza si¢ pod zabudowe ushug rzemiosia. baze
transportowa Z dopuszczeniem funkcii magaz:e’nowa-skladnwych. Ustala sie nastepuijace warunki
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzvmuje sie istniejaca zabudowe. Przy czym istniejace budvnki moga ulega¢ przebudow e
rozoudowie Z uwzglednieniem WYmMogow technicznych i ochrony sanitarne;.
2/ budynki w zivm stanie technicznym podlegaja wyburzeniu.
3/ od strony ulicy 1KZ wymagane wprowadzenie zieleni ozdobnej oraz obiektow, ekranow fub
innvch elementow pt)rzqdkujzgcych i estetyzujacych zagospodarowanie dziatki.
4/ wysokos$¢ zabudowy produkeyjnej. Magazynowe; i administracyjnej: [ -11 kondygnacie
(max.12.0m powyze] poziomu przvieglego terenu).
3/ architektura zabudowy -wspolczesna. poszczegolne czesel zabudowy powinny by¢
zaprojektowane W 5posdb jednolity.
6/ lokalizacja nowych budvnkow winna uwzzledniaé nieprzekraczaina linie zabudowy W
odleglosci 6 m od frontowej granicy dziaiki.
7/ wielko$é terenu w okreslonym n rysunku planu ksztaleie. z dopuszezalnym wtormnym
podzialem na tereny mniejsze, W ramach ktorego obshuge komunikac
dojazdowym © szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 1 5m.
8/  parking dla samochodow ciezarowych 0 nawierzchni utwardzonej moze peti¢ funkeje placu
manewrowego bazy tmnsportowo-spedycyjncj,
9/ wody deszczowe Z drog dojazdowych. parkingow po ich podczyszczeniu (separacji)
odprowadzic do kanalizacji deszczowej lub posrednio do gruntu (rowy. stawv infiltracyjne).
10/ na terenie dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
1 1/ ogrzewanie obiektow w oparciu 0 niskoemisyjne zrodia energil.

vina przyjac drogami



12/ wyklucza sig na terenie mozliwosé skladowania na wolnym powietrzu, w obiektach
niezadaszonych i niezabezpieczonych substanciji i materialow powodujacych wtdrne pylenie oraz
substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod gruntowych (w tym ropopochodnymi),
13/ powierzchnie terenu niewykorzystana pod zabudowe i komunikacje zagospodarowacé zielenig o
charakterze skwerowo-parkowym z nasadzeniami zieleni wysokiej,

14/ wyklucza sig lokalizacje ustug i przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania
na srodowisko moze by¢ wymagany.

§ 23
Tereny oznaczone symbolami 33KS; 50KS; przeznacza si¢ pod zespoly garazowe samochodow
osobowych z dopuszczeniem jako funkcji uzupeiniajacej zieleni skwerowej. Ustala sie nastepujace
warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
I/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg boksami garazowvmi, przy ¢czym istniejace budynki moga
ulega¢ przebudowie pod katem nadania im jednolitego wystroju architektonicznego.
2/ projektowana zabudowe garazowq realizowaé w formie parterowych zespoiow o jednolitvm
wystroju architektonicznym
3/ place manewrowe i drogi wewnetrzne wyposazy¢ w nawierzchnie utwardzone.
4/ wody opadowe z placéw manewrowvch po ich podezyszezeniu (separacji) odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowe;,
5/ w zagospodarowaniu terenu uwzglednié nasadzenia zieleni od strony zabudowy mieszkaniowe}.
6/ utrzymuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
modernizacji i przebudowy; realizacja nowych obiektow i urzadzen funkcji uzupemiajacych z
zakresu infrastruktury technicznej wg aktualnvch warunkéw technicznych,
7/ teren przewidziany do uzbrojenia w sieci elektroenergetyezna. wodociagowa. kanalizacji
deszczowej,
8/ w obrebie terenu dopuszeza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;,
9/ dopuszcza sie wiaczenie w calosci lub czesei terenu SOKS do terenu 48MW 2 uwzglednieniem
realizacji programu miejsc postojowych i garazy w obrebie polaczonych terendw.
10/ na terenie S0KS dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod droge dojazdowa umozliwiajaca
polaczenie drog dojazdowych o symbolach 21KD i 23KD.

§ 24
Tereny oznaczone symbolami 35MW; 43MW; 48MW przeznacza si¢ pod zabudowe niska i
sredniowysoka, mieszkalna jednorodzinng i wielorodzinna. Ustala sie nastgpujace warunki ich
zabudowy i zagospodarowania:
I/ utrzymuje sig istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegaé przebudowie i
rozbudowie z uwzgl¢dnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ istniejace budynki mieszkalne, szczegolnie wielorodzinne, poddaé termorenowacii,
3/ budynki o zlym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢
do wyburzenia,
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy poddawanej rozbudowie wg stanu istniejacego,
5/ wewngtrzne ulice dojazdowe postulowane do poszerzenia na min. 8 m mierzac w liniach
rozgraniczajacych, dla ulic tych postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnia szerokosci min. Sm.
6/ architektura i uksztaltowanie przebudowywanych budynkéw, poprzez uklad bryt.
uksztaltowanie dachow, uklad i wystroj elewacji oraz materialy winna dostosowaé obiekty te do
historycznie uksztaltowanej zabudowy wsi, .
20/ wysokos¢ nowej i przebudowywanej zabudowy nie moze 4 kondygnacji nadziemnych, poziom
okapow zasadniczego dachu nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9,5 m a poziom kal_enicy 15.;3
m mierzac od Sredniego poziomu przy budynku, dla zabudowy gospodarczej i garazowej wgnoém
te wynosza odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapoéw zasadniczego dachu nie moze
przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,
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7/ w obrebie dzialki jednorodzinnej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych przypadajace na 1 mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd
przedgarazowy), dla budynku wielorodzinnego przewidzie¢ 1 stanowisko postojowe na kazde
mieszkanie przy czym terenowe miejsca postojowe wykonac jako ogélnodostepne.,

8/ dopuszcza sie realizacje programu garazowego dla zabudowy wielorodzinnej na terenie 33KS i
SOKS,

9/ realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupeiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.

10/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociggowa.
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa.

1 1/ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku przyjmowac jak dla terenow zabudowy
mieszkalnej wielorodzinne;.

§25
Teren oznaczony symbolem 37MZ,UG przeznacza sie pod zabudowe mieszkalnictwa zbiorowego i
ustug lokalnych. ustug gastronomicznych. Ustala sie nastepujace warunki jego zabudowy i
uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe. przy czym istniejace budynki moga ulegac przebudowie i
rozbudowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej.
2/ istniejace budynki. podda¢ termorenowacji.
3/ budynki i obiekty o ztym stanie technicznym przeznacza sie do wyburzenia.
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy poddawanej rozbudowie wg stanu istniejacego.
3/ architektura i uksztaltowanie przebudowywanych budynkow. poprzez ukiad brvi.
uksztaltowanie dachow. ukiad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowa¢ obiekty te do
historveznie uksztaitowanej zabudowy wsi.
6/ wysokos¢ przebudowywanej zabudowy nie moze 4 kondyenaciji nadziemnych. poziom okapow
zasadniczego dachu nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9.5 m a poziom kalenicy 15.3 m
mierzac od $redniego poziomu przy budynku. dla zabudowy gospodarczej | garazowe;j wartosci te
wynosza odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne. poziom okapow zasadniczego dachu nie moze
przekroczy¢ 2.8 m. a poziom kalenicy 5 m.
7/ w obrebie terenu przewidzie¢ stanowiska postojowe dla samochodow csobowych dla
zatrudnionych i korzystajacych z ustug,
8/ realizacja obiektow iurzadzen funkeji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury techniczne) wg
aktualnych warunkow technicznych,
9/ teren do docelowego uzbrojenia w siec elektroenergetyczna N/N kablowa. sie¢ wodoclagowa.
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa,
10/ dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku przyjmowaé jak dla terenow zabudowy
mieszkalnej zamieszkania zbiorowego.

§ 26
Teren oznaczony symbolem 41aMN,ZP: przeznacza sie pod zabudowe niska. mieszkalng
jednorodzinna. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ projektuje si¢ zabudowe jednorodzinng jako zespot 2-3 budynkéw jednolokalowych.
2/ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu,
3/ projektowany zespot winien obejmowac zalozeniem urbanistyczno-architektonicznym
zabudowe terenu 41 MT,UK.ZP;
4/ przy lokalizacji obiektow dazy¢ do maksymalnego zachowania zieleni wysokie].
5/ powierzchnia zabudowana nowej dzialki budowlanej nie moze przekraczac¢ 30% jej
powierzchni ogélnej, pozostala powierzchnie nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzona (ogrod.
zielen skwerowa. zielen rekreacyjna itp.),
6/ zasady urbanistyczne, architektura i uksztaltowanie budynkéw, poprzez polozenie i uklad bryt.
uksztaltowanie dachéw, ukiad i wystréj elewacji oraz materiaty winny dostosowaé nowe obiekty do
zasadniczego budynku na terenie 41MT,UK.ZP,



7/ wysokos¢ zabudowy 1 je poszczegélnych elementow nie moZe przekraczac odpowmdmch
parametrow w/w budynku z terenu 41MT.UK.ZP. ‘ o "
8/ wyklucza si¢ lokalizacje ushug i przedsie;wziq(: mogacych znaczaco oddz.xaly\f\ch na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko 1 przed.sv;wzch mogqc.ych '
Znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania
na $rodowisko moze by¢ wymagany.

9/ zabudowg gospodarcza i garazowa realizowac jako wolnostojaca lub dobudowana do budynku
mieszkalnego. _

10/ dopuszczalne dogwietlenie poddaszy prostokqtnynﬂ oknami potaciowymi. .

11/ w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych przypadajace na 1 mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd
przedgara'zowy), w wypadku wykonywania dzialalnosct gospodarczej na terenie dzialki nalezy
doda¢ min. 1 stanowisko. a wszystkie terenowe miejsca postojowe wykona¢ jako og()lnod_ostqgnc.
12/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupemiajacych 7 zakresu infrastruktury techniczne) Wg
aktualnych warunkow technicznych.

13/ ogrzewanie obiektow przyjac w oparciu 0 niskoemisyjne zrodia energil.

14/ teren do docelowego uzbrojenia w sie€ elektroenergetyczng N/N kablowa. sie¢ wodociagowa.
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna 1 2aZowa.

15/ dopuszezalne poziomy halasu W érodowisku przyjmowac jak dla terenOw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne).

§ 27
Teren oznaczony symbolem 41MT.,UK.ZP przeznacza sie pod budynek administracyjny spoldzielni
mieszkaniowe] oraz funkeji uzupemiajacych dziatalnosé spoldzielni z zakresu kultury:
Ustala sie nastepujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg, przy €zym istniejacy budynek moze podlegac ograniczone]
wewnetrzne) przebudowie Z uwzglednieniem WYmogow technicznych. ochrony sanitarnej i
konserwatorskiej.,
2/ obiekt poddaje sie ochronie konserwatorskiej.
3/ lokalizacja nowych budynkéw winna uwzglednia¢ pierwotne satozenie urbanistyczne budynku
sasadniczego z zalozeniem jego dominacji architektoniczne.
4/ architektura i uksztattowanie w/w budynkow poprzez ukiad bryl. uksztaltowanie dachu. uklad i
wystroj elewacji oraz materialy ma by¢ dostosowand do obiektu historycznego.
5/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych iz zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
6/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, siec wodociagowa. sie¢ kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa.

§ 28

Tereny oznaczone symbolami 45UHG: 46UHG przeznacza sie pod ustugi handlu z dopuszczeniem
ushug malej gastronomil i rzemiosta usiugowego nieuciazliwego. Ustala si¢ nastepujace warunki ich
zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg. przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie 1
rozbudowie z uwzglednieniem WYmogow technicznych. ochrony sanitarnej i konserwatorskiej.

2/ lokalizacja nowych budynkow winna uwzgledniac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy W
odleglosci 6 m od frontowej granicy dziatki oraz zapewniac mozliwosé lokalizacji parkingu na min.

10‘stanowi:sk samochodow osobowych zlokalizowanego W czesci terenu przylegajacej do ulicy
dojazdowe], ’ '
3{( archlteku%ra i uks:zta{towanie przebudowywanych i nowych budynkow. poprzez uklad bryt.
ub ‘szta!to“fame dachow. uklad i wystroj elewacji oraz materialy winna dostosowac obiekty te do
historycznie uksztaitowanej zabudowy wsl, '



4/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekraczac 3 kondygnacji
nadziemnych. poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6.5m a poziom kalenicy
12 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku,

5/ dachy strome o nachyleniu 30-43" kryte dachowka lub materialami dachowkopodobnymi. w
przestrzeni poddaszy nalezy umiesci¢ 1 kondyegnacije uzytkowa,

6/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.

7/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna. sie¢ wodociagowa. sie¢ kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa.

§ 29
Teren oznaczony symbolem 54NO przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej — sieciowa przepompownia sciekow komunalnych. Ustala sie nastepujace warunki jezo
zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe. przy czym istniejace obiekty i urzadzenia moga podlegzac

przebudowie i rozbudowie z uwzglednieniem wymogow technicznyvch i ochrony sanitarnej.
2/ uciazliwos¢ urzadzen winna ograniczac sie do granic dziaiki

3/ wysoko$¢ elementow nadziemnych nie moze przekraczac 1.5m.

§ 30
Teren oznaczony symbolem 63MN.UHG przeznacza sie pod ustugi handlu z dopuszezeniem ustug
matej gastronomii i rzemiosta bytowego oraz funkcji mieszkainej jednorodzinne; whasciciela
obiektu jako funkcji uzupetniajacych. Ustala sie nastepujace warunki jezo zabudowy i
zagospodarowania:
1/ architektura i uksztaltowanie budynkow. poprzez ukiad bryi. uksztaitowanie dachow. ukiad |
wystroj elewacji oraz materialy winna dostosowaé obiekty te do historycznie uksztaitowane;
zabudowy wsi.
2/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 3 kondvgnacji nadziemnvch. poziom okapow
zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6.5ma poziom kalenicy 12 m mierzac od sredniego
poziomu przy budynku.
3/ budynek mieszkalny jednorodzinny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne.
4/ dachy strome o nachyleniu 30-43° kryte dachéwka lub materiatami dachowkopodobnymi. w
przestrzeni poddaszy nalezy umiesci¢ 1 kondvgnacje uzytkowa.
5/ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy przvja¢ w odlegtosci 6 m od fro ntowe] granicy dziaiki.
6/ zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji parkingu dla korzystajacych z ustug na min. 10 stanowisk
samochodow osobowyceh zlokalizowanego od strony 1KZ.
7/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupeiniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.
3/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa. sie¢ kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjna 1 gazowa,
9/ dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku przyjmowaé jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi.

§ 31
Teren oznaczony svmbolem 63S.UR lokalne ushugi hurtowo-produkcyjne. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
I/ utrzymuje sie istniejaca zabudowe. przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i
rozbudowie z uwzglednieniem wymogow technicznych. ochrony sanitarnej i konserwatorskiej.
2/ lokalizacja nowych budynkéw winna uwzgledniac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w
odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki oraz zapewnia¢ mozliwos¢ lokalizacji parkingu na min.
10 stanowisk samochoddéw osobowych. '
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3/ architektura i uksztaltowanie przebudowywanych i nowych budynkéw. poprzez ukiad bryt.
uksztaltowanie dachéw, uklad i wystroj elewacji oraz materialy winna dostosowac obiekty te do
historycznie uksztaitowanej zabudowy wsl.
4/ wysokos¢ przebudowywane; i nowej zabudowy nie moze przekraczac 3 kondvgnacji
nadziemnych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczyé 6.5m a poziom kalenicy
12 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku.
5/ dachy strome o nachyleniu 30-45° kryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi. w
przestrzeni poddaszy mozna umiescic 1 kondygnacje uzytkowa,
6/ dopuszczalna korekta potudniowej granicy terenu umozliwiajaca poszerzenie ulicy 14 KD do
szerokosci okreslonej w § 34.
7/ realizacja obiektow i urzadzen funkeji uzupeiniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnvch warunkow technicznych.
8/ teren do docelowegzo uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa. sie¢ kanalizacji
sanitarnej. telekomunikacyjna 1 gazowa.
9/ wyklucza sie lokalizacje ustug i przedsiewzied mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wyvmagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko 1 przedsiewzied mogacych
rnaczaco oddziatywaé na Srodowisko. dla ktdrvch obowiazek sporzadzenia raportu oddziatvwania
na srodowisko moze by¢ wymagany.

S 1

b

332

Teren oznaczony symbolem 1KZ przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia ko munikacii i transportu
samochodowego - ulica zbioreza. Ustala sie nastepujace warunki jezo zabudowy i uzvtkowania:

1/ utrzymuije sie istniejaca ulice 1KZ w ciagu drogi powiatowej 27-322 [ ambinowice - Tulowice:
dopuszcza sie jej przebudowe i rozbudowe.

2/ przyjmuje sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszezeniem poszerzer
wynikajacych z dodatkowych funkeji drogi.

/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 7m: wymagane obustronne chodniki szerokosci min. 2m.

/ pozostate parametry wg branzowych warunkow technicznych.

/ dopuszczalny wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych.

6/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow matej architektury. reklamy i urzadzen technicznych
(znaki drogowe. tablice. szatki instalacyjne. lampy. stupy). elementy te winny tworzy¢
skoordynowana sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia.

7/ zaleca sie aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byly prowadzone
jako podziemne.

8/ zaleca sie obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wvsokiej.

v =

§ 33
Tereny oznaczone symbolami 3KL: 9KL: 11KL: 24KL przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia
komunikacji i transportu - ulice lokalne. Ustala sie nastepujace warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejace ulice o funkcji lokalnej, dopuszezalna przebudowa lub rozbudowa.
2/ przyjmuje sie dla nich szeroko$é w liniach rozgraniczajacych min. 12 m z docelowym
zaleceniem poszerzenia do min. 13 m. szerokosc jezdni 6 m. obustronne chodniki szerokoscl
min.2m: pozostale parametry wg branzowych warunkéw technicznych.
3/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow maiej architektury. reklamy i urzadzen technicznych
(lawki. znaki drogowe. tablice, szafki instalacyjne. lampy. stupy). elementy te winny tworzyc
skoordynowana sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia.
4/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace ulice nie moga prowadzone by¢ jako
napowietrzne.
5/ dopuszeza sie ograniczone wprowadzenie zieleni niskiej 1 wysokiej.

§ 34
Tereny oznaczone symbolami AKD: 4KD: SKD: 10KD: 12KD: 13KD: 14KD: 15KD:
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16KD; 17KD; 18KD; 20KD; 21KD; 22KD; 23KD; 25KD; 26KD: 27KD: 29KD, przeznacza sie
pod obiekty i urzadzenia komunikacji i transportu - ulice dojazdowe. Ustala si¢ nastepujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuije si¢ istniejace ulice o funkcji dojazdowej, dopuszezalna ich przebudowa.

2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8 m na odcinkach

istniejacych oraz na min. 10 m w obrebie terenow projektowanej zabudowy.

3/ ze wzgleddw na docelowe sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych na 12m.

4/ szerokos¢ jezdni ulic dojazdowych w granicach 5.0-5.5 m. pozostale parametry wg branzowych
warunkow technicznych,

5/ w obszarach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz na ciagach nie uzytkowanych przez
maszyny rolnicze zaleca sig prowadzenie ruchu pieszo-jezdnego,

6/ dopuszczalne wprowadzenie obiektéw malej architektury i urzadzen technicznych (tawki. znaki
drogowe, szafki instalacyjne, lampy): clementy te winny tworzy¢ skoordynowana sie¢ urzadzen
dostosowanych do otoczenia,

7/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie moga by¢ prowadzone jako napowietrzne.

§ 35

Tereny oznaczone symbolami 6KX: TKX: 8KX: 19KX: 28KX przeznacza si¢ pod obiekty i
urzadzenia komunikacji i transportu pieszego. Ustala sie nastepujace warunki ich zabudowy i
uzytkowania:
1/ utrzymuje si istniejace ciagi ruchu pieszego. dopuszczalna ich przebudowa.
2/ przyjmuije si¢ dla nich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5 m.
3/ przy wprowadzaniu elementow sieci infrastruktury technicznej zaleca sie zwigkszenie
szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 8 m.
4/ szerokos¢ utwardzonej drogi min. 3m. pozostale parametry Wg branzowych warunkow
technicznych,
5/ dopuszczalne wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzen technicznych (fawki. znaki
drogowe. szafki instalacyjne. lampy): clementy te winny tworzy¢ skoordynowana sie¢ urzadzen
dostosowanych do otoczenia,
6/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie moga by¢ prowadzone jako napowietrzne.

§ 36
Ustala sie. ze tereny objete niniejszym planem obstugiwane beda infrastrukturg techniczna wg
nastepujacych zasad:
|/ zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego Lambinowic.
2/ odprowadzenie sciekow sanitarnveh do lokalnej oczyszcezalni Sciekow wsi Lambinowice.
3/ odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych terenow ulic. placow. parkingéw po ich
podezyszezeniu (separacji) -do kanalizacji deszczowe],
4/ zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z projektowanej sieci gazowe] lub w oparciu o wlasne
zrodla gazu (gaz plynny),
5/ zasilanie elektroenergetyczne , typu kablowego z istniejacych lub projektowanych stacji
transformatorowych (typu kontenerowego z wykluczeniem stacji stupowych) z uwzglednieniem
alternatywnie zwigkszenia zapotrzebowania mocy przeznaczonej na cele grzewcze.
6/ sie¢ telekomunikacyjna realizowac jako kablowa .
7/ ogrzewanie obiektow w oparciu o kotlownie lokalne pracujace na bazie niskoemisyjnych zrodet
energii.
8/ zorganizowana gospodarke odpadami, polegajaca na wstepnej segregacii i gromadzeniu stalych
odpadkow komunalnych w odpowiednich pojemnikach lub kontenerach na okreslonych miejscach
poszczegolnych posesji. skad wywozone beda przez stuzby komunalne na gminne wysypisko
$mieci w Eambinowicach - Okopach.



§ 37
Dla realizacji celow publicznych wyznacza sie nastepujace zadania:
1) drogii ulice wyroznione na rysunku planu.
2) obiekty zawierajace funkcje publiczne.
3) obiekty i urzadzenia poobozowe.
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

§ 38
Zgodnie z art. 36 ust.3 ustawy Z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. ustala si¢
stawke procentowa sfuzaca rozliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokoset:
20 % - dla terendw projektowane; zabudowy okreslonej w planie symbolami 41aMN 2P
45UHG: 46UHG
15 % - dla terenéw okreslonych symbolami AMZ.UHG.KS: 31IMN.UR
10 % - dla terenu projektowanej zabudowy okreglonej symbolem 65MN.UHG:
50, - dla terenow projektowanej zabudowy okreslonej symbolami 2MN: 3MN: 29MN:
51MN: 52MN; 33MN; 58MN: S9MN: 62MN: 64MN; 66 MN: 67MN. 68MN.
0% - dla terenéw pozostatych.

§ 39
Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lambinowice zatwierdzonego uchwata Nr XV/55/86 Rady Narodowe]
Gminy Lambinowice z dnia 4 lipca 1986r. w czesci uregulowanej niniejsza uchwala.

§ 40
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Lambinowice.
§ 41
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi
w 7zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia. f|
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