Uchwala nr XVI11/141/20
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 12 pazdziernika 2020r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Klodobok.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz uchwaly Nr V/47/19 z dnia 5 marca 2019r. w
sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Ktodobok, Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Klodobok w
granicach okreslonych na rysunkach planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwatg Nr I11/10/06 z dnia 13 grudnia
2006 1.

§ 2.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Ktodobok — w
granicy okreslonej na zatgczniku nr 11 2 do uchwaty.

2. Zalgcznikami uchwaty sa:

1) zatgczniki nr 112 —rysunki planu w skali 1:1000, bedace integralna czgsciag uchwaty;

2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§3. 1. Przedmiotem ustalen planu s warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesne;j;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig opfatg, o ktorej mowa w art. 36-ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.



2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, ze wzgledu na
brak takich obszarow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow,
obiektow oraz w/w krajobrazow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy:

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowiazujgcymi ustaleniami zmiany
planu:
1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol literowy przeznaczenia terenu i nr wyrozniajacy;
5) wymiarowanie podane w metrach.

2. Dla rozgraniczonych, w planie, terenow wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM - teren zabudowy zagrodowej;
3) R —teren rolniczy
3. Linie rozgraniczajace tereny okreslone w ust. 2 o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego oraz uchwaty
Rady Gminy w Kamienniku, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
dominuje na danym terenie jednocze$nie w granicach terenu a takze na jego dziatkach budowlanych
okreslone przynaleznym symbolem literowym;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia
dopuszczone na terenie dla uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow wraz z budowlami
petnigcymi rolg budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli petnigcych rolg budynku;

6) zabudowie gospodarczo — garazowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz

obiekty budowlane — garaze, okreslone wedhug przepisow odrebnych;



) ROZDZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Obowiazujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

|) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowg istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowg, remonty oraz roboty budowlane w istniejacej
zabudowie, jesli dziatania te nie beda przekraczaty parametrow okreslonych odrebnie dla kazdego
terenu okreslonego w § 10 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, jesli nie
koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

4) zabudowg gospodarczo - garazowg nakazuje si¢ realizowac¢ w sposob spojny architektonicznie z
zabudowa funkcji podstawowej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegOtowych dla poszczegolnych terenow w §10 niniejszej uchwaty;

6) tereny objgte miejscowym planem, poza niezbg¢dnym dojazdem, doj$ciami i miejscami do parkowania
nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong biologicznie czynng wedtug parametrow okreslonych dla
kazdego terenu w §10 niniejszej uchwaty;

7) dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podzialow geodezyjnych, pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spelnienia warunkow, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 7. Obowiazujg nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze obj¢tym planem teren:
a) oznaczony symbolem MN1 zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
b) oznaczony symbolem RM1 zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j.

2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczen norm $rodowiskowych
okreslonych dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, dziatalnos¢ ta powinna by¢ wykonywana
w lokalu uzytkowym w obrebie budynku mieszkalnego;,

3) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajace teren przy realizacji obiektow
budowlanych;

4) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w §rodowisku nalezy przyjmowacé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych i wod
z zanieczyszczonych nawierzchni do istniejacych lub projektowanych systemow kanalizacyjnych.



§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé w krajobrazie
kulturowym, a nowa zabudowg w zakresie skali, bryly, gabarytow ksztaltowa¢ w nawiazaniu do
zabudowy istniejacej;

2) powierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowac w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

§ 9. Obowigzujg nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez:

1) W granicach obszaru obj¢tego planem nie istniejg obickty zabytkowe wpisane do wojewoddzkiego rejestru
zabytkow oraz obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

2) W granicach obszaru obj¢tego planem nie udokumentowano wystgpowania stanowisk archeologicznych, a
takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreélenia zasad ich ochrony.

3) Zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych w tym ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, okreslajg przepisy odrebne.

) ROZDZIAL II1. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA WYZNACZONYCH TERENOW W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Na terenie o symbolu MN1 (zal. nr 2):

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, gospodarcze, infrastruktury technicznej w tym
wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12 m;
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu plaskim nalezy wysoko$¢ okreslona w lit. b) zmniejszy¢ o 2/3;
d) gabaryty obiektow:
— szerokos$c elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrebnych,
— maksymalny poziom okapow 6 m;
e) geometria dachow:
— uktad dwu lub czterospadowy,
— pochylenie potaci: strome od 30° do 45° lub dla budynkéw garazowych, gospodarczych plaskie do
12%
— pochylenia symetryczne;




f) pokrycie dachow: dachowka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
g) kolorystyka obiektow:
— Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza sig ciemne kolory dopelniajgcych elementow elewacji,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub grafitowym;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sig;
i) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztatltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;

b) powierzchnia zabudowy do 40 %;

c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miegjsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sig;

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

2. Na terenie o symbolu RM1 (zat. nr 1):

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: rekreacyjne, infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie
energii z oze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy: 12 m;
¢) gabaryty obiektow:
— szerokos$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 6 m;
d) geometria dachow:
— ukfad jedno, dwu lub czterospadowy,
— pochylenie potaci: strome od 30° do 45° dla dachow jednospadowych od 20°do 30° lub dla
budynkow garazowych, gospodarczych ptaskie do 12°;
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachowka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
f) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza sig ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacji,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub grafitowym;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sig;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;

b) powierzchnia zabudowy do 40 %;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie okresla sig;

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszezeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrgbnych.

5) dopuszcza si¢ maksymalna obsadg¢ hodowlang do 30 DJP.




3. Na terenie o symbolu R1 (zal. nr 1):
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie rolnych obiektow budowlanych, dla ktérych nalezy przyja¢ parametry
zabudowy jak dla terenu RM;

3) dopuszcza sig utrzymanie drog transportu rolnego oraz budowg nowych drog do gruntow rolnych;

4) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow 1 urzadzen melioracji wodnej;

6) dopuszcza sig lokalizacj¢ zbiornikow wodnych (stawow rekreacyjnych, hodowlanych), ktorych
realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo - wodne obszarow przylegtych;

dopuszcza si¢ wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien $rodpolnych.
7) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania polno-takowego (uzytki rolne);

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
nakazuje sig:

1. dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) nakazuje si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
2) nakazuje si¢ minimalng powierzchnig dziatki — 600 m?;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalna tolerancjg +20°, przy czym obowigzuje zachowanie
Jednakowego kata polozenia linii podzialow geodezyjnych ciggow dziatek wydzielanych wzdiuz tej
samej drogi;

2. ustalenia pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi, cele infrastruktury technicznej, cele
publiczne, oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasnosciowej nieruchomosci;

3. dopuszcza si¢ wprowadzenie podziatu innego, niz wedlug wytycznych wskazanych w pkt 1, jedynie w
przypadku, gdy spetnienie wymagan jest niemozliwe, ze wzglgdu na lokalne uwarunkowania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji:

1. nakazuje si¢ zapewnic obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem w oparciu o podstawowy
system ulic publicznych oraz drog wewngtrznych, znajdujacych sig takze poza granicami opracowania
stuzgcych powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym;

2. dla zabudowy MN, RM miejsca do parkowania, nakazuje sig sytuowac w

granicach dziatki, na ktorej usytuowany jest obiekt stanowigcy podstawe wyliczenia.

§ 13. Obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowg i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nia zwigzane, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegétowymi planu oraz przepisami odrebnymi;

3. nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych
elementow sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
usytuowania nadziemnego;

4. dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wiasnych inwestora;

5. nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;



6. w zakresie zaopatrzenia w wodg nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci wiejskiej z
uwzglednieniem wiasciwej dostgpnodci wody dla celow przeciwpozarowych;

7. docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw wybieralnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8. w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nakazuje si¢ ich zagospodarowanie w
granicach wlasnych dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
innych odbiornikow wod opadowych, przy czym nakazuje sig neutralizacjg ewentualnych substancji
ropopochodnych lub chemicznych na terenie wiasnym (parkingi, drogi wewnetrzne);

9. dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczowke (mata retencja);

10. w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje sig:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta;

2) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

3) dopuszcza sie stosowane do celow grzewczych energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych za
pomocg mikroinstalacji oraz matej instalacji okreslonej wedtug przepisow odrebnych,
z wylgczeniem instalacji termicznego przeksztalcania odpadow 1 instalacji spalania
wielopaliwowego;

11. w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig inwestycje zwigzane z budowg gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow, z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajgcych z przepisow odrebnych;

12. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych 1 planowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,

2) dopuszcza zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii za pomoca
mikroinstalacji, oraz matej instalacji okreslonej na wedtug przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ instalacji termicznego przeksztatcania odpaddw 1 instalacji spalania wielopaliwowego;

13. nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa stanowigca podstawe do okre$lania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla terenu objetego planem w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamiennik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWQDNICZACY




