UCHWALA NR VI1/50/19
RADY GMINY KAMIENNIK

z dnia 30 kwietnia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Chocieb6rz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 1. poz.1945 ze zm.) oraz uchwaty Nr XXI/105/16 z dnia 8 wrzesnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Chociebdrz, Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu wsi
Chociebdrz w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwatg Nr I1I/10/06 z dnia
13 grudnia 2006 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamiennik w cze$ci
dotyczacej wsi Chocieborz uchwalonego Uchwalg Nr XXX/168/04 Rady Gminy Kamiennik z dnia 15 grudnia
2004 r., zwang dalej zmiang planu.

§ 3. 1. Granicg¢ obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu stanowigcym
zatacznik graficzny nr 1 uchwaty, w skali 1:1000, bedacy jej integralng czescia.

2. Zalacznikami uchwaty sg rowniez:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie podane w metrach;
5) symbol okreslajacy podstawowa funkcje terenu i numer wyrozniajacy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkeji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
czedci terenu uzupetniajace podstawowa funkcje tego terenu i zajmujace mniej niz potowe podstawowego
przeznaczenia;

3) ustugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ szerzaca kulture, sluzaca zaspokojeniu
emocjonalnych iduchowych potrzeb ludnosci, niezwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych, a takze
dziatania majace na celu wypromowanie kultury w ogole, takich jak edukacja i wychowanie w obrebie kultury,
sztuki, zapewnienie warunkow do rozwoju folkloru i rekodzieta ludowego, umozliwienie rozwoju amatorskich
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ruchow artystycznych, gromadzenie 1iudostgpnianie dobr kultury, atakze prowadzenie ich fachowe;j
dokumentacji i ochrony.

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw funkcji podstawowej i dopuszczalne;;

5) wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslona we wiasciwych warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki;

6) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia
petiace funkcj¢ ustugowa lub dopetniajaca rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalne;.

ROZDZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem US,U,ZP:1 o podstawowym przeznaczeniu dla
terenu ustug sportu irekreacji, ustug kultury izieleni urzadzonej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ przyjac intensywno$¢ zabudowy min. 0,2 max. 0,4;

2) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.40% powierzchni dziatki;

4) nakazuje si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow 9m przy dachach stromych, a 6m przy dachach plaskich;

5) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°+45° kryte dachowkg lub materiatami
dachowko podobnymi w kolorze czerwonym Ilub grafitowym, dachy wielospadowe lub dachy ptaskie
o nachyleniu do 12°;

6) dopuszcza si¢ obiekt wielofunkcyjny zwiazany z funkcja ustug kultury i sportu;

7) dopuszcza si¢ plac rekreacyjny dla dzieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

8) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej na niezagospodarowanej czesci terenu;

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewziec¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) nakazuje si¢ wydzielenie minimum 5 miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na terenie dzialki,
w tym minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa;

11) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowac naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone;

12) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen czasowych zwigzanych z organizacjg imprez masowych okreslonych
wedlug przepisow odrgbnych;

13) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych bezy, ugréw, szarosci i ztamanych bieli;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
okreslonymi w planie;

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych indywidualnych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zaktadajac ich minimalizacje
1 segregacje;

3) zakazuje si¢ odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw bytowych bezposrednio do gruntu, rowow i ciekow
wodnych;
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4) nakazuje si¢ przyja¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi dopuszczalny poziom hatasu na terenie US, U, ZP jak dla
terenu rekreacyjno - wypoczynkowego.

§ 9. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) w granicach obszaru obje¢tego zmiang planu nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,
zabytkdw nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow, zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow, a takze dobr kultury wspdtczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 11. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ ksztaltowac zielen wysokg w oparciu o rodzime gatunki roslin;
2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow koloréw jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 12. Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 13. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 14. Ustalenia dot. szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 18 m;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 500 m?;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +10°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt. 1 i 2 na cele infrastruktury
technicznej, komunikacyjne, na cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasnosciowe;j
nieruchomosci.

§ 15. W granicach zmiany planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia odrgbnych warunkoéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu objgtego zmiang planu z drog przylegajacych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych wramach ustalonego
przeznaczenia terenu o parametrach odpowiadajacych parametrom drég pozarowych ustalonych w przepisach
odrgbnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z wodociaggu wiejskiego;

4) docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikdw wybieralnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;

7) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac sig
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenu objgtego zmiana planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamiennik.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Klis
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR VI/50/19 RADY GMINY KAMIENNIK
0530 Z DNIA 30 KWIETNIA 2019 R

O0ZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

o mm Jranica terenu objetego zmiang
planu miejscowego

osm \linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

|~ nieprzekraczalna linia zabudowy

,j,o" wymiarowanie podane w mefrach

US,UZP:1 symbol okreslajacy podstawowa funkcje terenu i numer wyrdzniajacy

-fereny ustug sporfu T rekreacji, ustug kulfury 1
zieleni urzadzonej

O0ZNACZENIA INFORMACY JNE:
KDD ‘droga dojazdowa

BIURO
A lan URBANISTYCZNO—ARCHITEKTONICZNE
pia "ARPLAN" s—ka z o.0.

Nosz adres: 48-304 NYSA, ul. 22 Stycznia 14, tel/fax 077 433 33 81

SKALA 1:1000

RYSUNEK PLANU .

WIES CHOCIEBORZ URB.
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PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU WS| | FAZA
CHOCIEBORZ DATA

AUTOR mqr inz.arch. Jakub Tomiczek
NR UPR. PROJ. |upr. nr OKK/UpB/03/05
WSPOLPRACA | mgr Anna Jasinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/50/19
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 30 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Chociebdrz

Na podstawie art. 17 pkt 11112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Wojt Gminy Kamiennik rozpatruje uwagi wniesione do
projektu zmiany planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.) Wojt Gminy Kamiennik przedstawia Radzie Gminy projekt zmiany planu
wraz zlista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Gminy rozstrzyga
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany planu.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko do publicznego
wgladu od dnia 6 grudnia 2017r. do dnia 10 stycznia 2018r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia
25 stycznia 2018r., w siedzibie Urzgdu Gminy w Kamienniku, nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/50/19
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 30 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygnie¢cie

dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Chociebdrz z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Kamiennik rozstrzyga co nastgpuje:

W obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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