UCHWALA NR XXXV/192/18
RADY GMINY KAMIENNIK

z dnia 22 lutego 2018 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Kartowice
Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875 z pdzn. zm. ) oraz art. 20 ust.1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, z p6ézn. zm.) oraz uchwaty Nr XXI/108/16 z dnia 8 wrzesnia 2016r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Kartowice Wielkie, Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Karlowice Wielkie w granicach okre§lonych na rysunkach zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwatg Nr I11I/10/06 z dnia
13 grudnia 2006 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamiennik w czg$ci
dotyczacej wsi Kartowice Wielkie uchwalonego uchwata Nr XXX/173/04 Rady Gminy Kamiennik z dnia
15 grudnia 2004 r., zwang dalej zmiang planu.

§ 3. 1. Granic¢ obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu wskali 1:1000,
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty, bedacy jej integralng czgscia.

2. Zalacznikami uchwaly sa roéwniez:

1) zatacznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu, jako granica obowigzywania ustalen zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajgce podstawowe funkcje terenu;
5) linie wymiarowe.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkéw funkceji podstawowej wraz z obiektami
towarzyszacymi;

3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia, o$wiaty, kultury,
tacznosci i telekomunikacji

4) wysokos$ci budynkdéw- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong we wiasciwych warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) obiektach towarzyszacych— nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petniace ustugowa lub dopetniajaca
role wobec funkcji podstawowej (w tym gospodarcze, garazowe, rekreacyjne 1 infrastruktury
technicznej);

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa oraz uchwaty Rady Gminy Kamiennik.

ROZDZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MW,MN,U:1 o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy minimalng 0,2, maksymalng 0,7;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 60% powierzchni terenu;

4) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy funkcji podstawowej do 12,0m, obiektow towarzyszacych do
4,5m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci istniejagcych budynkow;

7) nakazuje si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 36°+45° lub dachy ptaskie o nachyleniu do
10°;

8) nakazuje si¢ dachy dwuspadowe pokry¢ dachéwka ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach

matowych, czerwonym lub grafitowym;

9) nakazuje si¢ na terenie zapewni¢ minimum 2 miejsca do parkowania samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ( w tym miejsca garazowe), minimum 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej oraz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
uzytkowej ustug;

10) nakazuje si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania
na jeden budynek wielorodzinny i minimum 1 miejsce do parkowania w zabudowie ustugowe;j, realizujac je
jako niezadaszone na powierzchni terenu;

11) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

12) nakazuje si¢ ograniczenia ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci ustugowej do granic
terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

13) nakazuje si¢ budynki przebudowywane, rozbudowywane inowe realizowa¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

14) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni na niezagospodarowanej czesci terenu.
§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych indywidualnych wysokosprawnych
1 niskoemisyjnych urzadzen grzewczych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zaktadajac ich minimalizacje
1 segregacje;

3) wody opadowe zanieczyszczone nalezy znawierzchni nieprzepuszczalnych odprowadza¢ do systemu
kanalizacji deszczowej, przy czym z jezdni iutwardzonych parkingdw po ich uprzednim podczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) wody opadowe niezanieczyszczone dopuszcza si¢ odprowadza¢ do gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki
koszowe, oczka wodne);

5) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno - technologicznych minimalizujagcych oddzialywanie na
srodowisko i sgsiednia zabudowe;

6) nakazuje si¢ przyjac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczalny poziom hatasu na terenie MW ,MN,U:1 jak
dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

§ 9. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,
zabytkow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw, zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okres$laja przepisy odrebne.

§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

§ 11. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ ksztaltowac zielen wysoka w oparciu o rodzime gatunki roslin;
2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow koloréw jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 12. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 13. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 14. Ustalenia dot. szczegdétowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 16m;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 500 m?;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancja +10°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 1 i 2 na cele infrastruktury
technicznej, komunikacyjne, na cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno- wilasno$ciowe;j
nieruchomosci.

§ 15. W granicach zmiany planu nie wystgpuja tereny wymagajace okre$lenia odrebnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu z przylegajacych drég  publicznych
dojazdowych (KDD), stanowigcych zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia drég wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,
o parametrach odpowiadajacych parametrom drog pozarowych o szerokosci jezdni nie mniejszej niz 6,0 m;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z wodociaggu wiejskiego;
4) docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowg istniejgcych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych;

6) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktérych lokalizacja odbywac sie
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenu objgtego zmiana planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamiennik.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
nie wezesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Gminy Kamiennik.

Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksander Slonina
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/192/18
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 22 lutego 2018 1.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Karlowice Wielkie.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Kamiennik, rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Wojta Gminy Kamiennik o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany miejscowego
planu wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/192/18
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 22 lutego 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci terenu wsi Karlowice Wielkie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zpdzn. zm.) , art.7 ust.1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.) Rada Gminy Kamiennik rozstrzyga co
nastepuje:

1. Na terenach objg¢tych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Kartowice Wielkie nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

2. W zwigzku zbrakiem zadan wlasnych gminy na terenach objetych zmiang planu odstgpuje si¢ od
rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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