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Poz. 1341

UCHWALA NR XIX/91/16
RADY GMINY KAMIENNIK

z dnia 2 czerwca 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Bialowieza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1. poz. 199 z pézn. zm.") oraz uchwaty nr VII/16/15 Rady Gminy Kamiennik z dnia 23 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Biatowieza Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Biatowieza
w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwatg nr I1I/10/06 Rady Gminy
w Kamienniku z dnia 13 grudnia 2006 .

§ 2.1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Bialowieza
uchwalonego uchwatg nr XXX/167/04 Rady Gminy Kamiennik z dnia 15 grudnia 2004 r. zwang w dalszej
cze$ci uchwaly zmiang planu.

2. Granicg¢ obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1 uchwaty stanowigcym
jej integralng czes¢.

3. Zalacznikiem uchwaly sg rowniez:

1) zalgcznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalgcznik nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujgce:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

7) zasady ksztaltowania krajobrazu;

D7m. poz. 443,774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.
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8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
9) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
10) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrgbnych;

12) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
13) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
14) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
15) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw;
16) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica terenu objetego zmiang planu, jako granica obowigzywania ustalen zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajagce podstawowe funkcje terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkcji dopuszczalnej) - nalezy przez to rozumieé alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajace podstawowg funkcje tego terenu;

3) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow funkcji podstawowej 1 dopuszczalne;;

4) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty, kultury oraz inne uslugi na zasadzie analogii
do wymienionych lub o nie wickszym stopniu ucigzliwo$ci, prowadzong na terenie lub w obicktach
budowlanych;

5) wysokos¢ budynkow - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslong we wiasciwych warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
pehigce funkcje ustugowa lub dopetniajgca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczono na rysunku planu

nastgpujgcymi symbolami:
1) 1U- teren o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej;

2) 1R- teren o podstawowym przeznaczeniu rolnym.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen prefabrykowanych
betonowych oraz ogrodzen pelych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i bytowych indywidualnych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zaktadajgc ich
minimalizacj¢ 1 segregacje;
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3) docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej nalezy odprowadza¢ $cieki do zbiornikéw wybieralnych;

4) $cieki opadowe nalezy odprowadza¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej, przy czym z jezdni
i utwardzonych parkingdw po ich uprzednim podczyszczeniu, wody opadowe niezanieczyszczone
dopuszcza si¢ odprowadzaé¢ do gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki koszowe, oczka wodne);

5) zakazuje si¢ odprowadzenie nicoczyszczonych $cickow bytowych bezposrednio do gruntdw, rowow i ciekow
naturalnych;

6) nakazuje si¢ stosowanie urzgdzen techniczno- technologicznych minimalizujacych oddzialywanie na $rodowisko
1 sgsiednig zabudowg;

7) nakazuje si¢ w rozwigzaniach gospodarki Scickowej uwzgledni¢ polozenie obszaru objetego zmiang planu
na obszarze zlewni chronionej rzeki Nysy Ktodzkie;.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu. Nakazuje si¢ na zapleczu terenu 1U wprowadzenie punktowej
zieleni wysokiej (drzewa).

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia
(w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) przedmiotdw, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
ze sg one zabytkiem, okreslajg przepisy odrebne.

§ 11. Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie tablic reklamowych o max wymiarach.1,0 x 1,5 m;

2) nakazuje si¢ dla terenu 1U dostosowanie tablic reklamowych umieszczanych na budynku do wystroju
architektonicznego elewacji 1 kolorystyki budynku;

3) dopuszcza si¢ niezagospodarowang czes$¢ terenu przeznaczy¢ pod place zabaw, skwery, ogolnodostepng
zielen urzadzong dla potrzeb rekreacji i wypoczynku.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
ushugowej i dopuszczalnym przeznaczeniu pod teren rekreacji i zieleni, parking ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ $wietlicy wiejskiej dla potrzeb dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i innych ustug
publicznych;

2) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakazuje si¢ przyjac intensywno$¢ zabudowy min. 0,2 max 0,4;

4) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnie biologicznie czynng min. 40% powierzchni dziatki;

5) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40°+45° w kolorze czerwonym lub grafitowym;
6) dopuszcza sig¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 12° o pokryciu w kolorze czerwonym lub grafitowym,;

7) nakazuje si¢ max wysokos$¢ budynkéw do 10 m, dopuszcza si¢ wbudowanie jednej kondygnacji w poziom
terenu przy skarpie;

8) nakazuje si¢ zapewnienie min. 4 miejsc do parkowania samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlane;j,
sytuowane od strony frontowej dziatki, w tym Im.p. dla pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingows;

9) realizacja nowej zabudowy wymaga zabezpieczenia stabilnosci skarpy w zakresie osuwania sig;

10) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

11) nakazuje si¢ poziom hatasu zewngtrznego przyja¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegodlnymi,
na terenie 1U jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupehiajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej);

13) nakazuje si¢ obiekty gospodarcze i rekreacyjne ksztattowaé w formie zespotu zwartej zabudowy;
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14) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni na niezagospodarowanej czgsci terenu;

15) nakazuje si¢ pozostawienie paséw wolnych od drzew gatgzi, konaréw i krzewdw o szerokosci 3 m liczac
od osi linii energetycznej z kazdej strony.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1R o podstawowym przeznaczeniu dla terenu
rolnego ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania polno- tgkowego (uzytki rolne);

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje punktowych obiektéw infrastruktury technicznej w tym
masztow antenowych telefonii komoérkowej niezmieniajgcych zasadniczego przeznaczenia terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budowli 1 urzadzen elektrowni wiatrowych.

§ 13. Ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na terenie objgtym zmiang planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
odrgbnych przepisow;
2) teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w projektowanym
do poszerzenia ,,Otmuchowsko-Nyskim” Obszarze Chronionego Krajobrazu.
§ 14. Ustalenia dot. szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku podzialu nieruchomosci na 10 m,
z dopuszczalng tolerancjg +15%;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
na okoto 300 m?;

4) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +10°

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 2, 3 1 4 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasnosciowej nieruchomosci.

§ 15. Ustalenia dot. szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Nakazuje si¢ zabezpieczenia stabilnosci skarpy na terenie nicogrodzonym,
ogolnodostgpnym.

§ 16. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) nakazuje si¢ docelowo zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, do czasu realizacji wodociggu dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnych ujec;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z placow i1 parkingdw — do gruntu po ich uprzednim
podczyszczeniu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachéw do gruntu — poprzez ich rozsgczenie;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe oraz likwidacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) nakazuje si¢ projektowane sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne z wytgczeniem sieci
teleinformatycznych i energetycznych;

6) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, ktérych lokalizacja odbywac sie
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odre¢bnych;

7) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
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§ 17. Ustalenia dot. sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia
sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% dla wszystkich terenow objetych
zmiang planu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 19. Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu uchwalonego uchwalg nr XX/167/04 Rady
Gminy Kamiennik z dnia 15 grudnia 2004. w cz¢sci objetej niniejszg zmiang planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamiennik.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Kamienniku.

Przewodniczgcy
Rady Gminy

Aleksander Stonina



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 1341

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XIX/91/16
RADY GMINY KAMIENNIK

Z DNIA 2 CZERWCA 2016r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
WSI BIALOWIEZA
RYSUNEK ZMIANY PLANU - SKALA 1:1000

PODZIAt NA ARKUSZE A4 DO PUBLIKACJI UCHWALY

BIURO NYSA
A | URBANISTYCZNO—ARCHITEKTONICZNE N
rplan ARPLAN” s—ka z 0.0. r.

Nasz adres: 48—304 NYSA, ul. 22 Stycznia 14, tel/fax (77) 433 33 81
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XIX/91/16
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 2 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bialowieza.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.?) Rada Gminy Kamiennik,
rozstrzyga, co nastepuje:

Biorgc po uwage stanowisko Wojta Gminy Kamiennik o nie zgloszeniu uwag do projektu zmiany planu
wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

D7m. poz. 443,774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XIX/91/16
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 2 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Bialowieza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.?), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938, 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015 r. poz. 238)
Rada Gminy Kamiennik rozstrzyga, co nastepuje:

1) Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Bialowieza
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

2) W zwigzku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym zmiang planu odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia
o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.

3 7m. poz. 443,774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.



