Uchwata nr XXXVI1/195/09
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 28 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik w

czesci dotyczacej wsi Karfowice Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (jednolity tekst z 2001r. - Dz. U. Nr 142, poz. 1591; zm. Dz. U. z 2002r. Nr 23, p0z.220,
Nr 62, poz.558, Nr 113, p0z.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717,
Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005r.Nr 172, poz.1441,
z2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz.237,Nr 138, poz.974, Nr 173,
poz.1218) i art.20 ust.1, w zwigzku z art. 27oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U.
z 2004r.Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492 z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r.
Nr 45, poz.319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.880) po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kamiennik, postanawia sie, co nastepuie:

DZIAL|
PRZEPISY OGOLNE

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik w czesci
dotyczacej wsi Kartowice Wielkie w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik w czesci dotyczacej
wsi Kartowice Wielkie, sktada sie z:
1) tekstu miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;

2)

rysunku miejscowego planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz

4)

zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecia o rozpatrzeniu uwag stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujgce:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw;



9)

2.

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.
Nie zachodzi potrzeba okreslenia wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 4.

1.
1

)
2)
3)
4)

2.

Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;

linie rozgraniczajgce tereny - Sciste;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole okres$lajgce podstawowe zagospodarowanie terendw.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)

2)

5)

6)

przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodgcym uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajgce
podstawowg funkcje tego terenu;

zasadniczym uktadzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uktad dachu
gtéwnego budynku dziatki; uktad taki dopuszcza realizacje dachéw o zréznicowanych
formach podporzadkowanych bryle dachu zasadniczego (np. dachy z naczétkami,
dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami szczytowymi itp.);
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okres$lajgca
minimalng odlegtos¢, w jakiej mogg znajdowac sie budynki od linii rozgraniczajgcej
tereny,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy
najwyzej potozonym elementem dachu, a srednim poziomem terenu;

OWKZ nalezy przez to rozumie¢ Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw.

DZIAL T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§
1.

6.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN; 2.MN o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng- min. 50%, a powierzchnie zabudowy- max
40%;
nakazuje sie max. wysokos¢ zabudowy mieszkalnej nie przekraczajacg 4,50m. do
okapu dachu i 8,50 m do kalenicy; liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;
nakazuje sie zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych dwuspadowy, o jednakowym
nachyleniu potaci w granicach 35-45°, pokryte dachéwkg ceramiczng lub materiatami



dachéwkopodobnymi;

5) nakazuje sie szerokos¢ frontdw — od 9,00m do max. 13,0m (z dopuszczeniem trzech
szczytéw);

6) nakazuje sie elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z klinkieru,
drewna,kamienia);

7) nakazuje sie zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na samochody osobowe na
terenie dziatki;

8) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

9) dopuszcza sie lokalizacje garazy, dla ktérych nakazuje sie max. wysoko$¢ nie wyzszg
niz 6,0m od poziomu terenu do okapu;

10)dopuszcza sie wiaty na samochody osobowe 0 max. wysokosci nie wyzszej niz 3,5m;

11)dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia towarzyszgce funkcji podstawowej terenu oraz
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Zl o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjng ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) nakazuije sie zielen o charakterze izolacyjnym uksztattowac, na co najmniej 50%
powierzchni terenu;

2) zakazuje sie wprowadzania zieleni ograniczajgcej widocznos¢ na skrzyzowaniu drog
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i KDW;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i dodatkowych obiektéw oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym elektroenergetyki wg ustalen okreslonych w § 11.

Rozdziat 2
Ustalenia dot. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady :

1) nakazuje sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne
urzadzenia grzewcze;

2) nakazuje sie odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikow
wybieralnych), a wéd opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drég i
utwardzonych parkingdéw po ich uprzednim podczyszczeniu;

3) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
zaktadajgc ich minimalizacje i odzysk oraz segregacie;

4) nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyjac¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, na terenach MN jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdw roslin lub zwierzat powiadomic
niezwtocznie Wojewode Opolskiego, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy
Kamiennik.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

§ 8. Odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych i ziemnych wymaga:

1) wstrzymania rob6t moggcych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;



3) niezwtocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
lub Woéjta Gminy Kamiennik.

Rozdziat 4
Ustalenia dot. granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym terenéw i obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).

§ 9. Ochronie podlega potozony w granicach planu obszar ochrony zasobdéw wéd
powierzchniowych zlewni Nysy Ktodzkiej, stanowigcy obszar wysokiej ochrony wod
powierzchniowych, w zakresie wynikajacym z ustalen planu i przepiséw szczegélnych.

Rozdziat 5
Ustalenia dot. zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki:
1) podziatu terenu dokonaé zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdziat 6
Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i
infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala sie nastepujgce zasady:

1) utrzymuje sie podstawowy uktad drég (ulic) oparty na:
a) istniejgcej drodze gminnej oznaczonej symbolem KDD;
b) projektowanej drodze wewnetrznej dojazdowej oznaczonej symbolem KDW;

2) nakazuje sie szerokosc¢ drogi wewnetrznej dojazdowej okreslong wg rysunku planu;

3) za zgodg Zarzadcy drogi w liniach rozgraniczenia drogi wewnetrznej dojazdowej
dopuszcza sie prowadzenie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje przytgczy do istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j
zlokalizowanych w pasie drogowym drogi gminnej jedynie prostopadle do jezdni;

5) nakazuje sie uzbrojenie w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetyczng, telekomunikacyjng i docelowo w sie¢ gazows;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w
szczelnych zbiornikach wybieralnych;

7) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

8) sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne;

9) dopuszcza sie budowe uktadu elektroenergetycznego SN,NN;

10)dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych WN/NN i innych obiektéw i urzgdzen
elektroenergetycznych przy zachowaniu wtasciwych warunkéw technicznych i
wymogow prawa energetycznego;

11)dopuszcza sie wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci
telekomunikacyjnych dla potrzeb sieci telekomunikacyjnych i internetowe;j.



Rozdziat 7
Ustalenia dot. sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 12. Ustala sie nastepujgce warunki:

1) do czasu realizacji ustalenn miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostepnienia dla
wykonania uzbrojenia w zakresie wynikajgcym z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujgcych z docelowym
zagospodarowaniem terenu;

3) zakazuje sie budowy obiektéw tymczasowych.

DZIAL I

PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- dla wszystkich terenéw w granicach planu ustala sie stawke w wysokosci 30 %;

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kamiennik.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.



