Opols.2006.32.1091

Uchwata Nr XLV/239/06
Rady Gminy w Kamienniku

z dnia 17 marca 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kartowice Wielkie

(Opole, dnia 12 maja 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) w zwigzku z
art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41), po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kamiennik, postanawia sie, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kartowice Wielkie w granicach okreslonych na rysunku planu.

8§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kartowice

Wielkie, sktada sie z:

1) ustalen tekstu zmiany miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale;

2) rysunku zmiany miejscowego planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o rozpatrzeniu uwag stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

CzZESC 1
PRZEPISY OGOLNE

8§ 3. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kartowice

Wielkie wprowadza sie:

1) nowe usytuowanie projektowanych terendéw ustug sportu (USp,KS1,ZPp,UHp,UGp-3) i
likwidacje terenéw zabudowy mieszkaniowej i drogi KDD obstugujacej te tereny;

2) pozostawienie czesci terenu w uzytkowaniu rolniczym (tereny uzytkdw rolnych - R);

3) korekte przebiegu drogi dojazdowej KDD;

4) wydzielenie 2 terendw z terenu MN/MNp i czeSciowo z drogi dojazdowej KDD, ktérym
nadaje sie symbole MNp, UHp, UGp, URp-22a i Mn/MNp-22d, a pozostatym terenom
MNp nadaje sie symbole MNp-22b i MNp-22c;

5) teren zieleni ZPp, w sasiedztwie terenu KSp1-22.

8§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu s warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu obejmujace:
1) zmiane przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym



2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

dodatkowe ustalenia szczegdétowe dla terenow MNp, UHp, UGp, URp-22a, MNp-22b,
MNp-22c, Mn/MNp-22d i USp,KS1,ZPp,UHp,UGp-3 obejmujacych zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sie okreslonych w planie:

ustalen szczegdétowych dla terendw: KDD; R; MW; KS1p-22;

zasad ochrony i ksztattowania ochrony srodowiska;

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

zasad i warunkow podziatu nieruchomosci;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)

2)
3)
4)

granica obszaru objetego zmiang planu, jako granica obowigzywania ustalen zmiany
planu;

linie rozgraniczajace tereny;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole okres$lajace podstawowe zagospodarowanie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

CZESC 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

8§ 6. Dla terenédw MNp,UHp,UGp,URp-22a, MNp-22b, MNp-22c; Mn/MNp-22d i

USp,KS1,ZPp,UHp,UGp-3 wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegotowe:

Oznaczenie Ustalenia szczegotowe
terenu
MNp,UHp, Tereny istniejacej projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug

UGp,URp-22a podstawowych w zakresie handlu, gastronomii i rzemiosta ustugowego, z wykluczeniem

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Parametry projektowanej zabudowy jednorodzinnej i standardy ksztattowania zabudowy
nalezy przyja¢ wg warunkow, okreslonych w niniejszej uchwale dla terenu MNp-22b.
Przyjmuje sie nastepujace parametry dla projektowanych ustug: handel detaliczny o
powierzchni handlowej nie wiekszej niz 200 m?, gastronomia o ilo$ci miejsc
konsumpcyjnych nie wiekszej niz 30, rzemiosto ustugowe: do 3 punktéw ustugowych o
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 30m? na 1 punkt.

Zabudowa ustugowa w formie wolno stojacej lub zblokowanej z budynkiem mieszkalnym.
Dla obiektow wolno stojacych ogranicza sie wysokos$¢ od poziomu terenu do okapu (attyki)
-4,50 m.

Geometrie dachow dostosowac do geometrii dachdéw projektowanej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej.




Dopuszcza sie dla wolno stojgcych obiektéw ustugowych dachy ptaskie z zaleceniem
zastosowania pozornych potaci dachowych w przestrzeni attyk i okapow.

Powierzchnia zabudowy me moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu.

Dla potrzeb ustug nalezy zabezpieczy¢ stanowiska parkingowe wg wskaznika: 1 stanowisko
na 30m? powierzchni handlowej lub ustugowej.

MNp-22b;

Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Parametry i standardy ksztattowania zabudowy:

wysokos¢ budynkoéw od poziomu terenu do okapu max. 4,50 m,

wysokos$¢ budynkoéow od poziomu terenu do kalenicy max. 9,50 m,

szerokosc¢ frontdw - 9,50 m do max. 12,0 m z dopuszczeniem trzech szczytéw,

geometria dachow dwuspadowa symetryczna o nachyleniu 42 - 45° w sasiedztwie, z
dostosowaniem kierunku usytuowania kalenicy gtéwnej analogicznie jak budynku
potozonego w bezposrednim sasiedztwie, a w wypadku braku sasiedztwa kalenica gtéwna
budynku usytuowana prostopadle do osi drogi z dopuszczeniem geometrii dachu
wielospadowego o pochyleniu pofaci 35 - 40°,

odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od krawedzi jezdni projektowanych drég kat. D
- 6,0 m., kat. KDL i KDZ-8,0m,

odlegtos¢ linii zabudowy od granic dziatek i obiektéw sasiednich nalezy przyjac¢ wg przepisu
szczegoblnego, zaleca sie krycie dachow dachdwkg ceramiczng karpidwka,

intensywnos$¢ zagospodarowania max. 30%,

wielko$¢ dziatek od 900 - 1200 m? przy szerokosci frontu 22 - 24,0 m. z tolerancja 10%.
Ochronie podlega stanowisko archeologiczne (oznaczone na rysunku planu nr 10) zgodnie z
§ 12 tekstu planu dot. ochrony archeologicznej débr kultury. W ramach ochrony:

1. Prace ziemne w zabytku archeologicznym i jego otoczeniu nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, a po odkryciu nawarstwien kulturowych przeprowadzi¢ badania
ratownicze; przed ww. nalezy uzyskac pozwolenia konserwatorskie na prace w zabytku.

2. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot
budowlanych i ziemnych wymaga:

1) wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia; niezwtocznego powiadomienia
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy Kamiennik.

MNp-22c

Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Parametry i standardy ksztaltowania zabudowy jak dla terenu MNp-22b.

MN/MNp-22d

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.

Dopuszcza sie realizacje obiektow gospodarczych i garazy na samochody osobowe o pow.
zabudowy do 25 m?, parterowych o wysokosci do 5,0 m w przypadku realizacji dachéw
stromych lub 4,0 m przy realizacji dachdw ptaskich, o geometrii dachu analogicznej jak w
budynku mieszkalnym.

Dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej projektowanej obowigzujg ustalenia jak dla MNp-
22b.

USp, KS1, ZPp,
UHp,Ugp-3

Teren projektowanego boiska sportowego do duzych gier.

Podstawowy projektowany program sportowy:

boisko do pitki noznej,

boisko do siatkéwki,

boisko do koszykdwki, bieznia czteropasowa 100 m,

skocznia wzwyz i w dal.

Dla potrzeb boiska przewiduje sie urzadzenie parkingu na samochody osobowe w ilosci 12-
16 stanowisk oraz 1 stanowisko dla autokaru, jak réwniez budowe programu handlowo -
gastronomicznego o pow. uz. do 50 m?, potaczony z obiektem szatni oraz deszczochronem.
Zaleca sie wykonanie widowni ziemnej po stronie potudniowej boiska dla ok. 100 - 150
widzow.

Istniejacq zielen wysoka w rejonie drogi gminnej nalezy bezwzglednie zachowad.

Zaleca sie wykonanie nowych nasadzen drzew wysokich wokét granic wyznaczonej dziatki
boiska z wyfaczeniem strony potudniowej.

Wjazd na teren boiska i urzadzen towarzyszacych nalezy przyja¢ dwustronny, tj. od strony
drogi dojazdowej KDD Kartowice Wielkie - Stupice oraz projektowanej drogi dojazdowej
KDD od strony zachodniej.

CZESC 111




PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla wszystkich terendw objetych zmiang planu ustala sie stawke w wysokoséci 0%.

§ 8. Tracg moc dotychczasowe ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kartowice Wielkie zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy w Kamienniku Nr
XXX/173/04 z dnia 15 grudnia 2004 r. w czesci objetej niniejszg zmiang planu.

8§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

8§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

w. KARLOWICE WIELKIE
gm. KAMIENNIK - RYSUNEK PLANU
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492), art. 7. ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148, Nr 45. poz. 391 i Nr 65,
poz. 594), Rada Gminy w Kamienniku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kartowice Wielkie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych Gminy:

1.1. Zadania wtasne Gminy:

- drogi publiczne wraz z infrastrukturg obejmujacq wodociag, kanalizacje sanitarng i

deszczowa:

* projektowane drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem KDD o dtugosci 280

mb, o parametrach okreslonych w planie dla drég publicznych dojazdowych.

1.2. Prognozowany koszt realizacji ww. inwestycji nalezacych do zadan wiasnych

Gminy:

Nazwa zadania Koszt w zt

Droga KDD (280mb) z infrastrukturg (120)mb 464.000

Razem 464.000




1.3. Sposob realizacji:

Realizacja w/w zadan witasnych Gminy odbywacl sie bedzie poprzez tryb zamowien
publicznych. Zdania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i
wprowadzone do wieloletniego planu finansowego (ok.10 lat).

Zadania realizowane beda sitami wtasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zrédtem finansowania zadan okreslonych w pkt 1 beda:

- dochody wtasne

- dotacje

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- $rodki pomocowe UE.

Przewiduje sie, ze potencjalny udziat innych inwestoréw w finansowaniu zadan moze by¢
tylko w zakresie budowy kanalizacji sanitarnej. Udziat ten moze przekroczy¢ 50% naktadu
finansowego.

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kartowice Wielkie

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492), Rada Gminy w Kamienniku rozstrzyga, co nastepuje:

Biorgc po uwage stanowisko Wdjta o niezgtoszeniu uwag do projektu zmiany planu
wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



