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Uchwata Nr XXX/173/04
Rady Gminy Kamiennik

z dnia 15 grudnia 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kamiennik w czesci dotyczacej wsi Kartowice Wielkie

(Opole, dnia 3 marca 2005 r.)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), Rada Gminy Kamiennik
postanawia, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamiennik w

czesci dotyczacej wsi Kartowice Wielkie.

8§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kartowice Wielkie Gmina

Kamiennik sktada sie z:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustalen miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,

rysunku miejscowego planu sporzadzonego na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
uzupetnionego o elementy mapy ewidencyjnej w skali 1: 5000 i przeskalowanego
elektronicznie do skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania i o rozpatrzeniu uwag, stanowigce zatgczniki nr 2 i 3 do
niniejszej uchwaty.

8 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére dominuje na danym terenie - wyznaczonym orientacyjnie /linia
przerywana/ lub Scisle okreslonymi /linia ciggfa/ liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieé alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub podstawowe uzupetnienie o zblizonym
charakterze i funkdji,

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
potozenie, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenie infrastruktury
technicznej istniejace lub projektowane i umownie zabezpieczone - spetnia wymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisoéw,

powierzchni terenu dziatki budowlanej biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy w obrebie dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenig,
zabudowie jednorodzinnej - "MN" - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny Ilub ich zesp6t wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkancéw budynkami gospodarczymi lub garazami na samochody osobowe wraz z
urzadzeniami i instalacjami technicznymi o ilosci lokali mieszkalnych nie wiecej niz dwa,
zabudowie zagrodowej - "RM" - nalezy przez to rozumieé¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

zabudowie zagrodowej siedliskowej - "RS" - nalezy przez to rozumie¢ budynki



mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych, potozone w przestrzeni niezabudowanej - o powierzchni
gospodarstwa przekraczajaca s$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie
Kamiennik,

8) zabudowie jednorodzinnej mieszanej- "MM" - nalezy przez to rozumiec istniejace
lub projektowane zespoty zabudowy mieszkalno - gospodarcze, w ktérych wystepuija
zaréwno formy zabudowy zagrodowej jak i jednorodzinnej okreslone w pkt 5 i 6.

9) zabudowie wielorodzinnej - "MW" - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkiem
mieszkalnym, zawierajagcym trzy lub wiecej mieszkan, wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajacych w nim rodzin budynkiem garazowym i gospodarczym i
urzadzeniami technicznymi,

10) budynku gospodarczym w zabudowie mieszkalnej - nalezy przez to rozumiec
budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych, oraz
przechowanie materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzacych dla obstugi budynku
mieszkalnego,

11) ustugach podstawowych -"U" - nalezy przez to rozumieé¢ ustugowqg dziatalno$é¢ w
zakresie administracji, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, opieki zdrowotnej, spotecznej i
socjalnej, handlu, gastronomii, sportu, tacznosci, ochrony p. pozarowej, rzemiosta
ustugowego,

12) intensywnosci zabudowy -"In" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zabudowy w
obrebie wydzielonej dziatki wynikajacej z ilorazu powierzchni ogdlnej budynku do
powierzchni terenu dziafki,

13) strefie ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenie wynikajace z
warunkow ekofizjograficznych badz sasiedztwa urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen,

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec tereny w granicach okreslonych
liniami rozgraniczajgcymi drég, placéw, wydzielonych ciagdéw jak réowniez okreslone jako
dostepne przez wtadze samorzadowe lub organy administracji rzadowej,

15) przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumiec¢ akty prawne regulujgce kwestie
lokalizacji, zagospodarowania, budowy i remontow obiektdw,

16) uzyty w uchwale skrot "OWKZ" oznacza Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw,

17) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kartowice Wielkie w granicach opracowania, okreslonych w
zatgczniku nr 1 do uchwaty Nr XXX/173/04 Rady Gminy Kamiennik z dnia 15 grudnia
2004 r.

§ 4. 1. Celem ustalen zawartych w miejscowym planie jest:

1.1. Okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu
istniejgcego zainwestowania historycznych wartosci dziedzictwa kulturowego obszaru,
jego zasobdw srodowiskowych i wodnych oraz waloréw krajobrazowych.

1.2. Stworzenie mozliwosci do prowadzenia polityki przestrzennej oraz zasad zabudowy i
zagospodarowania terenow.

1.3. Okreslenie zasad ochrony $rodowiska, warunkéw korzystania z jego zasobow w sposéb
nienaruszajacy rownowagi przyrodniczej.

1.4. Zapewnienie technicznych i terenowo - prawnych warunkéw do modernizacji i

rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Spetnienie wymogow ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

.6. Uwzglednienie uwarunkowan przestrzennych wynikajgce z potozenia wsi Kartowice

Wielkie w obszarze ochrony zasobéw woéd powierzchniowych zlewni rz. Nysy Ktodzkiej.

1.7. Uwzglednienie proponowanego poszerzenia obszaru chronionego krajobrazu jezior

Otmuchowsko-Nyskiego.
2. Przedmiotem ustalein miejscowego planu sa:
2.1. Ustalenie podstawowego badZ dopuszczalnego alternatywnego przeznaczenia dla



poszczegdlnych terendw okreslonych w planie miejscowym.

2.2. Wyznaczenie $cisle okreslonych badz orientacyjnych linii rozgraniczajacych dla terenéw
o odmiennych funkcjach, przeznaczeniu podstawowym, badz dopuszczalnym
alternatywnym.

2.3. Okreslenie w miejscowym planie zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz dostepu do
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2.4. Uscislenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania obszaru objetego planem
miejscowym - wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2.5. Uscislenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania obszaru objetego planem
miejscowym - wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
oraz débr kultury wspotczesnej.

2.6. Okreslenie dla terendw projektowanej zabudowy parametréw i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektow, geometrii dachdw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

2.7. Okreslenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

2.8. Okreslenie w planie miejscowym terendéw o ograniczonym uzytkowaniu w tym z
zakazem zabudowy.

2.9. Okreslenie w planie miejscowym terendw tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania.

2.10. Okreslenie stawki procentowej optat od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego.

2.11. Okreslenie zadan do realizacji celéw publicznych.

§ 5. Ustalenia formalnoprawne:

1. Uchwalony miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego w zakresie ksztaltowania i
prowadzenia polityki przestrzennej, w ktorym okresla sie dla obszaru w granicach jego
opracowania przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

8§ 6. Przeznaczenie terenow:
1. Ustalenie ogolne:

1.1. Wyznaczonym terenom w rysunku miejscowego planu - liniami rozgraniczajacymi
écisle okreslonym Iub orientacyjnym - nadaje sie dodatkowo symbol literowy
okreslajacy podstawowe badz alternatywne ich przeznaczenie.

1.2. Tereny, w obrebie ktérych nie przewiduje sie zmiany obecnego przeznaczenia
podstawowego badz obecnego uzytkowania - oznaczono w rysunku planu miejscowego
symbolem dwuliterowym.

1.3. Tereny - ktérym w miejscowym planie przypisuje sie odmienne badz nowe w stosunku
do obecnego przeznaczenie podstawowego - oznaczono symbolem dwuliterowym z
dodatkowg matq literg "p".

1.4. Wyrdznione tereny ustug oraz i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczono w
miejscowym planie symbolem dwuliterowym oraz dodatkowo symbolem liczbowym.

1.5. Do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do odmiennego ich
zagospodarowania w stosunku do obecnego - mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania uzbrojenia w zakresie
wynikajacym z ustalen miejscowego planu.

2. Ustalenia szczegoé6towe:

W obrebie wsi Kartowice Wielkie ograniczonej granicami opracowania planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego poszczegdélnym terenom, wyodrebnionym liniami

rozgraniczajacymi - przypisuje sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:

[ symbol na rysunku | Treséé ustaleh |




miejscowego planu

1

2

RM

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej. Istniejace przeznaczenie
podstawowe terenu utrzymuje sie bez zmian.

Dopuszcza sie:

- rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkoéw lub ich czesci pod
warunkiem spetnienia wymogow przepisdw szczegdlnych, oraz
uwzglednienia uwarunkowan okreslone w § 11 pkt 3 niniejszej
uchwaty,

- budowe nowych obiektéw gospodarczych w obrebie istniejacych
dziatek oraz budowe nowych obiektéw mieszkalnych i
gospodarczych na dziatkach plombowanych uzyskanych z
wtdrnego podziatu geodezyjnego terenu,

- adaptacje budynkdw gospodarczych lub czesci budynkdw
gospodarczych i mieszkalnych na cele ustug podstawowych
handlu i bytowych rzemiosta o pow. nieprzekraczajacej 30%
pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

- przeksztatcenie zagrod w gospodarstwa agroturystyczne.

RMp

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej W ich obrebie
dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej jednorodzinnej i agroturystycznej.
Zaleca sie, by minimalna wielko$¢ dziatki wynosita ok. 3.000 m?

- wysokos$c¢- zabudowy mieszkalnej ogranicza sie do 1
kondygnacji z poddaszem uzytkowym przy zatozeniu prostej
geometrii dachu dwuspadowego o nachyleniu 42 - 45°, z
kalenica prostopadta do osi drogi,

- szeroko$¢ frontow budynkéw max. 12,0m,

- wysokos$¢ - od $redniego poziomu terenu do kalenicy max. 9,50
m,

- wszystkie budynki inwentarsko- sktadowe usytuowane w
zapleczu zagréd winne posiadaé analogiczne elementy jak
budynek mieszkalny /geometria dachu, materiaty wykonczenia
zewnetrznego/.

RS

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej siedliskowej.
Podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian.
Uwarunkowania w przypadku jej przeksztatcenia - przyjac jak dla terenéw RM.

MM

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, mieszanej. W ich obrebie dopuszcza
sie realizacje zabudowy mieszkaniowej; zagrodowej, jednorodzinnej, zabudowy
agroturystycznej badz zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej o charakterze
rekreacyjnym.

Dopuszcza sie przeznaczenie czesci powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
badZz gospodarczego na cele ustug podstawowych handlu i bytowych rzemiosta, badz
realizacje wolno stojacego obiektu ustugowego o pow. nieprzekraczajacej 30% pow.
catkowitej budynku mieszkalnego.

Zaleca sie, by minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych wynosita odpowiednio:

- 900- 1.200 m? - dla zabudowy jednorodzinnej i zabudowy
jednorodzinnej o charakterze rekreacyjnym, przy szerokosci
frontu dziatki min. 22,0 m,

- 3.000 m? - dla zabudowy zagrodowej i agroturystycznej.




Projektowang zabudowe mieszkaniowg o charakterze rekreacyjnym nalezy
realizowa¢ w formie obiektéw statych o catorocznym uzytkowaniu.
Parametry zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przyja¢ wg oznaczenia "MN"
natomiast zagrodowej mieszkalnej wg oznaczenia "RM".

MN

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Dopuszcza sie realizacje
obiektéw gospodarczych o pow. zabudowy do 30 m?, parterowych /wysoko$¢ do 3,5
m /z dachami o geometrii analogicznej jak budynek mieszkalny - w formie
zblokowanej z budynkiem mieszkalnym.

MNp

Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Parametry i
standardy ksztattowania zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do okapu max. 4,50 m,
- wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do kalenicy max. 8,50 m,

- szerokos¢ frontéw - 9,50 m do max. 12,0 m z dopuszczeniem
trzech szczytow,

- geometria dachow dwuspadowa symetryczna o nachyleniu 40 - 45°
z dostosowaniem kierunku usytuowania kalenicy gtéwnej
analogicznie jak budynek potozonego w bezposrednim

sasiedztwie a w wypadku braku sasiedztwa kalenica gtdwna
budynku usytuowana prostopadle do osi drogi,

- odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni projektowanych
drég kat. "D" - 6,0 m, kat. KDZ -8,0 m,

- zaleca sie krycie dachdéw dachéwka ceramiczng karpidowka,
- intensywnos$¢ zagospodarowania max. 30%,

- wielko$¢ dziatek od 90 + 1.200 m? przy szerokosci frontu
22 + 24,0 m z tolerancja 10%.

Ponadto zaleca sie uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w § 11 pkt 3.2 niniejszej
uchwaty.

Mw

Teren istniejgcej, adaptowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.

Istniejace, podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian. Nie wyklucza sie
zmiany sposobu uzytkowania parteréw na inng funkcje w stosunku do obecnej z
wykluczeniem gastronomicznej oraz mogacych stwarzaé ucigzliwo$¢ w zrozumieniu
przepiséw szczegdlnych.

Dla potrzeb zespotu przewiduje sie urzadzenie parkingu KS1 na samochody
osobowe, z mozliwoscig budowy ok. 50% stanowisk w garazach parterowych.
Garaze z dachami stromymi o nachyleniu 20+-30°, kryte dachéwka ceramiczna.

Teren istniejacej szkoty podstawowej.

Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian. Dopuszcza sie
rozbudowe czesci sportowej i dydaktycznej do wielkosci wynikajacej z potrzeb
gminy.

UO-2a

Teren przedszkola 1 - oddziatowego.
Podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian. Projektowane powiekszenie
dziatki w kierunku pétnocnym do wielkosci ok. 0,10 ha.
Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe pozioma obiektu z zachowaniem formy i
geometrii dachu.
W wypadku likwidacji funkcji oswiaty, obiekt przeznacza sie na cele mieszkalnictwa
socjalnego.

USp, KS1, ZPp,
UHp,UGp-3

Teren projektowanego boiska sportowego do duzych gier. Podstawowy
projektowany program sportowy:

- boisko do pitki noznej,




- boisko do siatkdwki,
- boisko do koszykéwki,
- bieznia 4 - pasowa 100 m,

- skocznia wzwyz i w dal oraz kort tenisowy do tenisa
ziemnego.

Dla potrzeb boiska przewiduje sie urzadzenie parkingu na samochody osobowe w
ilosci 12+16 stanowisk oraz 1 stanowisko dla autokaru, jak réwniez budowe
programu handlowo-gastronomicznego o pow. uz. do 50 m?, potaczony z obiektem
szatni oraz deszczochronem.

Zaleca sie wykonanie widowni ziemnej po strome zachodniej boiska dla ok. 100+150
widzéw.

Istniejacq zielen wysoka w rejonie drogi gminnej nalezy bezwzglednie zachowac.
Zaleca sie wykonanie nowych nasadzen drzew wysokich wokdt granic wyznaczonej
dziatki boiska, przyjmujac gatunki drzew wystepujace w Srodowisku wsi Kartowice
Wielkie.

UI-4

Teren remizy OSP.
Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian.
Dla potrzeb podstawowej funkcji poszerza sie teren w kierunku pétnocnym.
Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektu z dostosowaniem funkcji do
aktualnych potrzeb ochrony p. pozarowej gminy.

TE-5

Teren istniejacych urzadzen i obiektdéw elektroenergetycznych. Dla wydzielonych
terendw stacji transformatorowych - istniejace przeznaczenie pozostawia sie bez
zmian.

TO-6

Teren istniejacych urzadzen i obiektéw z zakresu odprowadzenia $ciekow
bytowych.
Istniejgca oczyszczalnia $ciekédw podlega modernizacji i rozbudowie - do
przepustowosci umozliwiajaca przyjecie $ciekdw bytowych z miejscowosci Kartowice
Wielkie, Ktodobok oraz Kartowice Mate.
Dla oczyszczalni M.-B nalezy okresli¢ zasiegi oddziatywania na srodowisko.

RU-7

Teren istniejgcego magazynu zboz silosowego oraz ptaskiego. Podstawowe
przeznaczenie pozostawia sie bez zmian.

ZCc-8

Teren cmentarza czynnego.

Dla potrzeb cmentarza wydziela sie parking na samochody osobowe KS1-
usytuowany po przeciwnej stronie drogi gminnej o nawierzchni utwardzonej
przepuszczalnej dla 20 stan. Ustanawia sie strefe sanitarng cmentarza o zasiegu
50,0 m.

KS3p-9

Teren projektowanej stacji paliw ptynnych oraz gazu propan -butan.
Program funkcjonalny:
- pojemnos¢ zbiornikéw max. 100.000l,

- pawilon stacji o ograniczonej funkcji handlowo-
gastronomicznej,

- zadaszenie dystrybutordw,

- pomieszczenia sanitarne dla podréznych,
- parking dla samochodéw osobowych,

- parking dla samochodéw ciezarowych,

- stacja gazu propan butan 2 x 4.800 I.

Ponadto ustala sie:




- wjazd i wyjazd na teren i z terenu stacji z drogi o
znaczeniu dojazdowym KDD,

- wyjazd awaryjny na droge gminng styczng do poétnocnej granicy
terenu KS3p-9.

KS4-9a Teren istniejacych ustug transportu samochodowego.
Istniejace podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian.
Dojazd na teren bazy transportowej zaréwno od zachodniej tj. drogi gminnej KDD
jak i drogi wewnetrznej KDW .

TG-10 Projektowana stacja redukcyjno - pomiarowa gazu GZ-50. Powierzchnia terenu -
15x 15 m.
Do czasu gazyfikacji gminy - teren pozostawia sie¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
tj. rolniczym.

UH,UG-11 Tren istniejacych ustug w zakresie handlu i gastronomii. Podstawowe przeznaczenie

utrzymuje sie bez zmian. Nakazuje sie urzadzenie parkingu dla 3 + 4 stanowisk w
formie zatoki postojowej.

Dopuszcza sie przeksztaicenie i rozbudowe poziomag w kierunku potudniowym z
dojazdem na zaplecze od strony wschodniej na zaplecze od strony wschodniej tj.
drogi dojazdowej KDD.

P, PSz, KS1, UA-12

Teren bylego przedsiebiorstwa bieznikowania opon i osrodka maszynowego do
obstugi gospodarki polowej.
Utrzymuje sie charakter i funkcje przemystowa oraz ponadto dopuszcza sie funkcje
magazynowo- skladowg w obiektach zamknietych.
Wyklucza sie funkcje mieszkaniowa.
Dopuszcza sie czasowo garazowanie samochodéw osobowych w obiektach
zamknietych dla potrzeb osiedla zabudowy wielorodzinnej tj. do chwili racjonalnego
doinwestowania wolnego terenu o obiekty podstawowej funkcji przemystowo
-sktadowej.
Wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przewyzszaé wysokosci istniejacych hal
przemystowych.
Adaptuje sie funkcje administracji gospodarczej (Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej).

URu-13

Teren istniejacej rzemieslniczej ubojni.
Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie pod warunkiem:

- wprowadzenie rozwigzan technologicznych ograniczajgce
ucigzliwos¢ obiektu do granic wiasnej dziatki a zwlaszcza w
czesci dot. gromadzenia i utylizacje odpadéw poubojowych.

Z uwagi na ograniczenie terenowe jak i istniejace i projektowane w sasiedztwie
ubojni tereny mieszkaniowe - wyklucza sie mozliwo$¢ rozbudowy obiektu.
Intensywnos$¢ zagospodarowania ogranicza sie do 50%.

URp-13a

Teren projektowanego rzemiosta ustugowo - produkcyjnego w zakresie stolarstwa,
mechaniki pojazdowej, lakiernictwa, produkcji drobnowymiarowych elementéw
betonowych.

Dopuszcza sie innego rodzaju branze o tym samym stopniu i charakterze
ucigzliwosci z warunkami ich realizacji wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

Dojazd do terenu URp-13 droga wewnetrzng KDW, podiaczona do drogi gminnej
KDD.

Intensywnos¢ zagospodarowania ogranicza sie do 30%.

Wysokos¢ obiektow max. 6,0 m.

Nie okresla sie warunkow dot. geometrii dachu.

Wyklucza sie na terenie URp-13 funkcje mieszkaniowa.

RU, PSz-14

Teren obiektu magazynowo- sktadowego dla obstugi gospodarki polowej.
Podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian.
Dopuszcza sie funkcje handlowa art. do produkcji rolnej z wytaczeniem nawozdéw
sztucznych oraz srodkéw ochrony roslin.
Gabaryty obiektu zaréwno poziome jak i pionowe facznie z geometrig dachu




utrzymuje sie bez zmian.

RU, P, TE-15 Teren istniejgcego mtyna gospodarczego.
Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian. Z uwagi na
charakterystyczne cechy architektury przemystowej -obiekt wpisany zostaje do
gminnej ewidencji dobr kultury.
Wszelkie przedsiewziecia budowlane w obiekcie wymagajg dziatarn okreslonych w §
11 niniejszej uchwaty.
UR, UH-16 Teren istniejacych obiektow po bytym zakfadzie bieznikowania opon.
Dopuszcza sie adaptacje obiektéw na cele handlowe w tym art. do produkcji rolnej,
nawozy sztuczne oraz $rodki ochrony roslin, lub ustuge rzemiosta produkcyjnego.
Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe obiektu do intensywnosci zagospodarowania
max. 30%.
RU, UH- 17 Teren istniejacego obiektu handlowego art. do produkcji handlowej (pasze) oraz
dystrybucja opon.
Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian.
Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe obiektu z zachowaniem dotychczasowej
funkcji handlowej.
UI, UK- 18 Teren ustug kultury (biblioteka) oraz ustug pocztowo -telekomunikacyjnych.

Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian.

UH, UG, UK, UR, ZP- 19

Teren i obiekty po bytym zaktadzie bieznikowania opon, zieleni urzadzonej oraz
ustugi gastronomiczno - handlowej.
Przewiduje sie adaptacje z mozliwoscig przeksztatcenia obiektéw z wprowadzeniem
dodatkowych funkcji w zakresie:

- kultury ($wietlica),
- handlu oraz rzemiosta ustug bytowych.
Nakazuje sie utrzymanie istniejacej zieleni urzadzonej.

Dla potrzeb zespotu nalezy przewidzie¢ parking od strony zachodniej w ilosci
wynikajacej z aktualnych potrzeb motoryzacyjnych.

UKr, ZCz-1 Teren kultu religijnego. Kosciot rzymskokatolicki pw. $w. Marii Magdaleny wraz z
nieczynnym cmentarzem. Dla terenu kosciota i cmentarza ustanawia sie obszar
obserwacji archeologicznej i ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania w zabytku
jak i jego otoczenia - przyja¢ wg ustalen § 11 niniejszej uchwaty.

ws Tereny wdd otwartych, gtdwnie ciekdw i rowdéw melioracyjnych. Podstawowe
przeznaczenie pozostawia sie bez zmian.

WS, ZPO Teren ciekéow wodnych i obszarze o duzej bioréznorodnosci florystycznej i
faunistycznej (dolina Fraczkdwki).
Wyklucza sie na tym terenie zmiane uksztattowania terenu, ktére mogtyby naruszy¢
obecng forme uzytkowania.

ZP Teren istniejacych i projektowanych zadrzewien, wnioskowanych do rewaloryzacji,
z przeznaczeniem na zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

Do zachowania przeznacza sie aleje drzew w rejonie osiedla zabudowy
wielorodzinnej oraz projektowanego boiska przy drodze KDD.

R Tereny istniejacych uzytkdw rolnych ogrodniczych i sadowniczych z dopuszczeniem

lokalizacji obiektow stanowiace skfadnik majatkowy zagrod.

Jako przeznaczenie podstawowe gitdwnie dla gruntéw rolnych, wraz z drogami
dojazdowymi do tych terenéw i drogami $rédpolnymi.

Istniejace przeznaczenie podstawowe terenu utrzymuje sie bez zmian.

Nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejacej zieleni $rédpolnej. Dopuszcza sie
budowe matych zbiornikdw wodnych, stuzacych potrzebom rolnictwa, realizowanych
zgodnie z warunkami przepiséw szczegdlnych.




TZ Istniejace tereny tak i pastwisk, potozone w dolinach ciekéow i rowéw
melioracyjnych.

Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian. Dopuszcza sig
przeznaczenie do zalesienia czesci uzytkéw zielonych - zgodnie z przepisami
warunkow szczegdlnych. Wyklucza sie na tym terenie zabudowe w formie obiektéw
kubaturowych.

ZD Teren istniejacych pracowniczych ogrodéw dziatkowych. Podstawowe przeznaczenie
terenu utrzymuje sie bez zmian. Dopuszcza sie budowe altanek o pow. zabudowy do
35 m? oraz wysokosci do 5,0 m z dachami stromymi.

TW-20 Teren podziemnego zbiornika i urzadzen wodociggu grupowego "Ktodobok".
Podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian.

KS1p-21 Teren projektowanego parkingu.

Jako przeznaczenie podstawowe parking samochodéw osobowych.

Ustala sie powierzchnie brutto dla jednego miejsca postojowego 30,0 m?2.
Nawierzchnia przepuszczalna (np. rastrow betonowych). Wjazd i wyjazd z drdg kat.
dojazdowej KDD.

KSp1-22 Teren projektowanych garazy na samochody osobowe dla potrzeb osiedla
zabudowy wielorodzinnej "MW".

Powierzchnia brutto dla jednego garazu 30,0 m? (garaz + dojazd). Zaleca sie
budowe garazy na podstawie jednego rozwigzania projektowego, zachowujac
bezwzgledny wymdg odnosnie geometrii oraz bram.

UA-23 Teren istniejacej, adaptowanej administracji gospodarczej. Jako przeznaczenie
podstawowe dla wyznaczonego terenu jako funkcja biurowa.

Dopuszcza sie rozbudowe pozioma w kierunku pdétnocnym. Zaleca sie urzadzenie
miejsc postojowych na samochody na terenie wiasnej dziatki z dojazdem od strony
wewnetrznej KDW.

UH-24 Teren istniejacej, adaptowanej ustugi handlowej.

Dopuszcza sie modernizacje obiektu w obecnych gabarytach, z zaleceniem
wykonania zadaszenia w postaci dachu dwuspadowego, symetrycznego, krytego
dachdéwka ceramiczna.

Z1 Teren zieleni izolacyjnej.
Podstawowe powierzchnie utrzymuje sie bez zmian, z zaleceniem uzupetnienia o
zielen wysoka lisciastq tj. gatunki wystepujace w srodowisku wsi Kartowice Wielkie.

§ 7. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1. W obrebie wyznaczonych dziatek budowlanych dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej nakazuje sie zachowac czesci powierzchni terenu biologicznie czynnej w
nastepujacym wymiarze:

- minimum 30% powierzchni terenu w istniejacej zabudowie mieszkaniowej mieszanej,

- minimum 30% powierzchni terenu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- minimum 60% powierzchni terenu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej o
charakterze rekreacyjnym oraz zabudowie zagrodowej i gospodarstwach
agroturystycznych.

2. Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej,
zagrodowej nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji naziemnych, z mozliwoscig wykorzystania
na cele uzytkowe poddasza budynku /parter + poddasze/.

W przestrzen poddasza moze by¢ wbudowana jedynie jedna kondygnacja.

Powyzszy nakaz dotyczy rowniez istniejagcych budynkéw poddanych remontom badz
rozbudowie.

Budynki gospodarcze i garaze wolno stojace nakazuje sie realizowa¢ wytgcznie jako obiekty
parterowe o wysokosci max. 3,50 m, z dachami o analogicznej geometrii jak budynki



mieszkalne - zblokowane z budynkami mieszkalnymi.

Parametry i wskazniki dla zabudowy mieszanej:

Standardy ksztattowania i parametry jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Nakazuje sie by min. 30% dziatki stanowita zielen aktywnie biologiczna.

Nakazuje sie, by intensywnos$¢ zagospodarowania wynosita max. 30%.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowie dla projektowanych budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w nastepujgcym zréznicowaniu:

3.1) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD, oraz wewnetrznych KDW lecz
nie mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych,

3.2) 8,0 m od krawedzi jezdni drég kat. KDZ,

3.3) odlegto$¢ od granic oraz innych obiektéw nalezy ustali¢ indywidualnie w oparciu o
przepisy szczegodlne.

4. Architektura - projektowanych budynkdéw winna nawigzywa¢ do miejscowego stylu
budownictwa i harmonizowa¢ z walorami krajobrazowymi wsi, w tym w szczegdlnosci z
wyksztatconymi formami architektury zagrodowej.

Ponadto zaleca sie uwzgledni¢ uwarunkowania podane w § 11 pkt 3.2 niniejszej uchwaty.

§ 8. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1. Nakazuje sie ochroni¢ i zachowac siedliska przyrodnicze potozone w obrebie dolin
rzecznych tj. kompleksy lesne, wysoka zielen tegowg, tereny zieleni niskiej tgkowej, mate
zbiorniki wodne, w szczegdlnosci teren potozony w dolinie rzeki Fraczkéwki, oznaczony
symbolem "ZPO".

2. Nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejacych zadrzewien w granicach istniejagcego
zainwestowania.

3. Zaleca sie zachowanie drzew przydroznych, rosngcych w bezpiecznej odlegtosci od
krawedzi jezdni.

4. Przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewdw stosowac wytgcznie gatunki
pochodzenia rodzimego, wiasciwe dla lokalnych siedlisk przyrodniczych.

5. Przy realizacji obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢
prace niwelacyjne terenu do niezbednego minimum, by zachowa¢ naturalne jego
uksztattowanie.

6. Nalezy bezwzglednie chroni¢ wody ciekdw naturalnych i rowow otwartych przed
Zanieczyszczeniem.

7. Zaleca sie zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt ciekow naturalnych,
dla celéw prowadzenia niezbednych prac regulacyjnych i konserwacyjnych w ich obrebie.

8. Nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdw oraz systemu
drenazowego uzytkow rolnych.

9. Dopuszczalny poziom hatasu zewnetrznego mierzony na granicy wtasnosci dziatek i
okreslonych terendw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ wartosci
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

10. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zaleca sie powszechne
stosowanie paliw proekologicznych dla celéw grzewczych i bytowych.

11. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktdérych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko.

12. Zakazuje sie budowy obiektéw budowlanych, przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
strefie negatywnego oddziatywania pdl elektromagnetycznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15 i 20kV w pasie terenu o tgcznej szerokosci 2 x 4,0 m liczac
odlegtos¢ od skrajnego przewodu tych linii.

§ 9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
1. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji drogowej ustala sie
nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drég oraz obowigzujace dla nich parametry



geometryczne:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

KDZ- droga zbiorcza:
Dla drogi powiatowej Nr 1658 "0" relacji Otmuchéw- Kartowice Wielkie - z zaleceniem
modernizacji skrzyzowania w potudniowo - zachodniej czesci wsi /skrzyzowanie drogi
KDZ z dwoma drogami KDD/.
Nakazuje sie wykonanie $ciezek rowerowych oraz chodnikdéw na terenie zabudowanym.
KDZ - droga zbiorcza:
Dla drogi powiatowej Nr 1669 "0" relacji granica woj. Dolnoslaskiego - Kartowice
Wielkie.
Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m.
KDL droga lokalna:
Dla drogi powiatowej Nr 1657 "0" relacji Jaszéw-Kartowice Wielkie.
Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych na terenie zabudowanym bez zmian,
natomiast poza terenami zabudowanymi - 15,0 m.
Zaleca sie organizacje $ciezek rowerowych poza terenem zabudowanym.
KDD - drogi dojazdowe gminne:
istniejace i projektowane drogi dla obstugi terenéw zabudowanych oraz dojazdéw do
uzytkéw rolnych.
Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- 10,0 m na terenach zabudowanych,
- 15,0 m poza terenami zabudowanymi,
- 6,0 - 8,0 m dla drég transportu rolnego.
Dtugosc¢ projektowanych drég kat. dojazdowej - 500 m.
KDW - drogi wewnetrzne:
Projektowane drogi wewnetrzne dla obstugi terendw poza rolniczej dziatalnosci
gospodarczej. Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczenia min. 8,0 m.
Adaptuje sie przystanek PKS przy drodze powiatowej nr 1658 "0" (obok mtyna)
- z zaleceniem urzadzenia dodatkowego przystanku w rejonie osiedla zabudowy
wielorodzinnej i projektowanego boiska sportowego.

2. W liniach rozgraniczajacych drég gminnych KDD oraz wewnetrznych KDW

dopuszcza sie:

1)

2)
3)

4)

5)

ruch kotowy i postdéj pojazdédw zgodnie z klasyfikacjg i wynikajacymi z niej parametrami
funkcjonalnymi,

ruch pieszy i ruch rowerowy,

infrastrukture techniczng podziemna na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

lokalizacje w sposdb nieograniczajacy bezpieczenstwa ruchu, jak: obiektéw inzynierskich
oraz urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
realizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegollnymi; w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

3. W liniach rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ oraz lokalnej KDL

dopuszcza sie:

- uzytkowanie i realizacje urzadzen wynikajacych z przepiséw szczegdlnych w tym
przystanku PKS oraz wynikajace z wymogdw dysponenta drogi.

4. Na terenie projektowanej zabudowy:

- nalezy zabezpieczy¢ stanowiska parkingowe Ilub garazowe w obrebie kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej, w ilosci wynikajacej z aktualnie stosowanych
wskaznikéw obstugi motoryzaciji.

5. Nawierzchnie drég:

- na drogach kat. KDZ, KDL, KDD, i KDW- dopuszcza sie nhawierzchnie asfaltowe lub
betonowe - pod warunkiem zachowania pasow istniejacych nawierzchni brukowanych.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:



1. Zaopatrzenie w wode pitna:

1.1. Projektuje sie zmiane istniejacego systemu zaopatrzenia w wode pitng wsi z
miejscowosci Spiny gm. Pakostawice z zachowaniem systemu sieci przesytowych i
rozprowadzajacych. tj. z wodociggu grupowego "Ktodobok".

1.2. Istniejacg wiejskg sie¢ wodociggowg nalezy rozbudowaé o nowe odcinki, zapewniajgce
dostawe wody pitnej do terenéw projektowanej zabudowy.

2. Gospodarka $ciekowa:

2.1. Docelowe uregulowanie gospodarki $ciekami bytowymi we wsi winno by¢ dokonane w
oparciu o kompleksowy program przyjety dla obszaru catej gminy tj. odprowadzenie
$ciekbw w systemie grawitacyjno-ttocznym do systemu kanalizacji sanitarnej
oczyszczalni wsi Kartowice Wielkie, do ktérej ponadto projektuje sie wiaczy¢ wsie
Ktodobok oraz Kartowice Mate. Dla potrzeb systemu - rezerwuje sie teren pod
lokalizacje dodatkowych urzadzen oznaczonych symbolem TO-6.

2.2. Do czasu realizacji programu, okreslonego w pkt 2.1 niniejszego ust. - dopuszcza sie w
obrebie istniejgcej zabudowy gromadzenie nieczystosci ciekltych bytowych w
zbiornikach bezodptywowych; wraz z ich sukcesywnym opréznianiem i wywozem
nieczystosci oczyszczalni sciekdéw "Kartowice Wielkie".

2.3. Bezwzglednie =zakazuje sie odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdédw bytowych
bezposrednio do gruntu, rowdw i ciekéow naturalnych.

2.4. Ciekte odchody zwierzece tj. gnojowka i gnojowica, powinny zosta¢ wykorzystane
rolniczo zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym obowigzujacg na dzien uchwalenia
niniejszego planu miejscowego ustawgq z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach i nawozeniu
(Dz. U. Nr 89 poz. 991 z po6zn. zm.). Obowigzuje zakaz ich bezposredniego
odprowadzenia do gruntu ciekéw naturalnych i rowéw.

2.5. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do gruntu. Obowigzuje zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych wod opadowych bezposrednio do ciekdw naturalnych, rowéw i gruntu
z terendw utwardzonych parkingéw, nawierzchni placow baz magazynowych i o
charakterze produkcyjnym.

2.6. Scieki przemystowe z terenu baz pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej podlegac
powinny procesowi bezwzglednej seperacji przed ich odprowadzeniem do oczyszczalni
$ciekdw prze ich odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekéw bytowych.

3. Gospodarka odpadami komunalnymi:

3.1. Istniejgca i projektowang zabudowa nalezy wyposazy¢ w kontenery lub pojemniki na

odpady komunalne, systematycznie oprézniane przez specjalistyczne stuzby, z

wywozem odpaddéw na sktadowisko odpadow komunalnych, potozone poza terenem

Gminy Kamiennik, w ramach systemu obowigzujacego w Gminie Kamiennik.

Nakazuje sie wprowadzenie zasady selektywnej zbiorki i magazynowania odpadow.

Obowigzuje zakaz gromadzenia odpaddéw na jakimkolwiek terenie o innym

podstawowym przeznaczeniu.

3.4. Odpady kwalifikowane jako niebezpieczne nalezy gromadzi¢c w miejscu ich
powstawania a nastepnie usuwaé w sposéb okreslony w przepisach szczegdlnych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

4.1. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng, przy petnym wykorzystaniu
istniejagcych we wsi obiektdw i urzadzen elektroenergetycznych tj. linii
elektroenergetycznej SN15kV oraz stacji transformatorowych 15/04 kV i
napowietrznych linii n/n .

5. Gospodarka cieplna:

5.1. Ciepto dla celéw grzewczych i bytowych zaleca sie uzyskiwa¢ w oparciu o paliwa
proekologiczne tj. energie elektryczng , olej opatowy i gaz bezprzewodowy.

Dopuszcza sie stosowanie innych zrddet energii proekologicznej, w tym niskoemisyjne
paliwo state, przy wykorzystaniu wysoko sprawnych urzadzen grzewczych, jak rowniez
pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych /wiatr, energia stoneczna, biogaz/.

5.2. Projektuje sie docelowo wyposazenie wsi w gaz ziemny GZ-50, zwigzku z czym
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rezerwuje sie teren pod lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej w czesci
potudniowej wsi, oznaczonej symbolem "TG-10".

5.3. W obrebie istniejacej zabudowy dopuszcza sie utrzymanie bez zmian istniejgcego
systemu uzyskiwania ciepta w oparciu o paliwa state; z zaleceniem modernizacji tego
systemu.

6. Telekomunikacja:

6.1. Utrzymuje sie bez zmian istniejgcy system urzadzen i obiektédw teletechnicznych, z
zaleceniem jego sukcesywnej rozbudowy i modernizacji.

6.2. Dopuszcza sie wprowadzenie do systemu telekomunikacji co najmniej jednego
dodatkowego operatora sieci przewodowej.

6.3. Zarowno dla istniejacej i projektowanej sieci teletechnicznej przewodowej zaleca sie
przyjecie systemu kablowego.

8§ 11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoiczesnej:
1. Okresla sie zasady ochrony polegajacej na ponizszych dziataniach ogéinych:

1.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw jak i ujete w ewidencji OWKZ oraz w gminnej
ewidencji zabytkéw podlegajg ochronie konserwatorskiej w $wietle przepiséw ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.
1568).

1.2. Budowlane roboty ziemne na obszarze objetym okreslonymi nizej i na rysunku planu
obszarami ochrony konserwatorskiej winny by¢ prowadzone pod statym nadzorem
archeologicznym; w przypadku odkry¢ obiektdw archeologicznych roboty te nalezy
wstrzymac, powiadomi¢ OWKZ i przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne.

1.3. W przypadku odkry¢ archeologicznych podczas prowadzenia robdét budowlanych na
pozostatym obszarze wsi, roboty te nalezy wstrzymaé, powiadomi¢ OWKZ i
przeprowadzi¢ pod nadzorem uprawnionych o0séb ratownicze badania archeologiczne.

1.4. Istotne, odkryte fragmenty obiektow o walorach kulturowych winny by¢ uwidocznione
(eksponowane) w zagospodarowaniu terenu Ilub w realizowanych obiektach na
zasadach uzgodnionych z OWKZ.

2. Poddaje sie ochronie konserwatorskiej:

2.1. Obszar obejmujacy obiekty wpisane do rejestru zabytkow OWKZ oraz tereny przylegte
bezposrednio do nich.

2.2. Obszary intensywnego rozwoju XIX w wsi obejmujac je ochrong zachowanych
elementdéw zabytkowych, w tym charakterystyczna zabudowa zagréd oraz uktad
urbanistyczny wsi.

3. Ochrona konserwatorska na obszarach podanych w pkt 2 winna polega¢ na:

3.1) zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozliwoscig ograniczonej modyfikacji ich
przekroju - z zachowaniem nawierzchni brukowanych,

3.2) dostosowaniu nowej zabudowy do  historycznej kompozycji urbanistyczno-
architektonicznej w zakresie skali i bryty z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci
zabudowy (w stosunku do zabudowy pierwotnej z podporzadkowaniem do
maksymalnych wysokosci zabudowy zachowanej), tj. nowo projektowana zabudowa i
rozbudowa wymaga zachowania:

- charakterystycznych proporcji /stosunek szerokosci do wysokosci 1:2 - 1:3/,

- budynki na planie prostokata z niskimi parterami a dla nowych zagréd uktad
budynkéw "w podkowe",

- doswietlenie pomieszczen poddasza lukarnami lub "wolymi oczkami ",

- zakonczenie szczytow budynkéw naczétkami z wykluczeniem niesymetrycznych
ksztattéw dachow,

- pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng lub tupkiem,

- konstrukcja scian zewnetrznych warstwowa z zewnetrzng warstwg o konstrukcji
szachulcowej z wypetnieniem murowym, tynk gtadki,



3.3)

3.4)

3.5)

- cokoty budynkéw kamienne,
- okna drewniane ze szczeblinami, /podziaty pionowe i poziome/,
- kolorystyka zblizona do naturalnych koloréw wystepujacych materiatow
budowlanych,

- 1 - 2 osiowe Sciany szczytowe budynkdéw mieszkalnych,
ewentualnej rekonstrukcji nieistniejgcych fragmentéw historycznej kompozycji
przestrzennej lub zaznaczeniu ich $ladéw,
wprowadzeniu nowych elementéw budowlanych i krajobrazowych podnoszacych
estetyczne wartosci i podkreslajgcych ich przestrzenny zwigzek z historycznym
zatozeniem urbanistycznym,
restauracji, z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy obiektéw mieszkalnych i
gospodarczych objetych gminng ewidencjq débr kultury na podstawie wytycznych
OWKZ.

4. W strefie obserwacji archeologicznej dziatania inwestycyjno - budowlane

polega¢ musza na:

4.1)

4.2)

4.3)

wykonywaniu wszelkich budowlanych robét ziemnych pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim,

prace ziemne w zabytku archeologicznym i jego otoczeniu nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym a po odkryciu nawarstwien kulturowych prowadzi¢ badania
ratownicze. Przed ww. nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na prace w zabytku,
ograniczeniu realizacji obiektéw wielkokubaturowych i wymagajacych szczegdlnych
warunkow posadowienia (wymiana gruntéw, fundamentéw gtebokich).

5. Wpisem do rejestru zabytkéw OWKZ objete sa nastepujace obiekty:

Lp.

Okreslenie obiektu Nr rejestru

1

2 3

Kosciét pw. $w. Marii Magdaleny z roku| 1148/66
1758

6. Obejmuje sie ochrona konserwatorska niniejszym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego nizej wymienione obiekty, ktore jednoczes$nie
wpisuje sie do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Nazwa i adres obiektu
1 2
1. Ogrodzenie kosciota mur XVIII/XIX w. cmentarz, kaplice
cmentarng
2. Mtyn elektryczny - dz. nr 21/7
3. Zagroda nr 26 dz. nr 78/1
4. Zagroda nr 15 16 - dz. nr 37/3

8§ 12. Zasady ochrony archeologicznych dobr kultury:
1. Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wystepuje 1 stanowisko Nr 11 - dz. nr 10/2.
Poza granicami opracowania wystepuja 4 stanowiska:

- Nr 10 - dz. nr 78/3, 78/4, 79/2, 79/3, 86 i 89,



1.1.

1.2.

1.3.

1.1)

1.8)
1.9)

- Nr12-dz.nr42i43,

- Nr 13 -dz. nr45i46.
W zwigzku z powyzszym wszelkie roboty budowlane ziemne w obszarach objetych
ochrong konserwatorskg muszg by¢ uzgodnione z OWKZ celem wykonania w danym
miejscu wyprzedzajacego rozpoznania (z uwzglednieniem dziatan podanych w pkt 4.2
niniejszej uchwaty).
W bezposrednim sasiedztwie obiektéw i terendéw wpisanych do rejestru zabytkéw
OWKZ - ustanawia sie obszar obserwacji archeologicznej.
W obrebie obszaru obserwacji archeologicznej, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe na wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne nalezy uzyska¢ stanowisko
Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i w zakresie okreslonym w tym
stanowisku uzyskac¢ stosowne jego pozwolenie.

8§ 13. Zadania dla realizacji celow publicznych:

1. Dla realizacji celéow publicznych wyznacza sie nastepujace zadania:
wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne kat. KDD - dojazdowe, budowe i utrzymanie
tych drég, budowe chodnikéw i $ciezek rowerowych,
budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych,
budowa i utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
przesytania i oczyszczania $Sciekdw oraz gromadzenie i utylizacje odpadow,
budowa oraz utrzymanie obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska,
zbiornikdw i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacje
przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywania wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscig gminy,
ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw o ochronie
débr kultury,
budowa i utrzymanie mieszkan socjalnych,
budowa i utrzymanie obiektdw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby ochronnosci
panstwa, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,
budowa i utrzymanie obiektéw i urzadzen stuzacych celom sportu i rekreacji,

1.10) budowa i utrzymanie cmentarzy,
1.11) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
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§ 14. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

. Konsekwencjg uchwalenia miejscowego planu jest wzrost wartosci nieruchomosci

zabudowanych oraz nieruchomosci rolnych, ktore przeznacza sie w miejscowym planie

do zabudowy.

Ustala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

- 1% - dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej
zagrodowej i wielorodzinnej,

- 20% - dla projektowanej zabudowy ustugowej w zakresie handlu, gastronomii i ustug

bytowych,
- 30% - dla projektowanej zabudowy pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.
Okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg do naliczenia i pobrania

jednorazowej opfaty niezaleznej od wiasciciela nieruchomosci na rzecz Gminy Kamiennik
w przypadku jej zbycia, przed uptywem 5 lat od wejscia w Zzycie uchwalonego
miejscowego planu.

§ 15. Ustalenia koncowe:

Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Kamiennik.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku



Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.
ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
wsi Kartowice Wielkie
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Kartowice Wielkie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41), art. 7
ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113 poz. 984 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594), Rada
Gminy w Kamienniku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

1.1 Zadania wiasne gminy:
- drogi publiczne wraz z infrastruktura obejmujaca wodociag, kanalizacje
deszczowa, kanalizacje sanitarna:
* drogi publiczne dojazdowe o parametrach okreslonych w tekscie planu dla drég
publicznych o dtugosci 1295 mb,
* sie¢ wodociggowa w ciggach ww. drog o diugosci 1020 mb,
* sie¢ kanalizacji sanitarnej w ciggach ww. drdég o dtugosci 5395 mb,
* sie¢ kanalizacji deszczowej w ciggach ww. drég o dtugosci 1295 mb.
1.2. Prognozowany koszt realizacji ww. inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Nazwa zadania Koszt w tys. zt
drogi dojazdowe (1.295 mb) 1.259
sie¢ wodociggowa (1.020 mb) 417
sie¢ kanalizacji sanitarnej (5.395 mb) 3.224
sie¢ kanalizacji deszczowej (1.295 mb) 767
Razem 5.667

1.3. Sposédb realizacji:
Realizacja ww. zadan wiasnych gminy odbywaé sie bedzie poprzez tryb zamowien
publicznych. Zdania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i
wprowadzone do wieloletniego planu finansowego (min.10 lat).
Zadania realizowane beda sitami wtasnymi.
2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury



technicznej, ktdére nalezg do zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
Zrédlem finansowania zadan okreslonych w pkt 1 beda:

- dochody witasne,

- dotacje,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- $rodki pomocowe UE.
Przewiduje sie, ze potencjalny udziat innych inwestoréw w finansowaniu ww. zadan moze
przekroczy¢ 20% naktadu finansowego okreslonego w pkt 1.2.

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kartowice Wielkie w Gminie Kamiennik

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz.41), Rada
Gminy w Kamienniku, biorac po uwage stanowisko Wdjta o niezgtoszeniu uwag do projektu
planu rozstrzyga, co nastepuje:

odstepuje od rozstrzygniecia.



