Opols.2005.10.346

Uchwata Nr XXX/169/04
Rady Gminy Kamiennik

z dnia 15 grudnia 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kamiennik w czesci dotyczacej wsi Cieszanowice.

(Opole, dnia 18 lutego 2005 r.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717), Rada Gminy
Kamiennik postanawia, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamiennik w
czesci dotyczacej wsi Cieszanowice.

8§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cieszanowice Gmina

Kamiennik sktada sie z:

1) ustalen miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,

2) rysunku miejscowego planu sporzadzonego na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
uzupetnionego o elementy mapy ewidencyjnej w skali 1: 5000 i przeskalowanego
elektronicznie do skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania i o rozpatrzeniu uwag, stanowigce zatgczniki nr 2 i 3 do
niniejszej uchwaty.

8 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére dominuje na danym terenie - wyznaczonym orientacyjnie /linia
przerywana/ lub Scisle okreslonymi /linia ciggfa/ liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumiec alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub podstawowe uzupetnienie o zblizonym
charakterze i funkdji,

3) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
potozenie, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenie infrastruktury
technicznej istniejace Ilub projektowane i umownie zabezpieczone - spetnia wymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisoéw,

4) powierzchni terenu dziatki budowlanej biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy w obrebie dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenia,

5) zabudowie jednorodzinnej - "MN" - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny Ilub ich zesp6t wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkancéw budynkami gospodarczymi lub garazami na samochody osobowe, wraz z
urzadzeniami i instalacjami technicznymi o ilosci lokali mieszkalnych nie wiecej niz dwa,

6) zabudowie zagrodowej - "RM" - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

7) zabudowie zagrodowej siedliskowej - "RS" - nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,



hodowlanych Ilub ogrodniczych, potozone w przestrzeni niezabudowanej, o powierzchni
gospodarstwa przekraczajacej s$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie
Kamiennik,

8) zabudowie wielorodzinnej - "MW" - nalezy przez to rozumiec¢ zabudowe budynkiem
mieszkalnym, zawierajagcym trzy lub wiecej mieszkan, wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajacych w nim rodzin budynkiem garazowym i gospodarczym i
urzadzeniami technicznymi,

9) zabudowie jednorodzinnej mieszanej - MM - nalezy przez to rozumiec istniejgce lub
projektowane zespoty zabudowy mieszkalno - gospodarcze, w ktorych wystepujg
zaréwno formy zabudowy zagrodowej, jak i jednorodzinnej, okreslone w pkt 5i 6,

10) budynku gospodarczym w zabudowie mieszkalnej - nalezy przez to rozumiec
budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz
przechowanie materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzacych dla obstugi budynku
mieszkalnego,

11) ustugach podstawowych - "U" - nalezy przez to rozumieé¢ ustugowq dziatalnos¢ w
zakresie administracji, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, opieki zdrowotnej, spotecznej i
socjalnej, handlu, gastronomii, sportu, tacznosci, ochrony p. pozarowej, rzemiosta
ustugowego,

12) intensywnosci zabudowy - Jn - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zabudowy w
obrebie wydzielonej dziatki wynikajacy z ilorazu powierzchni ogdlnej budynku do
powierzchni terenu dziafki,

13) strefie ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenie wynikajace z
warunkow ekofizjograficznych badz sasiedztwa urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen,

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé tereny w granicach okreslonych
liniami rozgraniczajgcymi drog, placow, wydzielonych ciggow, jak rowniez okreslone jako
dostepne przez wtadze samorzadowe lub organy administracji rzadowej,

15) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ akty prawne regulujace kwestie
lokalizacji, zagospodarowania, budowy i remontow obiektdw,

16) uzyty w uchwale skrot "OWKZ" - oznacza Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

17) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Cieszanowice w granicach opracowania, okreslonych w zatgczniku nr
1 do uchwaty Nr XXX/169/04 Rady Gminy Kamiennik z dnia 15 grudnia 2004 r.

§ 4. 1. Celem ustalen zawartych w miejscowym planie jest:

1.1. Okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu
istniejacego zainwestowania historycznych wartosci dziedzictwa kulturowego obszaru,
jego zasobow srodowiskowych i wodnych oraz waloréw krajobrazowych.

1.2. Stworzenie mozliwosci do prowadzenia polityki przestrzennej oraz zasad zabudowy i
zagospodarowania terenow.

1.3. Okreslenie zasad ochrony srodowiska, warunkdw korzystania z jego zasobéw w sposdb
nienaruszajgcy rownowagi przyrodniczej.

1.4. Zapewnienie technicznych i terenowo - prawnych warunkéw do modernizacji i

rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Spetnienie wymogow ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Uwzglednienia proponowanego poszerzenia obszaru chronionego krajobrazu jezior

Otmuchowsko - Nyskiego.
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2. Przedmiotem ustalein miejscowego planu sa:
2.1. Ustalenie podstawowego badZz dopuszczalnego alternatywnego przeznaczenia dla
poszczegodlnych terendéw okreslonych w planie miejscowym.
2.2. Wyznaczenie $cisle okreslonych badZz orientacyjnych linii rozgraniczajacych dla



terenéw o odmiennych funkcjach, przeznaczeniu podstawowym, badz dopuszczalnym
alternatywnym.

2.3. Okreslenie w miejscowym planie zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz dostepu
do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2.4. UsciSlenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania obszaru objetego planem
miejscowym - wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

2.5. Uscislenie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania obszaru objetego planem
miejscowym - wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej.

2.6. Okreslenie dla terendw projektowanej zabudowy parametréw i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektéw, geometrii dachéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

2.7. Okredlenie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

2.8. Okreslenie w planie miejscowym terendéw o ograniczonym uzytkowaniu w tym z
zakazem zabudowy.

2.9. Okresdlenie w planie miejscowym terendéw tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania.

2.10. Okreslenie stawki procentowej optat od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego.

2.11. Okreslenie zadan do realizacji celéw publicznych.

§ 5. Ustalenia formalnoprawne:

Uchwalony miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej, w ktérym okresla sie dla obszaru w granicach jego
opracowania przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposdb
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

8§ 6. Przeznaczenie terenow:
1. Ustalenie ogolne:

1.1. Wyznaczonym terenom w rysunku miejscowego planu - liniami rozgraniczajacymi
écisle okreslonym Iub orientacyjnym - nadaje sie dodatkowo symbol literowy
okreslajacy podstawowe badz alternatywne ich przeznaczenie.

1.2. Tereny, w obrebie ktérych nie przewiduje sie zmiany obecnego przeznaczenia
podstawowego badz obecnego uzytkowania - oznaczono w rysunku planu miejscowego
symbolem dwuliterowym.

1.3. Tereny - ktérym w miejscowym planie przypisuje sie odmienne badz nowe w stosunku
do obecnego przeznaczenie podstawowego - oznaczono symbolem dwuliterowym z
dodatkowg matq literg "p".

1.4. Wyrdznione tereny ustug oraz i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczono w
miejscowym planie symbolem dwuliterowym oraz dodatkowo symbolem liczbowym.

1.5. Do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do odmiennego ich
zagospodarowania w stosunku do obecnego - mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania uzbrojenia w zakresie
wynikajacym z ustalen miejscowego planu.

2. Ustalenia szczegoé6towe:

W obrebie wsi Cieszanowice ograniczonej granicami opracowania planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnym terenom, wyodrebnionym liniami
rozgraniczajacymi - przypisuje sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:

Symbol na rysunku Tres¢ ustalen
miejscowego planu

1 2




RM, RMp

Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej.
Istniejace przeznaczenie podstawowe terenu utrzymuje sie bez zmian.
Dopuszcza sie:

- rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiane sposobu
uzytkowania istniejacych budynkdw lub ich czesci pod
warunkiem spetnienia wymogdw przepiséw szczegolnych, oraz
uwarunkowan okreslone w § 11 pkt 3 niniejszej uchwaty,

- budowe nowych obiektéw gospodarczych w obrebie istniejacych
dziatek oraz budowe nowych obiektéw mieszkalnych i
gospodarczych na dziatkach plombowanych uzyskanych z
wtérnego podziatu geodezyjnego terenu,

- adaptacje budynkdéw gospodarczych lub czesci budynkow
gospodarczych i mieszkalnych na cele ustug podstawowych
handlu i bytowych rzemiosta o pow. nie przekraczajacej 30%
pow. catkowitej budynku mieszkalnego.

Dla nowej zabudowy zagrodowej ustala sie:

- pow. dziatek ok. 3.000 m?,

- szerokos¢ frontu 25,35 m,

- budynek mieszkalny o wysokosci 1 kond. + poddaszem dachem
stromym dwuspadowym, symetrycznym o nachyleniu 38 + 45°, z
kalenica prostopadtg do osi drogi i wysokosci od poziomu

terenu do kalenicy 8,50 , 9,0 m?

- budynki inwentarsko - sktadowe nalezy usytuowac w sposdb

nawigzujacy do historycznie wyksztatconych form budownictwa
zagrodowego tj. w formie litery "C".

MM, MMp

Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszanej.

W ich obrebie dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej; zagrodowej,
jednorodzinnej, zabudowy agroturystycznej badz zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej o charakterze rekreacyjnym.

Dopuszcza sie przeznaczenie czesci powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
badz gospodarczego na cele ustug podstawowych handlu i bytowych rzemiosta, badz
realizacje wolnostojacego obiektu ustugowego o pow. nie przekraczajacej 30% pow.
catkowitej budynku mieszkalnego.

Zaleca sie, by minimalna wielkos$¢ dziatek budowlanych wynosita odpowiednio:

- 900 - 1.200 m? - dla zabudowy jednorodzinnej i zabudowy
jednorodzinnej o charakterze rekreacyjnym, przy szerokosci
frontu dziatki min. 22,0 m,

- 3.000 m? - dla zabudowy zagrodowej i agroturystycznej.

Projektowang zabudoe mieszkaniowg o charakterze rekreacyjnym nalezy realizowac
w formie obiektow statych o catorocznym uzytkowaniu.
Parametry zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przyja¢ wg oznaczenia "MNp"
natomiast zagrodowej mieszkalnej wg oznaczenia "RMp".

MN

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw gospodarczych o pow. zabudowy do 30 m?,
parterowych / wysokos$¢ do 3,5 m/ z dachami o geometrii analogicznej jak budynek
mieszkalny - zblokowane z budynkiem mieszkalnym.

MNp

Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Parametry i standardy ksztattowania zabudowy:

- wysokos$¢ budynkoéw od poziomu terenu do okapu max, 4,50 m,




- wysokos$¢ budynkow od poziomu terenu do kalenicy max. 8,50 m,
- szerokos¢ frontéw - 9,50 m do max. 12,0 m,

- geometria dachow dwuspadowa symetryczna o nachyleniu 40-45°
z dostosowaniem kierunku usytuowania kalenicy gtéwnej
analogicznie jak budynek potozonego w bezposrednim

sgsiedztwie a w wypadku braku - prostopadle do osi drogi,

- odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni projektowanych
drog kat. "D" - 6,0 m, kat. KDZ -8,0 m,

- zaleca sie krycie dachéw dachéwka ceramiczng karpiowka,
- intensywnos$¢ zagospodarowania max. 30% ,

- wielko$¢ dziatek od 90 |, 1.200 m? przy szerokosci frontu
22 , 24,0 m z tolerancjg 10%.

Ponadto zaleca sie uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w § 11 pkt 3.2 niniejszej
uchwaty.

MWp Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.
Dla racjonalnej obstugi komunikacyjnej zaréwno zabudowy wielorodzinnej jak i
istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej - wprowadza sie dodatkowe
wigczenie komunikacyjne tj. drogg dojazdowa kat. KDD - z wtaczeniem do drogi
powiatowej Nr 1661 "0"
- ilo$¢ mieszkan - 18
- intensywnos$¢ zabudowy okresla sie na Jn = 0,20,
max. Jn = 0,30
- wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji oraz poddasze
uzytkowe mieszkalne,
- dach o geometrii prostej, dwuspadowej o pochyleniu pofaci
38 , 45°, kryty dachdwka ceramiczng karpidwka.
MW Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
zagospodarowania.
Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian.
Dopuszcza sie zamiane komorek gospodarczych na garaze samochodéw osobowych.
UH, UGp-1 Teren projektowanych ustug podstawowych w zakresie handlu i gastronomii.
Wysokos$¢ zabudowy max. 1 kondygnacja tj. 4,50 m do attyki /okapu/
Zaleca sie dach stromy o nachyleniu 38 |, 45° z wykorzystaniem poddasza na cele
mieszkalne.
Odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni, drogi powiatowej Nr 1661 "0" nalezy
przyja¢ 15,0 m/odcinek projektowany/.
Wielko$¢ pow. handlowej 80 , 100 m?2.
Ilo$¢ miejsc konsumpcyjnych - 20 mk.
Nalezy przewidzie¢ parking samochodéw osobowych i dostawczych 5 , 8 stanowisk.
UH-1a Teren istniejacej ustugi handlowej.
Podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian z dopuszczeniem rozbudowy i
przeksztatcen na inng funkcje i branze. Rozbudowa poziomu w kierunku
potudniowym.
Zaleca sie wykonanie dachu stromego o prostej geometrii i nachyleniu 38 , 45° z
wykorzystaniem poddasza na cele mieszkalne.
us-2 Teren istniejgcego boiska sportowego.

Podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian.

Dopuszcza sie rozbudowe boiska do wymiaréw umozliwiajaca urzadzenie ptyty do
duzych gier /min. 45 x 90/

Zaleca sie uzupetnienie programu sportowego o kapielisko w oparciu o istniejacy




naturalny zbiornik wody (WS).

RU-3

Teren istniejacej bazy obstugi gospodarki polowej.

Podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian.

Dopuszcza sie uzupetnienie, rozbudowe lub przeksztatcenie obiektéw z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia.

Rezerwa terenu pod lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej gazu ziemnego GZ-
50.
Pow. terenu - 15 x 15 m z dojazdem od strony drogi powiatowej Nr 1661"0".
Do czasu gazyfikacji Gminy Kamiennik utrzymuje sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu.

TE-5

Istniejacy energetyczny gtéwny punkt zasilania (GPZ) zasilany z linii napowietrznej
110kV.
Dla wydzielonego terenu podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian.

TE-5a

Istniejgca energetyczna rozdzielnia sieciowa 110/15kV.
Dla wydzielonego terenu podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian.

TE-5b

Teren istniejacych urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych.
Dla wydzielonego terenu stacji transformatorowej 15/04kV - podstawowe
przeznaczenie terenu utrzymuje sie¢ bez zmian.

TW-6

Teren istniejacych urzadzen z zakresu zaopatrzenia w wode pitna.
Dla wydzielonego terenu stacji i przepompowni wodociggowe]j podstawowe
przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian.

PSo, Pp-7

Teren projektowanych ustug dziatalnosci produkcyjnej otwartych sktaddw i
magazynow, sprzetu rolniczego, art. do produkcji rolnej.

- ustanawia sie niskg intensywnos$¢ zagospodarowania
/In= 0,20/,

- wysokos$c¢ obiektéw ogranicza sie do 6,0 m od poziomu terenu
do attyki,

- dopuszcza sie dachy o matym nachyleniu w granicach 10 , 15%
oraz lekkie konstrukcje stalowe, obudowane materiatem
trwatym - z wykluczeniem blach,

- zjazd z terenu bazy na droge o znaczeniu gminnym,

- 20 % dziatki nalezy przeznaczy¢ pod zielen izolacyjna.

RU, Pp-8a

Teren istniejacych urzadzen obstugi gospodarki polowej.
Dopuszcza sie realizacje obiektow stuzacych funkcji podstawowej.

PSop, RUp, Pp-8b

Teren projektowanych ustug dziatalnosci produkcyjnej, pozarolniczej, otwartych
sktadéw i magazynéw ptodow rolnych, materiatéw budowlanych

- dla pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej ustanawia sie
niskg intensywnos¢ zagospodarowania /Jn = 0,20/,

- wysokos$¢ obiektdéw ogranicza sie do max. 6,0 m od poziomu
terenu do okapu,

- dopuszcza sie dachy ptaskie oraz lekkie konstrukcje stalowe
z przegrodami zewngtrznymi murowanymi,

- odlegtos¢ linii zabudowy od jezdni drogi kat. "D" -
przyjmuje sie 6,0 m,

- 30% dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen izolacyjna.




PSz, RUp, Pp-8c

Teren projektowanych ustug dziatalnosci produkcyjnej pozarolniczej, zamknietych
magazynow i skltadéw zbo6z, wegla, nawozéw sztucznych z dopuszczeniem hurtowego
ich obrotu handlowego.

Warunki zabudowy jak dla terenu PSo, RU, Pp-8b.

PSz, P-9 Teren istniejgcej bazy magazynowo- sktadowej w obiektach zamknietych zbéz,
nawozdéw sztucznych, srodkéw ochrony roslin, art. do produkcji rolnej i pozarolniczej.
Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian.

TOp - 10 Teren projektowanych urzadzen z zakresu odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow
bytowych w tym gtdéwnie dla wydzielonego terenu przepompowni $ciekéw bytowych
do projektowanej oczyszczalni sciekow "Szklary".

RU,UK-11 Teren istniejacej bazy obstugi gospodarki polowej.

Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian.

Z uwagi na kolizyjny charakter gtéwnego wjazdu na teren bazy znajdujacy sie w
potudniowo- wschodnim narozu zabudowan - zaleca sie jego przesuniecie w kierunku
pétnocnym tj. wjazd od strony drogi gminnej KDD.

Teren zespotu dworskiego wraz z otaczajagcym terenem podlega ochronie
konserwatorskiej OWKZ.

Wszelkie dziatania i przedsiewziecia wymagaja procedury okreslone w § 11 niniejszej
uchwaty.

ZP, UK, TW-11a

Teren istniejacego parku krajobrazowego, objety ochrong konserwatorskqg OWKZ.
Wszelkie dziatania i przedsiewziecia na terenie parku wymagajq zastosowania
procedury okreslonej w § 11 niniejszej uchwaty.

Utrzymuje sie bez zmian istniejace ujecie wody dla potrzeb wodociggu grupowego
"Cieszanowice".

Zaleca sie usuniecie z terenu parku wszelkich obiektéw gospodarczych
matokubaturowych - powstatych po roku 1945.

Dopuszcza sie na terenie parku formy rekreacji i sportu - bez naruszenia jego
charakteru i substancji florystycznej.

Na terenie parku znajduje sie stan. Archeologiczne Nr 2, (domniemane grodzisko).
Teren stanowiska podlega ochronie archeologicznej débr kultury.

Dziatania jak i wszelkie przedsiewziecia w jego bezposrednim sasiedztwie jak i w
samym zabytku okreslono w § 11 niniejszej uchwaty.

UK-12 Teren urzadzen z zakresu kultury.
Dla wydzielonego terenu $wietlicy wiejskiej, podstawowe przeznaczenie terenu
utrzymuje sie bez zmian.
Dopuszcza sig rozbudowe funkcji o tym samym charakterze.

ZD Teren istniejacych pracowniczych ogrodéw dziatkowych.
Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian.
Dopuszcza sie budowe altanek o pow. zabudowy do 35 m? z dachami stromymi o
wysokosci tgcznie z dachem 5,0 m.

ws Teren wdd otwartych ciekéw, stawdw, rowdw melioracyjnych.
Podstawowe uzytkowania pozostawia sie bez zmian.
Dopuszcza sie urzadzenie stawow hodowli karpia o wielkosci produkcji do 1.000
kg/ha.

Tz Tereny zieleni niskiej, jako przeznaczenie podstawowe dla terendw uzytkow
zielonych, potozonych w obrebie form dolinnych i nisz zrédlanych ciekéw. Istniejace
przeznaczenie podstawowe terenu utrzymuje sie bez zmian, pod warunkiem
ekstensywnego wykorzystania terenu dla potrzeb rolnictwa, zgodnie z wymogami
zasad rolnictwa ekologicznego.

Nakazuje sie zachowanie i ochrong istniejacych siedlisk przyrodniczych ze
stanowiskami roslin objetych ochrong obszaréw zrddliskowych oraz matych
zbiornikéw wodnych i terenéw bagiennych.

Dopuszcza sie przeznaczenie do zalesienia czesci uzytkéw zielonych, zgodnie z
warunkami przepisow szczegolnych.

ZP Teren istniejacej zieleni urzadzonej w formie zadrzewien i zielencow.

Podstawowe przeznaczenie utrzymuje sie bez zmian.
Dopuszcza sie uzupetnienie zieleni wysokiej o gatunki drzew i krzewdw wystepujace




w $rodowisku przyrodniczym wsi Cieszanowice.

R Teren istniejacych uzytkéw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych z mozliwoscig,
zabudowy obiektami stanowigce sktadnik majatkowy zagréd.

Jako przeznaczenie podstawowe gtéwnie dla gruntéw ornych wraz z drogami
dojazdowymi do tych gruntéw.

Podstawowe przeznaczenie terenu utrzymuje sie bez zmian.

Nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni $rodpolnej.

Dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa -
realizowanych zgodnie z warunkami przepiséw szczegolnych.

KK, KX Teren nieczynnej linii kolejowej relacji Otmuchoéw - Przeworno.

Z uwagi na zupetne zaniechanie funkcji komunikacji kolejowej - obszar nieczynnej
linii przeznacza sie pod urzadzenie Sciezki rowerowej oraz trase turystyki pieszej - na
warunkach uzgodnionych z wtascicielami terenu.

Nie wyklucza sie na tym terenie urzadzenie pasa zieleni wysokiej wiatrochronnej.

§ 7. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1. W obrebie wyznaczonych dziatek budowlanych dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej nakazuje sie zachowac cze$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego w
nastepujacym wymiarze:

- minimum 30% powierzchni terenu w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej mieszanej,

- minimum 30% powierzchni terenu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- minimum 60% powierzchni terenu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej o
charakterze rekreacyjnym oraz zabudowie zagrodowej i gospodarstwach
agroturystycznych.

2. Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej,
zagrodowej nie moze przekraczaé¢ 2 kondygnacji naziemnych, z mozliwoscig wykorzystania
na cele uzytkowe poddasza budynku /parter + poddasze/. W przestrzen poddasza moze by¢
wbudowana jedynie jedna kondygnacja. Powyzszy nakaz dotyczy réwniez istniejgcych
budynkéw poddanych remontom badz rozbudowie.

Budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce nakazuje sie realizowaé wyltacznie jako
obiekty parterowe o wysokosci max. 3,50 m, z dachami o analogicznej geometrii jak bud.
mieszkalny - zblokowane z budynkami mieszkalnymi.

Parametry i wskazniki dla zabudowy mieszkalnej mieszanej:

Standardy ksztattowania i parametry jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nakazuje sie by min. 30% dziatki stanowita zielenn aktywnie biologiczna.

Nakazuje sie, by intensywnos$¢ zagospodarowania wynosita max. 30%.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowie dla projektowanych budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w nastepujgcym zréznicowaniu:

3.1) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD, lecz nie mniej niz 6,0 m od

krawedzi jezdni,

3.2) 8,0 m od krawedzi jezdni drég kat. KDL,

3.3) odlegtos¢ od granic oraz innych obiektow nalezy ustali¢ indywidualnie w oparciu o

przepisy szczegodlne.

4. Architektura projektowanych budynkéw winna nawigzywa¢ do miejscowego stylu
budownictwa i harmonizowa¢ z walorami krajobrazowymi wsi, w tym w szczegdlnosci z
wyksztatconymi formami architektury zagrodowej. Ponadto zaleca sie uwzglednic
uwarunkowania podane w § 11 pkt 3.2. niniejszej uchwaty.

§ 8. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1. Nakazuje sie ochroni¢ i zachowacl siedliska przyrodnicze pofozone w obrebie dolin
rzecznych tj. kompleksy lesne, wysoka zielen tegowaq, tereny zieleni niskiej tgkowej,



10.

11.

12.

mate zbiorniki wodne.

Nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejacych zadrzewien w granicach istniejacego
zainwestowania.

Zaleca sie zachowanie drzew przydroznych, rosnacych w bezpiecznej odlegtosci od
krawedzi jezdni.

Przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewdéw stosowal wylgcznie gatunki
pochodzenia rodzimego, wtasciwe dla lokalnych siedlisk przyrodniczych.

Przy realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢
prace niwelacyjne terenu do niezbednego minimum, by zachowal naturalne jego
uksztattowanie.

Nalezy bezwzglednie chroni¢ wody ciekéw naturalnych i rowéw otwartych przed
Zanieczyszczeniem.

. Zaleca sie zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt ciekédw naturalnych, dla

celow prowadzenia niezbednych prac regulacyjnych i konserwacyjnych w ich obrebie.
Nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdéw oraz systemu drenazowego
uzytkéw rolnych.

Dopuszczalny poziom hatasu zewnetrznego mierzony na granicy wiasnosci dziatek i
okreslonych terendw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢é wartosci
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zaleca sie powszechne
stosowanie paliw proekologicznych dla celéw grzewczych i bytowych.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko.

Zakazuje sie budowy obiektow budowlanych, przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
strefie negatywnego oddziatywania pdl elektromagnetycznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15 i 20kV, w pasie terenu o tgcznej szerokosci 2 x 4,0 m
liczac odlegtos¢ od skrajnego przewodu tych linii.

8§ 9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
1. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji drogowej ustala sie

nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng drog oraz obowigzujagce dla nich parametry
geometryczne:

1.1.

1.2.

1.3.

KDL- droga lokalna:

Dla drogi powiatowej Nr 1661 "0" relacji: Klodobok- Kamiennik:

Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych na terenie zabudowanym bez zmian,
natomiast poza terenami zabudowanymi - 15,0 m.

Zaleca sie organizacje $ciezek rowerowych i chodnikéw na terenie zabudowanym.

W rejonie bazy gospodarki polowej /PGR/ projektuje sie na odcinku 80,0 m korekte
trasy, polegajaca na likwidacji skretu pod katem 90°. Szeroko$¢ projektowanego
odcinka w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m.

KDD- drogi dojazdowe:

Dla istniejacych i projektowanych drég gminnych publicznych, istniejgcy przebieg tras
drég utrzymuje sie bez zmian.

Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

- na terenach zabudowanych bez zmian,

- 10,0 m poza terenami zabudowanymi.

Zaleca sie organizacje Sciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
drég.

KDW - drogi wewnetrzne:

Dla istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych do obstugi terendéw ogrodow
dziatkowych i wewnetrznej komunikacji baz gospodarczych.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 - 8,0 m.



2. W liniach rozgraniczajacych drog gminnych KDD oraz wewnetrznych KDW
dopuszcza sie:

2.1) ruch kotowy i postéj pojazddw zgodnie z klasyfikacja i wynikajacymi z niej
parametrami funkcjonalnymi,

2.2) ruch pieszy i ruch rowerowy,

2.3) infrastrukture techniczngq podziemna na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

2.4) lokalizacje w sposéb nieograniczajacy bezpieczenstwa ruchu, jak: obiektéw
inzynierskich oraz urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu,

2.5) realizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegdblnymi; w uzgodnieniu z zarzadcq drogi.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL dopuszcza sie:

- uzytkowanie i realizacje urzadzen wynikajacych z przepisow szczegélnych w rym
przystankéw PKS oraz wynikajace z wymogdéw dysponenta drogi o znaczeniu powiatowym
nr 1661 "0".

4. Na terenie projektowanej zabudowy - nalezy zabezpieczy¢ stanowiska
parkingowe lub garazowe w obrebie kazdej wydzielonej dziatki budowlanej, w ilosci
wynikajacej z aktualnie stosowanych wskaznikdw obstugi motoryzacji.

5. Nawierzchnie projektowanej zabudowy
- na drogach kat. KDL, KDD oraz KDW dopuszcza sie nawierzchnie asfaltowe lub betonowe,

pod warunkiem zachowania paséw istniejgcych nawierzchni brukowanych.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode pitna:

1.1. Utrzymuje sie bez zmian istniejgqcy system zaopatrzenia w wode pitng, tj. z wodociggu
grupowego wsi Cieszanowice z zachowaniem systemu sieci przesytowych i
rozprowadzajacych .

1.2. Istniejacg wiejskg sie¢ wodociggowg nalezy rozbudowaé o nowe odcinki, w systemie
pierscieniowym, by zapewni¢ dostawe wody pitnej do terendw projektowanej
zabudowy.

2. Gospodarka Sciekowa:

2.1. Docelowe uregulowanie gospodarki $ciekami bytowymi we wsi winno by¢ dokonane w
oparciu o kompleksowy program przyjety dla obszaru catej Gminy tj. odprowadzenie
éciekdw w systemie grawitacyjno - ttocznym do systemu kanalizacji sanitarnej wsi
Szklary. Dla potrzeb systemu - rezerwuje sie teren pod lokalizacje przepompowni,
oznaczony symbolem TOp-10.

2.2. Do czasu realizacji programu, okreslonego w pkt 2.1 niniejszego ustepu - dopuszcza
sie w obrebie istniejacej zabudowy gromadzenie nieczystosci ciektych bytowych w
zbiornikach bezodptywowych; wraz z ich sukcesywnym opréznianiem i wywozem
nieczystosci do najblizszej oczyszczalni sciekéow "Goworowice".

2.3. Bezwzglednie zakazuje sie odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw bytowych
bezposrednio do gruntu, rowdw i ciekéow naturalnych.

2.4. Ciekte odchody zwierzece tj. gnojowka i gnojowica, powinny zosta¢ wykorzystane
rolniczo zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym - obowigzujaca na dzien uchwalenia
niniejszego planu miejscowego - ustawg z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach i
nawozeniu (Dz. U. Nr 89 poz. 991 z pézn. zm.). Obowigzuje zakaz ich bezposredniego
odprowadzenia do gruntu ciekéw naturalnych i rowéw.

2.5. Scieki opadowe nalezy odprowadzi¢ do gruntu. Obowigzuje zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow opadowych bezposrednio do ciekéw naturalnych, rowow i
gruntu z terendéw utwardzonych parkingéw, nawierzchni placéw baz magazynowych i o
charakterze produkcyjnym.

3. Gospodarka odpadami komunalnymi:



3.1. Istniejaca i projektowang zabudowa nalezy wyposazyé w kontenery lub pojemniki na
odpady komunalne, systematycznie oprozniane przez specjalistyczne stuzby, z
wywozem odpaddéw na sktadowisko odpadow komunalnych, potozone poza terenem
Gminy Kamiennik, w ramach systemu obowigzujgcego w Gminie Kamiennik.

3.2. Nakazuje sie wprowadzenie zasady selektywnej zbiorki i magazynowania odpadow.

3.3. Obowigzuje zakaz gromadzenia odpaddéw na jakimkolwiek terenie o innym

podstawowym przeznaczeniu.

3.4. Odpady kwalifikowane jako niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w miejscu ich
powstawania a nastepnie usuwaé w sposob okreslony w przepisach szczegdlnych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

4.1. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng, przy petnym wykorzystaniu
istniejacych we wsi obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych, tj. napowietrznych linii
elektroenergetycznej SN15kV oraz stacji transformatorowych 115/15 i 15/04kV i
napowietrznych linii nn zasilajacych o o$wietlenia.

5. Gospodarka cieplna:

5.1. Ciepto dla celéw grzewczych i bytowych zaleca sie uzyskiwaé¢ w oparciu o paliwa
proekologiczne tj. energie elektryczng, olej opatowy i gaz bezprzewodowy.

Dopuszcza sie stosowanie innych zrédet energii proekologicznej, w tym niskoemisyjne
paliwo state, przy wykorzystaniu wysokosprawnych urzadzen grzewczych, jak réwniez
pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych /wiatr, energia stoneczna, biogaz/.

5.2. Projektuje sie docelowo wyposazenie wsi w gaz ziemny GZ-50. W zwigzku z czym
rezerwuje sie teren pod lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej w czesci wschodniej
wsi, oznaczonej symbolem "TG-4".

5.3. W obrebie istniejacej zabudowy dopuszcza sie utrzymanie bez zmian istniejgcego
systemu uzyskiwania ciepta w oparciu o paliwa state; z zaleceniem modernizacji tego
systemu.

6. Telekomunikacja:

6.1. Utrzymuje sie bez zmian istniejgcy system urzadzen i obiektédw teletechnicznych, z
zaleceniem jego sukcesywnej rozbudowy i modernizacji.

6.2. Dopuszcza sie wprowadzenie do systemu telekomunikacji co najmniej jednego
dodatkowego operatora sieci przewodowej.

6.3. Zarowno dla istniejgcej i projektowanej sieci teletechnicznej przewodowej - zaleca sie
przyjecie systemu kablowego.

8§ 11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoiczesnej:
1. Okresla sie zasady ochrony polegajacej na ponizszych dziataniach ogéinych:

1.1) obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, jak i ujete w ewidencji OWKZ oraz w gminnej
ewidencji zabytkéw podlegajg ochronie konserwatorskiej w $wietle przepiséw ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.
1568),

1.2) budowlane roboty ziemne na obszarze objetym okreslonymi nizej i na rysunku planu
obszarami ochrony konserwatorskiej winny by¢ prowadzone pod statym nadzorem
archeologicznym; w przypadku odkry¢ obiektdw archeologicznych roboty te nalezy
wstrzymacé, powiadomi¢ OWKZ i przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne,

1.3) w przypadku odkry¢ archeologicznych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
pozostatym obszarze wsi, roboty te nalezy wstrzymaé, powiadomi¢ OWKZ i
przeprowadzi¢ pod nadzorem uprawnionych os6b ratownicze badania archeologiczne,

1.4) istotne, odkryte fragmenty obiektédw o walorach kulturowych winny by¢ uwidocznione
(eksponowane) w zagospodarowaniu terenu lub w realizowanych obiektach na
zasadach uzgodnionych z OWKZ.

2. Poddaje sie ochronie konserwatorskiej:



2.1) obszar obejmujacy obiekty wpisane do rejestru zabytkéw OWKZ oraz tereny przylegte
bezposrednio do nich,

2.2) obszary intensywnego rozwoju XIX w wsi obejmujac je ochrong zachowanych
elementéw zabytkowych, w tym charakterystyczna zabudowa zagréd oraz uktad
urbanistyczny wsi.

3. Ochrona konserwatorska na obszarach podanych w pkt 2.2 winna polegac¢
na:

3.1) zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozliwoscig ograniczonej modyfikacji 9 ich
przekroju - z zachowaniem nawierzchni brukowanych,

3.2) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczno -
architektonicznej w zakresie skali i bryty z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci
zabudowy (w stosunku do zabudowy pierwotnej z podporzadkowaniem do
maksymalnych wysokosci zabudowy zachowanej), tj. nowo projektowana zabudowa i
rozbudowa wymaga zachowania:

- charakterystycznych proporcji / stosunek szerokosci do wysokosci 1:2 - 1:3/,

- budynki na planie prostokata z niskimi parterami a dla nowych zagréd uktad
budynkéw "w podkowe" ,

- doswietlenie pomieszczen poddasza lukarnami lub "wolymi oczkami ",

- zakonczenie szczytédw budynkdw naczoétkami, z wykluczeniem niesymetrycznych
ksztattéw dachow,

- pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng lub tupkiem,

- konstrukcja scian zewnetrznych warstwowa z zewnetrzng warstwg o konstrukcji
szachulcowej z wypetnieniem murowym, tynk gtadki,

- cokoty budynkoéw kamienne,

- okna drewniane ze szczeblinami, /podziaty pionowe i poziome/,

- kolorystyka zblizona do naturalnych koloréw wystepujacych materiatow
budowlanych,

- 1-2 osiowe Sciany szczytowe budynkéw mieszkalnych,

3.3) ewentualnej rekonstrukcji nieistniejagcych fragmentdédw historycznej kompozycji
przestrzennej lub zaznaczeniu ich $ladéw,

3.4) wprowadzeniu nowych elementow budowlanych i krajobrazowych podnoszgcych
estetyczne wartosci i podkreslajgcych ich przestrzenny zwigzek z historycznym
zatozeniem urbanistycznym,

3.5) restauracji, z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy obiektéw mieszkalnych i
gospodarczych objetych ewidencjg dobr kultury na podstawie wytycznych OWKZ.

4. W strefie obserwacji archeologicznej dziatania inwestycyjno - budowlane
polega¢ musza na:

4.1) wykonywaniu wszelkich budowlanych robdt ziemnych pod nadzorem archeologiczno -
konserwatorskim,

4.2) prace ziemne w zabytku archeologicznym i jego otoczeniu nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, a po odkryciu nawarstwien kulturowych prowadzi¢ badania
ratownicze. Przed w/w nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na prace w
zabytku,

4.3) ograniczeniu realizacji obiektéw wielkokubaturowych i wymagajacych szczegdlnych
warunkow posadowienia (wymiana gruntéw, fundamentdw gtebokich).

5. Wpisem do rejestru zabytkow OWKZ objete sa nastepujace obiekty:

Lp. Okreslenie obiektu Nr rejestru

1 2 3




1. Zespot dworski XVIII-XIX w 991/65-A
2. Oficyna potowa XIX w 991/65-A
3. Spichlerz 991/65-B
4, Pawilon ogrodowo- dworski 991/65-B
5. Park krajobrazowy 43/48 oraz 72/83
5.1 Wpisem do rejestru zabytkdéw OWKZ wnioskuje sie objac:
6. Stanowisko archeologiczne / domiemane grodzisko/ Nr 2 -usytuowany na
terenie parku krajobrazowego dworskiego.

6. Obejmuje sie ochrona konserwatorska niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nizej wymienione obiekty, ktore jednoczesnie
wpisuje sie do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Nazwa i adres obiektu
1 2

1. Zagroda nr budynku 26 i 29

2. Zagrody nr budynku 6 i 8

3. Uktad urbanistyczny wsi

8§ 12. Zasady ochrony archeologicznych dobr kultury:

1. Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie w obrebie parku przydworskiego domniemane grodzisko,
oznaczone Nr 2. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowanego miejscowego planu
znajdujq sie dwa stanowiska nr 3 dz. nr 59/3 oraz nr 5 dz. nr 59/3.

1.1. W zwigzku z powyzszym wszelkie roboty budowlane ziemne w obszarach objetych
ochrong konserwatorskg muszg by¢ uzgodnione z OWKZ celem wykonania w danym
miejscu wyprzedzajacego rozpoznania (z uwzglednieniem dziatan podanych w pkt 4.2
niniejszej uchwaty).

1.2. W bezposrednim sgsiedztwie obiektéw i terendw wpisanych do rejestru zabytkéw
OWKZ - ustanawia sie obszar obserwacji archeologicznej.

1.3. W obrebie obszaru obserwacji archeologicznej, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe na wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne nalezy uzyska¢ stanowisko
Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i w zakresie okreslonym w tym
stanowisku - uzyskac stosowne jego pozwolenie.

§ 13. Zadania dla realizacji celow publicznych:
1. Dla realizacji celéow publicznych wyznacza sie nastepujace zadania:
1.1) wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne kat. KDD - dojazdowe, budowe i utrzymanie
tych drég, budowe chodnikéw i Sciezek rowerowych,
1.2) budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych,
1.3) budowa i utrzymanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, przesylania i oczyszczania $ciekdw oraz gromadzenie i utylizacje odpadow,
1.4) budowa oraz utrzymanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie S$rodowiska,
zbiornikdéw i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacje



przeptywdéw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywania wéd oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedgcych wiasnoscig Gminy,

1.5) ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw o
ochronie débr kultury,

1.6) budowa i utrzymanie mieszkan socjalnych,

1.7) budowa i utrzymanie obiektéow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby ochronnosci
panstwa, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

1.8) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

1.9) budowa i utrzymanie obiektéw i urzadzen stuzacych celom sportu i rekreacji,

1.10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

§ 14. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1. Konsekwencja uchwalenia miejscowego planu jest wzrost wartosci nieruchomosci
zabudowanych oraz nieruchomosci rolnych, ktore przeznacza sie w miejscowym planie
do zabudowy.

2. Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

- 1% - dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej
zagrodowej i wielorodzinnej,
- 20% - dla projektowanej zabudowy ustugowej w zakresie handlu, gastronomii i ustug

bytowych,
- 30% - dla projektowanej zabudowy pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.
3. Okredlona powyzej stawka procentowa jest podstawg do naliczenia i pobrania

jednorazowej opfaty niezaleznej od wiasciciela nieruchomosci na rzecz Gminy Kamiennik
w przypadku jej zbycia, przed uptywem 5 lat od wejscia w 2zycie uchwalonego
miejscowego planu.

§ 15. Ustalenia koncowe:

Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Kamiennik .

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Cieszanowice
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Cieszanowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41), art. 7 ust.
1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113 poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148, Nr 45 poz. 391 i Nr 65, poz. 594), Rada Gminy
w Kamienniku rozstrzyga, co nastepuje:



1. Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy:
1.1. Zadania wiasne Gminy
- drogi publiczne wraz z infrastruktura obejmujaca wodociag, kanalizacje
deszczowa, kanalizacje sanitarna:
* drogi lokalne i dojazdowe o parametrach okreslonych w tekscie planu dla drég
publicznych o dtugosci 1165 mb,
* sie¢ wodociggowa w ciggach w/w drég o dtugosci 1170 mb,
* sie¢ kanalizacji sanitarnej w ciggach w/w drég o dtugosci 4015 mb,
* siec¢ kanalizacji deszczowej w ciggach w/w drdg o dtugosci 1165 mb.
1.2. Prognozowany koszt realizacji w/w inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy:

Nazwa zadania Koszt w tys. zt
drogi lokalne i dojazdowe (1.165 mb) 1.133
sie¢ wodociggowa (1.170 mb) 478

sie¢ kanalizacji sanitarnej (4.015 mb) 2.399
sie¢ kanalizacji deszczowej (1.165 mb) 690
Razem 4.700

1.3. Sposdb realizacji:

Realizacja w/w zadan wifasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamoéwien

publicznych. Zdania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i

wprowadzone do wieloletniego planu finansowego (min.10 lat).

Zadania realizowane beda sitami wtasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zrodtem finansowania zadan okreslonych w pkt 1 beda:
- dochody witasne,

- dotacje,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- $rodki pomocowe UE.

Przewiduje sie, ze potencjalny udziat innych inwestoréw w finansowaniu w/w zadan
moze przekroczy¢ 20% nakfadu finansowego okreslonego w pkt 1.2.

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Cieszanowice w Gminie Kamiennik

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41), Rada
Gminy w Kamienniku, biorac po uwage stanowisko Wdjta o niezgtoszeniu uwag do projektu
planu rozstrzyga, co nastepuje:
odstepuje od rozstrzygniecia.



