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UCHWALA NR LIX/361/2022
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Sielinko
w Gminie Opalenica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 100511079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Sielinko
w Gminie Opalenica, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Opalenica (uchwalonego
Uchwatg Nr XXIX/179/2020 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 23 wrze$nia 2020 r).

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru wsi Sielinko w Gminie Opalenica”, stanowiacy czes$¢
graficzng planu, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynkéw na dzialce podzielong przez powierzchnig tej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich budynkow na
dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystgpuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;
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5) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowiazujg ustalenia szczegolowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony na rysunku
symbolem RU;

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku symbolem KD-Z.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkdéw, charakter architektoniczny nowej zabudowy, linie zabudowy, intensywnos¢
zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci budynkéw, formy dachéw — zgodnie
z zapisami w planie;

2) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko;

2) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych;

4) nakaz zapewnienia dostgpu do ciekéw irowow na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych
1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi o odpadach;

6) zagospodarowanie terenu zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

7) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;

8) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wédd opadowych
i roztopowych z dojs¢, dojazdéw, drog wewnetrznych, parkingdw i placow, przy czym na parkingach
i placach dla pojazdéw samochodowych nalezy stosowaé urzadzenia podczyszczajace;

9) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia 9, 13.

§ 8. 1. Na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonym
na rysunku symbolem RU ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow, budowli 1iinstalacji zwigzanych
z gospodarstwami rolnymi hodowlanymi i ogrodniczymi;

2) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowla zwierzat;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych zwigzanych 1 bedacych uzupehlieniem zabudowy
wskazanej w pkt 1;

4) dopuszczenie lokalizacji szklarni lub tuneli foliowych o wysokosci do najwyzszego punktu do 5 m;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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6) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi w planie;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0 do 1,6;

10) lokalizacje¢ zieleni niskiej lub wysokiej w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu;

11) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m;

12) zgtaszanie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP wszelkich obiektow o wysokosci wigkszej jak
50 m nad poziomem terenu przed wydaniem pozwolenia na budowg;

13) stosowanie wszelkich form dachéw, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych kat nachylenia
potaci dachowych — nie wigkszy niz 35°;

14) obstuga komunikacyjna z terenu KD-Z;

15) zakaz lokalizacji nowych skrzyzowan i zjazdéow do terenu drogi wojewddzkiej zlokalizowanej wzdhuz
poéinocnej granicy planu;

16) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych dla samochodu osobowego na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej lub 3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych;

17) dla zabudowy wymagajacej obstugi samochodami ciezarowymi lokalizacj¢ dodatkowo, co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 16;

18) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, drog wewngtrznych i sieci infrastruktury techniczne;;
19) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 19 nie dotyczag wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

§ 9. Na terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem KD-Z ustala sig:
1) klase zbiorcza;
2) sytuowanie jednej jezdni o dwoch pasach ruchu;
3) sytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2 elementoéw infrastruktury transportowej;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje zieleni niskiej Iub wysokiej w strefie zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych ze strefy ochronnej od linii elektroenergetyczne;j;

6) powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych w obszarze planu obowigzuje:

1) koncesja nr 14/2001/L. z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Pniewy — Steszew”;

2) ochrona zasobu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania ipodziatow

nieruchomosci w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
wynikajacych z potozenia w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktorych orientacyjny zasigg jest pokazany na
rysunku planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
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1) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni z istniejgcym i projektowanym
uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajagcych ruch pieszych, rowerzystow
1 pojazdow samochodowych;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) parametry elementow infrastruktury transportowej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, ich wtorne wykorzystanie do celow bytowo-
gospodarczych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt 6;

6) dopuszczenie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow komunalnych
1 przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych;

8) dla eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 16. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawki optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30 % — dla terenu RU;
2) 0 % — dla terenu KD-Z.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Eugeniusz Wojtkowiak
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr LIX/361/2022
Rady Miejskicj w Opalenicy

z dnia 29 wrzednia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy
w sprawic rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Sielinko w Gminie Opalenica,

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Sielinko w Gminie Opalenica wplyngto jedno pismo zawierajace 3 uwagi w calosci
uwzglednione przez Burmistrza Opalenicy 1 wprowadzone do ww. projekiu — w zwigzku
z czym Rada Miejska w Opalenicy nie podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie ich rozpatrzenia,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zalgeznik nr 3

do Uchwaty Nr LIX/361/2022
Rady Migjskiej w Opalenicy
z dnia 29 wrzesnia 2022 1,

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obszaru wsi Sielinko w Gminie Opalenica, inwestycji z zakresu

Na

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich

finansowania

podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503),
Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

4)

§2

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wladciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] 1 kanalizacji  sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacyi zadan okreslonych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Opalenica oraz zapisy uchwal
budzetowych Gminy.

Okreélenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Opalenica oraz uchwat budzetowych Gminy.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wiclkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:

1)
2)

3)

Wydatki z budzetu gminy.

Wspolfinansowanie srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.

Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ..,PPP”, a takZe wilascicieli
nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/361/2022
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml
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