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UCHWALA NR LIX/360/2022
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica w rejonie
ulicy Zamkowej oraz w rejonie ulicy 5 Stycznia, w gminie Opalenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2022r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Zamkowej oraz w rejonie ulicy 5 Stycznia, w gminie Opalenica”, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Opalenica — wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwalg Rady Miejskiej w Opalenicy nr
XXIX/179/2020 z dnia 23 wrzesnia 2020 r.

2. Integralng czeScia uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1A i 1B — zwane dalej ,,rysunkiem”;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza odlegtosc
od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drog lub ciggu pieszego irowerowego, w ktorej mozna
lokalizowaé zewnetrzne krawedzie $cian zewngtrznych budynkow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkoéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki
budowlanej, z wylaczeniem tarasow, schodow zewnetrznych;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym,;

7) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, §ciezki zdrowia, sitownie zewnegtrzne, itp.

8) uslugach ogélnych — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazy do 150 m?, gastronomie,
kulture, oswiate, opieke zdrowotna, rehabilitacyjng i socjalna, opieke nad dzie¢mi, ustugi finansowe, ustugi
pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, turystyke, sport;

9) wysokos$ci urzadzen sportowych irekreacyjnych lub wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzadzenia lub wiaty do najwyzej
polozonego wierzchotka tego urzadzenia lub wiaty.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) dla obszaru polozonego w rejonie ul. Zamkowej — zgodnie z zalacznikiem 1A:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN_A,
b) tereny zieleni oraz wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami 1Z/WS_A, 2Z/WS_A,
¢) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E_A,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1IKDD_A, 2KDD_A,
e) teren publicznego ciagu pieszego i rowerowego, oznaczony symbolem KX A;
2) dla obszaru polozonego w rejonie ul. 5 Stycznia — zgodnie z zalacznikiem 1B:

a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
P/U_B;

b) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem, E_B;
¢) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ_B;
d) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW_B.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem, przy czym w granicach planu:

a) okapy i gzymsy gltownych potaci dachu moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,0 m z zastrzezeniem lit. b,

b) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz
parter, mogg wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c¢) zadaszenia wejsciowe oraz pochylnie i spoczniki dla 0so6b niepelnosprawnych moga wykracza¢ przed
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej, wiat, w tym wiat
$mietnikowych, wiat przystankéw komunikacji publiczne;j;

3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkéw na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) kolory dominujace Scian budynkow:
- odcienie bieli i1 szaro$ci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego,

- ceramika, drewno, kamien w kolorach naturalnych tych materiatow,
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b) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) budynkow mieszkalnych wylacznie na dziatkach budowlanych =z wyznaczong na rysunku
nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) dojs¢ 1 dojazdow;

2) zabudowg dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre$lona ustaleniami planu, jezeli dziatki te
istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie terenow

o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetienia pozostatych
ustalen planu i przepisOw odrgbnych;

3) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu,

b) wylacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:
- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych,

- zachowania funkcji budynkoéw, ktora niejest zgodna zplanem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

4) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dzialek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) Z/WS —jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terendw;

4) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na terenie inwestycji.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco 1ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, wtym inwestycji celu publicznego oraz za
wyjatkiem terenu P/U B, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemyslowych;

3) ustug zzakresu serwisu pojazddéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) ustug sktadowania i magazynowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
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5) stacji napraw i obstlugi pojazdow o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
6) ustug demontazu pojazdoéw i maszyn;
7) stacji paliw, punktoéw poboru paliw o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej;

8) stanowisk postojowych na tej czeSci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest wliczana do okreslongj
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong oznaczonego na rysunku budynku mieszkalnego przy ul.
Zamkowej 29, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, poprzez zachowanie oryginalnej bryty budynku,
historycznego rodzaju materiatdéw budowlanych oraz wystroju elewacji.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi uwzglednienie lokalizacji catosci obszaru objg¢tego planem w granicach Gtownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu P/U_B;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci:

a) pasow technologicznych wzdluz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, gdzie lokalizacja obiektoéw budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych:

- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m — po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii,
- dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m — po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii,

b) stref kontrolowanych wzdtuz istniejacych i projektowanych gazociagéw, gdzie nie nalezy wznosic¢
budynkow, urzadza¢ statych sktadow i magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewow, a ktorych szerokosci sa
uzaleznione od przepisow odrgbnych;

3) uwzglednienie ograniczen dla lokalizacji zabudowy wynikajacych z polozenia czgéci planu w oznaczonej
na rysunku strefie wystepowania wod gruntowych na gltebokosci mniejszej niz 1,0 m p.p.t.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) zgodna z ustaleniami szczegotowymi dla terenow MN_A i P/U_B,
b) dowolna dla pozostatych terenow;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz:
a) 15,0 m na terenie MN_A, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8,0 m na terenie MN_A dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
¢) 25,0 m na terenie P/U_B;
d) dowolng na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° - 120°;

4) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
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§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych i technologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wodd opadowych, w szczegdlnosci, zbiorniki retencyjne, zbiorniki na
deszczowke, np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody zroslinno$ciag oczyszczajaca wodg
1 wigzaca wode na dlugo w glebie;

3) realizacje podziemnych zbiornikoéw retencyjnych na terenie P/U_B;

4) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwiazanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a)o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,
z zastrzezeniem lit. b,

b) o mocy przekraczajacej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych wylacznie na terenie P/U_B, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) powiazanie zuktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego, w tym
znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrebnymi
i pozostatymi ustaleniami planu;

3) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazach, budynkach
mieszkalnych i pod wiatami, z zastrzezeniem pkt 4 1 5 nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych, w tym lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz handel, w tym lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

d) 2 stanowiska na 10 pracujacych w obiektach biurowych, ustugowych, produkcyjnych, sktadach
1 magazynach;

4) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume tych
obliczen;
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5)w przypadku, gdy obliczona wedlug pkt3, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy liczbe 5, obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznos$ci
drog.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% - dla terenow MN_A, P/U_B;
2) 0% - dla pozostatych terenow.

Ustalenia szczegoélowe dla obszaru polozonego w rejonie ul. Zamkowej

dla teren6w okreslonych na zalaczniku graficznym 1A

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN_A ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

2) lokali uzytkowych mieszczacych ushugi ogélne w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat — z dopuszczeniem ich lokalizacji w odlegltosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 1;

4) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach przybudowanych do budynku
mieszkalnego Iub w bryle budynku mieszkalnego.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN_A ustala si¢:

1) dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie glownych potaci
dachowych od 35° do 45°%

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz:
a) 8,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 9,5 m dla budynkéw z dachem stromym;

3) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéow gospodarczych, garazy iwiat oraz przybudowanych garazy do
budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcksza niz:

a) 4,0 m dla budynkoéw i wiat z dachem ptaskim,
b) 5,5 m dla budynkow i wiat z dachem stromym,;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,05 — przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,7,

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
8) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza granicami planu.

§ 16. 1. Na terenach zieleni oraz wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolami
1Z/WS_A, 2Z/WS_A ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zieleni;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) Sciezki pieszej, §ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;

4) urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody, w tym zwigzanych z rzekq Mogilnica Zachodnig.

2. W zakresie ksztaltowania oraz wskaznikow zagospodarowania terendow zieleni oraz wod
powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolami 1Z/WS_A, 2Z/WS_A ustala sig:

1) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;

2) szeroko$¢ $ciezki pieszej, sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
4) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych lub z terenu ciggu pieszego i rowerowego

§17.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E_A ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E_A ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 3,0 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy ptaskie;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy dojazdowej,
oznaczonych symbolami 1IKDD_A, 2KDD_A ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu publicznego ciggu pieszego i rowerowego,
oznaczonego symbolem KX A, ustala si¢:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym i jego
kontynuacja;

2) mozliwos¢ lokalizacji Sciezki pieszej, $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
4) szeroko$¢ Sciezki pieszej, Sciezki rowerowej — nie mniejszg niz 2,0 m.
Ustalenia szczegétowe obszaru polozonego w rejonie ul. 5 Stycznia
dla terenow okreslonych na zalaczniku graficznym 1B

§ 20. 1. Na terenie obiektow produkcyjnych sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonym
symbolem P/U_B ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) budynkoéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow,
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2) budynkow ustugowych, w tym:
a) handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
¢) stacji napraw, punktow poboru paliw i stacji obstugi pojazdéw;
3) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkow w pkt 1 i pkt 2;

4) instalacji odnawialnego zrédta energii — zespotu paneli fotowoltaicznych o dopuszczalnej mocy
przekraczajacej 100 kW zaréwno na dachach budynkéw lub wiat, jak i w formie wolnostojacej;

5) wiat;
6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w budynkach lub w halach namiotowych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem P/U_B ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow— nie wigksza niz 20,0 m;
2) wysoko$¢ wiat — nie wieksza niz 6,0 m;
3) wysokos$¢ hal namiotowych — nie wigkszg niz 20,0 m;

4) wysoko$¢ wolnostojacych paneli fotowoltaicznych mierzona od najnizej polozonego elementu konstrukcji
panelu do najwyzej potozonego wierzchotka panelu — nie wigksza niz 10,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 1,2;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

8) dachy ptaskie Iub dachy strome o kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci
dachowych od 12° do 25°%

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatlek budowlanych z przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami
planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow na droge publiczng KDZ_B.

§21.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E_B ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu infrastruktury
technicznej - elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E_B ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 3,0 m;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy ptaskie;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej potozonej poza granicami planu lub od strony terenu
P/U_B.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy zbiorczej,
oznaczonego symbolem KDZ B ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i wydzieleniem geodezyjnym;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy zbiorczej,
oznaczonego symbolem KDW_B ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i wydzieleniem geodezyjnym,;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — jezdnia zwydzielonym chodnikiem lub w ukladzie
jednoprzestrzennym,;

3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) $ciezki rowerowe;.
§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Eugeniusz Wojtkowiak
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Zatgcznik Nr 1A do uchwaly

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Ny e ibelerisy

DLA CZESCI MIASTA OPALENICA W REJONIE ULICY ZAMKOWEJ Zdiia S Nrzaeie 20ed .
ORAZ W REJONIE ULICY 5 STYCZNIA, W GMINIE OPALENICA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

Obszar polozﬂll w rejonie ul. Zamkowej ' i W
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY OPALENICA

ik < B / _ H"‘“
=yrias I/
@n \ ) )

SKALA 1:10 000

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TERENY ZIELENI, TERENY SPORTU | REKREACJI

SKALA 1:1000

0 20 40 60 80m
[ |
OZNACZENIA:
mmmmw  GRANICAOBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM EVNI]  TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE ) JEDNORODZINNE
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU TERENY ZIELENI ORAZ WOD POWIERZCHNIOWYCH
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- DOLINA KOPALNA WIELKOPOLSKA
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Zalacznik Ni 1B do uchwaly
Nr LIX/36072022

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA OPALENICA iyl Opalnicy
W REJONIE ULICY ZAMKOWEJ ORAZ W REJONIE ULICY 5 STYCZNIA, W GMINIE OPALENICA
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Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr LIX/360/2022
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 29 wrzeénia 2022 roku
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Opalenicy

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci miasta Opalenica w rejonie ulicy Zamkowej oraz w rejonie ulicy 5 Stycznia, w gminie Opalenica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada
Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Data wptywu Nazwizko Tresé uwagl Oznaczenie Ustalenia projektu i Rady Miejskiz] Uwagi
uwagh by, nazwa mleruchemoded, planu dia weprawle rozpatrzania uwagl w Opalenicy zalaeznik do uchwaly
jednosthi tdre] dotyczy nieruchomosci, Nr LIX/360/2022 2 dnia
organizacyjne| uwaga ktore] dotyczy 29 wrzesnia 2022 r.
| adras uwaga
zglaszajacego
uwagl
uu\_lglﬂnlona i e Hona uuglﬂnlona i Iniona
1. 14.07.2022 Osoba Projekt miejscowego planu | Dziatki 1204/5 | 22(WS_A- - X - X Dla dziatki nr 1204/5 w chwili
fizyczna | zagospodarowania 12041 teren zieleni obecnej obowiazuje Miejscowy
przestrzennego wprowadza | w rejonie ulicy | oraz wod plan zagospodarowania
dla dziatek 1204/5 i 1204/1 | Zamkowej. powierzchnio przestrzennego obejmujgey
przeznaczenie terenu wych teren przeznaczony pod
oznaczonego jako tereny Srodlgdowych zabudowe mieszkaniowg
zieleni oraz wod E_A - teren jednorodzinng potoZzony
powierzchniowych infrastruktury pomigdzy zabudowsg ulicy
drodlgdowych  oraz  teren technicznej - Zamkowe] oraz rzekg Mogilnicg
infrastruktury technicznej, co elektroenerge w  Opalenicy (Uchwata Nr
stanowi  daleko  idace tyki XXXVII319/2010 Rady Miejskiej
ograniczenia w korzystaniu w Opalenicy z dnia 28
z dzialek oraz  pozbawia pazdziemika 2010 r). Plan ten
skiadajgeych uwage wartodci przeznacza ww. nieruchomosci
uzytkowej. pod tereny zieleni urzadzonej
Na dziatce nr  1204/5 {2ZP), na ktorych nie dopuszcza
planowana jest inwestycja sig lokalizacji garazy.
(budowa garazu W obecnym projekcie planu
dwustanowiskowego), z migjscowego przeznaczenie tego
uwagi na parametry dziatki terenu nie ulega zmianie, zatem
nr 1204/3 (dziatka waska), nie moizna tutaj mowic o
na ktdrej planowana jest pozbawieniu wartosci uzytkowej
gléwna inwestycja (budowa tego terenu, poniewaz w_chwili
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domu jednorodzinnego) oraz
wylgczenie czesci terenu na
droge (dziatka nr 1204/4).
Regulacje zawarte W
projekcie miejscowego planu
nadmiernie ograniczajg
skladajacym uwagg jako
wiascicielom prawo do
korzystania z  whasnosci,
aprzeznaczenie na tereny
zielone oraz tereny
infrastruktury techniczne
narusza prawo witasnosci ich
dziatek oraz uniemoZliwia
realizacjg planow
inwestycyjnych.

obecnej zamierzenia
inwestycyjne opisane w pismie
nie sg mozliwe do realizacji.
Omawiane nieruchomosci
potozone 53 pomigdzy
wyznaczong drogg publiczng
(2KDD_A) a rzekg Mogilnicg
zarowno w obowigzujacym jaki
projektowanym planie, sg zatem
funkcjonalnie  oddzielone  od
terendw zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej.
Dzialka nr  1204/3 przylegajaca
do drogi publicznej 2KDD_A jest
objgta  przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng a jej powierzchnia
stanowi 1037 m% co w pelni

umozliwia realizacje
planowanych zamierzen.
W zakresie terenow

infrastruktury  techniczne] na
wniosek ENEA, w ramach
terendw  przylegajacych do
projeklowane] drogi 2KDD_A,
zostal  wydzielony teren o
powierzchni 420 m* poed
realizacje trafostacji o niewielkich
gabarytach przestrzennych.
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ZLalgcznik nr 3
do Uchwaty Nr LIX/360/2022
Rady Miejskie) w Opalenicy
z dnia 29 wrzednia 2022 r,
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskicj w Opalenicy

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleia do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora
bytyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.
§2.
1) Ustala sig, ze Zrodiem finansowania inwestyeji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) érodki wlasne gminy,
b) drodki pozyskane z funduszy Unii Europejskicj,
c) érodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodewiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy.
2) ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych Zrodel finansowania nie wymienionych w pkt. 1,
w tym rowniez finansowania inwestycji ze Srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.
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Zakacznik Nr 4. do uchwatly Nr LIX/360/2022
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4..gml


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/b8bb970c-f28a-4158-bf98-5f58012c06d9.gml

		2022-10-14T11:38:12+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




