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UCHWALA NR L1/328/2022
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 17 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica w rejonie
ulicy 3 Maja i drogi wojewodzkiej nr 307, w gminie Opalenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2021 poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ) Rada Miegjska w Opalenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica
w rejonie ulicy 3 Maja idrogi wojewoddzkiej nr 307, w gminie Opalenica”, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Opalenica - wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwatg nr XXIX/179/2020 z dnia 23 wrze$nia
2020 1.

2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku oraz w zalaczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych od 35° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosc,
w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki od strony drog, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych krawedzi zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym
na powierzchni¢ dziatki budowlanej;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

7) ustugach ogélnych — nalezy przez to rozumieé¢ handel o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomie,
kulture, oswiate, opieke zdrowotna, rehabilitacyjng i socjalna, opieke nad dzie¢mi, ustugi finansowe, ustugi
pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, turystyke, sport;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni skladajacy si¢ w minimum 70% z roslin
zimozielonych, o pokroju zwartym na calej wysokosci, w momencie wykonywania nasadzen wszystkie
ros$liny maja mie¢ minimum 3,0 m wysoko§ci.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku symbolem — U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem — MN;
3) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony na rysunku symbolem — KDG;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem — KDW.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkow, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych w odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w pkt 1 oraz
pozostatych obiektow budowlanych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem, przy czym:

a) okapy i gzymsy gtéwnych potaci dachu moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wigcej niz 1,5 m,

b) czgsci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz
parter, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe moga wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

d) schody i pochylnie moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy i nie moga powodowac
utrudnien w funkcjonowaniu terenéw komunikacji, a ich lokalizacja musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

4) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkéw na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) kolory dominujace $cian budynkow:
- odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego,
- ceramika, drewno, kamien w kolorach naturalnych tych materiatow,
b) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na dziatlce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojsc¢ i dojazdow;

2) dowolna powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dzialek w ramach jednego terenu;
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3) rozbudowe istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw z mozliwo$cig zachowania istniejgcej
wysokos$ci 1 geometrii dachow przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do
ustalen planu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow,
wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadow, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanym terenie MN — jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenéw;

4) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;

3) ustug sktadowania i magazynowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
4) ushug demontazu pojazdéw i maszyn;

5) stacji paliw, punktow poboru paliw;

6) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okre§lonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji calego obszaru objetego planem
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) pasy technologiczne wzdtuz istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych dystrybucyjnych linii
kablowych SN 15kV inn-0,4 kV o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz 0,5 m czyli po 0,25 m po
kazdej ze stron osi linii, przy czym w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci:

a) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) szerokos$¢ wycinki podstawowej drzew na trasie linii.
§ 10. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci badz ich odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zaopatrzenic w wodg do celéw bytowych i technologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energie¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen zgodnych zprzepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Dopuszcza si¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych, w szczego6lnosci, zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu

w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinno$cig oczyszczajaca wode i wigzaca wode na dtugo w glebie;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwiazanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowaé
wylacznie na dachach budynkéw lub jako wyposazenie terendw drog.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powigzanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i pozostatymi ustaleniami planu;

3) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejsza niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m’> powierzchni sprzedazy lokali handlowych, w tym lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni uzytkowej ustug innych niz handel, w tym lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

4) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg tych
obliczen;

5)w przypadku, gdy obliczona wedlug pkt3, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy liczbg 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznos$ci
drog.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 13. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503) w wysokoSci:

1) 30% - dla terenow U i MN;
2) 0% - dla pozostatych terenow.

§ 14. 1. Na terenie zabudowy ustlugowej, oznaczonym na rysunku symbolem U dopuszcza si¢ lokalizacje na
dzialce budowlanej:

1) budynkéw mieszczacych ustugi oraz handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m’;
2) budowli zwigzanych z budynkami ustugowymi;
3) wiat, w tym wiat §mietnikowych;

4) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynku mieszczacego ustugi lub
handel.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku symbolem U ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkow i budowli zwigzanych z budynkami ustugowymi — nie wigkszg niz 12,0 m;
2) wysoko$¢ wiat — nie wieksza niz 5,0 m;
3) dachy ptaskie;

4) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m’;

8) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 2,0 m zgodnie z rysunkiem, przy czym w ramach tego pasa
dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego przejazdu lub przejscia o szerokosci nie wigkszej niz 6,0
m;

9) obstuge komunikacyjna z drogi wewnetrznej] KDW.

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN ustala sig¢
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej na jednej dziatce budowlanej;

2) lokali uzytkowych mieszczacych ustugi ogdélne w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat;

4) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach, wtym przybudowanych do
budynkow mieszkalnych lub w bryle budynkéw mieszkalnych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz:

a) 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
b) 9,5 m dla budynkow z dachem stromym;

2) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz:

a) 4,0 m dla budynkoéw z dachem ptaskim,
b) 5,5 m dla budynkow z dachem stromym;
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3) dachy ptaskie lub dachy strome;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9 — przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m’;

8) obstuge komunikacyjna z drogi wewngetrznej KDW oraz z przyleglej drogi publicznej — ul. 3 Maja -
polozonej poza granicami planu, wytacznie za pomocg jednego zjazdu.

§ 16. Na terenie drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej na rysunku symbolem KDG ustala sig:
1) wymiary w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z droga wojewddzka potozona poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m z poszerzeniami na $ci¢cia narozne i place do zawracania
zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — jezdnia z chodnikiem lub pieszo-jezdnia;
3) potaczenie komunikacyjne terenu z dziatek o nr ewid. 1374/2 oraz 1544/4, obreb Opalenica
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Krzysztof Kasperczak
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Zalgcmik nr 2

do Uchwaly Nr LI/328/2022
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 17 marca 2022 roku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawic art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r, poz. 530) Rada Micjska w Opalenicy nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu . Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Opalenica w rejonie ulicy 3 Maja i drogi
wojewddzkie) nr 307, w gminie Opalenica™ ze wzgledu na 1o, Ze Zadne uwagi nie zostaly
wnigsione.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr L1/328/2022
Rady Migjskiej w Opalenicy
z dnia 17 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Opalenicy

o sposobie realizacji zapisanych w zmianic planu inwestyeji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleia do zadain wlasnyveh gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 530), Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan nmie przewiduje realizacp inwestycp 2z zakresu nfrastruktury
technicznej, kidra bylyby finansowane z budzetu gminy, nalezgce do zadan wlasnych gminy,

§ 2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacyi inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych
gminy, ich realizacja i finansowanie bedzie odbywaé si¢ w ramach porozumien o charakierze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a zrodlem finansowania inwestycji i zadan, mogg byé:

a) srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie),

¢) srodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki

Wodnej,
d) kredyt bankowy;
¢) srodki prywatne partnerow inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/328/2022
Rady Migjskiej w Opalenicy
z dnia 17 marca 2022 r.
Zalacznik4.gml
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