UCHWALA NR XL/245/2021
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi:
Wojnowice, Kozlowo, Urbanowo, Terespotockie i Niegolewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z2021r., poz.724) Rada Miejskiej
w Opalenicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi: Wojnowice,
Koztowo, Urbanowo, Terespotockie i Niegolewo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica —
wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwalg Rady Miejskiej w Opalenicy nr XXIX/179/2020 z dnia 23 wrze$nia
2020 r.

2. Integralng cze¢$cig uchwaty sg:
1) zataczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F — zalaczniki graficzne, zwane dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone s na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne
z wyposazeniem, bieznie, trybuny oraz inne budowle, zwigzane z funkcja sportu i rekreacji, z wylaczeniem
funkcji sportow motorowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym zlokalizowane sg lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
oraz nie wigcej niz 1 mieszkanie;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajaca najmniejszg odlegtosc
od linii rozgraniczajacej droge lub od granicy terenu kolejowego, w ktorej mozna lokalizowac zewnetrzne
krawedzie $cian zewnetrznych budynkéw, przy czym w granicach planu:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,0 m,

b) czgsci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz
parter, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe, mogg wykraczac¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkoéw infrastruktury technicznej;
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7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym oraz zewngtrznych
krawedzi hal namiotowych na powierzchnie dzialki budowlanej, z wytaczeniem taraséw, schodow
zewngtrznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

9) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, $ciezki zdrowia, sitownie zewngetrzne itp.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczes$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenow:
1) w miejscowosci Niegolewo, zgodnie z zalacznikiem graficznym 1A:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami IMN_A i 2MN_A,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami 1IRM_A i 2RM_A,

¢) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDD_A i 2KDD_A;
2) w miejscowosci Wojnowice, zgodnie z zatacznikiem graficznym 1B:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1IMN_B, 2MN_B,
3MN_B, 4MN_B, SMN_B, 6MN_B, 7MN_B, SMN_B,

b) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
symbolami: 1MN/U_B, 2MN/U_B, 3MN/U_B, 4MN/U_B, 5SMN/U_B, 6MN/U_B, 7MN/U_B,
SMN/U_B, YMN/U_B, 10MN/U_B, 11MN/U_B, 12MN/U_B, 13MN/U_B, 14MN/U_B, 15SMN/U_B,
16MN/U_B, 17MN/U_B,

¢) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem 1IMW_B,

d) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
symbolem 1IMW/U_B,

e) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami: 1RM_B, 2RM_B, 3RM B, 4RM B, 5SRM_B, 6RM B, 7RM_B, 8RM B,
9RM_B, 10RM_B,

f) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1U_B, 2U B, 3U_B, 4U B, 5U_B,

g) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
symbolem 1P/U_B,

h) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem 1US_B,

i) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami 1WS_B, 2WS_B;

j) teren drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczony na rysunku symbolem 1IKDG_B,

k) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL_B, 2KDL._B,

1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD B, 2KDD B,
3KDD_B, 4KDD_B, 5KDD_B, 6KDD B,

m) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW_B, 2KDW_B, 3KDW_B,
4KDW_B;

3) w miejscowosci Wojnowice, zgodnie z zalacznikiem graficznym 1C:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: IMN_C, 2MN_C,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami: 1IRM_C, 2RM_C, 3RM_C, 4RM_C, 5SRM_C,
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c) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDD_C;
4) w miejscowosci Koztowo, zgodnie z zalacznikiem graficznym 1D:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: IMN_D, 2MN_D,

b) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
symbolami: IMN/U_D, 2MN/U_D, 3MN/U_D, 4MN/U_D, 5SMN/U_D,

¢) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami: 1RM_D, 2RM_D, 3RM_D, 4RM_D, 5RM_D, 6RM_D, 7RM_D, 8RM D,
9RM D,

d) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku symbolem 1U_D,

e) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem
1RU_D,

f) teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem 1Z,_D,

g) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami 1WS D, 2WS D;

h) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL_D, 2KDL_D,
i) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDD_D,

j) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW_D, 2KDW_D, 3KDW_D,
4KDW_D, 5KDW_D;

5) w miejscowosci Urbanowo, zgodnie z zalacznikiem graficznym 1E:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: IMN_E, 2MN_E,
3MN_E,

b) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
symbolami: 1MN/U_E, 2MN/U_E, 3MN/U_E, 4MN/U E, SMN/U E, 6MN/U_E, 7MN/U_E,
8MN/U_E, 9MN/U_E, 10MN/U_E, 11MN/U_E, 12MN/U_E, 13MN/U_E, 14MN/U _E,

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
symbolem IMW/U_E,

d) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami: 1IRM_E, 2RM_E, 3RM_E, 4RM _E,

e) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
symbolami 1P/U_E, 2P/U_E, 3P/U_E,

f) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem
1RU _E, 2RU E,

g) teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem 1Z_E,

h) teren laso6w, oznaczony na rysunku symbolem 1ZL_E;

i) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami 1WS_E, 2WS E;
j) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDL_E,

k) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDD_E, 2KDD E,
3KDD _E, 4KDD _E,

1) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW_E, 2KDW_E, 3KDW_E,
4KDW_E, SKDW_E, 6KDW_E, 7KDW_E, SKDW_E, 9KDW_E, 10KDW _E;

6) w miejscowosci Terespotockie, zgodnie z zalgcznikiem graficznym 1F:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1IMN_F, 2MN _F,
3MN_F, 4MN_F, SMN _F,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami: 1IRM_F, 2RM_F, 3RM _F,
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c) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1WS_F, 2WS_F;
d) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDD _F,
e) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW_F, 2KDW _F.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z zastrzezeniem §7:

1) ustala sie,:

a) lokalizacje budynkoéw, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi,

b) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
- kolory dominujace $cian budynkow:
— odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni ro6zu, fioletu i niebieskiego,
— kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wtacznie, lub kolor naturalny drewna lub kamienia,
- kolorystyka dachéw stromych: odcienie szaro$ci, bragzu i czerwieni;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje:

- obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ zkilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic,

- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat na terenach MN, MN/U, MW, MW/U, U, RM w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

- urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
- dojs¢ i dojazdow,
b) zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre§lona ustaleniami niniejszego planu,
jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrgbniania wyznaczonych

w planie terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem
spelnienia pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych,

¢) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkoéw:

- rozbudowe tych budynkow z mozliwos$cia zachowania istniejgcej wysokosci 1 geometrii dachow przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostalych parametréw i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem
tiret drugi i trzeci,

- rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy, wylacznie zgodnie z tymi liniami
1 pozostatymi ustaleniami planu,

- nadbudowe tych budynkow wylacznie zgodnie z ustaleniami planu,

- wylacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci
zabudowy lub powierzchni zabudowy oraz gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych,

- zachowanie funkcji budynkow, ktoéra niejest zgodna zplanem, bez mozliwosci zwickszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji,

- mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z planem,

d) dowolna powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacj¢ granic dziatek w ramach jednego terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu ustala si¢:
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1) gromadzenie odpadow, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U i MW/U — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych,
¢) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
e) US —jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) uwzglednienie  stosowania  $rodkow  technicznych  zmniejszajacych  ucigzliwosci  zwigzane
z funkcjonowaniem drég publicznych oraz linii kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice - granica
panstwa, znajdujacej si¢ poza granicami planu, w szczegoélnosci na terenach 10MN/U_B, 10RM_B,
1IRM_C, IMN_C, ktore zgodnie z dostgpnymi mapami akustycznymi, sa w zasiegu oddziatywania tej linii;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow;
5) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie inwestycji;
6) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw retencyjnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko na
terenach P/U, RU;

2) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku awarii przemystowych;

3) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, na
zatgcznikach nr 1B, 1D i 1E;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) obowigzuja przepisy art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. z2020r.,
poz. 1333 ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz.710),

b) ochronie podlegaja charakterystyczne bryty, formy dachow, tradycyjny rodzaj materialow budowlanych,
historyczny wystrdj elewacji;

3) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z granicami
oznaczonymi na rysunku, na zalgcznikach nr 1B, 1D i 1E;

4) w ramach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna iokreSla si¢ wymdg prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710).

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:
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1) pomnika przyrody zlokalizowanego we wsi Wojnowice, zgodnie z rysunkiem, na zataczniku nr 1B;

2) catosci obszarow objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina
Kopalna Wielkopolska, zgodnie z rysunkiem, na zatgcznikach nr 1B, 1C, 1D, 1E, 1F;

3) czesci obszaru objetego planem w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Buk”, zgodnie z rysunkiem, na
zataczniku nr 1D;

4) cze$ci obszaru objetego planem w granicach zloza ropy naftowej ,,Buk”, zgodnie zrysunkiem, na
zatgczniku nr 1D;

5) czesci obszaru objetego planem w granicach ztoza gazu ziemnego ,,.Bukowiec”, zgodnie z rysunkiem, na
zalgczniku nr 1E;

6) czesci obszaru objetego planem w granicy ponadlokalnego korytarza ekologicznego wzdhuz rzeki
Mogilnicy Wschodniej, na zatgczniku nr 1B;

7) catosci obszaréw objetych planem w obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami
azotu ze zrédet rolniczych;

8) terenow 10RM_B, 2KDL._B, 4KDW_B w sasiedztwie obszaru kolejowego, gdzie obowiazujg szczegdlne
warunki zagospodarowania terenu i gdzie nalezy uwzglednia¢ obowiazujace przepisy z zakresu transportu
kolejowego.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) we wsi Niegolewo, zgodnie z zalgcznikiem 1A, uwzglgdnienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji
paséw technologicznych wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV
o szeroko$ci 7,0 m na kazda strone od osi linii, w ktérych obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej
na trasie linii, a lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej 1o
rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub
likwidacji linii;

3) we wsi Wojnowice, zgodnie z zalgcznikiem 1B, uwzglgdnienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

a) pasow technologicznych wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV
o szerokosci 7,0 m na kazda strone od osi linii, w ktorych obowigzuje szeroko§¢ pasa wycinki
podstawowe] na trasie linii, alokalizacja obiektoéw budowlanych uzalezniona jest od warunkow
okreslonych w przepisach odregbnych, w szczego6lnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub
likwidacji linii,

b) w sasiedztwie sieci gazowej wysokiego ci$nienia — gazociagg DN50 — i w zasiggu jej maksymalnej strefy
kontrolowanej — 35,0 m na kazda strone od osi gazociagu — 16,0 m w granicy planu — w ktorej
obowigzuja ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych;

4) we wsi Koztowo, zgodnie z zatgcznikiem 1D, uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

a) ropociggu kopalnianego n73 i odleglosci zwiazanych z zawartosciag H2S — minimum 50,0 m na kazda
stron¢ od osi ropociggu od wolnostojagcych doméw mieszkalnych,

b) pasoéw technologicznych wzdtuz istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- SN 15kV o szerokosci 7,0 m na kazdg strong od osi linii,

- WN 110 kV o szerokosci 11,0 m na kazda strong od osi linii, w ktérych obowiazuje szerokos$¢ pasa
wycinki podstawowej na trasie linii, a lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci obowiazuje zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowiazuje do
czasu skablowania lub likwidacji linii;

5) we wsi Urbanowo, zgodnie z zalacznikiem 1E, uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:
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a) pasow technologicznych wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV
o szerokosci 7,0 m na kazda stron¢ od osi linii, w ktorych obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej na trasie linii, alokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub
likwidacji linii,

b) sieci gazowej wysokiego ci$nienia — gazociagg DN350 — i jej maksymalnej strefy kontrolowanej — 65,0 m
na kazda strone¢ od osi gazociggu, w ktorej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych,

¢) sieci gazowej wysokiego cisnienia — gazociag DN200 — i jej maksymalnej strefy kontrolowanej — 35,0 m
na kazda strong od osi gazociagu, w ktorej obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych,

d) sieci gazowej $redniego ci$nienia — gazociagg DN100 i jej strefy kontrolowanej — 1,5 m na kazda strone
od osi gazociagu, w ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

e) sieci gazowej sredniego cisnienia — gazocigg DNS5O0 i jej strefy kontrolowanej — 1,5 m na kazdg stron¢ od
osi gazociagu, w ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

f) zlikwidowanych odwiertow Bukowiec -1, -22 i ich stref ochronnych — 5,0 m wokoét odwiertu, w ktorych
zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) 4 nieczynnych gazociagéw DN 50 od zlikwidowanych odwiertow, odpowiednio: Bukowiec-10,
Bukowiec-9, Bukowiec-6, Bukowiec-3, czgsciowo zlikwidowanych;

6) uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysokos$ci zabudowy
na obszarze objetym planem — od 150do 175 m n.p.m. w zwigzku z lokalizacja lotniczych urzadzen
naziemnych oraz strefy ochronnej dla radaru Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) zgodna z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dowolng lub zgodng z przepisami odrebnymi dla terenow: RM, RU, Z, WS, ZL, KDG, KDL, KDD,
KDW oraz dla terenéw, dla ktorych brak jest ustalenia szczegdtowego;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz:
a) 20,0 m na terenach MIN, MN/U, z zastrzezeniem lit. b,
b) 12,0 na terenach MIN, MIN/U dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
¢) 20 m na terenach U, P/U, RU,
d) 25 m na terenach RM, MW i MW/U,
e) dowolna na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° - 120°;

4) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomos$ci, badz
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) Scieki szkodliwe dla $rodowiska wodnego, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy
podda¢ procesowi wstepnego podczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: C69A9909-0163-4901-A455-ACD08B0B037A. Uchwalony Strona 7



4) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, w tym z uje¢ wtasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 i ust. 3;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
7) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 i ust. 3.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
1 rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych, w szczeg6lnosci wodne place zabaw, place deszczowe,
rozumiane jako place zobnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

3) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o przeznaczeniu rolniczym i lesnym
nie moze naruszac przepisdw odrgbnych w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) powiagzanie zuktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego, w tym
znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
i pozostatymi ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z przyleglych drog wewnetrznych oraz publicznych, w tym
znajdujacych si¢ poza granicami planu, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych;

4) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazach, budynkach
mieszkalnych i wiatach, z zastrzezeniem pkt 5 1 6 nie mniejsza niz:

a) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na terenach MW i MW/U,
b) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na terenach innych niz wymienione w lit. a,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

e) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach, produkcji rolniczej,

f) 1 stanowisko dla samochodéw cigzarowych imaszyn rolniczych, jezeli specyfika prowadzonej
dziatalnosci bedzie tego wymagata;

5) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg¢ tych
obliczen;

6) w przypadku, gdy obliczona wedlug pkt4, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
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b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
c) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trdjkatach widoczno$ci
drog.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.)
w wysokosci:

1) 30% - dla terenow MN, MN/U, MW, MW/U, U, P/U, RU, RM;
2) 0% - dla pozostatych terenow.

Ustalenia szczegélowe dla miejscowosci Niegolewo
dla terenéw okreslonych na zalgczniku graficznym 1A

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN_A i 2MN_A ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na
dziatce budowlanej:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, wtym handel , w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) garazy;

4) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkow o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 8,0 m,
b) dla budynkow o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 6,0 m;

4) dachy ptaskie lub dachy strome;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.

§ 16. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM_A
1 2RM_A ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
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2) budynkow ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia rolna, hodowlana i ogrodnicza;

3) garazy, budynkow gospodarczych i wiat;

4) budynkow inwentarskich,

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki ustugowe
lub zespolonych z bryta budynku mieszkalnego lub ustugowego;

2) wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych i uslugowych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 9,5
m,

b) budynkéw inwentarskich — nie wigkszg niz 12,0 m,
c¢) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wigksza niz 20,0 m,
d) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 7,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie lub dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1IKDD_ A i 2KDD_A ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia szczegolowe dla miejscowos$ci Wojnowice
dla terendéw okreslonych na zalaczniku graficznym 1B

§ 18. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN_B, 2MN_B, 3MN_B, 4MN_B, 5SMN_B,
6MN_B, TMN_B, 8MN_B ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;
2) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) garazy;

5) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wiat;

6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;
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2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkéw o dachu plaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 6,0 m;

4) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym nalezy realizowaé¢ dachy o jednakowej geometrii na dwdch
segmentach budynkoéw w zabudowie blizniaczej;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) nie mniejszg niz 400 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

b) nie mniejszg niz 800 m? dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych.

§ 19. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1IMN/U_B, 2MN/U_B,
3MN/U_B, 4MN/U_B, SMN/U_B, 6MN/U_B, 7TMN/U_B, SMN/U_B, 9MN/U_B, 10MN/U_B, 11MN/U_B,
12MN/U_B, 13MN/U_B, 14MN/U_B, 15SMN/U_B, 16MN/U_B, 17MN/U_B ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
na dzialce budowlane;j:

1) budynkéw w zabudowie wolnostojacej:
a) mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokali uzytkowych, mieszczacych ushugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) mieszkalno-ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
d) ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) garazy;

4) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe
i ustugowe lub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) dla budynkow o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkdéw gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;
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7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 20. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW _B ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce
budowlane;j:

1) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlem o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
wylacznie w parterach tych budynkdw;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) wolnostojacych garazy i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, w garazach, pod wiatami lub w bryle budynku mieszkalnego,
w tym w garazach podziemnych.

2. Ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) wysoko$¢ budynkow — nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 12,0 m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 1,05;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;.

§ 21. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1MW/U_B ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlem o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
wylacznie w parterach tych budynkow;

3) budynkéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5) wolnostojacych garazy i wiat;

6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynku mieszkalnego lub
ushugowego, w tym w garazach podziemnych.

2. Ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe;

2) wysoko$¢ budynkow — nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 12,0 m, z zastrzezeniem
pkt 3;
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3) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 1,05;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;.

§ 22. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM_B,
2RM_B, 3RM_B, 4RM_B, 5RM_B, 6RM_B, 7RM_B, 8RM_B, 9RM_B, 10RM_B ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkow ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia rolna, hodowlana i ogrodnicza;

3) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;

4) budynkow inwentarskich,

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki uslugowe
1 inwentarskie lub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego, ustugowego lub inwentarskiego;

2) wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych i uslugowych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,5
m,

b) budynkow inwentarskich — nie wigksza niz 12,0 m,
c¢) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wigksza niz 20,0 m,

d) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 7,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie lub dachy strome;
7)

8) obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegltych drég publicznych lub wewnetrznych, przy
czym zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow z drogi IKDG_B za wyjatkiem terenow 4RM_B i 10RM_B.

§ 23. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
uslugowej, oznaczonego symbolem 1U_B ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) budowli sportowych i rekreacyjnych;
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3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) garazy i wiat;

5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;
2. Ustala sig:

1) mozliwos$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki ustugowe;

2) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 12,0 m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;

5) wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 10,0 m;

6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 1,6;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dachy ptaskie lub dachy strome;
10) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;.

§ 24. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami, 2U_B, 4U_B ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkoéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) garazy i wiat;
4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;
2. Ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki ustugowe;

2) wysoko$¢ budynkow — nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 1,2;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 25. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 3U_B ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi oswiaty, opieki nad dzie¢mi, kultury;
2) budowli sportowych i rekreacyjnych;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
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4) garazy i wiat;

5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;
2. Ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki ustugowe;

2) wysoko$¢ budynkow — nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;

5) wysokos$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 10,0 m;

6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 1,5;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dachy ptaskie lub dachy strome;
10) obstugeg komunikacyjng dzialek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;.

§ 26. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 5U_B ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkow kultu religijnego;
2) budynkow zamieszkania zbiorowego zwigzanych z budynkiem kultu religijnego — plebania;
3) garazy i wiat;
4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;
2. Ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki zamieszkania zbiorowego;

2) wysoko$¢ budynkow — nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 12,0 m, z zastrzezeniem
pkt 314;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty w formie wiezy dla budynku kultu religijnego o wysokosci
nie wigkszej niz 25,0 m i powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100,0 m?;

4) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 1,2;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dachy dowolne;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.

§ 27. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1P/U_B ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkoéw produkceyjnych, sktadéw i magazynow;
2) budynkow ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
3) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkéw w pkt 1, 2;

4) garazy i wiat;
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5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki produkcyjne, magazynowe lub ustugowe;
2) wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wiekszg niz 12,0 m;
3) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ hal namiotowych — nie wigksza niz 12,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

10) obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglej drogi publiczne;.

§ 28. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu sportu
rekreacji, oznaczonego symbolem 1US_B ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

—

1) budynkoéw zaplecza sanitarnego i szatni;
2) wiat;
3) budowli sportowych i rekreacyjnych;
4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5) tymczasowych obiektow budowlanych takich jak namioty;
6) stanowisk postojowych naziemnych lub pod wiatami.
2. Ustala sig:
1) wysokos¢ budynkoéw — nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wickszg niz 6,0 m;
2) wysoko$¢ wiat i tymczasowych obiektow budowlanych — nie wigksza niz 6,0 m;
3) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 10,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,1;
7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
10) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;.

§29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami 1WS_B, 2WS B ustala sig:

1) zachowanie przeptywu wod;

2) zachowanie gruntow rolnych,

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.
4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§ 30. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy gtownej, oznaczonego symbolem 1KDG_B ustala si¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingow.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL_B, 2KDL_B ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi.

§ 32. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1IKDD_ B, 2KDD B, 3KDD_B, 4KDD_B, SKDD B,
6KDD_B ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw drog
wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW_B, 2KDW_B, 3KDW_B, 4KDW_B ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — z poszerzeniami na $cigcia narozne i place do zawracania zgodnie
z rysunkiem,;

2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) chodnikéw,
¢) drdg i Sciezek rowerowych;
3) parametry zagospodarowania terenu zgodnie z zapotrzebowaniem.
4) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow.

Ustalenia szczegolowe dla miejscowos$ci Wojnowice
dla terenéw okreslonych na zalaczniku graficznym 1C

§ 34. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami IMN_C, 2MN_C ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na
dzialce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) garazy;

4) wolnostojacych budynkow gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub zespolonych z bryla
budynku mieszkalnego;

2) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkow o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkoéw gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,0 m;
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4) dachy ptaskie lub dachy strome;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych.

§ 35. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM_C,
2RM_C, 3RM_C, 4RM_C, 5SRM_C ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkow ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwigzanych
z prowadzong dzialalnos$cig rolng, hodowlang i ogrodnicza;

3) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;

4) budynkow inwentarskich;

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki uslugowe
lub inwentarskie lub zespolonych z bryta budynku mieszkalnego, ustugowego lub inwentarskiego;

2) wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,5
m,

b) budynkow inwentarskich — nie wigksza niz 12,0 m,
c¢) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wigksza niz 20,0 m,

d) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 7,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy ptaskie lub dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.

§ 36. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD_C ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Ustalenia szczegolowe dla miejscowosci Kozlowo
dla teren6éw okreslonych na zalgczniku graficznym 1D

§ 37. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN_D, 2MN_D ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na
dzialce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) garazy;

4) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkéw o dachu plaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkow o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 6,0 m;

4) dachy ptaskie lub dachy strome;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 38. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1IMN/U_D, 2MN/U_D,
3MN/U_D, 4MN/U_D, SMN/U_D ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw w zabudowie wolnostojace;:
a) mieszkalnych jednorodzinnych;

b) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, wtym handel, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) mieszkalno-ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
d) ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) garazy;

4) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:
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1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe
i ustugowe lub zespolonych z bryta budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) dla budynkow o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywno$¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800 m?;

10) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 39. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM_D,
2RM_D, 3RM_D, 4RM_D, SRM_D, 6RM_D, 7RM_D, S8RM_D, 9RM_D ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na
dzialce budowlanej:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkow ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia rolna, hodowlana i ogrodnicza;

3) garazy, budynkow gospodarczych i wiat;

4) budynkow inwentarskich;

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki ustlugowe
lub inwentarskie lub zespolonych z bryta budynku mieszkalnego, ushugowego lub inwentarskiego;

2) wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 9,5
m,

b) budynkoéw inwentarskich — nie wigkszg niz 12,0 m,
¢) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wiekszg niz 20,0 m,

d) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 7,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie lub dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych.
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§ 40. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 1U_D ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) garazy i wiat;
4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;
2. Ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki ustugowe;

2) wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 12,0 m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 1,2;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§41. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem 1RU_D ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) budynkow inwentarskich;
3) budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) budynkow ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwigzanych
z prowadzona dziatalnosciag rolng, hodowlang i ogrodnicza;

5) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;
6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki produkcyjne lub ustugowe;
2) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) wysokos$¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 7,0 m;

4) wysoko$¢ budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
nie wigksza niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0od 0,0 do 1,0;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przyleglej drogi wewnetrzne;.
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§42. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
oznaczonego symbolem 1Z_D ustala si¢:

1) mozliwo$¢ zachowania gruntow rolnych;

2) realizacje¢ zieleni zuwzglednieniem lokalizacji ropociggu kopalnianego n73 i odlegtosci zwigzanych
z zawartoscig H2S;

3) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.
4) mozliwos¢ lokalizacji:

a) $ciezek pieszych i rowerowych,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci do 6,0 m;
5) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§ 43. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow wod
powierzchniowych $roédladowych, oznaczonych symbolami 1WS_D, 2WS_D ustala sig:

1) zachowanie przeptywu wod;

2) zachowanie gruntéw rolnych;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§ 44. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL_D i 2KDL_D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi.

§ 45. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j, oznaczonego symbolem 1KDD D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 46. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW_D, 2KDW_D, 3KDW_D, 4KDW_D, SKDW_D ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — z poszerzeniami na $cig¢cia narozne i place do zawracania zgodnie
z rysunkiem;

2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) chodnikow,
¢) drog 1 Sciezek rowerowych;
3) parametry zagospodarowania terenu zgodnie z zapotrzebowaniem,;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow.

Ustalenia szczegolowe dla miejscowosci Urbanowo
dla terenéw okreslonych na zalaczniku graficznym 1E

§ 47. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN_E, 2MN_E, 3MN_E ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;;
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2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) garazy;

4) wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkow o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 8,0 m,
b) dla budynkow o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wicksza niz 6,0 m;

4) dachy ptaskie lub dachy strome;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 48. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1MN/U_E, 6MN/U_E,
TMN/U_E, SMN/U_E, 9MN/U_E, 10MN/U_E, 11MN/U_E, 12MN/U_E, 13MN/U_E, 14MN/U_E ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) wylacznie jednego budynku wolnostojacego:
a) mieszkalnego jednorodzinnego albo
b) mieszkalno-ustugowego mieszczacego ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?2, albo
¢) ushugowego mieszczacego ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) garazy;

5) wolnostojacych budynkow gospodarczych i wiat;

6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe
i ustugowe lub zespolonych z bryta budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych:
a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 6,0 m;
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4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 600 m? na terenach 6MN/U_E, TMN/U_E, 14MN/U_E,
b) 800 m? na pozostatych terenach;
10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 49. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 2MN/U_E, 3MN/U_E,
4MN/U_E, SMN/U_E ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wylacznie na terenach 2MN/U_E
i3MN/U_E;

3) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

4) budynkow mieszkalno-ustugowych wolnostojacych, mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?;

5) budynkéw ustlugowych wolnostojacych, mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do
400 m?;

6) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

7) garazy;

8) wolnostojacych budynkow gospodarczych i wiat;

9) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe
i ustugowe lub zespolonych z bryta budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) dla budynkow o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 400 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
10) obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 50. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1MW/U_E ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlem o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
wylacznie w parterach tych budynkow;

3) budynkéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5) wolnostojacych garazy i wiat;

6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynku mieszkalnego lub
ustugowego, w tym w garazach podziemnych.

2. Ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe;

2) wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 1,05;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 51. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM_E,
2RM_E, 3RM_E, 4RM_E ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkow ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia rolna, hodowlang i ogrodnicza;

3) garazy, budynkow gospodarczych i wiat;

4) budynkow inwentarskich;

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki ustlugowe
lub inwentarskie lub zespolonych z bryta budynku mieszkalnego, uslugowego lub inwentarskiego;

2) wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych i uslugowych — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 9,5
m,
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b) budynkow inwentarskich — nie wigksza niz 12,0 m,
¢) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wieksza niz 20,0 m,

d) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 7,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy plaskie lub dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 52. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1P/U_E, 2P/U_E,
3P/U_E ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) budynkoéw produkceyjnych, sktadéw i magazynow;
2) budynkow ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
3) budynkéw zwiazanych z przetwarzaniem odpadow na terenie 2P/U_E;
4) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkéw w pkt 1, 2, 3;
5) garazy i wiat;
6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki produkcyjne, magazynowe lub ustugowe;
2) wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigksza niz 12,0 m;
3) wysokos$¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ hal namiotowych — nie wigksza niz 12,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 0,8;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 53. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw obshugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RU_E, 2RU_E
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkow obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) budynkow inwentarskich;
3) budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) budynkow ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia rolna, hodowlana i ogrodnicza;

5) garazy, budynkow gospodarczych i wiat;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.

Id: C69A9909-0163-4901-A455-ACD08B0B037A. Uchwalony Strona 26



2. Ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki produkcyjne lub ustugowe;
2) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigksza niz 7,0 m;

4) wysoko§¢ budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
nie wigksza niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 1,0;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9)

10) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych z przylegtych drog publicznych.

§ 54. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni
oznaczonego symbolem 1Z_E ustala si¢:

1) realizacje zieleni,
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.
3) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) $ciezek pieszych i rowerowych,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci do 6,0 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§ 55. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu lasow,
oznaczonego symbolem 1ZL _E ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie terenéw lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 56. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami 1IWS_E i 2WS_E ustala sig:

1) zachowanie przeptywu wod;

2) zachowanie gruntéw rolnych;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§ 57. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL_E ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi.

§ 58. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1IKDD_E, 2KDD_E, 3KDD_E, 4KDD_E ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 59. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw drog
wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW_E, 2KDW_E, 3KDW_E, 4KDW_E, SKDW_E, 6KDW _E,
7KDW_E, SKDW_E, 9KDW_E, 10KDW _E ustala si¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — z poszerzeniami na $cigcia narozne i place do zawracania zgodnie
z rysunkiem;

2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) chodnikow,
¢) drog i Sciezek rowerowych;
3) parametry zagospodarowania terenu zgodnie z zapotrzebowaniem;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow.

Ustalenia szczegolowe dla miejscowoS$ci Terespotockie
dla terenéw okreslonych na zalaczniku graficznym 1F

§ 60. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami IMN_F, 2MN_F, 3MN_F, 4MN_F, SMN_F ustala
si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) garazy;

4) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkow o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkow o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych iwiat — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,0 m;

4) dachy ptaskie lub dachy strome;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglej drogi publicznej lub wewngtrzne;j.

§ 61. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM_F,
2RM_F , 3RM_F ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkow ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwigzanych
z prowadzong dzialalnos$cig rolng, hodowlang i ogrodnicza;

3) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;
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4) budynkow inwentarskich;

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki ustugowe
lub inwentarskie lub zespolonych z bryta budynku mieszkalnego, ustugowego lub inwentarskiego;

2) wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych i uslugowych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,5
m,

b) budynkéw inwentarskich — nie wigckszg niz 12,0 m,
c¢) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wigksza niz 20,0 m,

d) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 7,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie lub dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej lub wewnegtrzne;.

§ 62. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami 1WS_F i 1WS_F ustala si¢:

1) zachowanie przeptywu wod;

2) zachowanie gruntéw rolnych;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§ 63. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD _F ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 64. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw drog
wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW_F i 2KDW_F ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — z poszerzeniami na $cigcia narozne i place do zawracania zgodnie
z rysunkiem;

2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) chodnikéw,
¢) drdg i Sciezek rowerowych;
3) parametry zagospodarowania terenu zgodnie z zapotrzebowaniem;
4) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow.

§ 65. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.
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§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik 1A do uchwaty
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI: Rady Mieiskis w Opalenicy
WOJNOWICE, KOZLOWO, URBANOWO, TERESPOTOCKIE | NIEGOLEWO 7 dnia 24 czenwea 2021 1.

SKALA 1:2000 0 50 100 150 200 m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY OPALENICA
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Zatgcznik 1C do uchwaty
Nr XL/245/2021
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Zatgcznik 1E do uchwaty
Nr XL/245/2021
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WOJNOWICE, KOZLOWO, URBANOWO, TERESPOTOCKIE | NIEGOLEWO 7 dnia 24 czerwea 2021 ¢
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Zatgcznik 1F do uchwaty
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Zalacznik nr 2

do Uchwatly Nr XL/245/2021
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 24 czerwca 2021 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy nie rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi: Wojnowice, Kozlowo,
Urbanowo, Terespotockie 1 Niegolewo” ze wzgledu na to, ze do projektu zostala zlozona jedna
uwaga w cato$ci uwzgledniona przez Burmistrza Opalenicy.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL/245/2021
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 24 czerwca 2021 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Opalenicy

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga,
co nastegpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktoéra bylyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§2.
1) ustala si¢, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) $rodki wtasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) érodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodne;,
d) kredyt bankowy.
2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt.
1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./245/2021
Rady Migjskiej w Opalenicy
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Zalacznik4 .gml
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X1./245/2021
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 24 czerwca 2021 roku

Uchwatg nr XIX/136/2020 z dnia 13 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi: Wojnowice,
Koztowo, Urbanowo, Terespotockie i Niegolewo Rada Miejska w Opalenicy zainicjowata prace
nad projektem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz
z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Opalenica (uchwata w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica z dnia 23 wrzesnia 2020 r.) obszar
miejscowego planu obejmuje nastgpujace tereny:

- RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1 ogrodniczych,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,

- MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, tereny

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- MN/RM/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych,

tereny zabudowy ustugowej,

- MNW/U - tereny =zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinne;j,

mieszkaniowo — ustugowej, tereny zabudowy ustugowej,

- MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny

obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny zabudowy ustugowej,

- U - tereny zabudowy ustugowej,

- UO - tereny zabudowy ustugowej - ustugi o$wiaty i edukacji,

- UKR - tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego,

- RU/P/U - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

- tereny rolnicze (w tym 1gki, zadrzewienie, pastwiska, sady, nieuzytki, wody

powierzchniowe na roli) oraz lasy.

Przeznaczenia terendéw w miejscowym planie zostaty zaprojektowane odpowiednio do
zakresu kierunkéw okreslonych w studium dla danego terenu. Ustalenia dla obszaru objgtego
planem miejscowym nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.

Art. 15 ust. 8. ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 981 ze zm.) mowi, ze ,,W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia
w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisOw dotychczasowych.” Zatem przystgpiono do opracowania
planu miejscowego w celu zachowania mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych i funkcji
mieszkalnych zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium.
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Plan miejscowy obejmuje obszary potozone w miejscowosciach:

1) zatacznik 1A — obszar w Niegolewie o powierzchni ok. 6 ha;

2) zalacznik 1B — obszar w Wojnowicach o powierzchni ok. 61 ha;
3) zatacznik 1C — obszar w Wojnowicach o powierzchni ok. 6,6 ha;
4) zatacznik 1D — obszar w Kozlowie o powierzchni ok. 33,8ha;

5) zatacznik 1E — obszar w Urbanowie o powierzchni ok. 61 ha;

6) zatacznik 1F — obszar w Terespotockim o powierzchni ok. 6,9 ha.

PowyzZsze obszary stanowig tereny zurbanizowane wsi, gdzie istnieje juz zabudowa. Projekt
wykonany jest z mys$lg o takim dobraniu parametréw budynkéw i stanowisk postojowych, aby
chlonno$¢ tego terenow zostala wykorzystana w zrownowazony sposob. Uniwersalne
projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenéw i1 zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Ustalono szerokosci planowanych dréog oraz placow do zawracania umozliwiajace
zaprojektowanie odpowiednio szerokiego chodnika czy lokalizacje stanowisk postojowych, jak
rowniez uwzgledniono stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa. W planach ustala si¢ przeznaczenie terenéw z podziatem na tereny przeznaczone do
zabudowy 1 te wylagczone z zabudowy, na terenach przeznaczonych do zabudowy okresla si¢ ramy
dla realizacji budynkow i podstawowych elementéw zagospodarowania terenu, takich jak drogi.
Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktory szczegdtowo okresla sposéb wykonania nawierzchni
drog czy tez szczeg6Oty techniczne wykonania wjazdu na posesje. W niniejszym planie terenami
przeznaczonymi pod zabudowe sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, produkcyjno-ustugowej, dla ktoérych
szczegbly techniczno-budowlane ustalane sg na etapie projektu budowlanego, zgodnie z przepisami
nadrzednymi w stosunku do planu. Uniwersalne projektowanie skupia si¢ wokot rozwigzan
projektowych poszczegdlnych budynkow i obiektéw oraz m.in. dostepnosci transportowej, na
terenach drog ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi, w tym przypadku
przepisami o drogach publicznych. Oznacza to mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych
1 urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga.

W niniejszym dokumencie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy
dotyczace gabarytow budynkéw i innych obiektéw budowlanych, ale tez z poszanowaniem dla
gabarytow  zabudowy w  kontek$cie terendw  sgsiednich  stanowigcych  strukture
funkcjonalno-przestrzenng poszczegdlnych wsi. Zapisy planu pozwalajg na uwzglednienie
wymogow ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Przeznaczenie poszczegdlnych obszarow pod zabudowe nie wymagato uzyskania zgody na
wytaczenie gruntow z produkcji rolniczej czy lesnej. Obszary gruntow podlegajacych ochronie,
a przeznaczone pod zabudowe¢ inng niz rolnicza, uzyskaly zgody na wylaczenie gruntow z
produkcji rolniczej na etapie sporzadzania Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania
przestrzennego gminy Opalenica (przyjety uchwalg Nr XXVIII/168/93 Rady Miasta i Gminy w
Opalenicy z dnia 29 kwietnia 1993 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr
9 poz. 91) lub na etapie sporzadzania wczesniej obowigzujacych plandw.

W trakcie opracowywania niniejszego planu miejscowego przenalizowano zasieg terenow,
dla ktérych zgody na wytaczenie gruntow z produkcji rolniczej byty juz wczesniej uzyskane.

Obszary planu potozone s3 w zasiggu zabudowy wsi, przy gminnych, powiatowych
1 wojewodzkich drogach publicznych z mozliwym dostepem do transportu publicznego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych
sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy beda
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zwickszone. W  zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje ustaleniec o mozliwosci
zagospodarowania wod  opadowych 1 roztopowych na terenie nieruchomosci oraz
zagospodarowaniu $ciekoOw bytowych 1 przemystowych do kanalizacji sanitarne;j.

Z prognozy oddzialywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenach planu i1 na terenach sasiednich, o ile
zabudowa bedzie wykonana zgodnie z planem 1 przepisami odrgbnymi. Zabudowa tez nie
spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz
projekt nie ingeruje w zagospodarowane tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
oraz zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, stad tez plan miejscowy ustala ich ochrong
zgodng z przepisami odregbnymi o ochronie zabytkow.

W planie ustalono parametry dla procedury scalen i podzialéw nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly wzigte pod uwage poprzez
uwzglednienie wnioskoOw ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu
planu miejscowego z wlasciwym organami zajmujacymi si¢ obronnoscig i1 bezpieczenstwem
panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzig¢to pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania
planu miejscowego przeanalizowano i rozstrzygni¢to wnioski organdéw 1 instytucji oraz nastgpnie
ich opinie 1uzgodnienia. Burmistrz Opalenicy zapewnil udzial spoteczenstwa w procedurze
planistycznej poprzez okreslenie terminu skladania wnioskow oraz pozniej poprzez wyltozenie
projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusj¢ publiczng nad jego rozwigzaniami.

Uchwatg nr XXXII1/275/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r. Rada Miejska w Opalenicy
przyjeta analize aktualno$ci zmiany studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1gminy Opalenica oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z tym dokumentem, obowigzujace plany miejscowe na obszarach
objetych niniejszym opracowaniem sg aktualne. Zalozenia do niniejszego planu miejscowego
rowniez nalezy uzna¢ za zgodne ze studium 1 aktualne.

Wplywy z podatkéw od nieruchomo$ci wzrosng z uwagi na uzupelnienie istniejace]
zabudowy. Dochody gminy moga réwniez wynika¢é z wplywu z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych. Wydatki zwigzane mogg by¢ przede wszystkim z regulacja drog gminnych oraz
modernizacja, rozbudowg infrastruktury techniczne;.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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