UCHWALA NR XL./244/2021
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Leczyce
w rejonie drogi nr 380011P oraz dla czeSci miejscowosci Terespotockie w rejonie drogi nr 380032P
w gminie Opalenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2020 poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Leczyce
w rejonie drogi nr 380011P oraz dla czgsci miejscowosci Terespotockie w rejonie drogi nr 380032P w gminie
Opalenica”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica - wersja ujednolicona zatwierdzona
Uchwatg nr XXIX/179/2020 z dnia 23 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica.

2. Integralng cze¢$cig uchwaty sg:
1) zalgcznik nr 1A, 1B — zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone s na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowane sg lokale
uzytkowe mieszczace ustugi dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz nie wigcej niz 1 mieszkanie;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°

3)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica,
o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych od 20° do
45° wlacznie;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej, zgodnie z definicja ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegtosc,
w ktdorej moga by¢ lokalizowane zewngtrzne krawedzie Scian zewnetrznych budynkoéw oraz zewngtrzne
krawedzie wiat od linii rozgraniczajacej drog, przy czym w granicach objetych planem:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,0 m,

b) czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wytacznie na kondygnacjach wyzszych niz
parter, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe, mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych krawedzi $cian zewnetrznych budynkéw z wylaczeniem tarasow,
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schodow zewnetrznych oraz powierzchni¢ wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi wiat,
w stanie wykonczonym — na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

8) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier iboiska znawierzchnig naturalng, Sciezki zdrowia, sitownie zewngetrzne, miejsca do
grillowania i organizacji ognisk itp.;

9) ustugach ogoélnych — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomie,
kulture, o§wiate, opieke zdrowotna i socjalna, opieke nad dzie¢mi, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub
telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, itp.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
symbolami — 1IMN/U i 2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami — 1U i 2U,;

4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem — R;

5) teren wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczony na rysunku symbolem - WS;

6) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami — 1KDL i 2KDL;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami — 1IKDD, 2KDD i 3KDD;
8) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem — KDW.

§5.1. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkow, o okre§lonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujgce $cian budynkow:
- odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu i niebieskiego,
- kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wilacznie, lub kolor naturalny drewna lub kamienia,
b) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe.
2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) doj$¢ i dojazdow;

2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre§lona ustaleniami planu, jezeli dziatki te
istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie terenow

o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spelnienia pozostatych
ustalen planu i przepiséw odrebnych;

3) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow:
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a) rozbudowe tych budynkow z mozliwo$ciag zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow i wymagan do ustalen planu z zastrzezeniem lit. b,

b) nadbudowe tych budynkoéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu,
¢) wylacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:
- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych,

- zachowania funkcji budynkoéw, ktora niejest zgodna zplanem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

4) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwiagzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacj¢ granic dziatek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkéws;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkéw,
wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadoéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terendw;

4) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych, na
terenie inwestycji;

5) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowéw i innych urzadzen
stuzacych retencjonowaniu wody.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej;

2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;

3) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;

4) ushug sktadowania i magazynowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
5) stacji napraw i obstugi pojazdow;

6) ustug demontazu pojazdow i maszyn;

7) stacji paliw, punktéw poboru paliw;

8) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okre$lonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszardéw szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi uwzglednienie lokalizacji:

1) catego obszaru objgtego planem w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) obszaru w Terespotockim, na zataczniku 1B, w zasiegu ztoza gazu ziemnego ,,Bukowiec”.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, a w szczegélnosci w zakresie istniejacej w obszarze
objetym planem w miejscowosci Terespotockie napowietrznej linii elektroenergetycznej nn-0,4 kV wraz
z pasem technologicznym — po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii, przy czym ograniczenie obowigzuje do czasu
przebudowy, likwidacji badz skablowania tej linii.

§ 10. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) zgodna z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych terenow MN, MN/U i U,
b) dowolng lub zgodna z przepisami odrebnymi dla pozostatych terenows;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz:
a) 20,0 m na terenach MN, MN/U i U;
b) dowolna dla pozostatych terenow;
3) kat potozenia granic w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen iobiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, wtym do celéw przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Dopuszcza sig¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie woéd opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczego6lnosci wodne place zabaw, place deszczowe,
rozumiane jako place zobnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;
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3) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektoéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowa¢
wylacznie na dachach budynkéw, za wyjatkiem wyposazenia terenéw drog.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
i pozostalymi ustaleniami planu;

3) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
handlu, w tym ustug i handlu w lokalu uzytkowym;

4) dla obiektéw mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sum¢ tych
obliczen;

5)w przypadku, gdy obliczona wedlug pkt3, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej przekroczy liczbg 5, obowigzuje zapewnienie 1 stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741 ze zm.)
w wysokosci:

1) 30% - dla terenow MN. MN/U i U;
2) 0% - dla pozostatych terenow.

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem MN
dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

2) jednego budynku gospodarczego albo garazu o powierzchni zabudowy do 120 m?, wolnostojgcego lub
zespolonego z bryla budynku mieszkalnego lub w bryle budynku mieszkalnego;

3) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi ogolne, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) jednej wiaty;
5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku symbolem MN ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wicksza niz 6,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 1000 m?;
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7) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czgsciami budynkow jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czg¢sciami budynkdéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym taraso6w uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wicksza niz 30% powierzchni zabudowy
kazdego budynku mieszkalnego,

¢) garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;
8) obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi wewngtrzne;j.

§ 16. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku symbolami 1MN/U i 2MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;:

1) jednego budynku wolnostojacego:
a) mieszkalnego jednorodzinnego,
b) albo mieszkalno-ustugowego, mieszczacego ustugi ogolne,
¢) albo ustugowego mieszczacego ustugi ogdlne;

2) jednego budynku gospodarczego albo garazu o powierzchni zabudowy do 120 m?, wolnostojgcego lub
zespolonego z bryla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego lub w brylach tych
budynkow;

3) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi ogolne, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) jednej wiaty;
5) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazu.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U i
2MN/U ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub uslugowego — nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,0 m;

3) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,7,

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800 m?;
8) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czgsciami budynkow jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi cze¢$ciami budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych o wysokosci
do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
uslugowego,

¢) budynkami ushugowymi, garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
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§ 17. 1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 1U dopuszcza si¢ lokalizacje
na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw ushlugowych mieszczacych ustugi ogolne;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) jednego garazu o powierzchni zabudowy do 120 m?, wolnostojacego lub zespolonego z bryta budynku
ustugowego lub w bryle tego budynku;

4) wiat;
5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazu.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego na rysunku symbolem 1U ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wickszg niz 9,0 m;
2) wysoko$¢ garazu oraz wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 6,0 m;

3) wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,8;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800 m?;
8) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachoéw plaskich nad:

a) takimi czgsciami budynkow ushugowych jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi cze$ciami budynkéw ustugowych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy
kazdego budynku ustugowego,

¢) budynkami uslugowymi, garazami i wiatami o wysokos$ci do 4,0 m;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 18. 1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 2U dopuszcza si¢ lokalizacje
na dziatce budowlane;j:

1) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi ogolne;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) wiat;

4) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynku ustugowego.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku symbolem 2U ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9,0 m;
2) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 6,0 m;

3) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 5,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1500 m?;
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8) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czgsciami budynkow jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czg¢$ciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptlaskich,
w tym tarasoOw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego
budynku,

¢) budynkami ustugowymi, wiatami o wysokosci do 4,0 m;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania i wskaznikow zagospodarowania terenu rolniczego, oznaczonego na
rysunku symbolem R ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze;
2) prowadzenie gospodarki rolnej z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j,
b) stanowisk postojowych.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania i wskaznikow zagospodarowania terenu wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczonego na rysunku symbolem WS ustala si¢:

1) zachowanie przeptywu wod;

2) zachowanie i konserwacje istniejacego rowu melioracyjnego;

3) mozliwo$¢ zachowania gruntow rolnych,

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.
5) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§ 21. W zakresie zasad ksztatltowania zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy lokalnej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1KDL i 2KDL ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym,;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z przyleglymi fragmentami istniejacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenéow drog publicznych klasy dojazdowe;,
oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym na terenic 1KDD na
zasadzie integracji z przylegltym fragmentem projektowanej drogi

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na
rysunku symbolem KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym,;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — jezdnia z chodnikiem lub pieszo-jezdnia.
§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwatly Nr XL/244/2021
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 24 czerwca 2021 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy nie rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Leczyce w rejonie
drogi nr 380011P oraz dla cz¢$ci miejscowosci Terespotockie w rejonie drogi nr 380032P w gminie
Opalenica” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr XL/244/2021
Rady Miejskiej w Opalenicy

7 dnia 24 czerwca 2021 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Opalenicy

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktora bytyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wtasnych gminy.

§2.
1) ustala si¢, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;,
¢) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodne;,
d) kredyt bankowy.
2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt.
1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./244/2021
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Zalacznik4 .gml
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X1./244/2021
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 24 czerwca 2021 roku

Uchwata nr XXX/183/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Leczyce w rejonie drogi nr 380011P oraz dla czg¢sci miejscowosci Terespotockie w rejonie drogi nr
380032P w gminie Opalenica - Rada Miejska w Opalenicy zainicjowata prace nad projektem
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Opalenica (wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwala nr XXIX/179/2020 z dnia
23 wrzesnia 2020 r. - uchwala w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica) obszar proponowany do objecia
miejscowym planem obejmuje tereny oznaczone symbolami:

e MN/RM/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej
e tereny rolnicze.

Ustalenia dla obszaru objetego planem miejscowym nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium.
Na terenie objetym planem miejscowym obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi teczyce (Uchwata Rady
Miejskiej w Opalenicy nr XXVI111/179/2016 z dnia 2016-08-31) — dla czesci terenu w Leczycach,

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opalenica (Uchwatla Rady
Miejskiej w Opalenicy nr XXV/216/2002 z dnia 2002-02-28) — dla czesci terenu w Leczycach i terenu w
Terespotockim.

Obszar planu w Le¢czycach ma powierzchnig 4,983 ha, natomiast w Terespotockim: 0,151
ha — co daje taczna powierzchni¢ opracowania: 5,134 ha.

Celem opracowania omawianego planu miejscowego jest ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenow wiejskich. We wsi Leczyce chodzi o korekte przeznaczenia terenow,
regulujaca zasady zagospodarowania obstugi komunikacyjnej poétnocnej czgsci obszaru objetego
opracowaniem oraz zwigkszajaca spektrum mozliwych inwestycji na potudniowej czgsci terenow.
We wsi Terespotockie — przedmiotem zmiany obowiazujacego planu jest przeznaczenie terenu
pod ustugi (m. in. zwiazane z zapotrzebowaniem gminy na tereny ustugowe oraz sportowe i
rekreacyjne). Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do
przeznaczen terendéw izakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

W niniejszym dokumencie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy
dotyczace gabarytow budynkow i innych obiektow budowlanych, z poszanowaniem gabarytow
zabudowy w kontekscie terenow sasiednich stanowiacych strukture funkcjonalno-przestrzenna wsi
Leczyce i wsi Terespotockie. Zapisy planu pozwalaja na uwzglednienie wymogoéw ochrony
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srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu zlokalizowany jest na terenach potozonych przy gminnych drogach
publicznych z mozliwym dostepem do transportu publicznego. Z uwagi na przeznaczenie terenu
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa, przewiduje si¢ zwigkszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Szerokosci droég publicznych potozonych w
granicach obszaru opracowania planu sa zmniejszone w przypadku terenow 1KDL, 2KDL i 1KDD
z uwagi na przebiegi przylegtych istniejacych i projektowanych drog. Droga 3KDD ma status drogi
publicznej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i
rozbudowy beda zwickszone. W zakresie gospodarki sciekowej obowiazuje ustalenie
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz Sciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Z prognozy oddzialywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, o ile
zabudowa bedzie wykonana zgodnie z planem i przepisami odrebnymi. Zabudowa tez nie
spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz
projekt nie ingeruje w zagospodarowane tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do rejestru czy
tez gminnej ewidencji zabytkow stad tez plan miejscowy nie podejmuje ustalen dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoélczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie
wnioskow ztozonych do planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wiasciwym organami zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku
sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organow i instytuciji
oraz nastepnie zostaty przeanalizowane ich opinie i uzgodnienia. Burmistrz Opalenicy zapewnit
udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez okreslenie terminu sktadania wnioskow
oraz pozniej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje¢ publiczna
nad jego rozwiazaniami.

Uchwata nr XXXIII/275/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r. Rada Miejska w Opalenicy
przyjeta analize¢ aktualnosci zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Opalenica oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z tym dokumentem, obowiazujace plany miejscowe na obszarach
objetych niniejszym opracowaniem sa aktualne. Zatozenia do niniejszego planu miejscowego
rowniez nalezy uznac za zgodne ze studium i aktualne.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci nie ulegna znaczacej zmianie. Dochody gminy
moga réwniez wynika¢ z wptywu z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Wydatki zwigzane
moga by¢ przede wszystkim z regulacja drog gminnych oraz ewentualna modernizacja, rozbudowa
infrastruktury technicznej.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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