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UCHWALA NR XXVIII/171/2020
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 18 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Energetycznej, Kasztanowej, Strumykowej i Parkowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713) oraz art. 3ust. 1, art. 4 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086) Rada Miejska
W Opalenicy uchwala, co nastgpuje.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Energetycznej, Kasztanowej, Strumykowej i Parkowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Opalenica.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunki planu, sporzadzone w skali 1:1000, stanowigce zalgczniki nr 1a, 1b, 1c i 1d do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo - garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
taczacy obie te funkcje;

2) ,,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono
nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe o ¥acznej powierzchni wiekszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) ,.dzialce” — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowacé $ciang zewngtrzng budynku lub wiate;

6) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej
wynosi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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7) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;

8) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi §cian budynkéw na
powierzchnie terenu;

9) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub porzadkowe;j;

10) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Opalenicy.
§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujgce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym,
5) strefa zieleni izolacyjnej.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN - 8MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1, 2ZI;
5) teren zieleni lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem Z/WS;
6) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - 5KDD;
7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkow i wiat materiatdéw w odcieniach czerwieni, brazu
lub szaroSci;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow wylgcznie na elewacjach frontowych budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym
taczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé:

- na terenach MN: 2,0 m? na elewacji lub 1,0 m? na ogrodzeniu,
- na terenie MN/U: 5,0 m? na elewacji lub 2,0 m? na ogrodzeniu,

b) na terenie MN/U lokalizacj¢ jednego szyldu na dzialce wykonanego w formie liter przestrzennych lub
neonu 0 wysokosci nie wigkszej niz 0,8 m, montowanego powyzej Scian budynkow,

c) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

d) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 1,0 m?i wysokosci
nie wigkszej niz 2,0 m;
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3) zakazuje sig:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b,
b) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych oraz innych niz azurowe,

C) lokalizacji od strony drog ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych
z zieleni naturalnej,

d) lokalizacji ogrodzen na terenach ZP, ZI, Z/WS, KDD i KDW,

e) na terenach MN lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

f) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub
wymiany na nowe sieci istniejacych,

g) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szaro$ci,

h) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2,
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach drog,
z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepisow odrgbnych,

C) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenow MN, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenu MN/U, jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku lokalizacji na terenie MN/U zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego - zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendow domdéw opieki spolecznej i terendw
zamieszkania zbiorowego,

e) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych
w planie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisOw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN - 8MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w tym z czeScia
gospodarczo — garazowa, i maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako:
- wolnostojgcych na terenie 1MN,
- wolnostojacych lub blizniaczych na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 6MN,
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- wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych na terenach SMN, 7MN, 8MN,

c) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki:

- nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,05 dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
- nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,35 dla zabudowy w uktadzie blizniaczym i Szeregowym,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- nie wiecej niz 35% dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
- nie wigcej niz 45% dla zabudowy w ukladzie blizniaczym i szeregowym,
e) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub powierzchni¢ wiaty po obrysie:
nie wiecej niz 60 m?,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- nie mniej niz 30% powierzchni dziatki na terenie 1MN,
- nie mniej niz 20% powierzchni dziatki na terenach 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
g) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszag niz:

- dla budynkow mieszkalnych: 7,50 m w przypadku dachu ptaskiego lub 10,0 m w przypadku dachu
stromego i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: 4,50 m w przypadku dachu ptaskiego lub 6,0 m
w przypadku dachu stromego i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

h) geometri¢ dachow:

- dla budynkow mieszkalnych: ptaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe 0 katach nachylenia potaci
30° - 45° (nie dotyczy przekry¢ kafrow, lukarn, wykuszy, ryzalitow, gankéw, wiatrotapow,
tacznikow), przy czym wramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢
nachylone pod jednakowym katem,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci od 30°
do 45°, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone
pod jednakowym katem,

i) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

j) obstuge komunikacyjng bezposrednio z drog wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych do obszaru
planu,

K) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w pomieszczeniu gospodarczo — garazowym, budynku gospodarczo — garazowym lub
wiacie oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego przeznaczonego na ustugi,

I) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 600 m 2dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
wolnostojagcym oraz nie mniej niz 250 m 2dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym lub
szeregowym, z wylgczeniem: wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej,
wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenia
sasiednich nieruchomosci - dla ktoérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w uktadzie blizniaczym i szeregowym bezposrednio przy granicy
dziatki,

b) lokalizacje budynkow gospodarczo - garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,50 m od granicy dziatki,

¢) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,
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d) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkow, z zachowaniem zasad i parametréw jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejacych, z zastrzezeniem pkt 3;

e) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z mozliwoscig przeznaczenia na ustugi,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) z wylaczeniem terenu 3MN, lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej,
przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkéw i izolacji
wodnej;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow wich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego, wtym z czeScia gospodarczo -
garazow3a lub mieszkalno - ustugowego lub ustugowego,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych jako wolnostojacych lub
blizniaczych,

¢) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,2,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 40%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziafki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie wickszg niz 8,50 m w przypadku dachu ptaskiego lub 10,0 m w przypadku
dachu stromego i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

g) geometri¢ dachow: ptaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe o0 katach nachylenia potaci 30° - 45°
(nie dotyczy przekry¢ kafrow, lukarn, wykuszy, ryzalitow, gankoéw, wiatrotapow, tacznikow),

h) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

i) lokalizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej ztozonej z drzew i krzewdw, o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

J) obstuge komunikacyjna z ul. Strumykowej, przylegtej do obszaru planu,

K) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w pomieszczeniu gospodarczo — garazowym, budynku gospodarczo — garazowym lub
wiacie oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

I) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 850 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz nie mniej
niz 450 m? dla zabudowy blizniaczej, z wylagczeniem: wydzielania dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej, wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci - dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw magazynowych i sktadowych, zwigzanych wytacznie z dziatalno$cia ustugowa,
b) lokalizacje budynkow gospodarczo — garazowych i wiat,

c) lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegloéci 1,50 m od granicy dziatki,
Z wylaczeniem granic dziatek stanowigcych zewnetrzne granice terenu,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,
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e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem pkt 3,

f) lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub ustugowego 1 kondygnacji
podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia
budynkow i izolacji wodnej;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw wich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
¢) dostep do terenu z przyleglych terendow lub poprzez dziatki przyleglte do obszaru planu;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,
b) lokalizacje $ciezek pieszych lub rowerowych.

§ 12. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 2ZI:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia oraz od obszaru
kolejowego,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,
c) dostep do terenow z drogi 3KDD,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/WS:

1) ustala sie:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostgp do terenu z przylegtych terenéw lub poprzez dziatki przylegle do obszaru planu oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej,
b) lokalizacje ktadek, przepustow, w tym stuzacych lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objg¢tego planem w granicach Glownego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 144 ,,.Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zobjecia obszaru planu koncesja nr 14/2001/L z dnia
14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Pniewy - Steszew”, waznej do dnia 14.11.2047 r.
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§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomos$ci na dziatki o minimalnych powierzchniach okreslonych
w § 9 pkt 1 lit. 1 oraz § 10 pkt 1 lit. I, przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadtego do
drog lub dojazdow, z ktérymi te granice si¢ tacza oraz o szerokosciach frontdw nie mniejszych niz 10 m,
Z wylaczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach ZP, ZI, Z/WS, KDD i KDW;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenoOw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
Z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego;

4) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usunigcie tych kolizji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci réwnej lub wickszej niz 50 m npt,
uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie cigglosci powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) klase drog publicznych 1KDD - 5KDD: dojazdowa,

d) parametry uktadu drogowego =zgodnie =z klasyfikacja i przepisami odrebnymi, w zakresie
niedefiniowanym ustaleniami planu,

e) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych terenow,

f) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych,

g) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
Z zastrzezeniem pkt 3,

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
Z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

k) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
I) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:

a) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow - do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 18. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a-c, § 5 pkt 3 lit. a-d, zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Eugeniusz Wojtkowiak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Energetycznej, Kasztanowej, Strumykowej i Parkowej
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Energetycznej, Kasztanowej, Strumykowej i Parkowej

Zatacznik nr 1B do Uchwaty nr XXVI111/171/2020 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 18 sierpnia 2020 r.

7

11é8s4

s l?fs/.lir"f

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Opalenica
Skala 1:5000

P R e
- 5 [/ > oon
f . e r &
. 4 -
= -

Granica obszaru objetego planem

E Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Objasnienia uzytych oznaczen:

Granica obszaru objetego planem
tlmw
—Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

& Y E Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszar planu znajduje sie w granicach
GZWP nr 144




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11-

Poz. 6485
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w rejonie ulicy Energetycznej, Kasztanowej, Strumykowej i Parkowej
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXVIII/171/2020
Rady Miejskiej w Opalenicy

z dnia 18 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Opalenica

w rejonie ulicy Energetycznej, Kasztanowej, Strumykowej i Parkowej.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086) Rada Migjska w Opalenicy rozstrzyga, co

nastgpuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglgdnionych przez Burmistrza Opalenicy.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXVIII/171/2020
Rady Miejskiej w Opalenicy

z dnia 18 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Energetycznej, Kasztanowej, Strumykowej iParkowej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 1 1086) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co

nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ b¢da wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociaggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Opalenica oraz na podstawie przepiséw odr¢bnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznos$ci od wielko§ci przeznaczonych na

nie srodkow.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie $rodkami zewne¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.;
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy

celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub innych $rodkéw zewnetrznych.
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