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UCHWALA NR XV1/109/2019
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 18 listopada 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Opalenica w rejonie
ulicy Gimnazjalnej, Poznanskiej oraz ulicy Mostowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506, 1309, 1696, 1815) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716, 1815) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica
W rejonie ulicy Gimnazjalnej, Poznanskiej oraz ulicy Mostowej”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Opalenica — zatwierdzonej uchwatg nr XXIX/257/2009 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia
27 listopada 2009 r. w sprawie zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Opalenica.”

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatgczniki nr 1a, 1b i 1¢ — zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowane sg lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o dowolnej powierzchni uzytkowej oraz nie wigcej niz
1 mieszkanie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej drog publicznych i wewngtrznych, w ktorej mozna lokalizowaé¢ budynki i wiaty;
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6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowac przynajmniej 70% dtugosci $ciany frontowej kazdego z budynkow;

7) obszarze pierzei — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku symbolem obszar o szerokosci 15,0 m,
w ktorym nalezy lokalizowaé zabudowe zwartg o charakterze kamienicznym lub budynki wolnostojace
wzdluz obowiazujacej linii zabudowy z mozliwoscia lokalizacji przejazdéw bramowych, prowadzacych na
tyty nieruchomosci lub umozliwiajacych obstuge komunikacyjng zabudowy w glebi dziatek budowlanych;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym i zewngtrznych krawedzi
wiat na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

10) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, $ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne itp.;

11) ustugach ogélnych — nalezy przez to rozumieé¢ handel o powierzchni sprzedazy do 400 m % gastronomie,
kulture, oswiate, opieke zdrowotna i socjalna, opieke nad dzie¢mi, ustugi zamieszkania zbiorowego takie
jak hotel, hostel, motel, pensjonat, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe,
turystyke, sport, itp.;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami — 1M/U i 2M/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku
symbolami — IMN/U i 2MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami — IMN i 2MN;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami — 1ZP i 2ZP;

5) teren wod powierzchniowych $§roédladowych, oznaczony na rysunku symbolem — WS;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami — 1IKDW, 2KDW i 3KDW,;

7) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony na rysunku symbolem — KX;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku symbolami — 1KDD, 2KDD i 3KDD;
9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem — KDZ.

§5.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow i wiat, 0 okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami
planu oraz przepisami odr¢bnymi, przy czym dla budynkéw lokalizowanych poza oznaczonym na rysunku
obszarem pierzei obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkéw:
a) kolory dominujace $cian budynkow:
- odcienie bieli i szaroci oraz pastelowe, z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wigcznie, lub kolor naturalny drewna Iub kamienia,

b) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujgcego dla minimum 70% powierzchni wszystkich §cian
budynku,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe.

2. Dopuszcza sig:
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1) lokalizacje:

a) budynkow i wiat na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglgdnienia ich
granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
c) dojs¢ i dojazdow;

2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniami planu, jezeli dziatki te
istniejg w dniu uchwalenia planu albo powstajag w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie terenéw

0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetienia pozostalych
ustalen planu i przepisOw odrgbnych;

3) dowolna powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwiazanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacj¢ granic dziatek w ramach jednego terenu.

3. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow dopuszcza sig, z zastrzezeniem §7:

1) przebudowe irozbudowe tych budynkéw z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachow
i zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nadbudowe tych budynkow wylacznie zgodnie z ustaleniami planu;
3) wytacznie przebudowg tych budynkow w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwos$ci dostosowania tych parametrow do ustalen planu,

) zachowania istniejacej funkcji budynkow lub ich czeSci, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwos$ci
zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje.

4. Zakazuje sie lokalizacji:
1) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;

2) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem dopuszczonych w planie oraz obiektow niezbednych
przy budowie budynkéw, wznoszonych na czas budowy;

3) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowia inaczej, przy czym uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag nie moga wykraczac
poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

5) sktadow;

6) magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe;

7) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

8) stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw;

9) punktow selektywnej zbiorki odpadéw i stacji przetadunkowych odpadow;,
10) dziatalno$ci wydobywcze;j.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw W miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) M/U, MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Dopuszcza si¢:
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1) lokalizacje budowli iurzadzen melioracji wodnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych standardy jakosci gleby lub
ziemi, na terenie dziatki lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ ochrong¢ oznaczonych na rysunku budynkow ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw poprzez zachowanie charakterystycznych bryl tych budynkow, formy dachéw, wystroju
i kompozycji elewacji oraz formy stolarki okiennej i drzwiowe;j.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zgodnie
Z przepisami uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji catego obszaru objetego planem
w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) obszaru koncesji nr 14/2001/L na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Pniewy — Stgszew” waznej do dnia
14.11.2047 r.

§ 9. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala si¢, z zastrzezeniem §5 ust. 2 pkt 3:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenéw: 2M/U, 1MN/U, 2MN/U, IMN i2MN - zgodng z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenow w zakresie minimalnych powierzchni dziatek budowlanych,

b) dla pozostatych terenow: dowolng;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz:
a) dla terenu 1M/U — 6,0 m,
b) dla terenu 2M/U — 7,0 m,
¢) dla terenéw 1MN/U, 2MN/U - 20,0 m,
d) dla terenow IMN i 2MN — 20,0 m,
e) dowolna — dla pozostatych terendw;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, wtym oznaczonej na rysunku pasa strefy ochronnej, w ktorym obowigzuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrebnych o szeroko$ci 7,0 m od rzutu osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, przy czym ograniczenie to obowigzuje do czasu
skablowania badz likwidacji tej linii;

2) uwzglednienie ograniczen dla lokalizacji zabudowy wynikajacych z lokalizacji czesci planu w 0znaczonej
na rysunku strefie wystgpowania wod gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 1,0 m p.p.t.;
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3) obowigzek zglaszania do wlasciwych organow wojskowych wszelkich obiektow budowlanych o wysokoS$ci
rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomo$ci Ilub ich
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ do czasu jej realizacji stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych i technologicznych, wtym do celéow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.
2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
Z infrastrukturg techniczng;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowac
wylacznie na dachach budynkow;

3) realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci wodne place zabaw, place deszczowe
rozumiane jako place zobnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu, czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i pozostatymi ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég wewnetrznych oraz publicznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu;

4) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu, z zastrzezeniem
pkt 5 i 6, nie mniejsza niz:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny na terenach M/U i MN/U,

b) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny — na terenach MN,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m *powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

5) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewnié odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg tych
obliczen;

6) w przypadku, gdy obliczona wg pkt 4 sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlane;j
przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie:
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a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
C) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw 1M/U, 2M/U, IMN/U, 2MN/U, IMN i 2MN;
2) 1% - dla pozostatych terenow.

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, oznaczonym symbolem 1M/U dopuszcza sig
lokalizacj¢ na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem ustalen §7:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami ogdlnymi;

3) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4) budynkow mieszkalno-ustugowych mieszczacych ustugi ogdlne;

5) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi ogolne;

6) garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat;

7) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

8) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach, w tym podziemnych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej, oznaczonego symbolem 1M/U ustala sig:

1) lokalizacje garazy w kondygnacji nadziemnej, budynkéw gospodarczych i wiat wylacznie poza obszarem
pierzei oznaczonym na rysunku, przy czym garaze moga by¢ wbudowane w budynki mieszkalne
wielorodzinne, mieszkalne wielorodzinne z ustugami, mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe lub
ustugowe;

2) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) W oznaczonym na rysunku obszarze pierzei — w przedziale od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wigksza niz 12,5 m,

b) w pozostatych czgéciach terenu — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,5 m;

4) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych iwiat — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,0 m;

5) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;
6) dachy ptaskie lub strome;

7) intensywno$¢ zabudowy - w przedziale od 0 do 2,4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 1,8;

8) powierzchni¢ zabudowy — hie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej , oznaczonym symbolem 2M/U dopuszcza sig
lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej:
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a) mieszkalnych jednorodzinnych,
b) mieszkalno-ustugowych mieszczacych ustugi ogélne;
2) ustugowych mieszczacych ustugi ogdlne;
3) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
4) mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami og6lnymi;
5) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
6) garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat;
7) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach, w tym podziemnych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej, oznaczonym symbolem 2M/U ustala sig:

1) maksymalnie 6 mieszkan w jednym budynku mieszkalnym wielorodzinnym;

2) minimalng odlegto$¢ pomig¢dzy $cianami zewngtrznymi kazdego z budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 —
8,0m;

3) lokalizacje garazy w kondygnacji nadziemnej, budynkéw gospodarczych wylacznie w odleglosci
nie mniejszej niz 15,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym garaze moga by¢é wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalne wielorodzinne, mieszkalne wielorodzinne z ustugami,
mieszkalno-ustugowe i ustugowe;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, za wyjatkiem
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

5) mozliwo$¢ podwyzszenia poziomu terenu nie wigcej niz do rzednej 81,0 m n.p.m.;

6) ujednolicenie bryt budynkow w zabudowie blizniaczej w zakresie kompozycji i kolorystyki elewacii,
lokalizacji gzymsow dachowych, geometrii i kolorystyki dachow oraz wysokosci budynkow;

7) wysoko$¢  budynkow mieszkalnych  wielorodzinnych, jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, i nie wigkszg niz 9,5
m oraz ujednolicong dla obu budynkow w zabudowie blizniaczej;

8) wysoko$¢ garazy budynkow gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,0 m;

9) wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

10) dachy ptaskie lub strome, przy czym w przypadku zabudowy blizniaczej musza by¢ one jednolite dla obu
budynkow;

11) intensywno$¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

12) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
13) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) nie mniejsza niz 1000 m *— dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) nie mniejsza niz 500 m - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ustugowego w zabudowie wolnostojacej,

¢) nie mniejsza niz 300 m*- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ustugowego w zabudowie blizniacze;j.

§ 17. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczonych symbolami
IMN/U i 2MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;:

1) wytacznie jednego budynku w zabudowie wolnostojace;j:
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a) mieszkalnego jednorodzinnego,
b) mieszkalno-ustugowego mieszczacego ustugi ogolne,

C) ustugowego mieszczacego ustugi ogodlne oraz na terenie 2MN/U ustugi z zakresu serwisu pojazdoéw
i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa;

2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat;
4) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami IMN/U i 2MN/U ustala sig:

1) mozliwos$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe
i ustugowe;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) dla budynkow o dachu ptaskim — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkow o dachu stromym — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysokos¢ garazy budynkow gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 5,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
5) dachy:
a) ptaskie lub strome — dla budynkow o dwoch kondygnacjach nadziemnych,

b) ptaskie — dla budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej, wiat oraz parterowych cze$ci pozostatych
budynkow;

6) intensywno$¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchni¢ zabudowy — hie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 400 m .

§ 18. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN i 2MN
dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;:

1) wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej;
2) wylacznie jednego garazu, budynku gospodarczego lub wiaty;
3) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN i 2MN ustala sie¢:

1) lokalizacje garazy rowniez jako wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) mozliwo$¢ lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych iwiat bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 9,5 m;

4) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 4,0 m;

5) dachy:
a) strome — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dwoch kondygnacjach nadziemnych,
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b) ptaskie — dla budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej, wiat oraz parterowych cze$ci pozostatych
budynkow;

6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 600 m %
§ 19. 1. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni urzadzonej;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) $ciezek pieszych i rowerowych;
4) budowli i urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow retencyjnych.

2. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala sig:

1) wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 5,0 m;
2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Na terenie wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonym symbolem WS dopuszcza sig
lokalizacj¢ budowli i urzadzen melioracji wodnych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu wod powierzchniowych
srodladowych oznaczonego symbolem WS ustala si¢ zachowanie istniejagcego rowu melioracyjnego oraz jego
konserwacje.

§ 21. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — z poszerzeniami na $cigcia narozne i place do zawracania zgodnie
z rysunkiem;

2) na terenach 2KDW i 3KDW - mozliwo$¢ lokalizacji stanowisk postojowych oraz Sciezki rowerowej;
3) na terenie - IKDW mozliwos¢ realizacji drogi w uktadzie jednoprzestrzennym;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow.

§ 22. Na terenie publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem KX ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zistniejacym wydzieleniem geodezyjnym i jego
kontynuacjg;

2) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezki rowerowej;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
4) parametry zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ chodnika — nie mniej niz 2,0 m,

b) szerokos$¢ sciezki rowerowej — nie mniej niz 2,0 m.

§ 23. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonym symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem:
a) 1IKDD i 2KDD - jako fragmenty przylegtych drég publicznych w formie $cig¢ naroznych,
b) 3KDD - jako fragment przylegtej drogi publicznej w formie poszerzenia pasa drogowego;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z przylegtlymi drogami publicznymi
znajdujgcymi si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 24. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonym symbolem KDZ ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem jako fragment przylegtej drogi publicznej
w formie $cigcia naroznego;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z przylegta drogg publiczng znajdujacy si¢ poza
granicami planu.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Eugeniusz Wojtkowiak
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XV1/109/2019
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 18 listopada 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U, z 2018 1, poz. 1945 ze zm.) Rada Migjska w Opalenicy nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu , Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Opalenica w rejonie ulicy Gimnazjalngj, Poznanskiej

oraz ulicy Mostowe]” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaly wniesione.
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVI/109/2019
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 18 listopada 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Micjskiej w Opalenicy

o0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora
bylyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sig, Ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:

1) $rodki wlasne gminy:;

2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej:

3) srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) kredyt bankowy,
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodel finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze Srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.
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