UCHWALA NR XTV/98/2019
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica w rejonie ulicy
Kasztanowej, ulicy Podzamcze i ulicy Pélwiejskiej oraz dla cze$ci wsi Kopanki w Gminie Opalenica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. zDz. U.z 2019 1. poz. 506, 13091 1696) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60,
235, 730, 1009, 1524, 17161 1696), w zwiazku z uchwatg Nr LXI1/376/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Kasztanowej, ulicy Podzamcze iulicy Polwiejskiej oraz dla cze$ci wsi Kopanki w Gminie
Opalenica - Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Opalenica w rejonie
ulicy Kasztanowej, ulicy Podzamcze iulicy Potwiejskiej oraz dla czesci wsi Kopanki w Gminie Opalenica, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Opalenica, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunki planu, sporzadzone w skali 1:500 lub 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1a, 1b, 1c i 1d do uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
faczacy obie te funkcje;

2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) ,,dziatce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.);

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac Sciang zewnetrzng budynku lub wiate;

5) ,,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, przy ktorej
nalezy sytuowa¢ co najmniej 50% dlugosci $ciany zewnetrznej budynku. W pozostalej czg¢sci dopuszcza si¢
cofnigcie Sciany zewnetrznej w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy na odleglos¢ nie wicksza niz 3,0 m
lub wysunigcie takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, galerie, loggie, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy - na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy - na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,80 m;

6) ,,pieszo - jezdni” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkow na
powierzchnig terenu;

8) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

Id: NRAUM-AECCH-TCGJIN-DYMIR-AKOTS. Uchwalony Strona 1



9) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym;
5) strefa zieleni izolacyjne;j.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN - 4MN;
2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) teren drogi publicznej - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW - 2KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) sytuowanie budynkow iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkow i1 wiat materiatow w odcieniach czerwieni, bragzu lub
szaro$ci, z wylaczeniem przypadkow sytuowania na dachach paneli stonecznych;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ szyldow:

-na elewacjach budynkéw, przy czym taczna powierzchnia szyldow na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni tej elewacii,

- jednego szyldu wolnostojacego na terenie U, o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 3,0 m? i
wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,

b) lokalizacj¢ tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji nie wickszej niz 1,0 m? i wysokoSci
nie wigkszej niz 2,0 m,

c) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) na terenach MN lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych,

d) lokalizacji od strony drog ogrodzen wyzszych niz 1,50 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni
naturalnej,

e) lokalizacji ogrodzen na terenach ZP, KDD i KDW,
f) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,

g)na terenach MN, ZP, KDD i KDW lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem
obiektow niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych,

h) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych irowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szarosci,
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i) ilokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:
a) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie Gminy
Opalenica oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrgbie terenu lub usuwania ich
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach drog,
z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepiséw odrebnych,

f) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terendw MN, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych
w planie oraz z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. f.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej - nalezy
uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreSlenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN - 4MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w tym z czgscia
gospodarczo - garazowa i jednego budynku gospodarczo - garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako:
- wolnostojacych lub blizniaczych na terenach 1IMN, 2MN i 3MN,
- wolnostojacych na terenie 4MN,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki:

- nie mniej niz 0,1% i nie wiecej niz 35% na terenach 1MN, 2MN i 3MN,
- nie mniej niz 0,1% i nie wiecej niz 25% na terenie 4MN,
d) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub powierzchni¢ wiaty po obrysie: nie wigcej
niz 60 m2,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- nie mniej niz 30% powierzchni dzialki na terenach 1MN, 2MN i 3MN,
- nie mniej niz 40% powierzchni dzialki na terenie 4MN,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 7,50 m w przypadku dachu ptaskiego lub 10,0 m w przypadku dachu
stromego,
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- dla budynkéw gospodarczo — garazowych iwiat: 3,50 m w przypadku dachu ptaskiego lub 6,0 m
w przypadku dachu stromego,

g) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: plaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci 30°
- 45° (nie dotyczy przekry¢ kafrow, lukarn, wykuszy, ryzalitow, gankow, wiatrotapow, tacznikow oraz
wbudowanych czesdci garazowych) przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci od 30° do
45°, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

h) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla budynkéw gospodarczo - garazowych oraz wiat
obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

1) obstuge komunikacyjna bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych do obszaru
planu,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to
miejsca w budynku gospodarczo — garazowym lub wiacie oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego
w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego przeznaczonego na ushugi,

k) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej na terenie 4MN: nie mniej niz
1200 m?, z wylgczeniem: wydzielania dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej,
wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami lub powigkszenia
sgsiednich nieruchomosci - dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym bezposrednio przy granicy dziatki,

b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo - garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,50 m
od granicy dziatki,

¢) lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,

d) lokalizacje¢ elementdéw technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 3,0 m powyzej
najwyzszego punktu dachu,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak dla
nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych
czesci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czgsci istniejacych, z zastrzezeniem pkt
3;

f) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z mozliwos$cia przeznaczenia na ustugi, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw w ich czg$ciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz 40%,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m,
e) dowolna geometri¢ dachow,

f) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

Id: NRAUM-AECCH-TCGJIN-DYMIR-AKOTS. Uchwalony Strona 4



g) lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej ztozonej z drzew ikrzewow, o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

h) obstuge komunikacyjna bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w ramach terenu,

i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 2000 m2, z wylgczeniem: wydzielania dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomos$ci oraz wydzielania dzialek
w celu wytyczenia dojazdéw - dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametréw;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,50 m od granicy dzialki,
z wylaczeniem granic z dziatkami stanowigcymi grunty lesne,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu,
c) lokalizacje doj$¢ i dojazdow do dziatek, w ramach terenu,

d) lokalizacje budynkoéw gospodarczo — garazowych lub wiat, o wysokos$ci kazdego budynku gospodarczo —
garazowego 1 wiaty nie wigkszej niz 7,0 m i dowolnej geometrii dachow,

e) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowge istniejacych budynkdéw, w tym mieszkalnych, z zachowaniem zasad
i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

f) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia, opieki spolecznej, zamieszkania zbiorowego oraz zwigzanych
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 11. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sig:
a) lokalizacjg¢ zieleni urzadzone;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dzialki,
¢) dostep do terenu z drég przyleglych do obszaru planu,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,
b) lokalizacj¢ $ciezek pieszych lub rowerowych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia
powodza, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,.Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z objecia czg¢sci obszaru planu (w granicach miasta Opalenica)
koncesjg nr 14/2001/L. z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z ropy naftowej igazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Pniewy - Stgszew”, waznej
do dnia 14.11.2047 r.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomo$ci na dziatki o minimalnych powierzchniach okre§lonych
w§9pkt 1lit. k oraz § 10pkt 1lit. j oraz o dowolnych minimalnych powierzchniach w pozostatych
przypadkach, przebiegu granic prostopadlym lub zblizonym do prostopadiego do drég lub dojazdow, z ktorymi
te granice si¢ taczg oraz o szerokos$ciach frontow nie mniejszych niz 10 m, z wylgczeniem wydzielania dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;
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2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach ZP, KDD i KDW;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegow
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ usunigcie tych kolizji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci réwnej lub wigkszej niz 50 m npt, uwzglednienie
przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 15. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru objgtego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) klase drogi publicznej KDD: dojazdowa,

d) parametry ukladu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu,

) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,

f) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli wystapi
taka konieczno$¢, wilo$ci ina zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych =z zakresu drog
publicznych,

g) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrddet energii,
z zastrzezeniem pkt 3,

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

k) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ pieszo-jezdni na terenach KDD i KDW,

b) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na terenach KDD i KDW,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow - do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych i lokalnych oczyszczalni
Sciekow,

e) lokalizacje stacji transformatorowych,

f) lokalizacje przepompowni Sciekdw;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.
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§ 16. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw do czasu realizacji
ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. ai lit. ¢, § 5 pkt 3 lit. ai lit. ¢ - e, zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
o ktéorej mowa wart.37a ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA OPALENICA W REJONIE ULICY KASZTANOWEJ, Skala 1:500
ULICY PODZAMCZE | ULICY POLWIEJSKIEJ ORAZ DLA CZESCI WSI KOPANKI W GMINIE OPALENICA

Zatgcznik nr 1a do Uchwaty Nr XIV/98/2019 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 23 pazdziernika 2019 r. 0 i 20 &0 40m

Objasnienia uzytych oznaczen:

HEl Granica obszaru objetego planem

——— Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
A__ Obowigzujace linie zabudowy

@ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren drogi publicznej - dojazdowej

Obszar planu znajduje sie w granicach GZWP nr 144

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Opalenica
Skala 1:5000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

IE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

W TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
b

TERENY USLUG

PROJEKTOWANE SCIEZKI ROWEROWE
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM - POWIATOWYM

-— wm OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

@ @

1168/4
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ULICY PODZAMCZE | ULICY POLWIEJSKIEJ ORAZ DLA CZESCI WSI KOPANKI W GMINIE OPALENICA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA OPALENICA W REJONIE ULICY KASZTANOWEJ, Skala 1:500
@L ULICY PODZAMCZE | ULICY POLWIEJSKIEJ ORAZ DLA CZESCI WSI KOPANKI W GMINIE OPALENICA
Chrd
\/ Zatgcznik nr 1¢c do Uchwaty Nr XIV/98/2019 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 23 pazdziernika 2019 r. 0 i 20 &0 40m

Objasnienia uzytych oznaczen:

HEl Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

A
@ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren zieleni urzadzonej

Obszar planu znajduje sie w granicach GZWP nr 144

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Opalenica
Skala 1:5000

h'lﬁ'ﬂ.

E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - ! '_4 &3,?0
E TERENY ZIELENI URZADZONEJ &

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

\ :
wrL3 /R
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA OPALENICA W REJONIE ULICY KASZTANOWEJ, Skala 1:1000
ULICY PODZAMCZE | ULICY POLWIEJSKIEJ ORAZ DLA CZESCI WSI KOPANKI W GMINIE OPALENICA

Zatacznik nr 1d do Uchwaty Nr XIV/98/2019 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 23 pazdziernika 2019 .

Objasnienia uzytych oznaczen:

Hl Granica obszaru objetego planem

—— Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania

AN Nieprzekraczalne linie zabudowy

© © Strefa zieleni izolacyjnej ;

[T Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej J,%gg{-///
B Teren zabudowy ustugowej

Tereny drog wewnetrznych

Obszar planu znajduje sie w granicach GZWP nr 144 +
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Skala 1:10000 R'V*;/ .
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
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OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr X1V/98/2019
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Kasztanowej, ulicy Podzamcze i ulicy Pélwiejskiej oraz dla czeSci wsi

Kopanki w Gminie Opalenica.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga,

co nastgpuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Opalenicy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X1V/98/2019
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Kasztanowej, ulicy Podzamcze i ulicy Pélwiejskiej oraz dla czeSci wsi
Kopanki w Gminie Opalenica, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga,

co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie Gminy Opalenica oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu

Inwestycyjnego.
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5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na

nie srodkow.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wilascicieli
nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy

celowych, kredytéw 1 pozyczek bankowych lub innych srodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr XIV/98/2019
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Opalenica w rejonie ulicy Kasztanowej, ulicy Podzamcze i ulicy

Potwiejskiej oraz dla czesci wsi Kopanki w Gminie Opalenica.

Uchwatg Nr LXI1/376/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r. Rada Miejska w Opalenicy
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Opalenica w rejonie ulicy Kasztanowej, ulicy Podzamcze i ulicy Potwiejskiej oraz dla
cze¢$ci wsi Kopanki w Gminie Opalenica.

W czesci obszardw objetych ww. uchwala obowigzywaty:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony w Opalenicy
wzdhuz projektowanej ulicy Kasztanowej, przyjety Uchwala Nr XXV1/222/06 Rady Miejskiej
w Opalenicy z dnia 27 lutego 2006 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w rejonie ulicy
Energetycznej w Opalenicy, przyjety Uchwata Nr XXVIII/233/2002 Rady Miejskiej
w Opalenicy z dnia 08 lipca 2002 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng polozony pomiedzy zabudowa ulicy Zamkowej oraz
rzeka Mogilnica w Opalenicy, przyjety Uchwalag Nr XXXVII/319/2010 Rady Miejskie;j
w Opalenicy z dnia 28 pazdziernika 2010 r.,

- zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Opalenica,
przyjeta Uchwatg Nr X1/98/2000 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 24 marca 2000 r.

Przedmiotem sporzadzenia planu jest przeznaczenie obszaru nim objetego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa oraz tereny komunikacji, co w zasadniczej
czeSci  jest zgodne =z dotychczasowym przeznaczeniem terendw we wszystkich
ww. obowigzujacych planach miejscowych lub faktycznym zagospodarowaniem tych
terenéw, za wyjatkiem terendéw w rejonie ul. Podzamcze, gdzie powigkszono tereny
zabudowy mieszkaniowej kosztem terendow zieleni (zgodnie z obowigzujagcym Studium) oraz
czesci terenow w m. Kopanki, ktore przeznaczone zostalty pod zabudowe uslugowa
(dotychczas nie objetych planem miejscowym).

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany ww. planow miejscowych wynika m. in. z wnioskow
sktadanych przez wtascicieli nieruchomos$ci w zakresie doprecyzowania ustalen odnoszacych
si¢ do parametrow zabudowy, w celu umozliwienia ich jednoznacznej 1 pozbawionej
watpliwosci interpretacji na etapie wystapienia z wnioskami o pozwolenia na budowe do
wlasciwego organu administracji architektoniczno - budowlanej. Jednocze$nie - majac na
wzgledzie zmiang szeregu przepisOw prawa w zakresie planowania przestrzennego, ktore
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miaty miejsce w okresie ostatnich lat - nalezalo dostosowaé ustalenia planow do obecnie
obowigzujacych przepiséw, w tym ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Opalenica, ktoére =zostalo przyjete
w aktualnym ksztalcie Uchwata Nr XXIX/257/2009 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia
27 listopada 2009 r.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opalenicy ww. uchwaty Nr LXI11/376/2018 z dnia
26 kwietnia 2018 r. wszystkie niezbedne czynnos$ci proceduralne wymienione w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz w przepisach odrgbnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyj¢tymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktdrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajagce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do
projektu planu wptynety 2 uwagi, ktore zostaly uwzglednione przez Burmistrza);

- w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi do projektu planu na skutek uwzglednienia uwag
- po raz drugi ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono
ten projekt do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do
projektu planu nie wplynety uwagi).

Sposdb realizacji wymogdédw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z wustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Opalenica obszar planu wchodzi w sktad
terenOw:

- w rejonie ul. Kasztanowej: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw ustug
(oznaczonych symbolami ,,MN/U”, , MN”),

- w rejonie ul. Pétwiejskiej: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw ustug
(oznaczonych symbolem ,,MN/U”),

- w rejonie ul. Podzamcze: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolem
,MN?”), zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji (oznaczonych symbolem ,,ZP/US”),

- w m. Kopanki: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustug
(oznaczonych symbolem ,, MN/RM/U”).
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Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem realizacje polityki przestrzennej wyrazonej
w Studium.

Ograniczenie w planie parametrow i wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do
zabudowy istniejacej w sasiedztwie - pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaly
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak réwniez walory
architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego,
ktére poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. Ponadto zabezpieczono teren wolny od zabudowy wzdhuiz rzeki Mogilnicy,
wyznaczajac teren zieleni urzadzonej. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione
zostaly wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkodw oraz dobr kultury wspolczesnej - poprzez obowiazek uwzgledniania uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony 1 opieki nad zabytkami.

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ funkcji mieszkaniowych, ustugowych oraz im
towarzyszacych - z uwzglednieniem zasad urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu
przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjatu
gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze wynika m. in. z potrzeb witascicieli
nieruchomos$ci 1 wptynie réwniez na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru
objetego planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych (m. in. zapisy
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznos$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych).

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzebami interesu publicznego.

Obszar planu uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa z mozliwoscig jej dalszej rozbudowy,
stad spelniony jest wymdg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoteczny w pracach nad planem obejmowal proces skladania wnioskéw po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwoscia sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta
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dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych, w tym
w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny 1 prywatny, w tym potrzeby
wiascicieli nieruchomos$ci w zakresie korekty sposobow zagospodarowania przedmiotowego
obszaru, ktory — poprzez uszczegdlowienie kierunkow rozwoju funkcji mieszkaniowych,
ustugowych i im towarzyszacych — stanowi¢ bedzie naturalne uzupelnienie dla funkcji
istniejacych w najblizszej okolicy.

Spetlnione zostaly warunki wynikajagce z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w wigkszosci
w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze
wzgledu na skomunikowanie siecig istniejgcych drog publicznych — uchwalenie planu nie
powinno spowodowa¢ zwigkszenia transportochlonno$ci  uktadu  przestrzennego,
a jednoczes$nie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu.

Z20dno$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Opalenicy przeprowadzit analizy
dotyczace zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Opalenica. Uchwalenie planu
nie jest sprzeczne z tezami i wnioskami zawartymi w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Opalenica w latach 2007 - 20127, przyjetej Uchwatlg
nr XXXI11/275/2013 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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