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RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY
z dnia 29 maja 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Troszczyn oraz
czeSci obszaru miasta Opalenica w rejonie ul. Strumykowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .,
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r., poz. 1945, 60 i 235) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opalenica, zatwierdzonej uchwata Nr XXIX/257/2009
Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 27 listopada 2009 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Troszczyn oraz czeSci obszaru miasta Opalenica w rejonie ul.
Strumykowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna czgs$¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1— stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Troszczyn oraz
cze$ci obszaru miasta Opalenica w rejonie ul. Strumykowe;j”;

2) zatagcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
z dopuszczeniem ustug na powierzchni nieprzekraczajgcej 50% powierzchni uzytkowej budynku;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdow samochodowych;

3) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku, wiaty na co najmniej 60% dhugosci elewacji;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki, za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich czgs$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych, wtym schodow zewnetrznych, ramp zewnegtrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, tj. nickultywowane drzewa,
krzewy, byliny, ro$liny okrywowe, trawy lub zielen urzadzong, w tym ogrody;

12) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U;

3) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;

4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS;

5) teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu izmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujgcymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, z uwzglgdnieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat dopuszczenie
definiowania obowiazujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalona w hiniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku =z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejgca maksymalng wysoko$¢ budynku;

6) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalona w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby
istniejacych kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejna kondygnacje;
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7) dla istniejgcych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalona w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii dachow;

8) dla istniejacych budynkow o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalone w niniejszej uchwale,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
z dopuszczeniem zachowana istniejacego nachylenia potaci dachu;

9) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych, drog wewngtrznych wyltacznie azurowych
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,60 m, w ktorych czgs$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni
catkowitej ogrodzenia, z uwzglgdnieniem pkt 10;

10) zakaz budowy prefabrykowanych przg¢stowych ogrodzen betonowych od strony drog publicznych, drog
wewnetrznych;

11) lokalizacje szyldow, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, tablic informacyjnych w nast¢pujacy
Sposob:

a) lokalizacj¢ tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow, wytacznie na terenach
MN/U, w liczbie nie wigkszej niz jedna tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe na jednej dzialce,
powierzchni¢ plaszczyzny pojedynczej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego nie wigksza niz
2,0m?i wysoko$é catkowita tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego nie wicksza niz 3,0m,
lokalizacj¢ tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego umieszczanych na budynku wytacznie do
wysokosci dolnej krawedzi okien drugiej kondygnacji budynku,

b) lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni ptaszczyzny pojedynczego szyldu, tablicy
informacyjnej nie wigkszej niz 2,0m 2o wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 3,0m,

C) zakaz lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow na ogrodzeniach,

d) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie mogg przewyzszaé
tych ogrodzen,

e) lokalizacj¢ szyldow, tablic informacyjnych umieszczanych na budynku wytacznie do wysokosci dolnej
krawedzi okien drugiej kondygnacji budynku;

12) dopuszczenie niwelacji terenu do 0,5m wzgledem istniejacej rzednej terenu osi pasa drogowego na
szerokosci frontu dziatki oraz niwelacji drég, zbiornikéw retencyjnych, stawow, rowow, ciekow, uje¢ wody
bez naruszania istniejacych stosunkoéw wodnych i interesu osob trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
0 wysokim stopniu sprawnosci, atakze dopuszczenie stosowania sieci cieptowniczej oraz odnawialnych
zrodet energii - mikroinstalacji z uwzglednieniem pkt 3;

5) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i z uwzglgdnieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo-ustugowych;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce lub ich
wywo0z zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ochrong Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina kopalna Wielkopolska”, granice ktorego okreslaja przepisy
odrgbne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu objg¢tego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwatly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatbw nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym zachowanie
ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV do
czasu jej skablowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie dostepu do terenéw wod powierzchniowych $rédladowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi publicznej, drog wewnetrznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ drogi publicznej, drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach dziatki, na
powierzchni dziatki, w garazu lub budynku gospodarczo - garazowym, z uwzglednieniem pkt 4, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) na terenie MN:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m > powierzchni uzytkowej

budynku,
b) na terenach MN/U:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m > powierzchni uzytkowej

budynku;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
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dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — mikroinstalacji, z uwzglednieniem
§5 pkt 3;

6) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami energetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) usunigcie kolizji z istniejacym uzbrojeniem podziemnym lub nadziemnym nalezy zaprojektowac
i zrealizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, teletechnicznych zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie sieci gazociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:
ustalenia §4 pkt9, 10, 11 zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.,
poz. 1945, 60 i 235).

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem
wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo
gospodarczo - garazowo oraz wiat, z uwzglednieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie budowy budynkéw wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej,

C) na tereniec 1MN dopuszczenie budowy budynkéw wolno stojagcych w zabudowie bliZzniaczej lub
szeregowej,

d) dopuszczenie dojs¢, dojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

g) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

h) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ze dla budynkow w zabudowie bliZniaczej, szeregowej nakazuje
si¢ zachowanie jednolitej wysokosci pary budynkdéw stanowigcych zabudowe blizniaczg oraz budynkow
w zabudowie szeregowe;j:

- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego, wiaty: nie wyzej niz 5,5 m,
i) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego wolno stojacego: do 2,
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- budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej, szeregowej: do 2, z zastrzezeniem ze dla budynkéw

w zabudowie blizniaczej, szeregowej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej liczby kondygnacji
nadziemnych pary budynkow stanowigcych zabudowe blizniacza oraz budynkow w zabudowie
szeregowej,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego, wiaty: 1,

J) poziom parteru nowych budynkow, z zastrzezeniem Ze nakazuje si¢ zachowanie jednolitego poziomu
parteru pary budynkéw stanowigcych zabudowe blizniaczg oraz budynkow w zabudowie szeregowej:

- niepodpiwniczonych: nie wyzszy niz 1,0m nad poziomem terenu,
- podpiwniczonych: nie wyzszy niz 1,50m nad poziomem terenu,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

I) geometri¢ dachoéw, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachu pary
budynkéw stanowigcych zabudoweg blizniaczg oraz budynkéw w zabudowie szeregowej: dachy
dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachy wielospadowe, dachy plaskie,

m) nachylenie potaci dachowych, za wyjatkiem dachow ptlaskich, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢
zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych pary budynkoéw stanowiacych zabudowe
blizniacza oraz budynkow w zabudowie szeregowej:

- budynku mieszkalnego wolno stojacego w zabudowie blizniaczej, szeregowej: 30°-40°,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego, wiaty: do 45°,

n) kolor pokrycia dachéw budynkéw, za wyjatkiem dachow ptaskich, w odcieniu czerwonym, bragzowym,
grafitowym lub czarnym,

0) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej dopuszczenie lokalizacji budynku bezpo$rednio przy granicy
dziatki,

p) w granicy terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie
z 0znaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdéw na dziatke oraz infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej: nie mniejsza niz 600,0m ?, z uwzglednieniem lit. d,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: nie mniejsza niz 450,0m i nie mniej niz dwoch dziatek w celu
zrealizowania dwoch segmentdéw blizniaka na wspoélnej granicy, z uwzglednieniem lit. d,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: nie mniejsza niz 350,0m i nie mniej niz trzech dziatek w celu
zrealizowania trzech budynkoéw w zabudowie szeregowej na wspdlnej granicy, z uwzglednieniem lit. d,

d) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomig¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z droég publicznych, drog wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 4;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) budowe na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego,
Z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego budynku ustugowego albo garazowego
albo gospodarczego albo gospodarczo - garazowego oraz wiat,

b) dopuszczenie budowy budynkéw wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej,
c) dopuszczenie dojs¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem, ze dla budynkow w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokos$ci pary budynkow stanowigcych zabudowe blizniacza z uwzglednieniem
lit. h:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku uslugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego, wiaty: nie wyzej niz
55m,

h) wysokos¢ zabudowy na terenie 3MN/U: nie wyzej niz 9,0 m, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej wysokoSci pary budynkow stanowiacych
zabudowe blizniacza,

i) liczbe kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem ze dla budynkoéw w zabudowie bliZzniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokos$ci pary budynkow stanowigcych zabudowg blizniacza:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego wolno stojacego, w zabudowie blizniaczej: do 2,
- budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego, wiaty: do 2,

j) poziom parteru nowych budynkow, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie jednolitego poziomu
parteru pary budynkow stanowiacych zabudowg blizniaczg:

- niepodpiwniczonych: nie wyzszy niz 1,0m nad poziomem terenu,
- podpiwniczonych: nie wyzszy niz 1,50m nad poziomem terenu,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

I) geometrie dachoéw, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachu pary
budynkow stanowigcych zabudowg blizniaczg: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych, za wyjatkiem dachow ptlaskich, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢
zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych pary budynkéw stanowiacych zabudowe
blizniacza:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego wolno stojacego, w zabudowie blizniaczej: 30°-40°,
- budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego, wiaty: do 45°,

n) kolor pokrycia dachéw budynkéw, za wyjatkiem dachow ptaskich, w odcieniu czerwonym, brgzowym,
grafitowym lub czarnym,

0) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy dziatki,

p) na terenie SMN/U dopuszczenie budowy, rozbudowy bezposrednio przy granicy dziatki sasiedniej o nr
ewid. 413/4 przylegajacej do terenu, a znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

g) w granicy terenu 3MN/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdéw na dziatke oraz infrastruktury
technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowej wolno stojgcej: hie mniejszg niz
650,0m ?, z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowej blizniaczej: nie mniejszg niz
500,0m ?i nie mniej niz dwoch dziatek w celu zrealizowania dwoch segmentow blizniaka na wspélnej
granicy, z uwzglednieniem lit. c,

C) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, drég wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 4;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona,

b) dopuszczenie zieleni nieurzadzonej, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej z zakazem budowy zbiornikoéw bezodptywowych na

scieki,

d) zakaz budowy budynkow,

e) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) do terenu 1ZP dostep z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem oraz
z drogi wewngtrznej SKDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 2ZP dostep z drog wewnetrznych oraz z drogi publicznej, wtym znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku, rowu jako otwartego z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budowy nie wiecej niz jednego mostu 0 szeroko$ci nie wigkszej niz 10,0m zwigzanego
z przejazdem przez ciek, row na kazda dziatke,

¢) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przej$¢, przepustow,

d) dopuszczenie przebudowy, remontu cieku, rowu,

e) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, hydrologicznej,

f) zakaz budowy budynkow,

g) dopuszczenie drzew i krzewow wzdhuz cieku, rowu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi publicznej, drog wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
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§ 18. Dla terenu drogi publicznej — droga klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje drogi publicznej — droge klasy dojazdowe;j,

b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie chodnikow, ciggow pieszo — rowerowych, rowerowych,

d) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetycznej w pasach drog;
2) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej,

b) dopuszczenie chodnikéw, ciggdw pieszo — rowerowych, rowerowych,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetycznej w pasach drog;
2) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Eugeniusz Wojtkowiak
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dwmpadone, dachy wickspadowe,
dochy plaskie z mstrzelonim
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IV wrlezenic do publiczacge welade projoktu micjscowoge planu zagospedarenania precstrzenncgo dia cagich obszaru wai Troszerny n oraz czeici obszare miasta Opalenica w rejonic
ul Strumykowe] w terminic 06022019 r. do 01032019 r. (termin skladanis uwag 26032019 r.)

BRAK UWAG
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Zalgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr VII/59/2019.
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 29 maja 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci obszaru wsi Troszezyn oraz cz¢Sci obszaru miasta Opalenica
w rejonie ul. Strumykowej, ktére naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co
nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

2

Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie miejscowym
prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wladciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitamej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie gminy i z przepisami odr¢gbnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych
w planie miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

L.
2.

Wydatki z budZetu gminy.

Wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewngtrznych.

Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wladcicieli
nieruchomosci.
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