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UCHWALA NR XXXVI11/244/2017
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 27 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Opalenica
W rejonie ulicy Zeromskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 i 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Opalenica, zatwierdzonej uchwata
Nr XX1X/257/2009 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 27 listopada 2009 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Opalenica w rejonie ulicy Zeromskiego, zwany
dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Opalenica
W rejonie ulicy Zeromskiego”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem powierzchni obiektoéw budowlanych oraz ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, w tym
schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego, oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym szklarnie,
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altany, szopy, przy czym powierzchnie catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na powierzchni dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 0znaczony symbolem;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11T-W, 2IT-W;
2) teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglgdnieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne,
jednak nie wigcej niz o 1,5m, oraz pochylnie i spoczniki dla 0sob niepetnosprawnych;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia od strony drogi 3KDD oraz drég przylegajacych do terenu,
a znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem wylacznie azurowego, w ktérym czesé
azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z uwzglednieniem pkt 6;

6) zakaz budowy nowych ogrodzen od strony drogi 3KDD oraz drég przylegajacych do terenu znajdujgcych
si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem z prefabrykowanych przeset betonowych;

7) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkow wodnych i interesu 0sob trzecich.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dotyczacych uje¢ wody - studni glebinowych
z uwzglednieniem pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
z uwzglednieniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
0 wysokim stopniu sprawnosci, atakze dopuszczenie stosowania ciepla zsieci cieptowniczej oraz
Z odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem pkt 3;

5) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych, komunalnych do gruntu, wod powierzchniowych i otwartych rowow;
6) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 987

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: ustala si¢ ochrong Gléwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska™, granice ktorego okreslajg przepisy
odrgbne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu objgtego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkoéw scalania i podziatdow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z zasiggu stref ochronnych od
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 2;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z lokalizacji ujeé¢
wody — studni wraz z granicami strefy ochrony bezposredniej studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi publicznej 3KDD;
2) szeroko$¢ drogi publicznej 3KDD w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, W granicy wlasnej

nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem,

b) z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem lit. c,

€) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych,
W sposob  zapewniajacy ochrone wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem;

6) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem §5 pkt 3;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami energetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) kolizje zistniejacym uzbrojeniem podziemnym lub nadziemnym nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych;
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10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode¢, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11T-
W, 2IT-W ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)w granicy terenu 1IT-W dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej wtym z zakresu
zaopatrzenia w wode, uje¢ wody - studni glebinowych, budynkow towarzyszacych ujeciom wody oraz
zbiornikéw wody pitnej,

b) na terenie 2IT-W dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode,
uje¢ wody - studni glebinowych, budynkow towarzyszacych ujeciom wody, zbiornikow wody pitnej oraz
budynkow ustugowych, biurowych, socjalnych towarzyszacych przeznaczeniu terenu, budynkow
garazowych, gospodarczych, gospodarczo- garazowych, wiat,

c) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,0 m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,
i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
j) geometrie dachow, nachylenie potaci dachowych: dowolne rodzaje dachéw;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) do terenu 1IT-W ustala si¢ dostep z drogi 3KDD oraz z przylegtej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 2IT-W ustala si¢ dostep z przyleglej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w obrebie terenu 2I1T-W w liczbie
nie mniejszej niz 4 miejsca postojowe,

d) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej — droga klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
3KDD ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) poszerzenie drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Migjskiej
(-) Eugeniusz Wojtkowiak
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXVIII/244/2017
Rady Migjskiej w Opalenicy

# dnia 27 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE]J W OPALENICY

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekin miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czedci obszaru miasta OQOpalenica w rejonie ulicy
Zeromskiego.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga,
cO nastgpuje:

§1.
1. Stwierdza si¢, Zze nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Opalenica w rejonie ulicy Zeromskiego.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8-

Poz. 987

Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXVIII/244/2017
Rady Migjskiej w Opalenicy

2z dnia 27 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sSci obszaru miasta
Opalenica w rejonie ulicy Zeromskiego, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz, U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga,
co nastgpuje:

§1. Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

2.

Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie miejscowym
prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

Zadania w  zakresie infrastruktury techmicznej prowadzi¢ bedy  wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej. gazociggowej, cieplowniczej, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej. okreslonych
w planie miejscowym, odbywa¢ si¢ bedg poprzez:

1.
2.

Wydatki # budZzetu gminy.

Wspétfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i poiyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.

Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze whascicieli
nieruchomosei.
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