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UCHWALA NR XV/129/2012
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

Z dnia 26 stycznia 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego pélnocng czes¢ obszaru
polozonego pomiedzy zabudowa ulicy Zamkowej oraz rzeka Mogilnicg w Opalenicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, p0z.1281, Nr 149,
poz.887) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 2 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Opalenica, zatwierdzonej uchwatg Nr
XXIX/257/2009 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 27 listopada 2009r. w sprawie ,,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica” uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy potnocna cze$¢ obszaru poltozonego pomigdzy
zabudowg ulicy Zamkowej oraz rzeka Mogilnica w Opalenicy, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy pdinocng czes¢ obszaru
polozonego pomigdzy zabudowa ulicy Zamkowej oraz rzeka Mogilnica w Opalenicy”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno—ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
z dopuszczeniem ustug na powierzchni nieprzekraczajacej 60% powierzchni uzytkowej budynku;
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2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy rozumie¢ budynek garazowy, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie pomieszczen gospodarczych o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

3) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12%
4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub

r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢ na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku w co najmniej 60% dtugos$ci elewacji;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni
obiektoéw budowlanych oraz ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu oraz powierzchni
elementéow drugorzednych takich jak schodow zewnegtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
W tym wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwigzane z gruntem, nie bgdace szyldem, tablica
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

9) szeroko$ci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi
dojazdowej;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice z 0znaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

13) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego; wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektdw infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E;
2) teren obstugi komunikacji samochodowe;j - parking, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS;
3) teren zabudowy ustugowej — ustugi celu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 3UP;
4) teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem 4ZP/US;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN;
6) teren drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;
7) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu zabudowy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3 - 5;

3) ustala sie wspdlne granice dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, okreslone na rysunku planu;
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4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych dopuszczenie
definiowania obowigzujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych iciagu pieszo-jezdnego wylacznie
azurowych, o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,50m; w ktorych czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60%
powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz budowy od strony drog publicznych, ciagu pieszo-jezdnego ogrodzen betonowych;
8) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:

a) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie mogg
przewyzszac tych ogrodzen,

b) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $Scianach budynkow nie moga
sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

C) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach iw sposéb utrudniajgcy
czytelno$¢ informacji drogowskazowej;

9) dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 0,50m wzgledem istniejacego poziomu terenu bez
naruszania interesu osob trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 3;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) nakaz stosowania do wytwarzania energii do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnos$ci oraz dopuszczenie
stosowania odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 3;

5) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych do gruntu, wod powierzchniowych i otwartych rowow;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna
MN, ZP/US, UP;

7) w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZP/US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

¢) UP w przypadku lokalizacji domow opieki spotecznej zalicza si¢ do terenéw domow opieki spoteczne;j,
aw przypadku lokalizacji szkol, przedszkoli, ztobkéw iinnych uslug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy zalicza si¢ do terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz segregacji odpadéw komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
W miejsce wskazane przez wtasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztattowania terenu
w granicach wtasnej dzialki, bez naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, przed przystapieniem do zagospodarowania terenu
nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania wykopaliskowe;

2) nakaz ochrony obiektow objetych ochrong konserwatorska wskazanych przez Wielkopolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i okreslonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodziatbw nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegltosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej
i wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym, ciggu pieszo-jezdnym
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji znakoéw drogowych i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie dziatki, w tym miejsca
garazowe:

a) na terenach UP nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej
budynku,

b) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nakaz zaopatrzenia budynkoéw w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

4) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
gromadzenie S$ciekoOw w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych z zapewnieniem ich regularnego
wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

6) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej; aw przypadku braku mozliwosci przylaczenia si¢ do niej dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych Iub do
zbiornikow retencyjnych, z zastrzezeniem pkt 7;
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7) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych i jezdni
do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej Iub ogolnosptawnej; a w przypadku braku mozliwos$ci
przylaczenia si¢ do niej dopuszcza si¢ odprowadzanie poprzez urzadzenia podczyszczajace, w tym do
zbiornikow retencyjno-odparowujacych lub do rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt
3;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode¢, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 12. W zakresic sposobow 1iterminow tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1E ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej oraz innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) powierzchnig catkowitg zabudowy: nie wiecej niz 80% powierzchni terenu,
C) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

2) dopuszczenie wydzielenia dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dostep z przylegtej drogi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ ustalenia §6;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 15. Dla terenu obstugi komunikacji samochodowej - parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KS ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla samochodow wraz z towarzyszacg infrastruktura,

b) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych, drog pieszo-rowerowych, infrastruktury technicznej, obiektow
malej architektury, dopuszczenie zieleni,

¢) zakaz lokalizacji budynkow,
d) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
2) dopuszczenie wydzielenia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dostep z przylegtej drogi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ ustalenia §6;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej — ustugi celu publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3UP ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych — ustug celu publicznego,
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b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
obiektow matej architektury,

) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych: do 3,

g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow,

i) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy
dzialek lub na granicy dzialek na terenie sktadajacym si¢ z wiecej niz jednej dzialki ewidencyjnej
W obrebie terenu UP, nalezacej do jednego wlasciciela;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejsze;j
niz 800,0m?” za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 22,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktérych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami z nakazem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z §10 pkt 4;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ ustalenia §6;

7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 17. Dla terenu zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
47P/US ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

b) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych, drog pieszo-rowerowych, drog rowerowych, infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury,

C) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni terenu,
d) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi oraz
ciggu pieszo-jezdnego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ ustalenia §6;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1 %.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 5MN:
ustala si¢:
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1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)na terenie jednej dzialki dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, w tym
z wbudowanym, dobudowanym garazem oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub
garazowo-gospodarczego oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej,
c) powierzchnia catkowita zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. f:
- budynku mieszkalnego wolno stojacego: nie wyzej niz 9,0m,

- nowoprojektowanego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: 8,0 -9,0m, z zastrzezeniem ze
wysokos$¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej(spodu gzymsu, attyki, okapu gtéwnego dachu) nie
wyzej niz 4,50m, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie jednolitej wysokosci budynkow
w granicach terenu,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz
6,50m,

f) dla istniejgcych budynkow o wysoko$ci wyzszej niz ustalonej w lit. e dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejaca maksymalng wysoko$¢
budynku,

g) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: 1-2,

- nowoprojektowanego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: 2,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1-2,
h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,
i) geometri¢ dachow z zastrzezeniem lit. j:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o0 potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe,

- nowoprojektowanego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: dachy dwuspadowe
0 potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

-wolno  stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy
dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie, dachy jednospadowe,

J) dla istniejacych budynkow z dachami 0 innej geometrii niz ustalonej w lit. i dopuszczenie rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, remontéw z zachowaniem istniejacej geometrii dachow,

K) nachylenie potaci dachowych z zastrzezeniem lit. 1:
- budynku mieszkalnego: 35°-45°,

- nowoprojektowanego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: 35°-38°, z zastrzezeniem ze
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych budynkéw w granicach terenu,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 45°,

1) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. k, dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw z zachowaniem istniejacego nachylenia potaci dachu,

m) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio
przy granicy dwoch lub wiegcej dziatek lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki;

2) w zakresie podziatu na dziatki: dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo
wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 500,0m’ za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci
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i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami z nakazem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dojazd z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu, z drogi 1KDD, zjazdami zlokalizowanymi
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z §10 pkt 4;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ ustalenia §6;

6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 19. Dla terenow drogi publicznej— drogi dojazdowej, ciggu pieszo-jezdnego oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDD, 2KDx ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD:
- lokalizacj¢ drogi publicznej — drogi dojazdowej,
- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDx:
- lokalizacje ciggu pieszo-jezdnego,
- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ ustalenia §6;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 1 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 21. Traci moc uchwata Nr XXXVII/319/2010 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 pazdziernika 2010r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng polozony pomiedzy zabudowa ulicy Zamkowej oraz rzeka
Mogilnica w Opalenicy — w czesci dotyczacej dziatki nr ewid. 1216/2 (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 8, poz. 218).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Szwechtowicz
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Zalaeznik Nr 2

do Uchwaly Nr XV/129/2012
Rady Miejskiej w Opalenicy
Zz dnia 26 stycznia 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpairzenia uwag do projekfu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego pélnocny czesé obszaru poloZonego
pomigdzy zabudowsg ulicy Zamkowej oraz rzeka Mogilnica w Opalenicy.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz, U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy
rozstrzyga co nastepuje:

§1

W nastepstwie wylozenia ww. projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
do tutejszego Urzedu Miegjskiego wplynely dwie uwagi od osob fizycznych:

Tresé pierwszej uwagi:

Uwaga zlozona w tutejszym Urzedzie w dniu 02.12.2011r. dotyczy wylgczenia z granic
obszaru objetego przedmiotowym planem dziatki o nr ewid. 1217/3 bedacej wlasnoscig
sktadajgcych uwage, oraz dziatek sasiednich o nr ewid. 1217/5 1 121642 oraz ograniczenie
drogi 1KDD do dzialki nr ewid. 1218/2. Sktadajacy uwage odwiadczaja ze nie zamierzajg
przeznaczyé czesci dzialki bedacej ich wlasnodeia (od strony rzeki Mogilnicy) na cele
zabudowy mieszkaniowej ani dla potrzeb wlasnych i rodziny, ani poprzez zbycie jej osobie
trzecie] w celu zabudowy, Wiasciclele pragna zachowad dziatke w catodel 1 utrzymaé jej
dotychczasows funkeje rekreacyjng. Tymezasem projekt przedmiotowegoe planu przewiduje
podzial dzialki z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, droge
i ogdinie dostgpne tereny zielone. Skladajacy uwage nie zgadzaja sig na interwencje w ich
prawa wlasnodei, celem zrealizowania prywatnych potrzeb innych wiascicieli.

Tresé¢ drugiej uwagi:

Uwaga zlozona w tutejszym Urzedzie w dniu 02.12.2011r. dotyczy wylaczenia z granic
obszaru objetego przedmiotowym planem deziatki o nr ewid. 1217/5 bedace] wlasnoscig
skladajacych uwage, oraz dziatek sasiednich o nr ewid. 1217/3 1 1216/2 oraz ograniczenie
drogi 1KDD do dziatki nr ewid. 1218/2. Sktadajacy uwage oswiadczajg ze nie zamierzajg
przeznaczyd czedei dziatki begdacej ich wlasnodcig (od strony rzeki Mogilnicy) na cele
zabudowy mieszkaniowej ani dla potrzeb whasnych i rodziny, ani poprzez zbycie jej osobie
trzecie] w celu zabudowy. Whasciciele pragna zachowaé dziatke w calodci 1 utrzymac jej
dotychczasowa funkcje rekreacyjng. Tymezasem projekt przedmiotowego planu przewiduje
podzial dzialki z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, droge
i ogdlnie dostgpne tereny zielone. Skiadajacy uwage nie zgadzaja sig na interwencie w ich
prawa wlasnosei, celem zrealizowania prywatnych potrzeb innych wiascicieli.

§2
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Rozstrzygnigcie: Uwagi rozpatrzono w catosci negatywnie.

§3

Uzasadnienie: Granice obszaru objetego przedmiotowym planem miejscowym zostaly
okreslone w uchwale Nr 1V/23/2011 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 31 stycznia 2011r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego poéinocnag czes$é obszaru polozonego pomiedzy zabudowa
ulicy Zamkowej oraz rzeka Mogilnica w Opalenicy, zwanym dalej planem miejscowym.
Zgodnie z zalgcznikiem graficznym stanowigcym zatacznik nr 1 do wymienionej uchwaly
dziatki nr ewid. 1217/3, 1217/5 i 1216/2 objgte sq sporzadzeniem planu miejscowego.
W uzasadnieniu przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego okreslono cele planu,
w tym stworzenie uktadu komunikacyjnego umozliwiajgcego przejazd od strony zaplecza
lecznicy weterynaryjnej wzdluz rzeki Mogilnicy i wlaczenie w ulicg projektowana
odrgbnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz perspektywiczne
wykorzystanie zieleni przylegajacej do rzeki Mogilnicy jako terenéw rekreacyjnych.

Na terenach bezposrednio sasiadujgcych z przedmiotowym planem miejscowym od strony
poludniowej obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwata Nr XXXVII/319/2010 Rady
Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 pazdziernika 2010r . w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng polozony pomigdzy zabudowsa ulicy Zamkowej oraz rzeka
Mogilnica w Opalenicy. W sasiednim planie wytyczono droge publiczna — droge
dojazdowa oznaczona symbolem 2KDd biegngca wzdluz terenow zieleni urzadzonej nad
rzeka Mogilnicg oraz nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem
IMN.

Droga 1KDD w przedmiotowym planie miejscowym stanowi kontynuacj¢ drogi 2KDd,
tworzac spojny uklad komunikacyjny wzdluz rzeki Mogilnicy oraz projektowancj
zabudowy mieszkaniowej. Zamknigcie drogi na wysokosci dziatki nr ewid. 1218/2
spowoduje Zze droga o symbolu 1KDD zostanie drogg bez przejazdu o znacznej dlugosci
wynoszacej okoto 340m. Podobnie droga o symbolu 2KDd wyznaczona w odrgbnym planie
zostanie drogg bez przejazdu o ile nie zostanie wybudowany most na rzece Mogilnicy.
W zwigzku z powyzszym ograniczony bedzie dostep do terendw projektowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz do terenow zieleni urzadzonej wraz z uslugami sportu i rekreacji,
wzdluz rzeki Mogilnicy, oznaczonymi na planie miejscowym odpowiednio symbolami
SMN, 4ZP/US jak i do terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej i terenéw zieleni
urzadzonej oznaczonych w planie sasiednim symbolami IMN i 1ZP.

W zwigzku z powyzszym przerwanie drogi 1KDD na wysokosci trzech dzialek o nr ewid.
1217/3, 1217/5 i 1216/2 nie stworzy odpowiedniego rozwiazania komunikacyjnego wzdluz
rzeki Mogilnicy, co bylo m.in. gldéwnym celem przystapienia do opracowania planu
miejscowego jak rowniez utrudni dostgp komunikacyjny do projektowanych terenéow
zabudowy mieszkaniowej oraz terenow zieleni.

§4

Sposéb rozstrzygnigeia uwag jest zgodny z ,,Wykazem uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

PRZEVWODNICZ
RADY MIEIS

SAvechlowics
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly

Nr XV/129/2012

Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 26 stycznia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym pélnocng cze$¢ obszaru polozonego pomigdzy zabudowy
ulicy Zamkowej oraz rzeka Mogilnicgy w Opalenicy, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. ze zmianami) Rada Miejska w
Opalenicy rozstrzyga co nastgpuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej oraz ciagu pieszo-jezdnego
przewidzianych w planie miejscowym oraz zwigzanych z nimi wykupami terendw
prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdgq zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac si¢ bedzie poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspéltinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli
nieruchomosci.

PRZEWODNICZAS -
RADY \irEask
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Roman Szwechlowicz
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