Uchwala Nr XXVI/221/06
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 27 lutego 2006 T...ooovvvvoe

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony
wzdtuz drogi powiatowej Dakowy Mokre - Uscigcice.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. 2 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214,p0z.1806, z 2003 r. Nr 80,'poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116,
p0z.1203 i z 2005 r. Nr 172, poz.1441 z 2006 r. Nr 17, poz.128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717, z 2004r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz. 1086 ) oraz uchwaly Nr
XIV/118/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego obejmuj acego tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng potozone w Dakowych Mokrych wzdtuz
drogi powiatowej Dakowy Mokre — Usciecice Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego wzdhuz drogi powiatowej Dakowy Mokre — Usciecice,
stanowigcego cze$¢ dziatki o nr geodezyjnym 168/35.
2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, na ktérym oznaczono granice obszaru objetego uchwala,
zwany dalej ,,rysunkiem”, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2
do uchwaly,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwala jest zgodna :

1) z uchwalg Nr XIV/118/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004 . w
sprawie  przystapienia do  sporzadzenia miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng potozone w Dakowych Mokrych wzdtuz drogi powiatowej Dakowy Mokre —
Uscigcice,

2) ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opalenica,
uchwalonym uchwatq Nr XXX/253/02 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 10 pazdziernika

2002 r.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalefi uchwaly sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku
symbolem MNU,
3) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku symbolem ZI,



4) teren zieleni urzadzonej stanowiacy strefe kontrolowang gazociggu, oznaczony na rysunku
symbolem ZP/G,

5) teren drogi wewngetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW,

6) teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku symbolem E.

2. Obowiazujg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu :
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) obowiazujace linie zabudowy,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) usytuowanie przewazajace; (najdtuzszej) kalenicy dachu.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) ustugach - nalezy przez to rozumieé takie ustugi, ktére stuzg zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnosci i nie wytwarzaja dobr materialnych, tj.: handel, gastronomie, kulture, edukacje,
opieke zdrowotna,

2) dzialalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnosé klasyfikowang wg Polskiej
Klasyfikacji Dzialalnosci, zajmujaca sie wytwarzaniem dobr materialnych.

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong fadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez:
1) przestrzeganie zasad zabudowy, w tym wysokosci, formy dachu i uktadu kalenicy, okreslonych
uchwatg ,
2) stosowanie naturalnych materiatéw wykoficzeniowych na elewacjach, pokryciach dachowych
1tp.,
3) zakaz stosowania elementow prefabrykowanych oraz petnego muru do grodzenia dzialki.

§ 6. Na obszarze objetym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy

realizowac poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z
przepisami ochrony Srodowiska,

2) minimalizacje emisji zanieczyszczen poprzez realizacj¢ kotlowni w oparciu o paliwa
ekologiczne, tj. gaz lub olej opatowy.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty i tereny chronione w my$l ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny objete ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuje scalanie i podzial nieruchomosci w trybie ustawy
0 gospodarce nieruchomog$ciami.



ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegotowe

§ 11. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, 0znaczonym na rysunku

planu symbolem MN ustala sig:

1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, wolnostojacego na kazdej dzialce,

2) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1, maksymalng wysoko$¢ dwéch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30°- 45°

3) usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maksymalnie 0,4 m, a wysokos¢ okapu
maksymalnie 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy,

5) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej drogi wewnetrznej poprzez teren oznaczony
symbolem ZI,

6) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1,5 m
ze wskazaniem do realizacji plotéw drewnianych i zywoptotow,

7) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu,

8) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 7, maksymalng wysoko$¢ 6 m z dachem skosnym,
symetrycznie dwuspadowym, lokalizacje w odlegtosci minimum 15 m od Sciany frontowe;
budynku mieszkalnego w glab dziatki,

9) prawo do lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w pkt 7, maksymalnie 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki,

10)  maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 30% oraz obowiazek
przeznaczenia minimum 30% powierzchni dziatki Jako powierzchni biologicznie czynnej.

§ 12. 1.Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNU ustala
si¢ zakaz prowadzenie dziatalnogci produkceyjnej oraz dzialalnodci, dla ktérej raport oddziatywania
na Srodowisko jest obligatoryjny i moze by¢ wymagany zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
2. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, o ktérym mowa
w ust.] ustala sie:

1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, wolnostojacego na kazdej dzialce,

2) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1, maksymalna wysoko$¢ dwoéch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30°- 45°,

3) usytuowanie przewazajace; kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maksymalnie 0,4 m, a wysokos¢ okapu
maksymalnie 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy,

5) prawo do lokalizacji jednego budynku ustugowego o parametrach budynku mieszkalnego,

6) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu,

7) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 6, maksymalng wysokoéé 6 m z dachem sko$nym,
symetrycznie dwuspadowym i lokalizacji w odlegtosci minimum 15 m od $ciany frontowej
budynku mieszkalnego w glab dzialki,

8) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 30% oraz obowiagzek
przeznaczenia minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,

9) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej drogi wewnetrznej oznaczonej KDW,

10) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1,5 m
ze wskazaniem do realizacji ptotow drewnianych i zywoplotow.

§ 13.1.Teren zieleni urzadzonej ZP/G stanowi stref¢ kontrolowana dla istniejacego gazociagu, o
szerokosci okreslonej na rysunku z zakazem zabudowy i sadzenia zieleni wysokiej.
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§ 13.1.Teren zieleni urzadzonej ZP/G stanowi stref¢ kontrolowang dla istniejacego gazociagu, o
szerokosci okreslonej na rysunku z zakazem zabudowy i sadzenia zieleni wysokiej.
2. Na terenie zieleni izolacyjnej ZI, ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

prawo do podziatu terenu jako kontynuacje i przedtuzenie projektowanych dzialek,

prawo do realizacji dojazdéw do dziatek oraz miejsc postojowych,

zakaz grodzenia,

zakaz trwalego utwardzenia terenu w postaci petnej kostki betonowej, asfaltu itp.,
obowigzek utrzymania terenu jako terenu zielonego poprzez zastosowanie utwardzen
zapewniajacych zachowanie powierzchni  biologicznie czynnej, np. azurowej kostki
betonowe;.

§ 14. Teren drogi wewnetrznej — KDW moze stanowié wspotwlasnosé wiascicieli dziatek, do
ktorych stanowi dojazd.

§ 15. W zakresie infrastruktury technicznej ustala Sig :

1)

2)

4)
S)

§ 16.

zasilanie w energie elektryczng z projektowane; stacji transformatorowej na warunkach
dostawcy,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych docelowo do oczyszczalni sciekéw, tymczasowo do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z zakazem wprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wéd i do ziemi,

usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami szczegblnymi o odpadach i o ochronie
srodowiska,

zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego,

ogrzewanie budynkéw w oparciu o paliwa ekologiczne.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

Ustala si¢ nastgpujacq stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 30 %,

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU) - 30 %,
3) dla terenu drogi wewnetrznej ( KDW) - 0%,

4) dla terenu stacji transformatorowej (E) — 0%

5) dla pozostatych terenéw ( ZP/G i ZI) — 0%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opalenicy.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXV1/221/06
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 27 lutego 2006 .

Burmistrz  Opalenicy przystapil do opracowania miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych wzdhiz drogi powiatowej Dakowy Mokre — UScigcice,
stanowiacy czes$¢ dziatki o nr geodezyjnym 168/35, na podstawie Uchwaty Nr XIV/118/2004 Rady
Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004r.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wystapiono na pismie do organéw wiasciwych do opiniowania i
uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych
o wnioski i opinie.

W okresie 21 dni od daty doreczenia zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu
wplyneto 8 wnioskow. ;

Po rozpatrzeniu wnioskéw Burmistrz Opalenicy sporzadzil projekt planu wraz z prognoza
finansowa i prognoza oddzialywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie zgodnos¢ ustalen
planu ze Studium.

Uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych kl.
III na cele nierolnicze i nielesne pismem nr GZ.tr.057 — 602-482/05 z dnia 9 wrzesnia 2005 r. w
mysl ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W okresie od 18 kwietnia do 19 maja 2005r. projekt planu zostal zaopiniowany przez organy
zobowiazane do wspélpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz pozytywnie uzgodniony przez organa wlasciwe do uzgadniania miejscowych
plandw. ~

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu na $rodowisko
przyrodnicze byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca do 19 sierpnia 2005r., a
debata publiczna odbyla si¢ w dniu 29 lipca 2005r. Do projektu planu zlozono jedna uwage
rozpatrzong negatywnie przez Burmistrza.

Przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla niniejszego terenu w
sposob zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i realizacja jego ustalen przyczyni sie do zagospodarowania tego terenu w sposéb
uporzadkowany z bezkolizyjnym powigzaniem z istniejacym uktadem drogowym.

W zwiazku z przeprowadzeniem procedury formalno - prawnej przewidzianej ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z dnia 27 marca 2003 roku, przyjecie uchwaty dla obszaru
o0znaczonego na rysunku planu ,,granica obszaru objetego planem" uznaje sie za uzasadnione.




GMINA
OPALENICA

DAKOWY MOKRE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO —
RYSUNEK PLANU

i .2
o f=——t} { } =t W s}
o 10 50 o AL 100
v O]
b \1003ext
ZALACZNIK DO UGHWAL Y i
e XXVEB3Y708° T
OZNACZENIA RADY MIEJSKIES W OPALENICY | 77
' ZbNia. 27 . lutego 2006 F.
— ee— e ganica obszaru 1437591%.2
objetego planem T e 1 26,3

drzewa projektowane

budynki mieszkalne projektowaﬁe
z kierunkiem pPrzewazajgcej

2 NR
kalenicy

1

i
linie rozgraniczajace

—— ET€NY O rOZNym
pPrzeznaczeniu

o & obowigzujgca
linia zabudowy

A\ N\ nieprzekraczalna

linia zabudowy !

OPIS TERENOW

teren zabudowy g
MN mieszkaniowej - jednorodzinnej

YT teren zabudowy
MNU mieszkaniowo - ustugowej

Zl teren zieleni izolacyjnej

strefe kontrolowang gazociggu

teren zieleni urzadzonej stanowigcy
ZPIG /

KDW teren drogi wewnetrznej

E teren stacji transformatorowej/

MIASTO | GMINA OPALENICA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

166,31

UCHwAtAa odioszona
W DZIENNIKU URZEDOWY M
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

DPRACOW

MGRINZ ARCH. DOROTA FRYNDT - HALABURDZIN
MGR INZ ARCH PAWEL HALABURDZIN



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Po wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej potozonego wzdhuz drogi powiatowej Dakowy Mokre — Uscigcie
wplyneta jedna uwaga, w catodci rozpatrzona negatywnie przez Burmistrza Opalenicy.




Zatacznik nr 3
Nr XXVI/221/06

do By Nt e 5006 o
zdnia ....... ... 2"

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087) Rada Miejska w Opalenicy nie rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w zwiazku z
brakiem w/w inwestycji  w miejscowym  planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego wzdhuz drogi powiatowej Dakowy Mokre - Usciecice.



