Uchwala Nr XXV1/220/06
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 27 lutego 2006 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng polozony w Lagwach,

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (
Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 116,
poz.1203 i z 2005 r. Nr 172, poz.1441,z 2006 r, Nr 17, poz.128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniy j zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717, z 2004 r.

sporzadzenia miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego  teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng potozony w Lagwach Rada Miejska w
Opalenicy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAEL 1
Przepisy ogélne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

2. Integralnymi czesciami uchwaly sg :
1) rysunek planu w skalj 1:500, na ktérym oznaczono granice obszaru objetego uchwata,
zwany dalej ,,rysunkiem”, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2
do uchwaly,

stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwata jest zgodna :

1) z uchwatg Nr XIV/119/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004r. w
sprawie  przystapienia  do sporzadzenia miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego  obejmujacego  teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinna potozony w Lagwach, stanowigcy dziatke o nr geodezyjnym 294/3,

2) ze studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opalenica,
uchwalonym uchwatg Nr XXX/253/02 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 10 pazdziernika
2002 r.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalefi uchwaly sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dzialalno$cia gospodarcza, oznaczony na
rysunku symbolem MNP,
2) teren stacji transformatorowej, 0znaczony na rysunku symbolem E.



2. Obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne na rysunky planu :
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) obowiazujaca linia zabudowy,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez:
1) przestrzeganie zasad zabudowy, okreslonych uchwalg ,
2) stosowanie naturalnych materiatéw wykonczeniowych na elewacjach, pokryciach
dachowych itp.,
3) zakaz stosowania elementéw prefabrykowanych oraz petnego muru do grodzenia dzialki.

§ 5. Na obszarze objetym planem ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowaé poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska jest wymagany raport o oddzialywaniu na
srodowisko,

2) minimalizacje emisji zanieczyszczen poprzez realizacje kotlowni w oparciu o paliwa
ekologiczne, tj. gaz lub olej opatowy.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny chronione w mysl ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuje scalanie i podzial nieruchomogci W trybie ustawy o

gospodarce nieruchomoéciami.
ROZDZIAL 2
Ustalenia szczeg6lowe

§ 10.1.Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej z dzialalnoscig
gospodarcza, oznaczonym na rysunku planu symbolem MNP ustala sie:

1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dzialce, ktéry moze posiadaé
maksymalng wysoko$é dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz dach
dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°, usytuowanie przewazajace kalenicy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

2) prawo do adaptacji istniejacych budynkéw na cele gospodarcze,

3) prawo do lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych, dla ktérych dopuszcza sie
maksymalng wysokosé¢ do kalenicy 9 m z dachem sko$nym, symetrycznie dwuspadowym, o
nachyleniu polaci dachowych 30° - 45°,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dzialki budowlanej - 45% oraz obowigzek
przeznaczenia minimum 25% powierzchni dzialki Jako powierzchni biologicznie czynnej,

5) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej ulicy,

2



6) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1,5 m
ze wskazaniem do realizacji plotéw drewnianych i zywopltotdw,

§ 11.W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej  stacji transformatorowej, na warunkach
dostawcy,

2) zachowanie istniejacej napowietrznej linii energetycznej ze strefa ograniczonego
uzytkowania 0znaczong na rysunku,

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do oczyszezalni $ciekow, tymezasowo do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z zakazem wprowadzania nieoczyszczonych
sciekdéw do wod 1 do ziemi,

4) usuwanie odpadéw z zachowaniem przepisow szczegllnych o odpadach i o ochronie
srodowiska,

9) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiej skiego,

6) ogrzewanie budynk6éw w oparciu o paliwa ekologiczne.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe
§ 12. Ustala sie nastgpujaca stawke shizaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci: dla terenu zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig gospodarcza MNP - 30 Y, dla
terenu stacji transformatorowej E - 0%,

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 14 Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXV1/220/06
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 27 lutego 2006 r.

W zwiazku z przeprowadzeniem procedury formalno - prawnej przewidzianej ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z dnia 27 marca 2003 roku, przyjecie uchwaly dla obszaru
oznaczonego na rysunku planu ,,granica obszaru objetego planem" uznaje si¢ za uzasadnione.
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Zatacznik nr 2
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 0, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.



Zalacznik nr 3

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087 ) Rada Miejska w Opalenicy nie rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w
zwiazku z brakiem w/w inwestycji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
terenie potozonym w Lagwach.




