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Uchwala Nr XVI/21 9/06

Rady Miejskiej w Opalenicy
.~ 27 lutego 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —obejmujacego  teren
przeznaczony pod aktywizacje gospodarczg potozony w Porazynie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 1.
Nr 116, poz.1203 i z 2005 r. Nr 172, poz.1441, z 2006 r. Nr 17, poz.128), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717,
7z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1086 ) oraz
uchwaty Nr XIV/120/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia miejscOwego planu zagospodarowania —przestrzennego
obejmujacego teren przeznaczony pod aktywizacje gospodarcza potozony w Porazynie Rada
Miejska w Opalenicy uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego
pod aktywizacje gospodarczg potozonego w Porazynie obejmujacego dziatki o nr ewidencyjnych
228/2,230/7,230/91227/1.
2 Integralnymi czesciami uchwaly sa zalgczniki:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, na ktérym oznaczono granice obszaru objetego uchwala,
zwany dalej ,,rysunkiem”, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1do uchwaly,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace, zalacznik
nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwala jest zgodna :

1) z uchwatg Nr XIV/ 120/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscCOWego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony pod aktywizacje gospodarcza polozony
w Porazynie,

2) ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opalenica, uchwalonym uchwatg Nr XXX/253/02 Rady Miej skiej w Opalenicy z dnia 10

pazdziernika 2002 r.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen uchwaty jest teren aktywizacji gospodarczej z ustugami, oznaczony
na rysunku symbolem P/U.
2. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku :
1) linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu,
2) obowiazujace linie zabudowy,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.



§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuzg zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnosci 1 nie wytwarzajg dobr materialnych, tj.: handel, gastronomie, kulture,
edukacje, opieke zdrowotna,

2) dzialalno$ci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ klasyfikowang wg
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, zajmujacq sie wytwarzaniem débr materialnych.

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie 1 ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez:
1) przestrzeganie zasad zabudowy, w tym wysokosci i formy dachu okreslonych uchwatg ,
2) stosowanie naturalnych materialdw wykonczeniowych na elewacjach, pokryciach
dachowych itp.,
3) zakaz stosowania elementéw prefabrykowanych oraz pelnego muru do grodzenia dziatki.

§ 6. Na obszarze objetym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowac poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
zgodnie z przepisami ochrony srodowiska jest wymagany raport o oddzialywaniu na
srodowisko,

2) minimalizacje emisji zanieczyszczeh poprzez realizacj¢ kottowni w oparciu o paliwa
ekologiczne, tj. gaz lub olej opatowy,

3) zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu oraz skladowania odpadoéw
ptynnych i statych.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny chronione w mysl ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny objete ochrona na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje scalanie i podziat nieruchomosci w trybie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegotowe

§ 11.1.Tereny aktywizacji gospodarczej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem P/U
przeznacza sie pod dzialalnos¢ produkcyjna, w tym skiady, bazy i magazyny oraz ustugi.
2. Na terenie aktywizacji gospodarczej z ustugami, o ktérym mowa w ust.1 ,ustala sig¢:

1) prawo do zachowania istniejacych budynkéw,

2) prawo do rozbudowy i przebudowy budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy do wysokosci maksymalnej 9 m do kalenicy 1 7 m
do gzymsu lub okapu,

3) wskazanie do realizacji dachu spadzistego na budynkach, o ktérych mowa w pkt 1, o
nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°,



4) prawo do zabudowy maksymalnej 40% powierzchni dziatki 1 obowigzek
zagospodarowania 25% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

S) obowigzek realizacji elewacji frontowych budynkéw od strony drég publicznych o
wysokich walorach architektonicznych,

6) prawo do grodzenia dziatki ogrodzeniem azurowym o wysoko$ci maksymalnej 1,8 m z
zakazem stosowania pelnego muru i elementéw prefabrykowanych od strony drog
publicznych,

/) zachowanie istniejacych zadrzewien i zbiornika wody ze wskazaniem do nasadzenia
zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenu,

8) obshuge komunikacyjna z drogi lokalnej o nr geodezyjnym 252, z zakazem lokalizacji
zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 307 (Poznan - Opalenica - Bukowiec).

§ 12. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie :

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej na warunkach
dostawcy,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do oczyszczalni $ciekdw, tymczasowo do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zakazem wprowadzania nie oczyszczonych
sciekow do wod 1 do ziemi,

3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;,

4) usuwanie odpaddéw z zachowaniem przepiséw szczegdlnych o odpadach i ochronie

Srodowiska,

5) zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych lub wodociggu wiejskiego,

6) ogrzewanie budynkéw w oparciu o paliwa ekologiczne.

2. Zachowuje sie istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN zgodnie z oznaczeniem
na rysunku.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§ 13. Dla terenu aktywizacji gospodarczej P ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczeniu oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXV1/219/06
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 26 lutego 2006 .

Burmistrz Opalenicy przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przeznaczonego pod aktywizacj¢ gospodarcza polozonego w Porazynie
obejmujacego dziatki o nr ewidencyjnych 228/2, 230/7, 230/9, 227/1 na podstawie uchwaty Nr
X1V/120/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004r.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wystapiono na pi$mie do organdw wiasciwych do
opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych o wnioski i opinie.

W terminie 21 dni od daty dorgczenia zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu
wplyneto 8 wnioskdw.

Po rozpatrzeniu wnioskéw Burmistrz Opalenicy sporzadzil projekt planu wraz z prognoza
finansowa i prognoza oddziatywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie zgodnos¢ ustalen
planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Opalenica.

Uzyskano zgode Wojewody Wielkopolskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych kl. IV
na cele nierolnicze i nielesne pismem nr RR.IX — 5.77110-1256/05 z dnia 6 wrzesnia 2005 r. w
mys] ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W okresie od 18 kwietnia do 19 maja 2005 r. projekt planu zostat zaopiniowany przez organy
zobowigzane do wspélpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz pozytywnie uzgodniony przez organy wiasciwe do uzgadniania miejscowych
planéw.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu na Srodowisko
przyrodnicze byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca do 19 sierpnia 2005r., a
debata publiczna odbyla si¢ w dniu 29 lipca 2005r. Do projektu planu nie ztozono uwag.

Przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla niniejszego terenu w
sposob zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i realizacja jego ustalen przyczyni si¢ do zagospodarowania tego terenu w
sposob uporzadkowany, zharmonizowany z krajobrazem i bezpieczny dla srodowiska.

W zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno - prawnej przewidzianej ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjecie uchwaty dla obszaru
oznaczonego na rysunku planu ,,granicg obszaru objetego planem" uznaje si¢ za uzasadnione.
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Zakacznik nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, 2 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz.1087) Rada Miejska w Opalenicy stwierdza brak
uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
przeznaczony pod aktywizacj¢ gospodarczg potozony w Porazynie.



Zatacznik nr 3
do uchwaty NrXXVI/219/06

z dnia .27..1utego 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, 22005 r. Nr 113, p0oz.954 i Nr 130, poz.1087 ) Rada Miejska w Opalenicy nie rozstrzyga o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne]
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0
finansach publicznych w zwigzku z brakiem w/w inwestycji w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Porazynie.
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