Uchwala Nr XXV1/21 706
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 27 lutego 2006 1.

Strumykowa oraz ulica Zarzecze.

ROZDZIAYL 1
Przepisy ogélne

handlowo—usiugowq stanowigcego dziatki o numerach geodezyjnych 1078, 1079 i 1080/2
potozone w Opalenicy pomiedzy ulicg Poznanska, ulicg Strumykowg oraz ulicg Zarzecze.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sg zalgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:500, na ktérym oznaczono granice obszaru objetego uchwala,
zwany dalej ,,rysunkiem”, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty,

technicznej nalezacych do zadap wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,.

§ 2. Uchwata jest zgodna :

1) z uchwala Nr XIV/116/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004r. w
sprawie  przystapienia  do sporzadzenia miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny przeznaczone pod zabudowe handlowo-ustugowg,
polozone w Opalenicy pomiedzy ulicg Poznanska, ulicg Strumykowa oraz ulicg Zarzecze,

2) ze studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opalenica,
uchwalonym uchwata Nr XXX/253/02 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 10 pazdziernika

§ 3.1. Przedmiotem ustales uchwaly sa:

1) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolem U,

2) tereny zieleni urzadzonej z parkingiem, oznaczone na rysunku symbolem ZP/KP,

3) tereny Przepompowni, oznaczone na rysunku symbolem K.
2. Obowiazujg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku :

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,

2) obowigzujace linie zabudowy,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.



§ 4. llekro¢ w ustalenjach uchwaly jest mowa o :

1) ustugach - nalezy przez to rozumieé ushugi, ktore shuzg zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludnosci, tj.: handel, gastronomig, kulture, edukacje, opieke zdrowotna, i nie Wwytwarzajg dobr
materialnych,

2) dzialalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ klasyfikowang wg Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnogci, zajmujacy sie wytwarzaniem dobr materialnych.

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez:
1) przestrzeganie zasad zabudowy, w tym wysokosci 1 formy, okreslonych uchwalg ,
2) stosowanie naturalnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach, pokryciach
dachowych itp.

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyijnej,

3) minimalizacje emisji zanieczyszczen poprzez realizacje kotlowni w oparciu o paliwa
ekologiczne, tj. gaz lub olej opatowy,

4) zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu i sktadowania odpadéw statych i

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny chronione w mysl ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 8.1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren zieleni urzadzonej z
parkingiem, oznaczony na rysunku symbolem ZP/KP.
2. Dla terenu zieleni urzadzonej z parkingiem, o ktérym mowa w ust. justala sie:
1) obowiazek nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej,
2) prawo do lokalizacji chodnikéw pieszych, placu zabaw dla dzieci i element6w matej
architektury w postaci altan, tawek, pergoli,
3) obowigzek realizacji minimalnie 18 i maksymalnie 25 miejsc postojowych stuzacych
spetnieniu funkcji ustugowej na przylegltym terenie 0znaczonym symbolem U,
4) maksymalneb powierzchnig utwardzona dla miejsc postojowych, pode;j$¢ pieszych i dojazdow
nie przekraczajaca 50% powierzchni terenu,
5) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem siatek ochronnych wokot planowanego placu zabaw
dla dzieci.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuje scalanie i podzial nieruchomosci w trybie ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczeg6towe

§ 11. 1. Teren ustug, oznaczony na rysunku symbolem — U, przeznacza si¢ pod d;iaialn()’s'é
ustugowa, w tym handel, gastronomig, biura, itp., z zakazem prowadzenia dziatalnosci

produkcyjne;.



2. Na terenie ustug, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zakaz podziatu terenu ng dziatki,
2) prawo  do budowy budynku Iub zespotu  budynkéw dwukondygnacyjnych w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy do wysokogci maksymalnej 9 m do kalenicy i
maksymalnie 7 m do gzymsu lub okapu,

7) zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych na terenie 1 na realizowanych budynkach,

8) zachowanie istniejacych zadrzewien,

9) obstuge terenu od ulicy Zarzecze, z zakazem realizacji zjazdow i dojazdéw od ulicy
Poznanskiej.

§ 12. 1.W zakresie Infrastruktury technicznej ustala sie :

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejace] stacji transformatorowej usytuowanej poza
terenem okreslonym uchwala, na warunkach dostawcy,

2) odprowadzenie  sciekéw istniejacym  systemem kanalizacji sanitarnej, z zakazem
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod 1 do ziemi,

3) odprowadzenie wéd deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j,

4) usuwanie odpadéw z zachowaniem przepisow szczegolnych o odpadach i o ochronie
srodowiska,

5) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

6) ogrzewanie budynkéw w oparciu o paliwa ekologiczne.

2. Teren Przepompowni, oznaczony symbolem K, przeznacza sie na lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej z zakazem zabudowy budynkami i prawem do grodzenia z
zastosowaniem azurowej siatki ogrodzeniowej do wysokosci maksymalnie 1,2 m, zakazem
stosowania petnego muru i wskazaniem do obsadzenia ogrodzenia zywoptotem.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koricowe

§ 13. Ustala sie stawki stuzace naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartogci nieruchomosci:
1) dlaterenéw zabudowy ustugowej U) - 30.%,
2) dla pozostatych terenw (ZP/KPiK) - 0%.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowsi Opalenicy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXV1/21 7/06
z dnia 27 lutego 2006 r.

obejmujacego tereny przeznaczone pod zabudowe .handlowo-us%ugowq polozone w Opalenicy
pomiedzy ulica Poznanska, ulicg Strumykowa oraz ulicg Zarzecze.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wystapiono na pismie do organéw wilasciwych do
opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz
jednostek organizacyjnych o wnioski i opinie.

W okresie 21 dni od daty doreczenia zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu
wplyneto 8 wnioskéw.

Po rozpatrzeniu wnioskéw Burmistrz Opalenicy sporzadzit projekt planu wraz z prognoza
finansowa i prognoza oddzialywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie zgodnosé

Na obszarze objetym planem nie byla Wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne w mys] ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych.

W okresie od 18 kwietnia do 19 maja 2005r. projekt planu zostat zaopiniowany przez organy
zobowiagzane do wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz pozytywnie uzgodniony przez organy wiasciwe do uzgadniania
miejscowych plandw.

Projekt planu wraz z prognozg skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu na $rodowisko
przyrodnicze byt wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca do 19 sierpnia
2005r., a debata publiczna odbyta si¢ w dniu 29 lipca 2005r. Do projektu planu nie ztozono
uwag.

Przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla niniejszego terenu
W sposéb zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i realizacja Jego ustaleri przyczyni si¢ do zagospodarowania tego terenu
W spos6b uporzadkowany, zharmonizowany z krajobrazem i bezpieczny dla srodowiska.

W zwiazku z przeprowadzeniem procedury formalno - prawnej przewidzianej obowigzujgcq
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjecie uchwaty dla obszaru
0znaczonego na rysunku planu ,,granicg obszaru objetego planem" uznaje sie za uzasadnione.
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr. XXVI/217/06

zdnia .27.11..2Q06 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087) Rada Miejska w Opalenicy stwierdza brak uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w Opalenicy

pomigdzy ulica Poznanska, ulicg Strumykowg, oraz ulicg Zarzecze.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr.. XXVI/217/06
zdnia .27 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087) Rada Miejska w Opalenicy nie rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w zwigzku z
brakiem w/w inwestycji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczonego
pod zabudowe handlowo-ustugowa potozonego w Opalenicy pomigdzy ulica Poznanska, ulica
Strumykowa oraz ulicg Zarzecze.
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