Uchwala Nr XXV1/216/06
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 27 lutego 2006 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony
w Opalenicy pomiedzy ulica Strumykows a rzeka Mogilnica i projektowanym przedtuzeniem
ulicy Gen. Kargego a rowem we wsi Troszczyn.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, p0z.984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214,poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
116, poz.1203 i z 2005 1. Nr 172, poz.1441, z 2006 1. Nr 17, poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717,
z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz. 1086 ) oraz
uchwaty Nr XIV/115/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa potozone w Opalenicy
pomiedzy ulicg Strumykowa a rzeka Mogilnicg i projektowanym przedtuzeniem ulicy Gen
Kargego oraz zabudowe mieszkaniowg z dziatalno$cig ustugowo — rzemies$lnicza pomiedzy ul.
Strumykowa, projektowanym przedtuzeniem ul. Gen. Kargego, rzeka Mogilnicg a rowem wsi
Troszezyn Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL. 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami rzemieslniczymi
stanowiacego dzialki o nr geodezyjnych 1254/2, 1255/2, 1256/2, 1258, 1257/2, 1263/3, 1263/4,
1264/7, 1265/2, 1266/2, 1267, 1268, 1269/1, 1269/5, 1270, 1271, 1272, 1273/2, 1275/1, 1274 1
1275/3 potozone w Opalenicy oraz dziatke nr 421/1 polozong we wsi Troszczyn.
2.Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, na ktérym oznaczono granice obszaru objetego uchwata,
zwany dalej ,,rysunkiem,” stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwatly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr
2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Uchwata jest zgodna :

1) z uchwatg Nr XIV/115/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 czerwca 2004 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
potozone w Opalenicy pomiedzy ulica Strumykowa a rzeka Mogilnicg i projektowanym
przedtuzeniem ulicy Gen Kargego oraz zabudowg mieszkaniowa z dziatalnoscig
ushugowo — rzemie$lnicza pomiedzy ul. Strumykowa, projektowanym przediuzeniem ul.
Gen. Kargego, rzekg Mogilnicg a rowem wsi Troszczyn.

2) ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opalenica, uchwalonym uchwata Nr XXX/253/02 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 10

pazdziernika 2002 r.



§ 3.1. Przedmiotem ustalen uchwaty sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku

symbolem MNU,

3) teren uslug, oznaczony na rysunku symbolem U,

4) tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku symbolem ZO,

5) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku symbolem ZI,

6) teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem R,

7) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KDZ,

8) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem KD,

9) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW,

10) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku symbolem Kx,

11) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku symbolem KP,

12) tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku symbolem E,

13) teren wod powierzchniowych, §rédladowych, oznaczony na rysunku symbolem WS.
2. Obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu :

1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu,

2) obowiazujace linie zabudowy,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) usytuowanie przewazajacej (najdtuzszej) kalenicy dachu,

5) dominanta architektoniczno-urbanistyczna.

§ 4.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére stuzg zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnosci, tj.: handel, gastronomig, kultur¢, edukacje, opieke zdrowotna, i nie
wytwarzajg débr materialnych,

2) dziatalno$ci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ klasyfikowana wg
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, zajmujaca si¢ wytwarzaniem dobr materialnych.

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez:
1) przestrzeganie zasad zabudowy, w tym wysokosci, formy dachu i uktadu kalenicy,
okreslonych uchwalg ,
2) stosowanie naturalnych materialow wykofczeniowych na elewacjach, pokryciach
dachowych itp.,
3) zakaz stosowania elementéw prefabrykowanych oraz petnego muru do grodzenia dziatki.

§ 6. Na obszarze objetym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowac¢ poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska jest wymagany raport o oddziatywaniu na
srodowisko,

2) minimalizacje emisji zanieczyszczef poprzez realizacje kottowni w oparciu o paliwa
ekologiczne, tj. gaz lub olej opatowy.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i tereny chronione w mys$l ustawy o
ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig drogi publiczne oznaczone
symbolem KDZ i KD, dla ktérych ustalenia ujeto w §16.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i tereny objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.
2



§ 10. Na obszarze objetym planem scalanie i podzial nieruchomosci nastapi w oparciu o
ustalenia planu.

ROZDZIAY. 2
Ustalenia szczegbtowe.

§ 11.1. Na terenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinne;, oznaczonym na
rysunku planu symbolem MN1, ustala sig:

1) prawo do zachowania istniejacych budynkdw mieszkalnych i przebudowy do standardu
budynku o maksymalnej wysokosci dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu polaci dachowych 30° - 45° j usytuowaniem
przewazajacej kalenicy wzdtuz ul. Strumykowe;j,

2) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maksymalnej 0,4 m, a wysokosé okapu
maksymalnie 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy,

3) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej ulicy,

4) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1,5 m
ze wskazaniem do realizacji plotow drewnianych i zywoplotéw,

5) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu,

6) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 5, maksymalna wysoko$é 6 m z dachem skosnym,
symetrycznie dwuspadowym,

7) dla budynku o ktérym mowa w pkt 5, lokalizacj¢ w odlegloéci minimum 15 m od Sciany
frontowej budynku mieszkalnego w glab dziatki,

8) prawo do lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w pkt 5, maksymalnie 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki,

9) maksymalng powierzchnig zabudowy dla dziatki budowlanej — 30 % oraz obowigzek
przeznaczenia minimum 30% powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynne;.

2. Na terenie istniejacej i projektowane; zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej,
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN2, ustala sie:

1) prawo do zachowania istniejacego budynku mieszkalnego,

2) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce, wolnostojacego zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku,

3) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2, maksymalng wysokos$¢ dwoch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45° i
usytuowaniem przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku, o ktérym mowa w pkt 2, na wysokosci maksymalnej
0,4 m, a wysoko$¢ okapu maksymalnie 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego od strony
przylegajacej ulicy,

5) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy, _

6) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke¢ do wysokosci 1,0 m
ze wskazaniem do realizacji ptotéw drewnianych i zywoplotow,

7) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu,

8) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 7, maksymalna wysoko$é 6 m z dachem sko$nym,
symetrycznie dwuspadowym

9) dla budynku o ktérym mowa w pkt 7, lokalizacje w odlegtosci minimum 15 m od Sciany
frontowej budynku mieszkalnego w gtab dziatki,

10)prawo do lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w pkt 7, maksymalnie 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki,

11)maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 30% oraz obowigzek
przeznaczenia minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie

czynnej.



3. Na terenie istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej,
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN3 ustala sie:

1) prawo do lokalizacji budynkéw blizniaczych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalng wysoko$¢ dwoch kondygnacji, w
tyrgl poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30° -
45°,

3) usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maksymalnej 0,4 m, a wysokos$¢ okapu
maksymalnie 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy,

5) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy,

6) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1 m
ze wskazaniem do realizacji ptotéw drewnianych i zywoptotow,

7) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu,

8) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 7, maksymalng wysoko$¢ 6 m z dachem sko$nym,
symetrycznie dwuspadowym,

9) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 7, lokalizacj¢ w odlegtosci minimum 15 m od $ciany
frontowej budynku mieszkalnego w glab dziatki,

10) prawo do lokalizacji budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 7, maksymalnie 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki,

11) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 30% oraz obowiazek
przeznaczenia minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;.

4. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, oznaczonym na
rysunku planu symbolem MN4 ustala si¢:

1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, wolnostojacego na kazdej dziatce,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

2) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1, maksymalna wysokos¢ dwoch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°,

3) usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maksymalnej 0,4 m, a wysokos¢ okapu
maksymalnie 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy,

5) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej ulicy,

6) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1 m
ze wskazaniem do realizacji ptotéw drewnianych i zywoplotow,

7) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu,

8) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 7, maksymalng wysokos¢ 6 m z dachem skosnym,
symetrycznie dwuspadowym,

9) dla budynku o ktérym mowa w pkt 7, lokalizacj¢ w odlegtosci minimum 15 m od Sciany
frontowej budynku mieszkalnego w glab dziatki,

10) prawo do lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w pkt 7, maksymalnie 1,5 m od
granicy sasiedniej dzialki,

11) maksymalna powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 30% oraz obowiazek
przeznaczenia minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.

§ 12.1. Na terenie istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej z
ustugami — MNU1 i MNU?2 ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej oraz
zakaz dziatalnodci, dla ktérej raport oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjny i moze
by¢ wymagany zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

2. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej z ustugami — MNU3
ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci, dla ktorej raport oddzialywania na srodowisko jest
obligatoryjny, z dopuszczeniem dziafalnoci, dla ktérej raport oddziatywania na srodowisko
moze byé wymagany, zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.



3. Na terenie istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej z ustugami
MNUI1, ustala sie:
1) prawo do zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
2) prawo do modernizacji i przebudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 do standardu
budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3,4,51 6,
3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalno - ustugowego, w miejscu oznaczonym
na rysunku,
4) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 3, maksymalng wysoko$¢ dwoch kondygnacii, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,
5) usytuowanie przewazajacej kalenicy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
6) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maksymalnie 0,4 m, a wysoko$¢ okapu
maksymalnie 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy,
7) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu,
8) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 7, maksymalna wysoko$¢ 6 m z dachem sko$nym,
symetrycznie dwuspadowym,
9) prawo do lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w pkt 7, maksymalnie 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki,
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 30% oraz obowiazek
przeznaczenia minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
11) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej ulicy,
12) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1,0 m ze
wskazaniem do realizacji plotéw drewnianych i zywoptotow.
4. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej z ushugami MNU2,
ustala sig:
1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego z ustugami w
parterze, na kazdej dzialce,
2) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1, maksymalng wysoko$¢ dwoch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30°- 45°,
3) usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
4) poziom posadzki parteru na wysokosci maksymalnej 0,4 m, a wysoko$¢ okapu
maksymalnie 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy,
5) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu,
6) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 5, maksymalna wysoko$¢ 6 m z dachem sko$nym,
symetrycznie dwuspadowym,
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 30% oraz obowigzek
przeznaczenia minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
8) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej ulicy, '
9) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1,0 m ze
wskazaniem do realizacji plotéw drewnianych i Zywoptotow.
5. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej z ustugami MNU3,
ustala sie:
1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego 1 budynku ustugowego,
wolnostojacego na kazdej dzialce,
2) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1, maksymalng wysokosc dwéch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,
3) usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
4) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maksymalnej 0,4 m, a wysoko$¢ okapu
maksymalnie 3,50 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy,
5) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu, [
6) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 5, maksymalng wysoko$¢ 6 m z dachem skosnym,

symetrycznie dwuspadowym,



7) prawo do lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w pkt 5, maksymalnie 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki,

8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 30% oraz obowiazek
przeznaczenia minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

9) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej ulicy,

10) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1,0 m ze
wskazaniem do realizacji plotéw drewnianych i zywoplotow.

§ 13. 1. Na terenie projektowanej zabudowy ustugowej - U ustala sie¢ zakaz prowadzenia
dziatalnosci produkcyijnej dla ktérej raport oddziatywania na srodowisko jest wymagany
zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

2. Na terenie projektowanej zabudowy ustugowej — U ustala sig:

1) prawo do budowy zespotu budynkéw dwukondygnacyjnych w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy do wysokogci kalenicy maksymalnej 9m i okapu maksymalnie 7,0m,

2) dla catego zespotu budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ dach plaski z
zakazem stosowania rozwiazah imitujacych dach spadzisty lub dla calego zespotu
budynkéw dach spadzisty jako druga kondygnacja uzytkowa o jednakowym kacie
nachylenia wszystkich potaci dachowych,

3) obowiazek realizacjii wszystkich elewacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych, w tym zakaz realizacji pelnych $cian bez otwordw,

4) zakaz grodzenia,

5) zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych na terenie i na realizowanych budynkach.

§ 14.1.Tereny zieleni ochronnej — ZO wraz z przylegtym kanatem stanowia korytarz ekologiczny,
na ktérym ustala si¢ prawo do zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania z
dopuszczeniem nasadzenia zieleni wysokiej 1 niskiej, realizacji elementéw mate; architektury,
realizacji placéw zabaw dla dzieci i boisk sportowych.

2. Dla terenu ZI przyleglego do istniejacego rowu ustala si¢ stuzebnos¢ przejazdu do dziatki
oznaczonej cyfra 1.

3. Tereny zieleni izolacyjnej - ZI stanowig ochrong projektowanej zabudowy mieszkaniowej
przed niekorzystnym wplywem projektowanych drog, ze wskazaniem do nasadzenia zieleni
wysokiej i niskiej.

4. Ustala si¢ zakaz grodzenia terenéw zieleni ochronnej - ZO oraz terenéw zieleni izolacyjnej —
Z1, z dopuszczeniem realizacji siatek ochronnych wokét boisk sportowych. '

§ 15. Teren rolniczy — R pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 16. Teren wod powierzchniowych, srodladowych, oznaczony na rysunku symbolem WS
stanowl istniejacy réw, dla ktérego dopuszcza si¢ prawo do skanalizowania.

§ 17. 1. Tereny komunikacji publicznej — KD stanowia;
1) droga zbiorcza — KDZ o szerokosci zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
2) droga dojazdowa - KD1 o szerokosci 15m, z pasem zieleni pomiegdzy jezdniami,
3) drogi dojazdowe - KD2 o szerokosci 10m,
4) komunikacja piesza — Kx o szerokosci zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
5) parkingi — KP oznaczone na rysunku.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1stanowiq przestrzen dla realizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;j. N
3. Na terenie drogi zbiorczej — KDZ ustala sie prawo do realizacji obiektu mostowego w miejscu
przejécia drogi przez rzek¢ Mogilnice.
4. Teren drogi wewngtrznej — KDW moze stanowié wspélwlasnosé wiascicieli dziatek, do
ktérych zapewnia dojazd.



5. Na terenach parkingéw - KP ustala si¢ zakaz grodzenia ze wskazaniem do nasadzenia zieleni,
szczegOlnie na granicy z terenami o innej funkcji.

§18. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie :

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z planowanych stacji transformatorowych, na warunkach
dostawcy,

2) odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni, poprzez istniejacy i planowany system
kanalizacji sanitarne;j,

3) odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej, z zakazem
wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wéd i do ziemi,

4) usuwanie odpadéw z zachowaniem przepiséw szczegdlnych o odpadach i o ochronie
srodowiska,

5) zaopatrzenie w wodg z istnigjacego wodociagu,

6) ogrzewanie budynkéw w oparciu o paliwa ekologiczne.

ROZDZIAEL 3
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace stawki stuzace naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 30 %,

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z ustugami (MNU) - 30 %,

3) dla terenu zabudowy ustugowej (U) — 30 %,

4) dla terenow zieleni (ZO i ZI) - 0%,

5) dla terenéw rolniczych i wod powierzchniowych (R i WS) - 0%,

6) dla terenéw drog i komunikacji pieszej i parkingdéw (KDZ, KD, KDW, Kx i KP) - 0%,
7) dla terenu stacji transformatorowej (E) — 0%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXV1/216/06
z dnia 27 lutego 2006 r.

Burmistrz  Opalenicy przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemieslniczymi stanowigcego dziatki o nr geodezyjnych 1254/2, 1255/2, 1256/2,
1258, 1257/2, 1263/3, 1263/4, 1264/7, 1265/2, 1266/2, 1267, 1268, 1269/1, 1269/5, 1270, 1271,
1272, 127372, 1275/1, 1274, 1275/3 potozone w Opalenicy oraz dziatke nr 421/1 potozona we
wsi Troszezyn, na podstawie uchwaty Nr XIV/115/2004 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28
czerwea 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa potozone w
Opalenicy pomiedzy ulica Strumykowa a rzeka Mogilnica i projektowanym przedhuzeniem ulicy
Gen Kargego oraz zabudowe mieszkaniows z dziatalnoscia ustugowo — rzemieslnicza pomiedzy
ul. Strumykowa, projektowanym przedtuzeniem ul. Gen. Kargego, rzeka Mogielnica a rowem
wsi Troszcezyn.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wwystapiono na piSmie do organéw wiasciwych do
opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych o wnioski i opinie.

W terminie 21 dni od daty doreczenia zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu
wplyneto 7 wnioskow.

Po rozpatrzeniu wnioskéw Burmistrz Opalenicy sporzadzit projekt planu wraz z prognoza
finansowa i prognoza oddziatywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie zgodno$é ustalen
planu ze Studium.

Uzyskano zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
kl. Il na cele nierolnicze i nielesne pismem nr GZ.tr.057 — 602 — 483/05 z dnia 8 wrzesnia 2005
r. oraz zgode Wojewody Wielkopolskiego na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych kL.IV na
cele nierolnicze i nielesne pismem nr RR.IX — 5.77110-1258/05 z dnia 6 wrzeénia 2005 r. w
mysl ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W okresie od 18 kwietnia do 19 maja 2005 r. projekt planu zostat zaopiniowany przez organy
zobowiazane do wspélpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz pozytywnie uzgodniony przez organy wlasciwe do uzgadniania miejscowych
planow.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalefi miejscowego planu na srodowisko
przyrodnicze byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca do 19 sierpnia 2005 r. a
debata publiczna odbyta si¢ w dniu 29 lipca 2005 r. Do projektu planu nie ztozono uwag.

Przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla niniejszego terenu w
sposéb zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy i realizacja jego ustalen przyczyni si¢ do zagospodarowania tego terenu w
sposdb uporzadkowany, zharmonizowany z krajobrazem i bezpieczny dla $rodowiska.

W zwiazku z przeprowadzeniem procedury formalno - prawnej przewidzianej obowiazujaca

ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjecie uchwaty dla obszaru
oznaczonego na rysunku planu ,,granicg obszaru objetego planem" uznaje sie za uzasadnione.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, 7 2005 1. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087) Rada Miejska w Opalenicy stwierdza brak
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
potozony w Opalenicy pomigdzy ulica Strumykows a rzeka Mogilnica i projektowanym
przedtuzeniem ulicy Gen. Kargego a rowem we wsi Troszezyn.



do uchwaty NrXXVI/216/06

Rozst.rzygr}iqcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z‘ZZOOlr. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr' 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087) i art. 167 ust.2 pkt 1 ustawy z
dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych ( Dz. U. Nr 249, poz. 2104) Rada Miejska w
Opalenicy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegblnych ulic, w tym wybudowanie ulicy z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
zielenia,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku postgpowania o zamowienie
publiczne.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej 1
ciepla realizowane beda w sposob okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne; nie
wyszczegdlnionych w §1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miej skiej w Opalenicy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog, o ktérych mowa w § 1, finansowane bgda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami.

2.7adania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach wykazanych w § 2
beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu W wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747 ze
zmianami) ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatne.

3 7adania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bgdg finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne ( Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz.

1504 ze zm. ).

§ 5. Prognozowane Zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne,

)
2) dotacje, et
3) pozyczki preferencyjne, . .
4) fundusze Unii Europejskiej, C7
5) udziat podmiotéw gospodarczych. /



