UCHWALA NrXXVill /2% /2002

Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia08.0%.2002 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego w rejonie ul. Energetycznej w Opalenicy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym / Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézniejszymi zmianami/ oraz
art. 26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu-przestrzennym / Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami / Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastegpuje:

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w
rejonie ul. Energetycznej w Opalenicy obejmujacy ustalenia zawarte w § 2 i § 3 niniejsze]
uchwaly oraz rysunek planu przedstawiony na planszy pt. ,,Opalenica - ul. Energetyczna I
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego” w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik do
uchwatly.

§2
USTALENIA OGOLNE:

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ca 16 ha potozony miedzy ul. Energetyczng od
zachodu, ul. Polwiejska od poinocy, gazociagiem wysokiego cis$nienia od wschodu i
rowem od potudnia.
Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ),
zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig gospodarcza (MG), zieleni publicznej (ZP),
zieleni izolacyjnej (ZI), i ochronnej (ZO), komunikacji (KZ, KL, KD i KX), urzadzen
zwiazanych z zaopatrzeniem w energig elektryczna (EE) i gaz (EG) oraz zasady uzbrojenia
terenu.
Integralna czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujgcymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

2) linie zabudowy.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i bliZzniaczej oznaczone na
rysunku planem symbolem MJ, dla ktorych :

1) dopuszcza sig mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej 1
towarzyszacej jej zabudowy gospodarczej ( remonty, modernizacja, rozbudowa) lub
wymiang na nowg o charakterze jak projektowana,

2) ustala sie charakter projektowanc] zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
uzytkowe poddasze w stromym dachu krytym dachowka lub materiatem imitujacym
dachéwke; mozliwos¢ podpiwniczenia - o ile warunki gruntowe na to pozwola,
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki ( nie dotyczy
to dzialek taczonych, na ktorych dopuszcza sig zabudowe tylko 10 % powierzchni),

3) istnieje mozliwo$¢ taczenia sasiadujacych ze soba dziatek,



4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow gospodarczo - garazowych o powierzchni zabudowy
do 50 m?, usytuowanych zgodnie z rysunkiem planu,

5) dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w obiektach
mieszkalnych.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z dziatalno$cia
gospodarczg, oznaczone na rysunku planu symbolem MG, na ktérych ustala si¢ charakter
zabudowy mieszkaniowej - jak w ust.] i mozliwosé prowadzenia nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej w obiektach parterowych, z dachami o nachyleniu do 20 ° , o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30 % powierzchni dzialki.

3. Wyznacza si¢ teren zieleni publicznej o charakterze skweru z placykiem zabaw dla dzieci,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

4. Wyznacza si¢ teren zieleni, Oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, ZO o funkcji
izolacyjnej od istniejacego gazociagu 0 80 mm oraz funkcji ochrony dla rowu.

5. Wyznacza sie teren zieleni izolacyjnej; zielen wysoka i krzewiasta, z udzialem rodlin
zimozielonych.

6. W zakresie komunikacji wyznacza sie:

1) ulicg zbiorcza - KZ; szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20 m, szeroko$¢ jezdni 7 m,
bez chodnikdéw,

2) ulice lokalne - KL; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, dla ul. Energetyczne;j-
15 m, szerokos¢ jezdni 7 m, dwustronny chodnik,

3) ulice dojazdowe - KD; szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, szerokosé jezdni
6m, chodniki dwustronne,

4) ciag pieszy - KX.

7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie :

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci komunalnej,

2) odprowadzenie $ciekow - do komunalnej sieci kanalizacyjnej; czasowo do
bezodptywowych osadnikow sciekow,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej stacji transformatorowej i stacji
projektowanych na terenach oznaczonych symbolem EE,

4) utrzymanie istniejacej na terenie EG stacji redukcyjno - pomiarowej gazu,

5) obowiazek stosowania dla celow grzewczych wytacznie paliw proekologicznych.

§4

Wprowadza si¢ jednorazowsg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 90...%
dla terenow zabudowy mieszkaniowej i .20....% dla terenow mieszkaniowych z dzialalnoscia
gospodarczg. Dla terendw przeznaczonych pod komunikacje , zielen oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej rezygnuje si¢ z naliczania powyzszej opfaty.

§5

Za drogi publiczne uznaje si¢ ulice klasy KZ i KL; pozostate ulice (KD, KX) sg ulicami
wewnetrznymi.

§ 6

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Opalenicy.



§7

Traci moc uchwata Nr XXVIII/167/93 Rady Miasta i Gminy w Opalenicy z dnia 29 kwietnia
1993 r. w sprawie przyjecia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
m. Opalenica (Dz. Urz. Wojewddztwa Poznanskiego Nr 9, poz. 90) - w czgsci objetej
zmianami zatwierdzonymi niniejszg uchwata.

§ 8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik

do uchwaty Nr XXVIII/233/2002
Rady Miejskiej w Opalenicy

z dnia 8 lipca 2002 r.

OPALENICA -UL. ENERGETYCZNA 1.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXVIIl /2%%/2002
z dnia 08.0%. 2002 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w rejonie ul.
Energetycznej w Opalenicy opracowany zostal zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Prace nad planem rozpoczgto po podjgciu przez Rade Miejska w Opalenicy uchwaly nr
X1I/101/2000 z dnia 24.03.2000 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajacej jego przedmiot i zakres.

Projekt planu uzyskat opinie i uzgodniony zostat stosownie do ustalen art.18 ust. 2 pkt
314 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z pkt 5 i 6 zostal wylozony do
publicznego wgladu (wraz z prognozg ) w dniach od 24.07. do 23.08.2000 r .

Zarzuty 1 protesty) jakie wniesiono do projektu spowodowaly konieczno$¢ dokonania w nim
zmian 1 wylozenia ponownie w dniach od 23.02. do 27.03.2001 r.

Wptynagt jeden zarzut dotyczacy terenu objetego planem, ktory przez Zarzad Miejski w
Opalenicy rozpatrzony zostat pozytywnie.

Zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych kl. III na cele nierolnicze wydana
zostala przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, a gruntéw kl. IV - przez Wojewode
Poznanskiego .

W dniu 0R.0 .2002 r. w tygodniku ,,Dzien” zamieszczono komunikat a na tablicach ogloszen
wywieszono obwieszczenie o terminie sesji, ktdrej przedmiotem bedzie rozpatrzenie i
uchwalenie planu.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




