UCHWALA NrXXVv  / 216/2002

Rady Miejskiej w Opalenicy
zdnia28 lutego 2002 r.

W sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu 0gblnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Opalenica.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym / Dz. U. z 1996 r. Nt 13. poz.74 z pézniejszymi zmianami / oraz art,
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami / Rada Miejska w Opalenicy uchwala. co nastgpuje:

§ 1

Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Opalenica przyjetego Uchwatg Nr XXVIII/168/93 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 29
kwietnia 1993 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Opalenica (Dz. Urz. Wojew. Poznanskiego Nr 9. poz. 90) okreslone w
§ 213 oraz na rysunkach planu stanowiacych zataczniki graficzne nr 1. 1a. 2,3,4.4a,5,6, 6a,
7-10, 10a, 11, 11a, 11b, 12, 12a - c. 13, 14, 14a, 15, 15a, 15b, 16, 16a, 17. 17a. 18. 19 do
niniejszej uchwaty.

§2
USTALENIA OGOLNE dotyczace wszystkich terendw objetych zmiana.

1. Charakter obiektow mieszkalnych: max. 2-kondygnacyjne + stromy dach z poddaszem
uzytkowym. kryty dachéwka lub materiatem imitujacym dachowke.

o

Dopuszeza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazy lub obiektow garazowo-
gospodarczych wylacznie parterowych, usytuowanych zgodnie z rysunkami planu w skali
1:1000, o powierzchni przekraczajacej zaprojektowana o max. 10%. Dla terenéw beyz
zatgcznika szczegotowego ustala sie nieprzekraczalne wielkosci w/w obiektow:

1) na terenach MJ - 60 m’ powierzchni zabudowy:,

2) na terenach MG - 30% powierzchni dziatki (facznie z budynkiem mieszkalnym),

Obowigzuja linie zabudowy okreslone w zatacznikach w skali 1:1000: dla pozostatych
terenOw - wg zapisu w ustaleniach szczegdtowych.

W)

4. Prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie moze pogarsza¢ stanu srodowiska, nie moze
kolidowa¢ z zabudowa mieszkaniowg na danej dzialce lub na dziatkach sasiednich,
a ucigzliwos¢ zaktadu musi zamykaé sie¢ w granicach dzialki.

5. Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow na dziatkach lub - o ile warunki gruntowo-wodne
pozwolg - do urzadzen indywidualnych z rozsaczkowaniem na dzialce.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych wylacznie paliw proekologicznych.

7. Nie dopuszcza sig realizacji wkopanych zbiornikow na paliwa ptynne.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE dotyczace poszczegolnych terendw objetvch zmiana.
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Wyznacza si¢ w Leczycach (dz. nr 46) teren pod zabudowe mieszkaniowa 7 dzialalnoscia
gospodarczg, oznaczony na rysunku planu symbolem XXXIVMG (zatl. nr 1). dla ktorego:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na max. 2 dzialki.

2) ustala sie linig zabudowy od krawedzi drogi gminnej - min. 15 m.

Wyznacza sie w Leczycach (czes¢ dz. nr 342) teren pod zabudowe mieszkaniowa

z dziatalnoscig gospodarcza, o0znaczony na rysunku planu symbolem XXXVMG (zal. nr |

i la), dla ktérego:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki zgodnie z zalgcznikiem nr la lub na dziatki
szersze - z zachowaniem zasady usytuowania budynku gospodarczego i mieszkalnego,

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem G dopuszcza si¢ realizacje szkoty nauki
jazdy.

Wyznacza si¢ w Terespotockich (dz. nr 30/8) teren pod zabudowe mieszkaniowag

jednorodzinna. oznaczony na rysunku planu symbolem XXXVIMIJ (zal. nr 2). dla ktorego:

1) wprowadza si¢ podzial prostopadty do drogi na max. 3 dziatki budowlane.

2) ustala sie min. odleglos¢ budynku mieszkalnego od krawedzi drogi - 15 m.

Wyznacza si¢ w Terespotockich (czes¢ dz. nr 177) teren pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna. oznaczony na rysunku planu symbolem XXXVIIMJ (zal. nr 2):

1) dzialke o szerokosci ca 40 m i glebokosci 60 m wydziela si¢ w sasiedztwie dziatki
nr 287/3L.

2) ustala sig linie zabudowy od lasu - min. 25 m. od drogi - min. 15 m.

Wyznacza si¢ w Terespotockich (czesé¢ dz. nr 93/2) teren pod zabudowe mieszkaniowa z
dziafalnoscig agroturystyczna, oznaczony na rysunku planu symbolem XXXVIIIMG (zat.
nr 3).

Wyznacza si¢ w Terespotockich (cze$é dz. nr 241) teren pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna, oznaczony na rysunku planu symbolem XXXIXM]J (zal. nr 4 i 4a),

dla ktorego:

1) utrzymuje sig istniejace siedlisko (zgodnie z planem ogélnym gminy).

2) dopuszcza si¢ podzial na max. 5 dziatek.

Wyznacza si¢ w Kopankach (dz. nr 193 i 238) teren pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng lub letniskowa, oznaczony na rysunku planu symbolem XLIM JR (zat.

nr 5), w ramach ktorego:

1) dziatke nr ewid. 193 przeznacza sie pod max. 3 dziatki budowlane.

2) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu zgodnie z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) dziatke nr ewid. 238 przeznacza sie pod uprawy ogrodnicze lub zaplecze rekreacyjne
dla wyznaczonych dziatek budowlanych. z mozliwoscia podziatu odpowiadajacego
podziatowi dz. nr 193,

4) obstuga komunikacyjna ciagiem pieszo-jezdnym o szerokosci 6 m poprowadzonym
poprzez teren dziatek nr ewid. 191/1 i 238 po ich wschodniej stronie.

Wyznacza si¢ w Uscigcicach (czgs¢ dz. nr 498/5) teren pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna. oznaczony na rysunku planu symbolem XLIIMJ (zal. nr 6 i 6a), w ramach

ktérego:

1) wydziela si¢ 4 dziatki budowlane,

2) wydziela si¢ pas ochronny szerokosci 15 m pod linig elektroenergetyczng 15 kV,
ktéry pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Wyznacza si¢ w Wojnowicach (czesci dz. nr 268/1 1 270/1) teren pod dziatalnosé
gospodarcza. oznaczony na rysunku planu symbolem XLIIIG (zal. nr 7). z dojazdem
zabezpieczonym poprzez dziatki 268/2 1 270/2.

Wyznacza si¢ w Urbanowie (czg$¢ dz. nr 146/4) teren pod siedlisko z obiektami
dla prowadzenia upraw specjalnych, oznaczony na rysunku planu symbolem XLIVMR
(zal. nr 8); ustala si¢ minimalng odlegtos¢ zabudowy od drogi - 15 m.

Wyznacza si¢ w Dakowych Mokrych (czg$¢ dz. nr 12/5) teren pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczony na rysunku planu symbolem XLVMI (zal. nr 9),
dla ktorego:

1) dopuszcza si¢ podziat na max. 2 dziatki, prostopadty do drogi.

2) ustala si¢ linie zabudowy - min. 15 m od krawedzi drogi.

. Wyznacza si¢ w Wojnowicach (dz. nr 388/3 1 388/5) teren pod ubojni¢. oznaczony

na rysunku planu symbolem XLVIG, ZI, ZO (zal. nr 10 1 10a). dla ktorego:

1) utrzymuje si¢ istniejaca ubojnig, dopuszcza si¢ je] modernizacje 1 rozbudowe
w ramach terenu oznaczonego na zataczniku nr 10a symbolem G,

2) nie dopuszcza sig realizacji budynku mieszkalnego.,

3) obszar funkcjonalnie zwigzany z ubojnia. oznaczony symbolem ZI. ZO na zataczniku
nr 10a, przeznacza sie pod zielen o charakterze izolacyjnym i ochronnym; w ramach
tego terenu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen zwiazanych z oczyszczalnig sSciekow
z ubojni.

. Wyznacza sie w Kopankach (dz. nr: 167/3. 167/7. 169/3 i 169/0) teren pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczony na rysunku planu symbolem XLVIIMI, KD (zatl.
nr 11 i 11a); odleglos¢ zabudowy od linii elektroenergetycznej NN - zgodnie z obowia-
zujacymi przepisami. Wyznacza si¢ teren pod trafostacj¢ oznaczony symbolem EE.

Wyznacza sie¢ w Kopankach (cze$¢ dz. nr 158/2) teren pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, oznaczony na rysunku planu symbolem XLVIIIMJ (zal. nr 11 1 11b),
w ramach ktérego dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 2 dziatek budowlanych.

. Wyznacza sie w Kopankach (cz¢s¢ dz. nr 306/1) tereny pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna, oznaczone na rysunku planu symbolem XLIXMIJ (zal. nr 12 1 12a),
w ramach ktorych utrzymuje sie istniejaca napowietrzng linig elektroenergetyczna 15 kV.

Wyznacza siec w Kopankach (czes¢ dz. nr 216/1) tereny pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, oznaczone na rysunku planu symbolem LMJ (zal. nr 1211 12b).

Wyznacza sie w Kopankach (dz. nr 250/1) teren pod zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinna, oznaczony na rysunku planu symbolem LIMJ. KD (zal. nr 12 1 12¢),

w ramach ktorego:

1) utrzymuje sie istniejaca zabudowe. dopuszczajac jej modernizacje. rozbudowg i
wymiane na nowa na zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych,

2) dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie. 4 dzialek budowlanych obstugiwanych z
projektowanej drogi dojazdowej KD.

Wyznacza sie w Kozlowie (dz. nr 11/10) teren pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna, oznaczony na rysunku planu symbolem LII MJ (zal. nr 13): ustala si¢ min.

odlegtos¢ zabudowy od drogi - 10 m.



19. Wyznacza sie w Terespotockich (czes¢ dz. nr 228/5) teren pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, oznaczony na rysunku planu symbolem LIII M]J (zal. nr 14
i 14a), w ramach ktdrego dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 5 dziatek budowlanych.

20. Wyznacza sie w Porazynie (dz. nr 254/3) teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i droge dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem LIVMJ. KD
(zal. nr 15 1 15a), w ramach ktorego dopuszcza sie wydzielenie max. 3 dziatek
budowlanych obstugiwanych z projektowanej drogi dojazdowej KD. Wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia si¢ od wynikéw badan
geologicznych.

21. Wyznacza sie w Porazynie (cze$¢ dz. nr 228/1) teren pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, oznaczony na rysunku planu symbolem LVMJ (zat. nr 15 i 15b).

22. Wyznacza si¢ w Dakowych Mokrych (dz. nr: 235. 236, 237 i 276/1) teren pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, o0znaczony na rysunku planu symbolem LVIMJ. KD. R (zal.
nr 161 16a), w ramach ktérego:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie max. 9 dzialek budowlanych obslugiwanych z projekto-
wanej drogi KD,

2) czgs¢ terenu pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym,

3) wyznacza sig teren pod trafostacj¢ oznaczony symbolem EE.

23. Wyznacza si¢ w Wojnowicach (czgs¢ dz. nr 209) teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, oznaczony na rysunku planu symbolem LVIIMJ (zal. nr 17 i 17a),
w ramach ktorego dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie. 2 dzialek budowlanych.

24. Przeznacza sie dziatke nr 501 w Lagwach oznaczong na rysunku planu symbolem LVIIILS
pod zalesienie.

25. Wyznacza si¢ w Drapaku (dz. nr 38) teren pod siedlisko i uprawe pieczarek. 0oznaczony
na rysunku planu symbolem LIX MR (zat. nr 19); posadowienie obiektow - na warunkach

okreslonych w opracowanej opinii geotechniczne;j.
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Wszystkie drogi dojazdowe wyznaczone w § 2 i 3 na gruntach prywatnych uznaje si¢ za drogi
wewngtrzne.
§5

Ustala si¢ jednorazows optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§6
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Opalenicy.

§7
Traci moc uchwata Nr XXVI11/168/93 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 29 kwietnia 1993 r.
W sprawie przyjecia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego - w
czgscl objgtej zmianami zatwierdzonymi niniejsza uchwala.

§ 8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego. (////
,f/ A,
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr xxv = £16/2002
z dnia®8 utego 2002 ¢

Projekt zmian miejscowego  planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Opalenica opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Ny 15,
poz.139)

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9
marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadaé prognoza skutkow
wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze ( Dz. U. Nr 29, poz. 150)

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentéw
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustaleniu warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terenu ( Dz. U. z 2002 r. Nr | poz.12)

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska w Opalenicy uchwaly Nr
XVIII/159/01 z dnia 23 lutego 2001r. o przystgpieniu do prac nad czesciowa zmiang
miejscowego  planu  ogdlnego zagospodarowania  przestrzennego gminy Opalenica,
okreslajacej przedmiot i zakres zmian.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie i zostat uzgodniony - stosownie do ustalen art.18 ust.
2 pkt 314 powotanej wyzej ustawy.

W okresie od 14 listopada do 14 grudnia 2001 r. projekt planu wraz z prognoza byl wylozony
w Urzedzie Miejskim w Opalenicy do publicznego wgladu. Do projektu nie zgtoszono
zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 19II2002F W Tygodnlku"D21en" ...... zamieszczono komunikat, a na
tablicach ogloszen wywieszono obwieszczenie o terminie sesji. ktorej przedmiotem bedzie
rozpatrzenie i uchwalenie planu.

Po uchwaleniu planu uchwala wraz z dokumentacjq planistyczna przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem. a nastepnie przestana do
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




