DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 10 czerwca 2026 r.
Poz. 3308

UCHWALA NR XXXV1/378/2026
RADY MIASTA NOWEGO SACZA

z dnia 26 maja 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 80”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1., poz. 538) oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz
Uchwaly Nr XV/164/2025 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 25 marca 2025 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 807,
Rada Miasta Nowego Sacza, na wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
80” po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
»Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza”
uchwalonego Uchwalg Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrze$nia 2008 r. - ze
zmianami;

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,.Nowy Sacz - 80~
obejmuje obszar potozony w czesci osiedla Helena o powierzchni okoto 22 ha, zgodnie z zatagcznikiem Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 80 sklada si¢
z czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznikow:

1) Zatacznik Nr 1 - Cze$¢ graficzna planu przedstawiona na mapie zasadniczej w skali 1:2000;
2) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik Nr 4 - Dane przestrzenne dla planu.

3. Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wystepowania:

1) przestrzeni publicznych;
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2) terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 80”;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu wykonang na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowigcg zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okre§lone w ustawach i aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz
z aktami wykonawczymi do niej oraz w aktach prawa miejscowego;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu rozdzielajacg obszar na
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej (nie dotyczy
wykuszy wystajacych przed lico budynku nie wigcej niz 1,20 m);

6) budynkach mieszkalno-uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o dwoch funkcjach: ustugowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;

8) obudowie estetycznej - nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje stanowiaca architektoniczng ostong urzadzen
budowlanych i instalacji, stuzacg utrzymaniu estetycznych walorow obiektu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jakoS$ci Srodowiska

1. Na obszarze objetym planem przy zagospodarowaniu terenu obowigzuja, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z:

1) potozenia catos$ci terenu w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 437, wyznaczonego na
rysunku planu wg ,,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrologiczne w zwigzku
z ustanowieniem obszarow ochronnych Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 Dolina rzeki
Dunajec Nowy Sacz” opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy
w Warszawie w 2013 1.

2) potozenia czgSci terenu na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig od potoku Biczyczanka dla wod
Q10 % oraz Q1 % wyznaczonych na rysunku planu w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego
opracowane przez Wody Polskie w 2020 r.

2. W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zwyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

4. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW-U, IMNW-
MNB-U, IMW-U - jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

5. Obowigzek ochrony iuzupelnienia obudowy biologicznej istniejacych potokéw Biczyczanka
i Szymanowianka.

6. Obowigzek zapewnienia cigglosci 1swobody przeplywu istniejagcych potokéow Biczyczanka
i Szymanowianka.
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7. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z droznos$cia, ciagloscig, konserwacja iutrzymaniem
istniejacych potokdéw Biczyczanka i Szymanowianka.

8. Zakaz wprowadzania do §rodowiska nieoczyszczonych Sciekow.

9. Obowigzek kompensacji naturalnej retencji terenowej wod opadowych i roztopowych przy wytaczaniu
powierzchni biologicznie czynne;.

10. W sgsiedztwie linii kolejowej, wykonanie robdt ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje si¢
dotychczasowe istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie i nadbudowie budynkéw istniejacych obowigzek
uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

3. Na wydzielonej dzialce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa
dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
wylacznie jednego budynku mieszkalno-ustugowego oraz dowolng ilos¢ budynkoéw ustugowych.

4. Ustalenia dotyczace przeksztatcenia nieruchomosci dla umozliwienia zagospodarowania dziatek zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odrgbnymi oraz dla zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych
dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek okreslone w ustaleniach dla poszczegolnych terenow,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie dotycza:
a) dziatek powstalych w wyniku wydzielania droég publicznych,
b) dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przy wydzielaniu dzialek dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci jednej dziatki w przypadku, gdy w wyniku
podzialu do osiagnigcia minimalnej powierzchni okreslonej w planie brakuje nie wiecej niz 10%
powierzchni;

4) dopuszcza si¢ podziat dziatek na powigkszenie sgsiednich nieruchomosci;

5. Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych, ktore zostaty wydzielone i zabudowane przed wejSciem w Zycie niniejszego planu, a ich
wskazniki sa wieksze od dopuszczonych maksymalnych dla poszczegélnych terenow. Na tych dziatkach
budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikdéw istniejagcych bez mozliwosci ich zwigkszania. Zwigkszenie
powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywno$ci zabudowy na tych terenach jest mozliwe tylko
w przypadku realizacji docieplenia $cian zewngtrznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb osob
niepetnosprawnych oraz do przepiso6w dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepisOw sanitarnych.

6. Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek budowlanych, ktoére zostaty
wydzielone izabudowane przed wejSciem w zycie niniejszego planu, aich wskazniki sa mniejsze od
dopuszczonych na poszczegdlnych terenach. Na tych dziatkach budowlanych dopuszcza sie utrzymanie
wskaznika istniejacego bez mozliwosci zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia $cian
zewnetrznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb os6b niepelnosprawnych oraz do przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepiséw sanitarnych.

7. Dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe istniejagcych obiektow budowlanych w pasie pomiedzy ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Przy realizacji dachow stromych obowiazek realizacji dachéw o wspolnej gornej krawedzi gtownych
przeciwlegtych potaci dachowych.

9. Zakaz realizacji dachow o r6znych spadkach gtownych potaci dachowych wzgledem kalenicy.

10. Obowigzek realizacji dachow o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°.
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11. Przy przebudowie, rozbudowie inadbudowie budynkéw istniejacych, ktore nie spelniaja wymagan
okreslonych w ust. 8, 9, 10 dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu.

12. W przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ stropodachow z zielenig oraz
realizacje dachow w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych.

13. Wysoko$¢ zabudowy wiat, altan i zadaszen nie moze by¢ wigksza niz 5 m.
14. Dopuszcza si¢ realizacj¢ pokry¢ dachowych w kolorach brazu, czerwieni, szarosci, zieleni, czerni.

15. Zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacjach z blachy, za wyjatkiem oktadzin
systemowych, w tym paneli aluminiowych, plyt warstwowych oraz blachy z posypka lub pokrytej tynkiem
cienkowarstwowym.

16. Dopuszcza si¢ realizacje elewacji budynkdéw w odcieniach koloru biatego, bezowego, szarego Iub
w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal,
szklo.

17. Obowigzek zapewnienia estetyki wykonczeniowej budynkoéw przy zastosowaniu materiatow wysokiej
jakosci. Zakaz stosowania nisko standardowych materiatéw wykonczeniowych elewacji budynkow takich jak:
blacha falista 1itrapezowa, listwy plastikowe, za wyjatkiem okladzin systemowych, wtym paneli
aluminiowych, ptyt warstwowych oraz blachy z posypka lub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym.

18. Przy realizacji budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ fragmentaryczne wprowadzenie elementow
o kontrastowej kolorystyce dla zaakcentowania waznych dla budynku elementéw kompozycyjnych na
powierzchni nie wigkszej niz 20 % powierzchni elewacji budynku.

19. Zakaz lokalizacji na dachach i $cianach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow o dwadch
funkcjach mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej, budynkéw ustugowych od strony przyleglej drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDR oraz przylegtych ulic Marcinkowickiej iJagodowej urzadzen
technicznego wyposazenia budynkéw takich jak: anteny satelitarne, klimatyzatory, przewody wentylacyjne,
instalacje elektryczne w sposob widoczny od strony tych drog. Zakaz ten nie dotyczy elementow zwigzanych
z iluminacja budynkow, jak roéwniez nadajnikow 1ianten sieci telefonii komoérkowych oraz sieci
teleinformatycznych.

20. Obowigzek wykonania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych i instalacji, zlokalizowanych na
dachach i $cianach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow o dwoch funkcjach mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej, budynkow ustugowych.

21. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty:

a) przy zagospodarowaniu terendw obowigzek usytuowania obiektow budowlanych w sposob trwale
zwigzanych z gruntem,

b) przy usytuowaniu obiektow kubaturowych obowiazek uwzglednienia zabezpieczen minimalizujacych
negatywne skutki powodzi zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) obowigzuje zakaz podpiwniczania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 22.

22. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dla wody Q1% gdzie glgbokosci zalewu wodami
nie przekraczaja 0,5 m, wyznaczonych na rysunku planu szrafem w kolorze roézowym, obowigzuje
dostosowanie rozwigzan projektowych do wystepujacych zagrozen oraz spelnienie warunkow technicznych
przy realizacji budynkéw oraz rozbudowie istniejacych budynkéw poprzez:

a) zabezpieczenie fundamentow przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie cigzkiej izolacji
przeciwwodnej do rzgdnej zwierciadta wody Q1%,

b) wyniesienie poziomu posadzki parteru minimum 0,50 m powyzej rzgdnej zwierciadta wody Q1%,

¢) zastosowanie w budynkach na poziomie parteru materialow budowlanych odpornych na dzialanie wody
(materiaty ceramiczne, betony, materialy pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajagcymi).

23. W sasiedztwie linii kolejowej, obowiazuje zagospodarowanie terendw, w tym usytuowanie obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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24. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas trwania
budowy.

25. Lokalizowanie obiektéw matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

26. Zakazy zawarte w ustaleniach dla poszczegélnych terenow dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych nie dotycza obiektéw wskazanych w ust. 25.

27. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych, odnosnie inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;):

1) wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych masztow nie moze by¢ wigksza niz 18 m;

2) wysoko$¢ zabudowy masztow, anten, stacji bazowych i innych urzadzen technicznych z zakresu tgcznosci
publicznej na obiektach budowlanych nie moze by¢ wigksza niz 18 m tacznie z obiektem budowlanym, na
ktérym beda lokalizowane.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Obowigzek ochrony stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w mysl ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala sig:

1) stosowanie szczegdlowych zasad 1 warunkow przeksztalcen nieruchomosci okreslonych w §
5 ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej - 18 m, blizniaczej - 12 m (dotyczy jednego
segmentu budynku),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy o dwadch
funkcjach mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej, zabudowy ustugowej - 20 m;

3) potozenie granic dziatek pod katem 90° w stosunku do drég publicznych, z tolerancja do 20°.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba
ze ustalenia dla poszczegolnych terenéw stanowig inaczej.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej orientacyjnie na rysunku
planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z publicznej sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig¢:

1) realizacje i rozbudowe sieci kanalizacyjnej do wszystkich dzialek budowlanych;

2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych ikomunalnych do komunalnego systemu oczyszczania
miasta, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw na terenach
pozbawionych dostepu do kanalizacji miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem terenow
potozonych w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;
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5) Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig dla wody Q1% gdzie glebokosci zalewu wodami
nie przekraczaja 0,5 m, wyznaczonych na rysunku planu szrafem w kolorze ré6zowym, obowiazuje:
zastosowanie zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekdw zsieci kanalizacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, uszczelnienie przej$¢ przez S$ciany ipodtogi wszystkich przylaczy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z dziatki budowlanej do kanalizacji deszczowej
miejskiej. Na terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inny sposdb odprowadzenia
wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan gromadzenia iodprowadzania wod opadowych opartych na
retencjonowaniu wody lub maksymalnym op6znianiu odptywu.

5. W zakresie gospodarKki cieplnej ustala si¢:Gospodarka cieplna powinna odbywac si¢ z miejskiej sieci
cieplowniczej, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych wraz
z obiektami towarzyszacymi zwigzanymi z wytwarzaniem i przesylem energii cieplnej oraz elektrycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego cis$nienia;
2) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach pozbawionych dostgpu do sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
instalacji gazowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej redniego i niskiego napiecia;

2) budowe nowych sieci elektroenergetycznych oraz przebudowe istniejacych w wykonaniu napowietrznym
lub kablowym podziemnym;

3) obowigzek uwzglednienia stref ochronnych dla linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie obslugi teletechnicznej ustala sie:
1) obstuge teletechniczng w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowiazek realizacji nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowy istniejacych w sieci kablowej
podziemne;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejagcych drég publicznych oraz realizacj¢ nowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych $ciezek pieszych i tras rowerowych (szlaki, Sciezki
i drogi rowerowe) oraz realizacje nowych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dostepnos¢ komunikacyjna do dzialek budowlanych poprzez istniejace drogi publiczne wyznaczone na
rysunku planu lub zlokalizowane poza obszarem objetym ustaleniami planu. Dopuszcza si¢ realizacje dojs$¢
i dojazdéw do dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wskazniki dotyczace miejsc parkingowych realizowanych jako naziemne lub podziemne, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce
w garazu) oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku realizacji ustug,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny,

c¢) zabudowy ustugowej w zakresie administracji - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,
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d) zabudowy ustugowej w zakresie handlu - min. 3 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy,
e) zabudowy ustugowej w zakresie gastronomii - min. 2 miejsca / 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) zabudowy ustugowej w zakresie zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,

g) zabudowy ustugowej w zakresie edukacji - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych

h) innej zabudowy ustugowej - min. 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej (bez magazynow, pomieszczen
technicznych i socjalno-sanitarnych),

i) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci: przy realizacji od 4 do 15 stanowisk -
min. 1 miejsce, przy realizacji od 16 do 50 stanowisk - min. 2 miejsca, przy realizacji powyzej
50 stanowisk - min. 3 miejsca. Miejsca te nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac blisko wej$¢ do
budynkow;

5) sposob realizacji miejsc parkingowych, okreslonych w pkt 4 - na terenie dziatki budowlane;.

Rozdzia! 3. )
USTALENIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

1. Teren wéd powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem 1WS - pow. ok. 0,15 ha. Ustala
sie:
1) Przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srodladowych (potok Biczyczanka);

2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 2WS - pow. ok. 0,01 ha. Ustala
si¢:
1) Przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srodladowych (potok Szymanowianka);

2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem 1ZN - pow. ok. 0,87 ha, 2ZN - pow. ok. 0,87 ha.Ustala
sig:
1) Przeznaczenie - teren zieleni naturalne;j,
2) Zakaz realizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem pkt 3;
3) Dopuszcza sig¢ realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa,

c) Sciezek pieszych itras rowerowych (szlakow, $ciezek idrog rowerowych), zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich prac majacych na celu pielggnacje i utrzymanie istniejgcej zieleni.
4. Teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 3ZN - pow. ok. 0,14 ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie - teren zieleni naturalne;j,

2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem pkt 3;
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3) Dopuszcza sig¢ realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa,

c) $ciezek pieszych 1itras rowerowych (szlakow, S$ciezek idroég rowerowych), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) miejsc parkingowych, placow utwardzonych wraz z dojsciami idojazdami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;
5) Dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich prac majacych na celu pielggnacje i utrzymanie istniejacej zieleni.
§ 10. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug oznaczony symbolem:
IMNW-U - pow. ok. 3,36 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) Przeznaczenie wykluczajace - teren ushug handlu wielkopowierzchniowego;

3) Realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ushugowych, ustugowych, za wyjatkiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla wody Q1% gdzie
glebokosci zalewu wodami znajduja si¢ w przedziale giebokosci od 0,5m do 2,0m, wyznaczonych na
rysunku planu szrafem w kolorze zielonym, na zasadach:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,

b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢ wigksza niz: 1500 m* dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, 3000 m? dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych;

4) Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych igarazy wylacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy na zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ wigksza niz 400 m?,
5) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
6) Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,0,
b) minimalna - 0,1;
7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej - 1000 m?;

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 4 niniejszej uchwatly.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub ustlug oznaczony symbolem 1IMNW-MNB-U - pow. ok. 1,82 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) Przeznaczenie wykluczajace - teren ushug handlu wielkopowierzchniowego;
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3) Realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych iustugowych, za wyjatkiem obszaréow szczegodlnego zagrozenia powodzig dla wody Q1%
gdzie glebokosci zalewu wodami znajduja si¢ w przedziale glebokosci od 0,5m do 2,0m, wyznaczonych na
rysunku planu szrafem w kolorze zielonym, na zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢é wicksza niz: 1500 m® dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, 800 m* dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych
(dotyczy jednego segmentu), 3000 m? dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza wylgcznie w formie zespotu budynkoéw (segmentow)
o tej samej wysokosci zabudowy oraz o ujednoliconych pokryciach dachowych (w zakresie kolorystyki
1 uzytych materiatlow);

4) Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy wylacznie jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz przebudoweg, rozbudowe inadbudowe
istniejacych budynkow gospodarczych i garazy na zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;
5) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
6) Nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,0,
b) minimalna - 0,1;
7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (dotyczy jednego segmentu budynku) - 400 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 1000 m?;

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 4 niniejszej uchwatly.

§ 11. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugTereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami: 1IMW-U - pow. ok. 11,54 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) Przeznaczenie wykluczajace - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwoch funkcjach mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, budynkéw ustlugowych oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwéch funkcjach mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;,
za wyjatkiem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig dla wody Q1% gdzie glebokosci zalewu
wodami znajdujg si¢ w przedziale glebokosci od 0,5m do 2,0m, wyznaczonych na rysunku planu szrafem
w kolorze zielonym, na zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
b) kubatura brutto budynkéw mieszkalno-ustugowych i ushugowych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m3;
4) Dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych lub garazy w pierwszej kondygnacji budynkéw;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany oraz
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe garazy w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany
na zasadach:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6 m,
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b) dtugos¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz 30 m, szeroko$¢ budynku nie moze by¢ wicksza niz 7 m,
c¢) obowiazek lokalizowania garazy w jedne;j linii zabudowy;
6) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,6;
7) Nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,5,
b) minimalna - 0,05;
8) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

10) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 4 niniejszej uchwaty.

§ 12. Ustalenia dla terenow komunikacji

1. Teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem 1KDR - pow. ok. 2,94 ha. Ustala
si¢:

1) Przeznaczenie - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - do 76 m zgodnie z rysunkiem planu,
2. Teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ - pow. ok. 0,13 ha. Ustala sig:
1) Przeznaczenie - teren drogi zbiorczej;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - do 3,5m zgodnie z rysunkiem planu,

3. Tereny drég lokalnych oznaczone symbolami: 1IKDL - pow. ok. 0,01 ha, 2KDL - pow. ok. 0,03 ha.
Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie - teren drogi lokalne;j;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL - do 2,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL - do 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
4. Teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD - pow. ok. 0,14 ha. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie - teren drogi dojazdowej;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.

§ 13. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwigzang ze zmiang przeznaczenia terendow, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: IMNW-U, IMNW-MNB-U - w wysokosci 10 %;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: IMW-U = w wysokosci 30 %;
3) dla pozostalych terenow w wysokosci 1 %.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.
§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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BSZARY | OBIEKTY WYMAGAJACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
RODOWISKA PRZYRODNICZEGO

ZAGROZENIA SRODOWISKA
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ZASIEG ZALEWU WODA Q1%

ZASIEG ZALEWU WODA Q0,2% & URZAD MIASTA NOWEGO SACZA
ZASIEG ZALEWU WODA W PZYPADKU WYSTAPIENIA SCENARIUSZA CALKOWITEGO ZNISZCZENIA WALOW _‘- WYDZIAL ARCHITEKTURY I URBANISTYKI

PRZECIWPOWODZIOWYCH REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/378/2026
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 26 maja 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 80” w trakcie
konsultacji spolecznych

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
80” w trakcie konsultacji spotecznych, w terminie od 26.02.2026 r. do 26.03.2026 r. wplynety 2 pisma z 2
uwagami, ktére w catosci zostaty uwzglednione.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI1/378/2026
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 26 maja 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 807,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy na obszarze objetym
ustaleniami planu zwigzane sa z modernizacjg i realizacja drog publicznych.

Powyzsze zadania finansowane beda z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zatgcznik Nr 4 do uchwalty Nr XXXV1/378/2026
Rady Miasta Nowego Sacza

z dnia 26 maja 2026 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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	UCHWAŁA NR XXXVI/378/2026 RADY MIASTA NOWEGO SĄCZA z dnia 26 maja 2026 r.
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