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Poz. 5319

UCHWALA NR XXI1/252/2025
RADY MIASTA NOWEGO SACZA

z dnia 9 wrzes$nia 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 69”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22024 ., poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz Uchwaly Nr XXXVII/407/2020 Rady Miasta Nowego Sacza zdnia 1 grudnia 2020r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 69”, Rada Miasta Nowego Sacza na wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
69” po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
,»Studium  uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza”
uchwalonego Uchwata Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrze$nia 2008 1., - ze
zmianami;

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnieciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 69”
obejmuje obszar potozony w czesci osiedla ,,Westerplatte” o powierzchni okoto 0,3 ha, zgodnie z zatacznikiem
Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 69” sklada si¢
z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zalacznikow:

1) Zatacznik Nr 1 - Rysunek planu przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:2000;
2) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik Nr 4 - Dane przestrzenne dla planu.
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3. Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wystepowania:

1) terenéw 1 obiektéw podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) przestrzeni publicznych;

3) terendw 1 obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, terenow
gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 697;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach i aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz
z aktami wykonawczymi do niej oraz w aktach prawa miejscowego;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu rozdzielajacg obszar na
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajace;;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu terenu
istniejacego, wyznaczonego jako S$rednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie $cian zewnetrznych budynku Iub po obrysie obiektu budowlanego innego niz
budynek) do najwyzej potozonego punktu tego obiektu budowlanego;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
liczonych po obrysie zewng¢trznym budynkéw na dzialce budowlanej dla okreslenia intensywnosci
zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) budynkach mieszkalno-ustlugowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o dwoch funkcjach: ustugowe;j
i mieszkaniowej wielorodzinne;j;

10) zabudowie ustlugowej niekolidujacej z funkcja mieszkaniowq - nalezy przez to rozumie¢ ushugi,
ktorych funkcjonowanie nie narusza standardow jakosci srodowiska na dziatkach sasiednich w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

11) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°%

12) obudowie estetycznej - nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje stanowiacg architektoniczng ostong
urzadzen budowlanych i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardow jakoS$ci Srodowiska

1. Na obszarze objetym planem przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z potozenia catosci terenu w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 437,
wyznaczonego na rysunku planu wg ,,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrologiczne
w zwigzku z ustanowieniem obszarow ochronnych Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 Dolina
rzeki Dunajec Nowy Sacz” opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy w Warszawie w 2013 r.
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2. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

3. W granicach obszaru objg¢tego planem dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla calego obszaru objetego planem jak dla terendéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

5. Zakaz wprowadzania do srodowiska nieoczyszczonych $ciekow.

6. Obowiazek dostosowania zagospodarowania terenu w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza do
wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

7. Obowigzek kompensacji naturalnej retencji terenowej wod opadowych i roztopowych przy wytaczaniu
powierzchni biologicznie czynne;.

§ 5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1.Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje si¢
dotychczasowe istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie i nadbudowie budynkéw istniejgcych obowigzek
uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3. Ustalenia dotyczace przeksztalcenia nieruchomosci dla umozliwienia zagospodarowania dziatek zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odrebnymi oraz dla zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych
dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalnie powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ podziat dziatek na powigkszenie sgsiednich nieruchomosci.

4. Dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe istniejacych obiektow budowlanych w pasie pomiedzy ustalona
nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Przy realizacji dachow stromych obowigzek realizacji dachow o wspdlnej gornej krawedzi glownych
przeciwlegtych potaci dachowych.

6. Zakaz realizacji dachow o r6znych spadkach gléwnych potaci dachowych wzgledem kalenicy.
7. Obowigzek realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

8. W przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszcza si¢ realizacje stropodachow z zielenia.

9. Wysokos¢ zabudowy wiat, altan i zadaszen nie moze by¢ wigksza niz 5 m.

10. Zakaz realizacji budynkow o elewacjach z blachy, z wyjatkiem oktadzin systemowych, w tym paneli
aluminiowych, ptyt warstwowych oraz blachy z posypka lub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym.

11. Obowiazek realizacji pokry¢ dachowych w kolorach brazu, czerwieni, szarosci, czerni, zieleni.

12. Obowigzek realizacji elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego, bezowego, szarego Iub
w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal,
szkto.

13. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas trwania
budowy.

14. Obowigzek wykonania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych i instalacji, zlokalizowanych na
dachach i $cianach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow
ustugowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 5319

15. Zakaz lokalizacji na dachach is$cianach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow
mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych od strony przyleglej ulicy Nowochrus$lickiej urzadzen
technicznego wyposazenia budynkéw takich jak: anteny satelitarne, klimatyzatory, przewody wentylacyjne,
instalacje elektryczne w sposob widoczny od strony tej ulicy. Zakaz ten nie dotyczy elementéw zwigzanych
z iluminacja budynkow, jak rowniez nadajnikow 1ianten sieci telefonii komoérkowych oraz sieci
teleinformatycznych.

16. Lokalizowanie obiektow malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Zakazy zawarte w ustaleniach dla poszczegdlnych terené6w dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych nie dotycza obiektow wskazanych w ust. 16.

18. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych, odnosnie inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publiczne - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1) wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych masztéw nie moze by¢ wigksza niz 20 m;

2) wysoko$¢ zabudowy masztow, anten, stacji bazowych i innych urzadzen technicznych z zakresu tagcznosci
publicznej na obiektach budowlanych nie moze by¢ wigksza niz 20 m lacznie z obiektem budowlanym, na
ktorym bedg lokalizowane.

§ 6. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen 1 podziatow
nieruchomosci w mysl ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sig:

1) stosowanie  szczegOtowych zasad 1warunkow przeksztalcen nieruchomosci okreslonych w §
5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek - 20 m;
3) potozenie granic dziatek pod katem 90° w stosunku do drég publicznych, z tolerancja do 20°.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej orientacyjnie na rysunku
planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z publicznej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem § 4 ust. 6 niniejszej uchwaly.

4. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig¢:

1) realizacje 1 rozbudowe sieci kanalizacyjne;j;

2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowiazek odprowadzenia $ciekow bytowych do miejskiego systemu oczyszczania miasta;

4) obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z dziatki budowlanej do kanalizacji deszczowe;j
miejskiej;

5) dopuszcza si¢ stosowania rozwigzan gromadzenia iodprowadzania wod opadowych opartych na
retencjonowaniu wody lub maksymalnym opdznianiu odptywu;

6) obowiazek oczyszczania wod opadowych iroztopowych z terenéw placow z substancji ropopochodnych
oraz czesci statych.
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5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢: Gospodarka cieplna - z miejskiej sieci cieptownicze;j,
z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia;

2) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociggdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2) budowe nowych sieci elektroenergetycznych oraz przebudowe istniejacych sieci w wykonaniu
napowietrznym lub kablowym podziemnym;

3) obowigzek uwzglednienia stref technicznych dla linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie obslugi teletechnicznej ustala si¢:
1) obstuge teletechniczng w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowiazek realizacji nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowa istniejacych w sieci kablowej
podziemne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszych itras rowerowych (szlaki, $ciezki idrogi rowerowe)
nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych poprzez istniejace drogi publiczne zlokalizowane poza
obszarem objetym ustaleniami planu. Dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wskazniki dotyczace miejsc parkingowych realizowanych jako naziemne lub podziemne, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1 miejsce / 1 mieszkanie,

b) zabudowy ustugowej w zakresie administracji - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

¢) zabudowy ustugowej w zakresie handlu - min. 3 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) zabudowy ustugowej w zakresie gastronomii - min. 2 miejsc / 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) zabudowy ustugowej w zakresie zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,

f) zabudowy uslugowej w zakresie o$wiaty - min. 3 miejsca/ 10 zatrudnionych,

g) innej zabudowy ustugowej - min. 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej (bez magazynow, pomieszczen
technicznych i socjalnych),

h) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci: przy realizacji od 4 do 15 miejsc -
min. 1| miejsce, przy realizacji powyzej 15 miejsc - min. 2 miejsca. Miejsca te nalezy specjalnie
oznakowac i lokalizowa¢ blisko wejs¢ do budynkow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustlugowejTeren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i uslugowej oznaczony symbolem MW/U(69) - pow. ok. 0,30 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa niekolidujaca
z funkcjg mieszkaniowa;
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2) Realizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow
uslugowych oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
budynkow mieszkalno-ustugowych, budynkow ustugowych na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 18 m,
b) dlugos¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 50 m,
¢) kubatura brutto budynkéw mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
3) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ garazy podziemnych lub garazy w pierwszej kondygnacji budynkow;

4) Dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie kompleksu stanowigcego odrgbny obiekt budowlany oraz
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe garazy w formie kompleksu stanowigcego odrgbny obiekt budowlany
na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) dtugos¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 30 m, szeroko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 7 m,
c¢) obowigzek lokalizowania garazy w jednej linii zabudowy;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,6;

6) Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 4,2,
b) minimalna - 0,01;
7) Obowiazek zachowania min. 20 % powierzchni biologicznie czynnej;

8) Obowigzek wprowadzenia na powierzchniach biologicznie czynnych ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej
oraz urzadzen rekreacyjnych;

9) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust. 10 pkt 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terendw, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego symbolem MW/U(69) - w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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ul. Nowochruslicka

ul. Lwowska

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA NOWEGO SACZA "NOWY SACZ - 69"

Zatacznik Nr 1

do UCHWALY NR XXI1/252/2025
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 9 wrzesnia 2025 .

LEGENDA:
USTALENIA PLANU
E GRANICA OPRACOWANIA PLANU
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE]
USLUGOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE
T

3om  GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA ZE STREFA

—o 000

ISTNIEJACE SIECI KANALIZACYINE
ISTNIEJACE SIECI GAZOWE

E STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA 150m

ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
OBSZAR | GZWP 437

RYSUNEK PLANU

Om 20m 40m 60m 80m 100m

SKALA 1:2000

URZAD MIASTANOWEGO SACZA
WYDZIAL ARCHITEKTURY I URBANISTYKI
REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWEGO SACZA”

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik Nr 5
do Uchwaty Nr XXX/385/2008 z dnia 9 wrzes$nia 2008 r. - ze zmianami

GRANICA OPRACOWANIA MPZP "NOWY SACZ - 69"

LEGENDA:

KOMUNIKACJA - UKLAD DROGOWY | KOLEJOWY

ULICE KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO ISTNIEJACE
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHONA PRAWNA

ZASIEG ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP 437
OBSZAR OCHRONNY ZBIORNIKA GZWP 437

LEGENDA ZMIANY STUDIUM

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIU TERENOW
OBSZARY OSIEDLENCZE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/252/2025
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 9 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 69”
wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 17.11.2021 r. do 09.12.2021 r. - I wylozenie,
od 15.02.2022 r. do 09.03.2022 r. - II wylozenie,
od 25.06.2025 r. do 17.07.2025 r. - I1I wylozZenie

Do projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu w wyznaczonych terminach wptynety 2 pisma
zawierajacych tgcznie 13 uwag.

Zakacznik zawiera nieuwzglednione i czgsciowo uwzglednione uwagi ztozone do projektu planu.

Podane w nawiasach pozycje odpowiadaja pozycjom w tabelarycznych wykazach uwag wniesionych do
wykladanego do publicznego wgladu projektu planu, ktére sa =zatagczone do dokumentacji prac
planistycznych.

1. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 53/7, 50/7 w obrebie 32 przy ul. Nowochruslickie;j:

- niezgodne z przeznaczeniem terenu ustalenie dopuszczajace realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (I wyt. poz. 1, pkt 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

W czgéci tekstowej projektu planu w ustaleniach szczegdtowych dla obszaru oznaczonego na rysunku
planu U(69), dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalno-ustugowych. W toku procedury
planistycznej dokonano zmiany przeznaczenia przedmiotowych dzialek z terenu zabudowy ustugowe;j -
U(69) na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej - MW/U(69), co jest zgodnie
z Uchwata Nr LXXXIV/1000/2023 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowego Sacza".

2. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 53/7, 50/7 w obrebie 32 przy ul. Nowochruslickiej:

- zezwolenia na realizacj¢ budynkoéw mieszkalno-ustugowych o wysokosci do 20 m, co biorgc pod uwage
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony mojej dziatki stanowi podstawe do obaw o zapewnienie
wymaganego dostepu do $wiatla dla mojego budynku mieszkalnego (I wyt. poz. 1, pkt 2).

- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Przyjeta w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy do 20 m jest zgodna z Uchwala Nr XXXV1/386/2020
Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 27 pazdziernika 2020 r., w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Sacza”. Ponadto obszar
opracowania sasiaduje zterenem osiedla mieszkaniowego ,,Westerplatte” z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (o wysokosci 5111 kondygnacji) istanowi jej kontynuacje. W toku procedury
planistycznej uwage uwzgledniono czesciowo, zmniejszajac maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 18 m.

3. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 53/7, 50/7 w obrgbie 32 przy ul. Nowochruslickiej:

- brak jednoznacznie okreslonych drog dojazdowych dla inwestycji przewidzianej do realizacji na dziatkach
53/7 oraz 50/7 (I wyl. poz. 1, pkt 3).

- uwaga nieuwzgledniona.

Teren opracowania znajduje si¢ bezposrednio przy drogach publicznych (ul. Nowochruslickiej i ul.
Chruslickiej). Ponadto w czesci tekstowej projektu planu dopuszczono realizacje doj$¢ i dojazdéw do
dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 53/7, 50/7 w obrgbie 32 przy ul. Nowochruslickiej:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 5319

- brak zaznaczonych na mapie miejsc parkingowych, a w cze$ci opisowej zmniejszenie wymaganej ilosci
miejsc parkingowych w stosunku do obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego, co jest
niewystarczajace dla dopuszczonych w planie funkcji (I wyt. poz. 1, pkt 4).

- uwaga nieuwzgledniona.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla jedynie wskazniki miejsc parkingowych,
aich rozmieszczenie jest ustalane w projekcie budowlanym. W projekcie planu w wiekszosci
pozostawiono wskazniki ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 437, jedynie w przypadku:

a) zabudowy uslugowej w zakresie gastronomii zmniejszono wskaznik z30 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych do 20 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych (w toku procedury planistycznej dokonano
zmiany wskaznika na 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych);

b) zabudowy uslugowej w zakresie o$wiaty zwigckszono wskaznik z1 miejsca na 10 zatrudnionych do
3 miejsca na 10 zatrudnionych.

5. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 53/7, 50/7 w obrebie 32 przy ul. Nowochruslickiej:
- zmniejszenie strefy biologicznie czynnej (I wyt. poz. 1, pkt 5).
- uwaga nieuwzgledniona.

Obecnie teren jest w wigkszosci utwardzony (wczesniej na przedmiotowych dziatkach znajdowat si¢
komis samochodowy), a obszar w ktorym znajduje si¢ teren opracowania jest mocno zainwestowany.
Ponadto przyjety w projekcie planu procentowy udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej jest taki
sam jak w obowigzujgcym dla tego terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwata Nr V1/47/2015 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 20 stycznia 2015 r., w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy
Sacz - 43”.

6. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 53/7, 50/7 w obrgbie 32 przy ul. Nowochruslickiej:
- dopuszczenie intensywnosci zabudowy na poziomie 4,7 (I wyl. poz. 1, pkt 7).
- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Intensywno$¢ zabudowy nalezy traktowac jako sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow
(zarowno nadziemnych jak ipodziemnych) zlokalizowanych na dzialce budowalnej. Wskazniki
zagospodarowania terenu, takie jak intensywno$¢ zabudowy zostaty przyjete w projekcie zmiany planu
w nawigzaniu do wyksztalconych wskaznikéw w zabudowie sasiadujgcej. W toku procedury
planistycznej uwage uwzgledniono cze$ciowo, zmniejszajac wskaznik maksymalnej intensywnos$é
zabudowy do 4,2.

7. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 53/7, 50/7 w obrebie 32 przy ul. Nowochruslickie;j:

- niezgodne z przeznaczeniem terenu ustalenie dopuszczajace realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (Il wyt. poz. 1, pkt 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

W czgéci tekstowej projektu planu w ustaleniach szczegdtowych dla obszaru oznaczonego na rysunku
planu U(69), dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalno-ustugowych. W toku procedury
planistycznej dokonano zmiany przeznaczenia przedmiotowych dziatek z terenu zabudowy ushugowej —
U(69) na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej - MW/U(69), co jest zgodnie
z Uchwatag Nr LXXXIV/1000/2023 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowego Sacza".
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8. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 53/7, 50/7 w obrebie 32 przy ul. Nowochruslickiej:

- zezwolenia na realizacje budynkéw mieszkalno - ustugowych o wysokosci do 20 m, co biorgc pod uwage
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony mojej dziatki stanowi podstawe do obaw o zapewnienie
wymaganego dostgpu do $wiatta dla mojego budynku mieszkalnego (II wyt. poz. 1, pkt 2).

- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Przyjeta w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy do 20 m jest zgodna z Uchwalg Nr XXXV1/386/2020
Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 27 pazdziernika 2020 r., w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Sacza”. Ponadto obszar
opracowania sasiaduje zterenem osiedla mieszkaniowego ,,Westerplatte” z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (o wysokosci 5111 kondygnacji) istanowi jej kontynuacje. W toku procedury
planistycznej uwage uwzgledniono cz¢sciowo, zmniejszajac maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 18 m.

9. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 53/7, 50/7 w obrebie 32 przy ul. Nowochruslickie;j:

- brak jednoznacznie okreslonych drég dojazdowych dla inwestycji przewidzianej do realizacji na dziatkach
53/7 oraz 50/7 (Il wyt. poz. 1, pkt 3).

- uwaga nieuwzgledniona.

Teren opracowania znajduje si¢ bezposrednio przy drogach publicznych (ul. Nowochruslickiej i ul.
Chruslickiej). Ponadto w czesci tekstowej projektu planu dopuszczono realizacje doj$¢ i dojazdéw do
dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 53/7, 50/7 w obrebie 32 przy ul. Nowochruslickie;j:

- brak zaznaczonych na mapie miejsc parkingowych, a w czegSci opisowej zmniejszenie wymaganej ilo$ci
miejsc parkingowych w stosunku do obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego, co jest
niewystarczajace dla dopuszczonych w planie funkcji (Il wyt. poz. 1, pkt 4).

- uwaga nieuwzgledniona.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla jedynie wskazniki miejsc parkingowych,
aich rozmieszczenie jest ustalane w projekcie budowlanym. W projekcie planu w wigkszosci
pozostawiono wskazniki ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 43”, jedynie w przypadku:

a) zabudowy ustugowej w zakresie gastronomii zmniejszono wskaznik z30 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych do 20 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych (w toku procedury planistycznej dokonano
zmiany wskaznika na 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych);

b) zabudowy uslugowej w zakresie o$wiaty zwigkszono wskaznik z 1 miejsca na 10 zatrudnionych do
3 miejsca na 10 zatrudnionych.

11. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 53/7, 50/7 w obrebie 32 przy ul. Nowochruslickie;j:
- zmniejszenie strefy biologicznie czynnej (I wyt. poz. 1, pkt 5).
- uwaga nieuwzgledniona.

Obecnie teren jest w wigkszos$ci utwardzony (wcze$niej na przedmiotowych dziatkach znajdowat sie
komis samochodowy), a obszar w ktorym znajduje si¢ teren opracowania jest mocno zainwestowany.
Ponadto przyjety w projekcie planu procentowy udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej jest taki
sam jak w obowigzujagcym dla tego terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwalg Nr VI/47/2015 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 20 stycznia 2015 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy
Sacz - 43”.

12. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 53/7, 50/7 w obrebie 32 przy ul. Nowochruslickie;j:
- dopuszczenie intensywnos$ci zabudowy na poziomie 4,7 (Il wyt. poz. 1, pkt 6).

- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
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Intensywnos$¢ zabudowy nalezy traktowac jako sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow
(zar6wno nadziemnych jak ipodziemnych) zlokalizowanych na dzialce budowalnej. Wskazniki
zagospodarowania terenu, takie jak intensywno$¢ zabudowy zostaty przyjete w projekcie zmiany planu
w nawigzaniu do wyksztalconych wskaznikow w zabudowie sasiadujacej. W toku procedury
planistycznej uwage¢ uwzgledniono czg$ciowo, zmniejszajac wskaznik maksymalnej intensywno$é
zabudowy do 4,2.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX11/252/2025
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 9 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 697,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz - 69”
nie zostaty okreslone zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX11/252/2025
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 9 wrzesnia 2025 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6796/126201-MPZP/NS-69/ATRYBUTY/20210422T000000   PL.ZIPPZP.6796/126201-MPZP NS-69_ATRYBUTY 20210422T000000 2021-04-22T00:00:00 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowego Sącza "Nowy Sącz - 69"      2021-01-11 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sącza "Nowy Sącz - 69" został sporządzony na kopii mapy zasadniczej pochodzącej z PODGiK w Nowym Sączu       5498821.660869 7479736.476013 5498824.505929 7479741.489434 5498814.198367 7479758.927974 5498800.100731 7479782.623792 5498794.031314 7479784.903416 5498777.389589 7479775.392429 5498755.506994 7479762.886209 5498733.6244 7479750.37999 5498730.612976 7479748.472086 5498729.560935 7479747.805561 5498726.924957 7479742.584018 5498714.253037 7479734.55573 5498730.731337 7479734.974259 5498749.354203 7479735.596655 5498767.977071 7479736.21905 5498787.264876 7479736.312569 5498821.660869 7479736.476013      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6796/126201-MPZP/NS-69/PRZYSTĄPIENIE/20201201T000000   PL.ZIPPZP.6796/126201-MPZP NS-69_PRZYSTĄPIENIE  20201201T000000 Uchwała Nr XXXVII/407/2020 Rady Miasta Nowego Sącza z dnia 1 grudnia 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu  "Nowy Sącz - 69" Rada Miasta Nowego Sącza    2020-12-01  utworzenie 2020-12-01    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6796/126201-MPZP/NS-69/uchwalenie   PL.ZIPPZP.6796/126201-MPZP NS-69_uchwalenie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sącza "Nowy Sącz - 69"  "Nowy Sącz - 69" Uchwała Nr XXII/251/2025 Rady Miasta Nowego Sącza z dnia 9 września 2025 r. w sprawie uchwalenia planu Rada Miasta Nowego Sącza    2025-09-09  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6796/126201-MPZP/NS-69/RYS/20210422T000000   PL.ZIPPZP.6796/126201-MPZP NS-69_RYS 20210422T000000 2021-04-22T00:00:00 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowego Sącza "Nowy Sącz - 69" https://bip.malopolska.pl/e,pobierz,get.html?id=3902620 https://bip.malopolska.pl/e,pobierz,get.html?id=3902621 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 Załącznik nr 1 - część graficzna planu  
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