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UCHWALA" NR 1V/59/2024

RADY MIASTA NOWEGO SACZA
7 dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48”

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.,
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) oraz Uchwaly Nr LII/656/2021 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 23 listopada 2021 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48”, Rada Miasta Nowego Sacza na wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza
,»,Nowy Sacz - 48” przyjetego uchwata X1/119/2011 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 28 czerwca 2011 r., po
uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza”
uchwalonego Uchwala Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrze$nia 2008 1. - ze
zmianami;

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu;

3) rozstrzygnigeciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Zmiana planu dotyczy czg¢sci ustalen dotyczacych przeznaczenia izasad zagospodarowania
wyodrebnionego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 48”
sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zalacznikdéw:

1) Zatacznik Nr 1 - Rysunek zmiany planu przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:2000;
2) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne dla zmiany planu.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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§ 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48”
przyjetym Uchwatg Nr X1/119/2011 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 28 czerwca 2011 r. wprowadza si¢
nastepujgce zmiany:

1. W § 3 po pkt 11 dodaje si¢ pkt 12 i pkt 13, ktore otrzymujg brzmienie:

»12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu terenu
istniejagcego, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie $cian zewngtrznych budynku lub po obrysie obiektu budowlanego innego
niz budynek) do najwyzej potozonego punktu tego obiektu budowlanego dla terendw oznaczonych
symbolami: 11.MN/U(48), 3.U(48), 4.U(48).

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, dla terenow
oznaczonych symbolami 11.MN/U(48), 3.U(48), 4.U(48).”.

2. W § 4 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. Na terenach oznaczonych symbolami: 1.U(48), 2.U(48), 3.U(48),
4.U(48), P/U(48), dopuszcza sig¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych. Na pozostatych terenach obowigzuje zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko.”

3. W § 4ust. 5otrzymuje brzmienie: ,,5. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku dla terenow
oznaczonych symbolami 1-9.MN(48), 11.MN(48), 1-3.MW/MN(48) - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 1-10.MN/U(48), 11.MN/U(48) - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.”

4. W § 8 ust. 3 wyrazy: ,,Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 2.ZU(48) - pow. ok. 0,35 ha,
3.ZU48) - pow. ok. 1,51 ha.” zastepuje si¢ wyrazami: ,,Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem
2.ZU(48) - pow. ok. 0,35 ha.”

5.W § 9ust. 2 wyrazy: , Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
8.MIN(48) - pow. ok. 2,03 ha, 9.MN(48) - pow. ok. 0,43 ha, 10.MN(48) - pow. ok. 0,51 ha.” zastepuje si¢
wyrazami: ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 8. MN(48) - pow. ok.
2,03 ha, 9.MN(48) - pow. ok. 0,43 ha.”

6. W § 9 ust. 2 pkt 4 wyrazy: ,,W terenie oznaczonym symbolem 8.MN(48) i 10.MN(48) w strefie 50 m od
stopy walu obowigzek zagospodarowania terenu w sposdéb zapewniajacy szczelno$¢ i stabilnos¢ walu
przeciwpowodziowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;” zast¢puje si¢ wyrazami: ,,W terenie oznaczonym
symbolem 8.MN(48) wstrefie 50 m od stopy walu obowigzek zagospodarowania terenu w sposob
zapewniajacy szczelnos¢ i stabilno$¢ watu przeciwpowodziowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;”

7. W § 10 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3, ktory otrzymuje brzmienie: ,,3. Teren zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej oznaczony symbolem: 11.MN/U(48) - pow. ok. 0,78 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej, ustugi niekolidujace z funkcjg mieszkaniowa;

2) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢ wigksza niz: 1500 m? dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w formie wolnostojacej, 800 m*® dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w formie blizniaczej lub szeregowej (dotyczy jednego segmentu budynku), 3000 m3 dla budynkéw
mieszkalno-ustugowych, 4000 m? dla budynkéw ustugowych,

c) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej dopuszcza si¢ realizacj¢ w jednym
szeregu nie wiecej niz 6 segmentéw mieszkalnych,
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d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej i szeregowej wylacznie w formie zespotu
budynkoéw (segmentdéw) o tej samej wysokosci zabudowy oraz o ujednoliconych pokryciach dachowych
(w zakresie kolorystyki i uzytych materialow);

3) Zakaz realizacji placow sktadowych materialow sypkich;

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe budynkow gospodarczych i garazy na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?,

5) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,5;

6) Intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,7,
b) minimalna - 0,05;
7) Obowiagzek zachowania min. 30 % powierzchni biologicznie czynnej;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej - 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej (dotyczy jednego segmentu budynku)
- 400 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej (dotyczy jednego segmentu budynku)
- 200 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej - 1000 m?;
9) Prowadzenie robot budowlanych w strefie 50 m od stopy watu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) Obowiazek realizacji miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust. 11 pkt 4 niniejszej uchwaty.”

8. W § 11po ust.2 dodaje si¢ ust. 3, ktory otrzymuje brzmienie: ,,3. Tereny zabudowy uslugowej
oznaczone symbolami: 3.U(48) - pow. ok. 0,65 ha, 4.U(48) - pow. ok. 0,61 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa;

2) Realizacjg budynkow ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow ustugowych na
zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 12 m,

b) kubatura brutto budynku nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
3) Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) Zakaz realizacji placow sktadowych materiatow sypkich;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz

a) dla terenu oznaczonego symbolem 3.U(48) - 0,5,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4.U(48) - 0,7;
6) Intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: dla terenu oznaczonego symbolem 3.U(48) - 1,8, dla terenu oznaczonego symbolem
4.U(48) - 2,0,

b) minimalna - 0,1;

7) Obowiagzek zachowania min. 20 % powierzchni biologicznie czynnej;
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8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

9) W terenie oznaczonym symbolem 3.U(48) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen
hydrotechnicznych - wlot do $luzy walowej, wskazany orientacyjnie na rysunku zmiany planu;

10) Prowadzenie rob6t budowlanych w strefie 50 m od stopy walu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) Obowiazek zagospodarowania terendow sasiadujacych zzabudowa mieszkaniowg pasami zieleni
izolacyjnej (rozumianych jako pasy zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do petnienia
funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem lub tez maskujgcych) o szerokoséci min. 2 m;

12) Obowiazek realizacji miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust. 11 pkt 4 niniejszej uchwaty.”

9. W § 14 pkt 1 wyrazy: ,,1) Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1-11.MN(48), 1-3.MW/MN(48), 1-
10.MN/U(48) w wysokosci 5 %;” zastgpuje si¢ wyrazami: ,,1) Dla terenow oznaczonych symbolami: 1—
9.MN(48), 11.MN(48), 1-3.MW/MN(48), 1-10.MN/U(48) w wysokosci 5%;”

10. W § 14 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a), ktory otrzymuje brzmienie: ,,1a) dla terenu oznaczonego symbolem
11.MN/U(48) w wysokosci 10 %;”

11. W § 14 po pkt2dodaje sie¢ pkt2a), ktory otrzymuje brzmienie: ,2a) dla terendéw oznaczonych
symbolami: 3.U(48) i 4.U(48) w wysokosci 30%:;”

§ 4. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza
»INowy Sacz - 48” przyjetego uchwata Nr X1/119/2011 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 28 czerwca 2011 r.
pozostaja bez zmian.

§ 5. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta

Artur Czernecki
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK ZMIANY PLANU

Zatacznik Nr 1

MIASTA NOWEGO SACZA "NOWY SACZ - 48"

do UCHWALY NR 1V/59/2024 Om 20m 40m 60m 80m 100m
RADY MIASTANOWEGO SACZA \ | \ \ | |
z dnia 25 czerwca 2024 r. SKALA 1:2000

LEGENDA

USTALENIA PLANU

URZAD MIASTA NOWEGO SACZA
WYDZIAL ARCHITEKTURY I URBANISTYKI
REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

e mmm m GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
—— LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[~ ~] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
@igug® TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE!
IS TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE
ISTNIEJACE SIECI WODOCIAGOWE

] ISTNIEJACE SIECI KANALIZACJI DESZCZOWEJ | SANITARNEJ
F————] ISTNIEJACE SIECI ENERGETYCZNE KABLOWE
ISTNIEJACA SIEC GAZOWA

ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP 437

ZASIEG ZALEWU WODA Q 0,2%

[ter224] OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA W PRZYPADKU CALKOWITEGO
ZNISZCZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

STREFA 50M OD STOPY WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

WLOT DO SLUZY WALOWEJ

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWEGO SACZA"

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik Nr 5
Uchwata Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrzesnia 2008 r. - ze zmianami.
GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY MPZP "NOWY SACZ - 48"

LEGENDA:
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
| PRZEZNACZENIU TERENOW

OBSZARY PRZYRODNICZE

1ZN | TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

OBSZARY OSIEDLENCZE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZANEJ - USLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ

TERENY DOMINACJI DZIALALNOSCI USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM
PRODUKCJI

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
STREFA 50M OD STOPY WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

OBSZARY | OBIEKTY WYMAGAJACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
ZAGROZENIA SRODOWISKA

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ZASIEG ZALEWU WODA Q1%

icavy osszar| ZASIEG ZALEWU WODA Q0,2%

ZASIEG ZALEWU WODA W PZYPADKU WYSTAPIENIA SCENARIUSZA
CALKOWITEGO ZNISZCZENIA WALOW PRZECIWPOWODZIOWYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/59/2024
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 25 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48”
wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 01.06.2023 r. do 23.06.2023 r. - I wylozenie,
od 30.04.2024 r. do 22.05.2024 r. - II wylozenie

Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu w wyznaczonych terminach wplyneto
38 pism zawierajgcych tacznie 116 uwag oraz 2 pisma po wyznaczonych terminach zawierajace 2 uwagi.

Zatacznik zawiera nieuwzglednione oraz czgsciowo uwzglednione uwagi ztozone do projektu zmiany
planu.

Podane w nawiasach pozycje odpowiadaja pozycjom w tabelarycznych wykazach uwag wniesionych do
wykladanego do publicznego wgladu projektu planu, ktére sa =zatagczone do dokumentacji prac
planistycznych.

1. Uwaga dotyczaca terendw oznaczonych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowy Sacz - 48” symbolem P/Ua(48):

- Prosba o interwencj¢ w sprawie projektowanej zmiany mpzp ,,NS - 48”. Urzad Miasta planuje powickszy¢
tereny produkcyjne przylegajace do OSM. Wsrod planowanych zmian, najbardziej kontrowersyjna wydaje
si¢ by¢ zmiana przeznaczenia terenéw zieleni urzadzonej ZU na tereny produkcyjne PU/a. Na funkcje
produkcyjna/przemystowa planuje si¢ przeznaczy¢ dodatkowe 6 100 m?. Bioragc pod uwage przemystowe
tereny sasiednie, ktore nie sa obecnie zagospodarowane oraz teren pozyskany po zlikwidowanej niedawno
oczyszczalni OSM daje to potencjalny, wolny od zabudowy teren o powierzchni okoto 20 000 m?. Z tego
70 % (14 000 m?) moze zosta¢ zabudowane budynkami o wysoko$ci do 12 m.

Podkresli¢ trzeba, ze zgodnie z zapisami obowigzujacego planu na tym terenie:

»,Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych. Na pozostatych terenach obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.”, oraz ,,Dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi”
(czytaj oczyszczalnie §ciekow). (I wyl. poz. 1).

- uwaga nieuwzgledniona

Nowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone w projekcie przedmiotowej zmiany planu
symbolem P/Ua(48) wyznaczono w bezpos$rednim sasiedztwie juz istniejacych (w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48”) terendw
przemystu iustug (tj. terenéw o symbolu P/U(48)) co bedzie stanowi¢ kontynuacje tego samego
charakteru zabudowy. Jednocze$nie poszerzenie ww. terendw pozwoli na uzupelnienie terenu
0 zblizonym przeznaczeniu i tej samej funkcji, tj. produkcyjno-ustugowej. Ponadto, wyznaczenie terenu
P/Ua(48) w projekcie zmiany planu, zwigzane jest ze ztozonym wnioskiem wiasciciela tego terenu.

2. Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu na dziatce nr 1/18 w obrebie 11:

- Przeznaczenie terenu zzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (10.MNa(48)) na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MWU). (I wyt. poz. 2 pkt 2)

- uwaga czeSciowo uwzgledniona

Przedmiotowa dziatka, w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza, polozona jest czgSciowo w terenie oznaczonym symbolem 1M - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czgsciowo w terenie oznaczonym symbolem 1ZN - tereny zieleni
nieurzadzonej. Dopuszczenie na w/w dzialce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej byloby sprzeczne
z ustaleniami wyzej powotanego studium oraz mogloby sta¢ w sprzecznosci z zachowaniem zasad dobrze
pojetego tadu przestrzennego. Jednakze, majac na uwadze przeprowadzone analizy planistyczne oraz
konieczno$¢ stwarzania nowych form zabudowy mieszkaniowej w mieScie, w terenie o symbolu
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10.MNa(48) dopuszczono zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng takze w formie blizniaczej
1 szeregowej.

3. Uwaga dotyczaca dziatki nr 1/18 w obrebie 11:

- obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni biologicznie czynnej na min. 20 % powierzchni biologicznie
czynnej analogicznie jak na sgsiedniej dzialce nr 1/19 w obrebie 11. (I wyt. poz. 2 pkt 3)

- uwaga czeSciowo uwzgledniona

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza
»Nowy Sacz - 48”7, powierzchnie biologicznie czynng zmniejszono do 30 %, co stanowi niezbedne
minimum przy realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej. Zmniejszenie wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej do 20 %, mogloby
spowodowac¢ zbyt duze zagegszczenie zabudowy, co z kolei negatywnie wplynie na sposob ksztaltowania
nowej zabudowy w tym terenie.

4. Pozostale uwagi z I wylozenia (pozycja od nr 4 do nr 23) zawieraja identyczng tres¢ lub identyczny
przekaz jak uwaga nr 1 niniejszego zatacznika. W zwigzku z powyzszym za rozstrzygniecie i uzasadnienie dla
tych uwag uznaje si¢ rozstrzygniecie i uzasadnienie jak dla uwagi nr 1. (I wyt. poz. 3-20)

- uwagi nieuwzglednione
24. Uwaga dotyczaca dziatek nr 1/5, 1/13 w obrgbie 11:

Kwestionuj¢ ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego. Jednoczesnie zgltaszam swoj sprzeciw do
zamiaru zmiany przeznaczenia cze$ci terenow na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone
symbolem P/Ua(48) na dziatkach nr 1/5 i 1/13. Swoje stanowisko uzasadniam nastgpujaco:

Opublikowany projekt zmiany miejscowego planu, w szczegélnosci dotyczacy zmiany przeznaczenia
czgsci obszaru na tereny produkcyjno-ustugowe, moze znajdowaé wylacznie ekonomiczne uzasadnienie.
Czy powinno by¢ to jednak wystarczajace kryterium, by dokona¢ takiej zmiany? Moim zdaniem lokalizacja
zabudowy produkcyjnej, czy produkcyjno-ustugowej w bliskiej odlegtosci od centrum miasta, w sasiedztwie
domow mieszkalnych, terenéw rekreacyjnych, Sciezki rowerowej, rzeki Dunajec, stanowigcej obszary
siedliskowe - Natura 2000, obszaréw chronionych czy cmentarza zydowskiego wyklucza dokonanie takiej
zmiany i jako mieszkaniec osiedla Przetakowka nie wyrazam na nig zgody.

Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze zapisy zawarte w projekcie zmiany mpzp sg ogolne i malo precyzyjne,
tj. np. w§ 3 ust. 8§ podano, ze przeznaczenie podstawowe terenow zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
oznaczonych symbolem P/Ua(48) to cyt.: obiekty produkcyjne, zabudowa ustugowa, magazyny", bez
konkretnego wskazania, jaki rodzaj np. zabudowy produkcyjnej, czy ustugowej moze by¢ realizowany.
Jedyne ograniczenia co do rodzaju zabudowy mozliwej do zrealizowania w w.wym, terenach, jakie planuje
si¢ zamies$ci¢ w uchwale to: zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz zakaz realizacji sktadéw otwartych materiatdéw sypkich. Tak sformulowane ustalenia mpzp
wprowadzaja wlasciwie mozliwos$¢ realizacji praktycznie kazdego rodzaju produkcji i catkowita dowolnosé
dla przysztych inwestorow.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze podobne ogdlne ustalenia, zawarto w § 3 ust. 7 projektu zmiany mpzp,
dotyczacym terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 3.U(48), w ktorym wskazano, ze
przeznaczeniem podstawowym w.wym. terenow jest cyt.: zabudowa ustugowa. Ponadto ani w projekcie
zmiany mpzp miasta Nowego Sacza "Nowy Sacz - 48", ani w uchwale zmienianej (Uchwala Rady Miasta
Nowego Sacza Nr XI/119/2011 z dn. 28 czerwca 2011 r.) nie zamieszczono definicji ustug ,,czy obiektow
produkcyjnych”, ktore w jakikolwiek sposob definiowalyby katalog przedsigwzig¢ mozliwych do realizacji.
W uchwale, o ktérej mowa wyzej wskazano natomiast, ze dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie unieszkodliwiania $ciekow przemystowych oraz ze na terenach zabudowy ustugowej
i produkcyjno-ustugowej (na ktoére planuje si¢ zmieni¢ czg$¢ terendw objetych zmiang) dopuszcza sig
realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Katalog takich
przedsiewzig¢ zawarty jest w § 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i obejmuje 108 pozycji !!!, co umozliwia
lokalizowanie w sasiedztwie naszych domow praktycznie dowolnego rodzaju produkcji. Ponadto nalezy
zaznaczy¢, ze nieprawda jest, jak podano w pkt Il opracowania dot. prognozy oddzialywania na §rodowisko,
stanowigcego zatacznik do projektu zmiany mpzp miasta Nowego Sacza "Nowy Sacz - 48", ze celem
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zmiany w.wym. planu jest m.in. cyt.: ,,podniesienie warto$ci nieruchomosci znajdujgcych si¢ w zasiegu
opracowania zmiany planu". Projektowana zmiana, dotyczaca w szczegdlnosci terendw oznaczonych
symbolem P/Ua(48), w znaczacym stopniu wplynie na obnizenie warto$ci nieruchomosci znajdujacych si¢
w sasiedztwie terenow objetych zmiang, w tym rowniez dziatki bedacej moja wlasnoscia. Kazda zabudowa
produkcyjna czy ustugowo-produkcyjna, z uwagi na fakt, ze jest zrodtem m.in. halasu, zanieczyszczenia
srodowiska wodno-gruntowego, odorow czy ucigzliwych zapachow, wywiera bowiem negatywny wplyw na
tereny sasiednie, a w praktyce zapisy zawarte w miejscowych planach, ktére nakladaja obowiazek, by
ucigzliwo$¢ zaktadu zamykata si¢ granicach dziatki budowlanej sa tylko poboznym Zyczeniem i okazuje si¢,
ze zaden organ nie jest w stanie wyegzekwowac ich przestrzegania. Jako mieszkancy osiedla Przetakowka
bolesnie przekonaliSmy si¢ o tym w poprzednich latach, gdy OSM Nowy Sacz przez wiele miesigcy
generowata ucigzliwe odory docierajagce na znaczny obszar miasta inikt nie byl w stanie nam pomoc.
Niestety przekonujemy si¢ o tym nadal, gdyz coraz dotkliwiej daja si¢ nam we znaki odory ze sktadowiska
odpadow, zlokalizowanego na Gorze Zabeleckiej. Nalezy roéwniez zaznaczy¢, ze teren objgty zmiang
przeznaczenia znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie watu przeciwpowodziowego dla rzeki Dunajec, na
ktorym zlokalizowana jest uczeszczana $ciezka rowerowa, stanowiaca teren rekreacyjny nie tylko dla
mieszkancéw Nowego Sacza, ale rowniez dla mieszkancow regionu i turystow. Juz obecnie cze$¢ osob
korzystajacych ze §ciezki skraca tras¢ z powodu uciazliwych zapachow wystepujacych w poinocnej czesci
naszego miasta, ktorych zrodtem jest w.wym. sktadowisko odpadow, jak réwniez oczyszczalnia $ciekow.
Realizacja kolejnego przedsigbiorstwa w terenach P/Ua(48), bedacego potencjalnym zréditem np. odorow
czy innych zanieczyszczen powietrza, spowoduje rezygnacje czesci o0sOb z korzystania ze Sciezki
znajdujacej si¢ w bezposrednim sagsiedztwie takiego przedsigbiorstwa i wptynie bardzo niekorzystnie na
postrzeganie naszego miasta przez osoby odwiedzajace region sadecki.

Ponadto w bardzo bliskiej odlegtosci od granicy terenu objetego zmiang przeznaczenia znajdujg si¢ tereny
chronione: Potudniowo Matopolski Obszar Chronionego Krajobrazu (w odlegtosci ok. 10 m) oraz Obszar
Natura 2000 srodkowy Dunajec z doptywami - PLH120088 (w odleglosci ok. 40 m), petlniacy funkcje
korytarza ekologicznego o randze migdzynarodowej oraz stanowiacy obszary siedliskowe. Dodatkowo teren
ten potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 ,,Dolina rzeki Dunajec",
a zatem lokalizacja na jego obszarze zabudowy produkcyjnej (jak rowniez niektorych ushug), bedacej
zrodtem groznych zanieczyszczen m.in. Srodowiska gruntowo-wodnego, stanowi¢ bedzie realne zagrozenie
dla wody, z ktérej wszyscy korzystamy, a wiec dla naszego zdrowia.

W zwigzku zpowyzszym wnosz¢ o usuniecie z projektu uchwaly zapisow dotyczacych zmiany
przeznaczenia czg¢$ci terendw objetych zmiang na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone
symbolem P/Ua(48). (I wyt. poz. 1 - po terminie)

- uwaga nieuwzgledniona

Nowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone w projekcie przedmiotowej zmiany planu
symbolem P/Ua(48) wyznaczono w bezposrednim sasiedztwie juz istniejagcych (w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48”) terendw
przemystu iustug (tj. terenéw o symbolu P/U(48)) co bedzie stanowi¢ kontynuacje tego samego
charakteru zabudowy. Jednoczesnie poszerzenie ww. terendw pozwoli na uzupehlnienie terenu
o zblizonym przeznaczeniu i tej samej funkcji, tj. produkcyjno-ustugowej. Ponadto, wyznaczenie terenu
P/Ua(48) w projekcie zmiany planu, zwigzane jest ze ztozonym wnioskiem wiasciciela tego terenu.

25. Uwaga dotyczaca § 3 pkt 2 projektu zmiany planu (dz. nr 1/5, 1/13, 1/19 obr. 11):

Nie zgadzam si¢ ze zmiang, wg ktorej na terenach zabudowy ustugowej (o nie okreslonym
dopuszczalnym rodzaju ushug) - dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Wnosze o catkowite usunigcie z projektu
zmiany planu § 3 pkt 2. (Il wyt. poz.1 pkt 1)

—uwaga nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa w wielu przypadkach wigze si¢ z realizacja przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wykluczenie wtym terenie ww.
przedsiewzig¢ mogloby by¢ sprzeczne zjego podstawowym przeznaczeniem (teren ushug). Przyjete
w projekcie zmiany planu miejscowego ustalenia dla poszczegdlnych terenéw sg wynikiem wykonania
analizy istniejacego stanu zagospodarowania, obejmujacego m.in dziatki znajdujace si¢ w bliskim
sasiedztwie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 4725

26. Uwaga dotyczaca § 3. pkt 8 projektu zmiany planu (dz. nr 1/5, 1/13, 1/19 obr. 11):

Whnosze o sprecyzowanie dopuszczalnego rodzaju ustug na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami: 3.U(48) 1 4.U(48). (Il wyt. poz.1 pkt 2)

—uwaga nieuwzgledniona

W przedmiotowej zmianie planu miejscowego dopuszczone zostaty wszystkie ustugi z wylaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Okreslenie przedmiotowego terenu
(3.U(48) 14.U(48)) pod ustugi nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie wszystkich rodzaju ushug. Jedynym
wykluczeniem sg obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Ponadto w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48”
obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, ktory
powoduje takze wykluczenie znacznej czgséci z tych ustug.

27. Uwaga dotyczaca procedury formalno-prawne;j:

Kwestionuj¢ legalno$¢ procedowania uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 48”, poniewaz pomini¢to w tym
przypadku obowiazek uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (MKUA). (II
wyt. poz.1 pkt 3)

—uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r., poz. 1506 i poz. 1597) po dokonaniu zmian w projekcie planu miejscowego
ponawia si¢ uzgodnienia w niezbednym zakresie. W zwigzku z powyzszym zgodnie zustawg nie ma
koniecznosci ponowienia opinii, w tym réwniez opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

28. Uwaga dotyczaca procedury formalno-prawne;j:

Kwestionuj¢ poprawno$¢ Prognozy oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48”. W prognozie zupehie
pominigto fakt, iz dla terenow 3.U(48) 14.U(48) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych. Jest to powazne
uchybienie, poniewaz dopuszczenie to w sposob zasadniczy wyptynie na przedmiotowg prognoze. (II wyt.
poz. 1 pkt 4)

—uwaga nieuwzgledniona

W Prognozie oddziatywania na §rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48” w rozdziale XII na str. 16 1 17 znajduje si¢ zapis
w zakresie analizy mozliwego oddzialywania zalozen projektu zmiany planu miejscowego na poszczegdlne
komponenty §rodowiska, w tym oddziatywania na zdrowie i zycie ludzi. Majac na wzgledzie powyzsze
zapisy prognozy oddziatywania na $rodowisko odzwierciedlajg ustalone przeznaczenie w przedmiotowej
zmianie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Sacza.

29. Uwaga dotyczaca usuniecia § 7.5 w obowigzujacym planie ,,Nowy Sacz - 48”, zgodnie z ktérym na
terenie catego planu "dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania $ciekow
przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi". (II wyt. poz.1 pkt 5)

—uwaga nieuwzgledniona

Granice opracowania projektu zmiany planu zostaly ustalone na etapie podejmowania uchwaty
intencyjnej Nr LII/656/2021 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 23.11.2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy
Sacz - 48”. Biorac pod uwage powyzsze brak jest mozliwosci zmiany zapisOw obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 487, poza
granicg opracowania przedmiotowej zmiany. Poszerzenie zakresu opracowania projektu zmiany planu
miejscowego na tym etapie wigzaloby si¢ z rozpoczeciem procedury planistycznej od samego poczatku, co
biorac pod uwage stan zaawansowania prac, bytoby niezasadne.
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30. Pozostate uwagi od nr 30 do 114 zawierajg identyczng tres¢ lub identyczny przekaz jak uwagi od nr
25 do nr 29 niniejszego zatacznika. W zwigzku z powyzszym za rozstrzygnigcie i uzasadnienie dla tych uwag
uznaje si¢ rozstrzygniecie 1 uzasadnienie jak dla uwag od nr 26 do nr 30. (I wyt. poz. 2-18).

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta

Artur Czernecki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -11- Poz. 4725

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/59/2024
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 25 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 48”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
48” nie zostaly okreslone zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta

Artur Czernecki
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/59/2024
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 25 czerwca 2024 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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