DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 4 sierpnia 2023 r.
Poz. 5235

UCHWALA" NR LXXXV1/1024/2023
RADY MIASTA NOWEGO SACZA

z dnia 25 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 62”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977) oraz Uchwaty Nr XII1/147/2019 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 28 maja
2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 62”, Rada Miasta Nowego Sacza, na wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
62” po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
,»Studium  uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza”
uchwalonego Uchwata Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrzesnia 2008 r. - ze
zmianami;

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz - 627
obejmuje obszar o powierzchni okoto 66,88 ha, potozony w czgsci osiedla Nawojowska oraz Kaduk, zgodnie
z zalacznikiem Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 62” sklada si¢
z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:2000;
2) Zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne dla planu.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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3. Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wystepowania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 627;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce przepisy okre§lone w ustawach i aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz
z aktami wykonawczymi do niej oraz w aktach prawa miejscowego;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu rozdzielajacg obszar na
tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej (nie dotyczy
wspornikow i1 wykuszy wystajacych przed lico budynku nie wiecej niz 1,20 m);

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu terenu
istniejagcego, wyznaczonego jako S$rednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie $cian zewnetrznych budynku Iub po obrysie obiektu budowlanego innego niz
budynek) do najwyzej potozonego punktu tego obiektu budowlanego;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
liczonych po obrysie zewngtrznym budynkéw na dzialce budowlanej dla okreslenia intensywnosci
zabudowy;

8) budynkach mieszkalno-ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o dwéch funkcjach: ustugowe;j
i mieszkaniowej, przy czym ilo$¢ lokali mieszkalnych w budynku nie moze przekroczy¢ dwoch;

9) zabudowie uslugowej niekolidujacej z funkcja mieszkaniowa - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych
funkcjonowanie nie narusza standardéw jako$ci Srodowiska na dziatkach sgsiednich w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

10) obudowie estetycznej - nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje stanowiaca architektoniczng ostong
urzadzen budowlanych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem lub tez maskujacych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jakoS$ci Srodowiska

1. Na obszarze objetym planem, przy zagospodarowaniu terenu obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z potozenia czgsci terenu w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 437,
wyznaczonego na rysunku planu wg ,,Dokumentacji hydrologicznej okreslajacej warunki hydrologiczne
w zwigzku z ustanowieniem obszarow ochronnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 Dolina
rzeki Dunajec Nowy Sacz” opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy w Warszawie w 2013 r.
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2. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej. Zakaz ten nie dotyczy istniejacych obiektéw produkcyjnych i ustugowych w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, zwyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej. Zakaz ten nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 1.P/U(62), 2.P/U(62), 3.P/U(62),
4.P/U(62), gdzie dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

4. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: 1.MW(62) i 2.MW(62) - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terendw oznaczonych symbolami od 1.MN/U(62) do 7.MN/U(62) - jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, polozonej na terenach oznaczonych symbolami:
4.U(62), 5.U(62) 1 9.U(62) - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

5. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow  handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

6. Obowigzek stabilizacji zielenia o rozbudowanym systemie korzeniowym skarp naturalnych
i antropogenicznych.

7. Zakaz wprowadzania do §rodowiska nieoczyszczonych $ciekow.

8. Obowiazek kompensacji naturalnej retencji terenowej wod opadowych i roztopowych przy wylaczaniu
powierzchni biologicznie czynnej.

9. W sasiedztwie linii kolejowej wykonanie robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.P/U(62), 4.P/U(62), od 3.U(62) do 9.U(62)
obowiazek zagospodarowania terendow sasiadujagcych z zabudowg mieszkaniowg pasami zieleni izolacyjnej
o szerokosci min. 2 m.

§ 5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje si¢
dotychczasowe istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie i nadbudowie budynkéw istniejacych, obowiazek
uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

3. Na wydzielonej dzialce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa
dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego.

4. Ustalenia dotyczace przeksztatcenia nieruchomosci dla umozliwienia zagospodarowania dziatek zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odr¢bnymi oraz dla zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych
dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek okreslone w ustaleniach dla poszczegolnych terenow,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) minimalne powierzchnie dotyczace nowo wydzielonych dziatek nie dotycza:
a) dziatek powstatych w wyniku wydzielenia drog publicznych,
b) dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przy wydzielaniu dzialek dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci jednej dziatki w przypadku gdy w wyniku
podzialu do osiggnigcia minimalnej powierzchni okre$lonej w planie brakuje nie wigcej niz 10 %
powierzchni;
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4) dopuszcza si¢ podziat dziatek na powigkszenie sasiednich nieruchomosci.

5. Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych, ktére zostaly wydzielone izbudowane przed wejSciem w zycie niniejszego planu, aich
wskazniki sa wigksze od dopuszczalnych dla poszczegdlnych terendw. Na tych dziatkach budowlanych
dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikoéw istniejacych bez mozliwosci ich zwigkszania. Zwigkszenie powierzchni
zabudowy oraz intensywnosci zabudowy w tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia
scian zewnetrznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych oraz do przepiséw
dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepisow sanitarnych.

6. Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek budowlanych, ktore zostaty
wydzielone izabudowane przed wejSciem w zycie niniejszego planu, aich wskazniki sg mniejsze od
dopuszczonych dla poszczegodlnych terendw. Na tych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikéw istniejacych bez mozliwosci zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia $cian
zewnetrznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb o0sob niepetnosprawnych oraz do przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepisow sanitarnych.

7. Dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe istniejgcych obiektow budowlanych w pasie pomigdzy ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Przy realizacji dachow stromych obowigzek realizacji dachéw o wspolnej gornej krawedzi glownych
przeciwleglych potaci dachowych.

9. Zakaz realizacji dachow o réznych spadkach gtownych potaci dachu wzglgdem kalenicy.
10. Obowiazek realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

11. Przy przebudowie, rozbudowie inadbudowie budynkéw istniejacych, ktore nie spelniaja wymagan
okreslonych w ust. 8, 9 1 10 dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu.

12. Przy rozbudowie budynkoéw niespetniajacych wymagan dotyczacych wysokosci zabudowy okreslonych
w ustaleniach dla poszczegdélnych terenéw, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci zabudowy
budynku rozbudowywanego.

13. Przy realizacji budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacje poziomu parteru budynku (poziom = 0,00) na
wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m w stosunku do $redniego poziomu terenu istniejacego lub na wysokosci
nie wiekszej niz 0,6 m od strony przystokowe;j.

14. Wysoko$¢ zabudowy wiat, altan i zadaszen nie moze by¢ wigksza niz:

a) 10 m na terenach oznaczonych symbolami: 1.U(62), 2.U(62), 7.U(62), 8.U(62), 9.U(62), 1.P/U(62),
2.P/U(62), 3.P/U(62), 4.P/U(62);

b) 5 m na terenach pozostatych.

15. Obowiazek zapewnienia estetyki wykonczeniowej budynkow przy zastosowaniu materialow wysokiej
jakosci. Zakaz stosowania nisko standardowych materiatéw wykonczeniowych elewacji budynkéw takich jak:
blacha falista i trapezowa, listwy plastikowe, za wyjatkiem oktadzin systemowych w tym paneli aluminiowych,
ptyt warstwowych oraz blachy z posypka lub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym. Zakaz ten nie dotyczy
terenow oznaczonych symbolami od 1.P/U(62) do 4.P/U(62).

16. Obowiazek realizacji pokry¢ dachowych w kolorach brazu, czerwieni, szaro$ci, czerni, zieleni.

17. Obowigzek realizacji elewacji budynkéw w odcieniach koloru bialego, bezowego, szarego lub
w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal,
szklo.

18. Na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej iprodukcyjno - ustugowej dopuszcza si¢
fragmentaryczne wprowadzenie elementdw o kontrastowej kolorystyce dla zaakcentowania waznych dla
budynku elementow kompozycyjnych na powierzchni nie wiekszej niz 10 % powierzchni elewacji budynku.
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19. Zakaz lokalizacji na dachach is$cianach budynkéw ustugowych Iub produkcyjnych od strony
przyleglych drég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDZ(62), 2.KDZ(62), od 1.KDL(62) do 6. KDL(62),
1.KDD(62) oraz od ulicy Jana Pawta II urzadzen technicznego wyposazenia budynkéw takich jak: anteny
satelitarne, klimatyzatory, przewody wentylacyjne, instalacje elektryczne w sposéb widoczny od strony tych
drog. Zakaz ten nie dotyczy elementow zwigzanych z iluminacja budynkow, jak rowniez nadajnikow i anten
sieci telefonii komoérkowych oraz sieci teleinformatycznych.

20. Obowigzek wykonania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych 1 instalacji, zlokalizowanych na
dachach i $cianach budynkow produkcyjnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych.

21. W sasiedztwie linii kolejowej, obowiazuje zagospodarowanie terendw, w tym usytuowanie obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

22. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas trwania
budowy.

23. Lokalizowanie obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

24. Zakazy zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terenéw dotyczace lokalizacji
obiektow budowlanych nie dotycza obiektow wskazanych w ust. 23.

25. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych, odnosnie inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;):

1) wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych masztow nie moze by¢ wigksza niz:
a) 24 m na terenach oznaczonych symbolami: od 1.U(62) do 9.U(62) i od 1.P/U(62) do 4.P/U(62);
b) 18 m na terenach pozostatych.

2) wysoko$¢ zabudowy masztow, anten, stacji bazowych i innych urzadzen technicznych z zakresu tacznosci
publicznej na obiektach budowlanych nie moze by¢ wigksza niz:

a) 24 m lacznie zobiektem budowlanym, na ktorym beda lokalizowane, na terenach oznaczonych
symbolami: od 1.U(62) do 9.U(62) i od 1.P/U(62) do 4.P/U(62);

b) 18 m Iacznie z obiektem budowlanym, na ktorym beda lokalizowane, na terenach pozostatych.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Obowiazek ochrony zabytkowego budynku przy ul. Grunwaldzkiej 67 wpisanego do rejestru Gminne;j
Ewidencji Zabytkow Miasta Nowego Sacza Zarzadzeniem Nr 177/2018 Prezydenta Miasta Nowego Sacza
z dnia 04 kwietnia 2018 roku. Ochronie podlega bryta, ksztalt dachu, proporcje budynku oraz zachowany
charakterystyczny detal architektoniczny.

§ 7. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen 1 podzialow
nieruchomosci w mysl ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) stosowanie szczegotowych zasad iwarunkow przeksztalcen nieruchomosci okre§lonych w§ 5
ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej - 18 m, blizniaczej - 12 m (dotyczy jednego
segmentu budynku), szeregowej - 8 m (dotyczy jednego segmentu budynku),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 20 m,
¢) dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno - ustugowej - 30 m.
3) potozenie granic dziatek pod katem 90° w stosunku do drég publicznych z tolerancja do 20°.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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1. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych zgodnie z przepisami odrebnymi, chyba
ze ustalenia dla poszczegolnych terendow stanowig inaczej.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej orientacyjnie na rysunku
planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z publicznej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢ realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie:

1) realizacj¢ i rozbudowe sieci kanalizacyjnej do wszystkich dziatek budowlanych;

2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowiazek odprowadzenia sciekow bytowych i komunalnych do miejskiego systemu oczyszczania miasta,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania $ciekdw na terenach
pozbawionych dostgpu do kanalizacji miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazek odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z dziatki budowlanej do kanalizacji deszczowej
miejskiej. Na terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inny sposob odprowadzenia
wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan gromadzenia iodprowadzania wod opadowych opartych na
retencjonowaniu wody lub maksymalnego opdzniania odptywu.

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢: Gospodarka cieplna powinna odbywac si¢ z miejskiej sieci
cieptowniczej, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego cis$nienia;
2) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach pozbawionych dostgpu do sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
instalacji gazowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej redniego i niskiego napiecia;

2) budowe nowych sieci elektroenergetycznych oraz przebudowe istniejacych w wykonaniu napowietrznym
lub kablowym podziemnym;

3) obowigzek uwzglednienia stref technicznych dla linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie obslugi teletechnicznej ustala sig:
1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowiazuje realizacja nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowg istniejacych w sieci kablowej
podziemne;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych dréog publicznych oraz realizacje nowych
wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych drog wewngtrznych oraz realizacj¢ nowych
nie wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszych itras rowerowych (szlaki, S$ciezki idrogi rowerowe)
nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych poprzez istniejace drogi publiczne lub drogi
wewngtrzne wyznaczone na rysunku planu lub zlokalizowane poza obszarem objetym ustaleniami planu.
Dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wskazniki dotyczace miejsc parkingowych realizowanych jako naziemne Iub podziemne, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce
w garazu) oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku realizacji ustug,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny,

¢) zabudowy ustlugowej w zakresie administracji - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

d) zabudowy ushugowej w zakresie handlu - min. 3 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy,
e) zabudowy ustugowej w zakresie zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,

f) zabudowy uslugowej w zakresie hotelarstwa - min. 5 miejsc / 10 16zek,

g) zabudowy ustugowej w zakresie gastronomii - min. 2 miejsca / 10 miejsc konsumpeyjnych,
h) zabudowy ustugowej w zakresie oSwiaty - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

i) innej zabudowy ustugowej - min. 2 miejsca / 100 m* pow. uzytkowej (bez magazyndéw, pomieszczen
technicznych i socjalnych),

j) obiektow produkcyjnych i magazyndéw - min. 5 miejsc / 10 zatrudnionych,

k) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci: przy realizacji od 4 do 15 stanowisk -
min. 1 miejsce, przy realizacji od 16 do 50 stanowisk - min. 2 miejsca, przy realizacji powyzej
50 stanowisk - min. 3 miejsca. Miejsca te nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowaé blisko wejs¢ do
budynkow.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 1.MW(62) - pow. ok. 1,03
ha, 2.MW(62) - pow. ok. 0,32 ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz przebudowe, rozbudowe 1nadbudowe
istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

3) Dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych garazy na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,

b) dlugo$¢ budynkéw nie moze by¢ wicksza niz 25 m, szerokos¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz
14 m,

¢) obowiazek lokalizowania garazy w jednej linii zabudowy;

4) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,6;
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5) Intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,0,
b) minimalna - 0,05;
6) Obowigzek zachowania min. 25 % powierzchni biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczone symbolami: 1.MN/U(62) - pow. ok. 0,78 ha,
3.MN/U(62) - pow. ok. 0,41 ha, 4.MN/U(62) - pow. ok. 0,47 ha, 5.MN/U(62) - pow. ok. 0,80 ha, 6.MN/U(62)
- pow. ok. 4,35 ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
zabudowa ustugowa niekolidujaca z funkcjg mieszkaniowa;

2) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ushugowych, ustugowych na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢:

- wicksza niz 1500 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej
1 budynkéw mieszkalno-ustugowych,

- wicksza niz 800 m® dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie blizniaczej (dotyczy
jednego segmentu budynku),

- mniejsza niz 200 m? dla budynkéw ustugowych;

3) Dopuszcza sie realizacjc budynkéw gospodarczych 1garazy jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz przebudowe, rozbudoweg inadbudowe
istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy, na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?;

4) Dopuszcza si¢ realizacje garazy jako towarzyszacych zabudowie ustugowej oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych garazy na zasadach okreslonych w pkt 3;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,5;

6) Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,0,
b) minimalna - 0,05;
7) Obowigzek zachowania min. powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1.MN/U(62), 4. MN/U(62), 5.MN/U(62), 6.MN/U(62) - 30 %,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN/U(62) - 20%;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej - 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej (dotyczy jednego segmentu budynku)
-300 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej - 800 m?;
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9) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

2. Teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony symbolem 2.MN/U(62) - pow. ok. 3.52 ha.
Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej, zabudowa ustugowa niekolidujaca z funkcjg mieszkaniowy;

2) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ushlugowych i ustugowych na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢:

- wicksza niz 1500 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej
1 budynkéw mieszkalno-ustugowych,

- wigksza niz 800 m* dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie blizniaczej i szeregowej
(dotyczy jednego segmentu budynku),

- mniejsza niz 200 m? dla budynkéw ustugowych;

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych 1garazy jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz przebudowg, rozbudoweg inadbudowe
istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy, na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?;

4) Dopuszcza si¢ realizacje garazy jako towarzyszacych zabudowie ustugowej oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych garazy na zasadach okre§lonych w pkt 3;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,4;

6) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,0,
b) minimalna - 0,05;
7) Obowiagzek zachowania min. 30% powierzchni biologicznie czynnej;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej - 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej (dotyczy jednego segmentu budynku)
- 400 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej (dotyczy jednego segmentu budynku)
-200 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej - 1000 m?;

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwatly.

3. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem 7.MN/U(62) - pow. ok. 1,39 ha.
Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, zabudowa
ushugowa niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa;
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2) Realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,  ustugowych oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,
b) kubatura brutto budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 1500 m?,
¢) kubatura brutto budynkow ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?;

3) Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych 1garazy jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz przebudowg, rozbudoweg inadbudowe
istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy, na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?;

4) Dopuszcza si¢ realizacje garazy jako towarzyszacych zabudowie ustugowej oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych garazy na zasadach okreslonych w pkt 3;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,4;

6) Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,0,
b) minimalna - 0,05;
7) Obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni biologicznie czynnej;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej - 1000 m?;

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustalenia dla terenow zabudowy uslugowej

1. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: 1.U(62) - pow. 0k.0,36 ha, 2.U(62) - pow. ok. 1,36
ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa;

2) Realizacje budynkow ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow
ustugowych na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?;
3) Zakaz realizacji sktadow otwartych materiatow sypkich;

4) Wskaznik wielkoséci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,7,

5) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,0,
b) minimalna - 0,05;
6) Obowiagzek zachowania min. 5 % powierzchni biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwatly.
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2. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: 3.U(62) - pow. ok. 0,80 ha, 6.U(62) - pow. ok.
0,64 ha, 7.U(62) - pow. ok. 2,03 ha, 8.U(62) - pow. ok. 3,11 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, w tym uzytecznos$ci publicznej;

2) Realizacjg budynkow ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow
ustugowych na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz:
- 20 m dla terendéw oznaczonych symbolami: 3.U(62) i 7.U(62),
- 15 m dla terendow pozostatych,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?;
3) Zakaz realizacji sktadow otwartych materiatdéw sypkich;

4) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,6;

5) Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- 2,4 - dla terenéw oznaczonych symbolami: 3.U(62) i 7.U(62),
- 1,8 - dla terenéw pozostatych,
b) minimalna - 0,05;
6) Obowiagzek zachowania min. 20 % powierzchni biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwatly.

3. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: 4.U(62) - pow. ok. 0,33 ha, 5.U(62) - pow. 0k.0,57
ha, 9.U(62) - pow. ok. 1,19 ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa;

2) Realizacje budynkow ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow
ushlugowych, z zastrzezeniem pkt 3, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:

- 9 m dla terenu oznaczonego symbolem 9.U(62),

- 12 m dla terenéw oznaczonych symbolami: 4.U(62), 5.U(62);
b) kubatura brutto budynkoéw nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?;

3) Utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 9 m,
b) kubatura brutto budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 1500 m?;
4) Zakaz realizacji sktadow otwartych materiatoéw sypkich;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,7;

6) Intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,3,
b) minimalna - 0,05;

7) Obowiagzek zachowania min. 20 % powierzchni biologicznie czynnej;
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8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

9) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 12. Ustalenia dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej Tereny zabudowy produkcyjno-
ushlugowej oznaczone symbolami: 1.P/U(62) - pow. ok. 14,84 ha, 2.P/U(62) - pow. ok. 7,96 ha, 3.P/U(62) -
pow. ok. 4,48 ha, 4.P/U(62) - pow. ok. 7,92 ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu - obiekty produkcyjne, zabudowa ustugowa, magazyny;

2) Realizacj¢ budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynow oraz przebudowe rozbudowe i nadbudowe
istniejacych budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynéw na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 15 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych)

b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?, z wyjatkiem budynkow zwigzanych
z obstuga obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych;

3) Zakaz realizacji sktadow otwartych materiatow sypkich;

4) Wskaznik wielkoséci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,7;

5) Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,0,
b) minimalna - 0,05;
6) Obowiagzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
a) dla terendw oznaczonych symbolami: 3.P/U(62), 4.P/U(62) - 10%,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: 1.P/U(62), 2.P/U(62) - 5%;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 13. Ustalenia dla teren6w komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami: 1.KDZ(62) - pow. ok. 1,49 ha,
2.KDZ(62) — pow. ok. 2,10 ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy zbiorcze;j;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDZ(62) - min. 20 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDZ(62) - min. 12 m zgodnie z rysunkiem planu;

2. Tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1.KDL(62) - pow. ok. 1,54 ha,
2.KDL(62) - pow. ok. 0,42 ha, 3.KDL(62) - pow. ok. 0,77 ha, 4. KDL(62) - pow. ok. 0,29 ha, S.KDL(62) -
pow. ok. 0,30 ha, 6. KDL(62) - pow. ok. 0,03 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow oznaczonych symbolami: 1.KDL(62), 4. KDL(62) - min. 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenow oznaczonych symbolami: 2.KDL(62), 3.KDL(62) i5.KDL(62) - min. 15m zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 6. KDL(62) - min. 0,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

3. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1. KDD(62) - pow. ok. 0,40 ha,
2.KDD(62) - pow. ok. 0,17 ha, 3.KDD(62) - pow. ok. 0,28 ha, 4. KDD(62) - pow. ok. 0,08 ha, 5.KDD(62) -
pow. ok. 0,10 ha. Ustala sig¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -13 - Poz. 5235

1) Przeznaczenie terenu - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1.KDD(62), 2.KDD(62) - min. 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3. KDD(62) - min. 15 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDD(62) - min. 2 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDD(62) - do 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

4. Tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1. KDW(62) - pow. ok. 0,06 ha, 2.KDW(62) - pow.
ok. 0,07 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - drogi wewnetrzne o charakterze pieszo-jezdnym,;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m;
5. Teren komunikacji oznaczony symbolem KS(62) - pow. ok. 0,12 ha. Ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - parking;
2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
a) parkingéw,
b) ciagdéw pieszo-jezdnych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) Obowigzek zachowania min. 15 % powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 14. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terenéw, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendw oznaczonych symbolami: od 1.MW(62) do 2.MW(62), od 1.MN/U(62) do 7.MN/U(62)
w wysokosci 10 %;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: od 1.U(62) do 9.U(62), od 1.P/U(62) do 4.P/U(62) w wysokosci
30 %;

3) dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXV1/1024/2023
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 25 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 62”
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 08.11.2022 r. do 30.11.2022 r. - I wylozenie,
od 06.02.2023 r. do 28.02.2023 r. - II wylozenie, od 01.06.2023 r. do 23.06.2023 r. - III wylozZenie

Do projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu w wyznaczonych terminach wptyngto 5 pism
zawierajacych tacznie 10 uwag oraz 1 pismo po wyznaczonym terminie zawierajace 4 uwagi.

Zatacznik zawiera nieuwzglgdnione uwagi ztozone do projektu planu.

Podane w nawiasach pozycje odpowiadajg pozycjom w tabelarycznych wykazach uwag wniesionych do
wykladanego do publicznego wgladu projektu planu, ktére sa zatagczone do dokumentacji prac
planistycznych.

1. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 27/4, 27/3, 27/2 w obrgbie 105 przy ul. Grunwaldzkiej:
- zmiana ustalonej wysoko$ci zabudowy z 12,00 m na 12,5 m (I wyt. poz. 1).
- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowe dziatki, w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Nowego Sgcza potozone sa cze$ciowo w terenie oznaczonym symbolem 1U oraz czeSciowo
w terenie oznaczonym symbolem 1M, dla ktorego ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw do 12,0 m.
Podniesienie wysoko$ci zabudowy do 12,5 m byloby niezgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowego Sacza.

2. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 11/1, 11/8, 11/9 w obrgbie 101 przy ul. Wyspianskiego:

- zmiana wskaznika ilo$ci miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej w zakresie handlu - z min. 3 miejsca /
100 m? powierzchni sprzedazy, na min. 2 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy (I wyl. poz. 2).

- uwaga nieuwzgledniona.

Dla wszystkich terenow uslugowych (zar6wno objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 62” jak iinnych terendéw
w Nowym Saczu, znajdujacych si¢ poza niniejszym opracowaniem) przyjeto wskaznik ilo§ci miejsc
postojowych dla zabudowy ustugowej w zakresie handlu - min. 3 miejsca / 100 m?> powierzchni
sprzedazy. Zabieg taki stuzy nie tylko lepszemu komfortowi mieszkancéw miasta Nowego Sacza
(wicksza ilos¢ miejsc parkingowych) ale takze stanowi utatwienie dla wszystkich potencjalnych klientow
nowo powstatych obiektow handlowych.

3. Uwaga dotyczaca dziatek nr 34/29, 33/19, 33/9 w obr. 105 przy ul. Smolika
- wysokos¢ zabudowy - 21 m, (Il wyt. poz. 1, pkt 2 - po terminie):
- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowe dziatki, w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowego Sacza potozone sg w terenie oznaczonym symbolem 2P, dla ktorego ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ budynkow do 15,0 m. Podniesienie wysokos$ci zabudowy do 21 m byloby
niezgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Nowego Sacza.

4. Uwaga dotyczaca dziatek nr 34/29, 33/19, 33/9 w obr. 105 przy ul. Smolika
- Zwigkszenie powierzchni zabudowy (II wyt. poz. 1, pkt 4 - po terminie):
- uwaga nieuwzgledniona.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenéw sa wynikiem wykonania analizy
istniejacego stanu zagospodarowania obejmujacego przedmiotowe dziatki oraz dziatek znajdujacych sig¢
w bliskim sasiedztwie. Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy zostal przyjety w projekcie planu
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w nawigzaniu do wyksztalconych wskaznikow w zabudowie ustugowej na calym obszarze objetym
planem, majac na uwadze koniecznos$¢ ochrony tadu przestrzennego. Wskazniki te umozliwiaja realizacje
na przedmiotowych dziatkach budynkow ustugowych o parametrach ustalonych w projekcie planu.

5. Uwaga dotyczaca dziatek nr 26/7, 26/4, 26/5, 26/9 w obrebie 105 przy ul. Grunwaldzkiej

- Zapis planu ,,Nowy Sacz - 627, jest szkodliwy i powinien zosta¢ wykreslony lub zmodyfikowany, tak by
uwzgledniat prawa nabyte wlascicieli nieruchomosci i pozwolitl na dysponowanie nimi to zapis z§ 5 p.
3 tego planu o brzmieniu: ,Na wydzielonej dzialce pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub
mieszkaniowo - ustugows, dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego”.

Zapis ten pozbawia mozliwosci wybudowania budynku nawet na bardzo duzej dzialce w sytuacji
istnienia juz na niej innego budynku lub planowania wybudowania wigcej niz jednego budynku,
wymuszajac podzial gruntow na osobne dziatki itworzenie dla kazdej z nich osobnych postgpowan
administracyjnych w celu uzyskania pozwolenia na budowe¢ planowanych nieruchomosci. W potaczeniu
z zapisami planu o minimalnych dtugosciach frontu dziatki, minimalnych powierzchniach dziatek pod
dany typ zabudowy, ksztaltu dziatek, konieczno$ci dostgpu do drogi publicznej nowo wydzielonych
dziatek oraz umieszczenie ich w drugiej linii zabudowy, zapis ten w moim przypadku uniemozliwia
przeprowadzenie planowanej przeze mnie inwestycji budowlanej na wymienionych dziatkach,
w planowanym zakresie co sprawia, ze ponios¢ ogromng strat¢ w zwigzku z zakupem nieruchomosci.
Zapis ten pozbawia mozliwosci przeprowadzenia inwestycji w obrebie duzej dziatki w sytuacji, gdy
planowato si¢ wybudowanie np. kilki doméw w zabudowie blizniaczej czy wolnostojacej w ramach
jednego procesu inwestycyjnego apodzial dzialek zgodny zzapisami planu uniemozliwityby ich
usytuowanie wg pierwotnych zatozen lub catkowicie uniemozliwienia ich realizacji.

Zapis ten pozbawia rodzica mozliwosci wybudowania swojemu dziecku domu w sytuacji, gdy podziat
dziat dziatki nie jest mozliwy w celu spetnienia zapisow planu lub przepisé6w odrebnych.

Zapis ten jest rowniez bardzo szkodliwy dla wtascicieli nieruchomoscei, ktorzy z réoznych wzgledow
rozpoczeli budowe, a pozwolenie na budowe wygasto, ktérzy nabyli nieruchomos$¢ z istniejagcymi co
najmniej dwoma budynkami na jednej dzialce i sg zmuszeni wystgpi¢ o pozwolenie na budowg w celu
kontynuacji budowy jednego znich, wcelu legalizacji budynku, ktory nie posiada pozwolenia na
uzytkowanie, ktory z roznych wzgledéw nie zostatl dokonczony. Wtasciciele takich nieruchomosci musza
bowiem spetni¢ wymodg aktualnego planu, a dziatka moze nie spetnia¢ wymogow ujetych w planie w celu
jej podziatu. Zakaz, o ktorym mowa w tym punkcie pozbawia mozliwo$¢ dokonczenia budowy i generuje
obiekty, ktore mozna jedynie zburzy¢ lub pozostawi¢ je jako niszczejace, gdyz zamyka si¢ tym przepisem
mozliwos¢ dokonczenia tych inwestycji.

Zapis § 5 p.3 jest nadmierng ingerencja w prawo wilasnosci i spowoduje roszczenia wilascicieli, ktorzy
poniosg strate w zwigzku z uchwaleniem planu w proponowanej postaci. Zakaz ten uwazam za szkodliwy
spotecznie, ajako taki powinien zosta¢ w catosci usunigty lub tak zmodyfikowany, aby uwzgledniat
prawa nabyte wlascicieli, o ktérych wspomniatem powyzej. Zakaz ten nie istniat w poprzednim planie
1 niesie ze soba daleko idace negatywne skutki jesli zostanie uchwalony.

Majac powyzsze na wzgledzie proszg o odniesienie si¢ do poruszanej przeze mnie problematyki:
usuniecie tego punktu lub jego skuteczng modyfikacje( 111 wyt. poz.1):

- uwaga nieuwzgledniona
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Zapisy projektu planu ,,Nowy Sacz - 62”, ograniczajace zabudowe jednego budynku mieszkalnego lub
jednego budynku mieszkalno-ustugowego na wydzielonej dzialce pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa maja na celu ochron¢ tadu przestrzennego, poprzez
niedopuszczenie do zageszczenia zabudowy. Jednoczesnie zapisy w projekcie planu dopuszczajg wtorny
podziat dziatek, a w konsekwencji realizacj¢ kolejnych budynkow.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXV1/1024/2023
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 25 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 62”, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy na obszarze objgtym
ustaleniami planu zwigzane s3 z modernizacjg irealizacjg drog publicznych oraz modernizacja sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

Powyzsze zadania finansowane beda z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXV1/1024/2023
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 25 lipca 2023 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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