UCHWALA NR LXX1/876/2022
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sqcza ,,Nowy Sqcz — 29 Srodmiescie”

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty
Nr LII/658/2021 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 29 Srédmiescie” ze zmianami, Rada Miasta Nowego
Sacza, na wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 29 Srédmiescie” uchwalonego Uchwata Nr XV/147/2015 Rady
Miasta Nowego Sacza z dnia 15 wrzesnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 1 pazdziernika 2015 roku, poz. 5651) oraz zmiang uchwalong Uchwata
Nr XXX11/347/2020 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 28 lipca 2020 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 12 sierpnia 2020 r., poz. 5790), po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza” uchwalonego Uchwatg Nr XXX/385/2008 z dnia
9 wrzesnia 2008 r. Rady Miasta Nowego Sacza, zmiany studium uchwalonej Uchwata
Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 6 wrze$nia 2011 r., zmiany
studium uchwalonej Uchwatg Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia
12 wrzesnia 2017 r, zmiany studium uchwalonej Uchwalg Nr XXXVI1/386/2020 Rady
Miasta Nowego Sacza z dnia 27 pazdziernika 2020 r;

2) rozstrzygni¢ciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu;

3) rozstrzygni¢ciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Zmiana planu dotyczy czeéci ustalen dotyczacych przeznaczenia i zasad

zagospodarowania wyodrgbnionego terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym

zatgczniki Nr 1 do uchwaty.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza

.Nowy Sacz — 29 Srédmiescie” sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej

uchwaty oraz zatacznikow:

1) Zataczniki Nr 1 — rysunek planu przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla planu.

§ 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy
Sacz — 29 Srédmiescie” przyjetym uchwata Nr XV/147/2015 Rady Miasta Nowego Sacza
zdnia 15 wrzesnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
1 pazdziernika 2015 r. poz.5651) oraz zmiang uchwalong Uchwatg Nr XXX11/347/2020 Rady
Miasta Nowego Sacza z dnia 28 lipca 2020 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 12 sierpnia 2020 r., poz. 5790), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:



1.

2.

w § 3 po pkt 16 dodaje si¢ pkt 17, 18, 19, ktéry otrzymuje brzmienie:

,17) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od S$redniego
poziomu terenu istniejgcego, wyznaczonego jako S$rednia arytmetyczna najnizszego
i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie $cian zewnetrznych budynku lub
po obrysie obiektu budowlanego innego niz budynek) do najwyzej polozonego punktu
tego obiektu budowlanego (nie wliczajac urzadzen budowlanych zwiazanych z tym
obiektem budowlanym), dla terenéw oznaczonych symbolami: B30aMW/U, B30bMW/U,
B31U;

18) zabudowie ustugowej nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie narusza standardéw jako$ci srodowiska na
dziatkach sgsiednich w rozumieniu przepisOw odrgbnych, dla terenéw oznaczonych
symbolami: B30aMW/U, B30bMW/U;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dla terenéw oznaczonych symbolami: B30aMW/U, B30bMW/U, B31U.”

w § 11 ust. 29 otrzymuje brzmienie:

,»,29. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami
B30aMW/U — pow. 0,08 ha, B30bMW/U - pow. 0,09 ha. Ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa

niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa;

Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z potozenia terenu w obszarze wpisanym do

rejestru zabytkéw decyzja Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31.01.2007 r., nr rejestru

A-72/M okres§lonych w Rozdziale 2 §6 1 §7;

Zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, nowych budynkéw

o dwoch funkcjach: ustugowej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej, nowych budynkéw

ustlugowych oraz zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych, budynkéw o dwoéch funkcjach: ustugowej 1 mieszkaniowe;j

wielorodzinnej, budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem pkt 41 5;

W terenie o symbolu B30aMW/U, w cz¢$ci wyrdznionej na rysunku planu przerywang

fioletowg linig dopuszcza si¢ rozbudowe 1 nadbudowe istniejgcego budynku ustugowego

przy ulicy Kazimierza Wielkiego 3 lub realizacj¢ nowego budynku ustugowego, budynku

o dwdch funkcjach: ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, na zasadach:

a) obowiazek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu,

b) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz wysoko$¢ zabudowy budynku przy
ulicy Romanowskiego 2,

c) zakaz nadwieszania partii budynku, stosowania balkonéw, okapéw wysunietych
o wigcej niz 0,5 m,

d) obowiazek zastosowania dachu wielospadowego o katach nachylenia potaci
dachowych zblizonych do spadkéw potaci dachowych na budynku przy ulicy
Romanowskiego 2, z tolerancja do 10°,

e) architektura budynku powinna nawigzywa¢ do architektury budynku przy ulicy
Romanowskiego 2: podziatami elewacji, proporcjami stolarki okiennej i drzwiowej,
detalem,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku przy granicy dziafki,

g) zakaz stosowania na elewacjach przeszklenia o powierzchni wigkszej niz 50%
powierzchni kazdej z elewacji 1 powyzej 1 kondygnacji otworéw przeszklonych
o powierzchni wigkszej niz 5,0 m?;

W terenie o symbolu B30bMW/U dopuszcza si¢ nadbudowe¢ budynku przy ulicy Pijarskiej

24 1 26 poprzez zmian¢ formy dachu na czterospadowy, o spadkach potaci dachowych

20°-45° i wykorzystanie poddaszy na cele uzytkowe, na zasadach:

a) obowigzek utrzymania okapu na istniejagcym poziomie,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12,5 m;



6)

7)

8)

9)

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,9;

Intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna 1,

b) minimalna 0,3;

Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych, ktére zostaty wydzielone i zabudowane przed wejsciem w zycie
niniejszego planu, a ich wskazniki sg wieksze od dopuszczonych maksymalnych dla
poszczegblnych terenéw. Na tych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikéw istniejagcych bez mozliwosci ich zwigkszania. Zwigkszenie powierzchni
zabudowy oraz intensywnosci zabudowy na tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku
realizacji docieplenia §cian zewng¢trznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb
0sO6b niepelnosprawnych oraz do przepisow dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania
1 przepisOw sanitarnych;

Obowiagzek zachowania min. 5% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) Obowiazek ochrony istniejacej zieleni urzadzonej poprzez zakaz zmniejszenia jej

3.

powierzchni.”

w § 11 ust. 30 otrzymuje brzmienie:

,,30. Teren ustug oznaczony symbolem B31U — pow. 0,17 ha.
Ustala sie¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z potozenia terenu w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw decyzjg Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007 r., nr rejestru
A-72/M okreslonych w Rozdziale 2 §6 1 §7;
Obowigzek uwzglednienia ochrony dawnego ,Domu mieszczanskiego” (obecnie
biblioteka publiczna), wynikajacej z wpisu do rejestru zabytkéw KS.A. 93/76 decyzja
z dnia 25.11.1970 r.;
Realizacje budynkéw ustugowych oraz rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacych
budynkoéw ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3, na zasadach:
a) obowiazek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu,
b) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:
- w terenie wyznaczonym na rysunku planu zielong linig — 9 m,
- w terenie wyznaczonym na rysunku planu niebieskg linig — 12,5 m,
c) obowiazek zastosowania dachu wielospadowego o katach nachylenia potaci
dachowych 0°- 30°,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku przy granicy dziatki lub 1,5 m od granicy dziafki,
e) minimalna kubatura brutto — 35 m3;
Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 0,9;
Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna 1,8,
b) minimalna 0,5;
Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych, ktére zostaty wydzielone i zabudowane przed wejsciem w zycie
niniejszego planu, a ich wskazniki s3 wieksze od dopuszczonych maksymalnych dla
poszczegblnych terenéw. Na tych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikéw istniejagcych bez mozliwosci ich zwigkszania. Zwigkszenie powierzchni
zabudowy oraz intensywnosci zabudowy na tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku
realizacji docieplenia §cian zewngtrznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb
0sO6b niepelnosprawnych oraz do przepisow dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania
1 przepisOw sanitarnych;



8) Obowiazek zachowania min. 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej.”

§ 4. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 29 Srédmiescie” przyjetego uchwata Nr XV/147/2015 Rady
Miasta Nowego Sacza z dnia 15 wrzesnia 2015 r. oraz zmiang uchwalong Uchwala
Nr XXX11/347/2020 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 28 lipca 2020 r. pozostajg bez zmian.

§ 5. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 6. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta



