UCHWALA NR LXV1/833/2022
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 26 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego
Sqcza ,,Nowy Sqcz - 70"’.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz Uchwaty Nr XLVII/555/2021 Rady Miasta
Nowego Sacza z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 70, Rada Miasta
Nowego Sacza na wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza

,,Nowy Sacz — 70" po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza” uchwalonego Uchwatg Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 9 wrzes$nia 2008 r., zmiany studium uchwalonej Uchwata Nr X1V/133/2011
Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 6 wrzesnia 2011 r., zmiany studium uchwalone;j
Uchwata Nr XLLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 12 wrzesnia 2017 r. oraz
zmiany studium uchwalonej Uchwatg Nr XXXV1/386/2020 Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.;

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
70” obejmuje obszar cze$ci osiedla ,,Dabréwka” o powierzchni okoto 17,6 ha.
Ograniczony jest od pétnocy ulicg Dabréwki, od potudnia i wschodu ulicg Zyndrama, od
zachodu ulicg Bohateréw Orta Bialego, zgodnie z zatgcznikiem Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
70” sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:

1) Zatacznik Nr 1 — Rysunek planu przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) Zalacznik Nr 4 — Dane przestrzenne dla planu.

3. Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak
wystepowania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terenébw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 70™;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach i1 aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do niej oraz w aktach
prawa miejscowego;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu
rozdzielajagcg obszar na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢, okreslajagca najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ s$ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej (nie dotyczy wspornikéw i wykuszy wystajacych przed lico budynku nie
wiecej niz 1,20 m);

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu
terenu istniejacego, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu (mierzonego po obrysie $cian zewng¢trznych budynku lub po obrysie
obiektu budowlanego innego niz budynek) do kalenicy tego budynku lub najwyzej
potozonego punktu tego obiektu budowlanego innego niz budynek;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
wszystkich kondygnacji liczonych po obrysie zewnetrznym budynkéw na dzialce
budowlanej, dla okreslenia intensywnosci zabudowy;

8) budynkach mieszkalno-ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o dwoéch
funkcjach: ustugowej 1 mieszkaniowej, przy czym ilos¢ lokali mieszkalnych w budynku
nie moze przekroczy¢ dwdéch;

9) zabudowie ustlugowej niekolidujacej z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie narusza standardow jakosci srodowiska na
dziatkach sgsiednich w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°%

11) obudowie estetycznej — nalezy przez to rozumie¢ Kkonstrukcje stanowigca
architektoniczng oston¢ urzadzen budowlanych 1 instalacji, sluzaca utrzymaniu
estetycznych waloréw obiektu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jakos$ci Srodowiska

1. Na obszarze objetym planem przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 437, wyznaczonego na rysunku planu wg ,Dokumentacji
hydrologicznej okreslajacej warunki hydrologiczne w zwigzku 2z ustanawianiem
obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 437 Dolina rzeki
Dunajec Nowy Sacz” opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy w Warszawie w 2013 r.

2. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci
w zakresie zbierania, przetwarzania odpadow.
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3. W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywac na Srodowisko za
wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

4. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,

przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN(70) - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1.MN/U(70) do 2.MN/U(70) — jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo—ustugowe.

Zakaz wprowadzania do srodowiska nieoczyszczonych sciekow.

Obowigzek dostosowania zagospodarowania terendw w strefach ochrony sanitarne;j

150 m od cmentarza do wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

7. Obowigzek kompensacji naturalnej retencji terenowej wod opadowych i roztopowych
przy wylaczaniu powierzchni biologicznie czynne;j.

8. Obowiazek stabilizacji zielenia o rozbudowanym systemie korzeniowym skarp
naturalnych 1 antropogenicznych.

SN

Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie
utrzymuje si¢ dotychczasowe istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie i1 nadbudowie budynkow
istniejgcych obowiazek uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu.

3. Na wydzielonej dziatce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-
ustlugowa dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkalnego lub jednego
budynku mieszkalno — ustugowego.

4. Ustalenia dotyczace przeksztatcenia nieruchomosci dla umozliwienia zagospodarowania
dziatek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odregbnymi oraz dla
zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek okreslone w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenéw, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie dotycza:

a) dziatek powstatych w wyniku wydzielania drég publicznych,
b) dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przy wydzielaniu dziatek dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci jednej dziatki
w przypadku, gdy w wyniku podzialu do osiggni¢cia minimalnej powierzchni
okreslonej w planie brakuje nie wigcej niz 10% powierzchni;

4) dopuszcza si¢ podziat dziatek na powickszenie sgsiednich nieruchomosci.

5. Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych, ktére zostaly wydzielone i zabudowane przed wejsciem w zycie
niniejszego planu, a ich wskazniki sg wigksze od dopuszczonych maksymalnych dla
poszczegdlnych terendw. Na tych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikéw istniejagcych bez mozliwosci ich zwigkszania. Zwigkszenie powierzchni
zabudowy oraz intensywnosci zabudowy na tych terenach jest mozliwe tylko
w przypadku realizacji docieplenia §cian zewnetrznych budynku, dostosowania budynku
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych oraz do przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania i przepisow sanitarnych.

6. Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek
budowlanych, ktére zostaly wydzielone 1 zabudowane przed wejSciem w zycie
niniejszego planu, a ich wskazniki sg mniejsze od dopuszczonych dla poszczegdlnych
terenéw. Na tych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow
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istniejacych bez mozliwosci zmniejszania powierzchni  biologicznie czynnej.
Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na tych terenach jest mozliwe tylko
w przypadku realizacji docieplenia §cian zewnetrznych budynku, dostosowania budynku
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych oraz do przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania i przepisow sanitarnych.

. Dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe istniejagcych obiektéw budowlanych w pasie

pomiedzy ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

. Obowigzek realizacji dachéw o wspdlnej goérnej krawedzi gtéwnych przeciwleglych

potaci dachowych przy realizacji dachéw stromych.

Zakaz realizacji dachéw o réznych spadkach gtéwnych potaci dachowych wzgledem

kalenicy.

Obowigzek realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terendw stanowig inacze;j.

Przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynkéw istniejgcych, ktére nie spetniaja

wymagan okreslonych w ust. 8, 9 1 10 dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii

dachu.

Przy rozbudowie budynkéw niespetniajacych wymagan dotyczacych wysokosci

zabudowy okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw dopuszcza si¢

zachowanie istniejacej wysokosci budynku rozbudowywanego.

W przypadku realizacji dachoéw ptaskich dopuszcza si¢ realizacje stropodachow

z zielenig.

Przy realizacji budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ poziomu parteru budynku (poziom

+ 0,00) na wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m w stosunku do $redniego poziomu terenu

istniejacego lub na wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m od strony przystokowe;.

Dopuszcza si¢ realizacje wiat i zadaszen o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 5 m.

Obowigzek zapewnienia estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu

materialdéw wysokiej jakosci. Zakaz stosowania nisko standardowych materiatow

wykonczeniowych elewacji budynkéw takich jak: blacha falista i trapezowa, listwy

plastikowe, za wyjatkiem okladzin systemowych, w tym paneli aluminiowych, ptyt

warstwowych oraz blachy z posypka lub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym.

Obowigzek realizacji pokry¢ dachowych w kolorach brazu, czerwieni, szaro$ci, czarnego,

zieleni.

Obowigzek realizacji elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego, bezowego,

szarego lub w naturalnych kolorach uzytych materialéw tradycyjnych, takich jak: cegta,

kamien, klinkier, drewno, stal, szklo.

Zakaz realizacji obiektéw tymczasowych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas

trwania budowy.

Obowigzek wykonania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych 1 instalacji,

zlokalizowanych na dachach i1 $cianach budynkéw mieszkalno-ustugowych Ilub

ustugowych.

Lokalizowanie obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych

oraz ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazy wymienione w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw dotyczace lokalizacji

obiektéw budowlanych nie dotycza obiektéw wskazanych w ust. 21.

Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych, odnos$nie

inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej - infrastruktury

telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowe;j):

1) wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych masztow nie moze by¢ wigksza niz 20 m;

2) wysoko$¢ zabudowy masztéw, anten, stacji bazowych 1 innych urzadzen
technicznych z zakresu tgczno$ci publicznej na obiektach budowlanych nie moze by¢
wieksza niz 20 m tacznie z obiektem budowlanym, na ktérym bedg lokalizowane.



§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Obowigzek ochrony stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen
1 podzialéw nieruchomosci w mysl ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:
1) stosowanie szczegblowych =zasad 1 warunkéw przeksztalcen nieruchomosci
okreslonych w § 5 ust. 4 niniejszej uchwaty;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej — 20 m,
3) potozenie granic dzialek pod katem 90° w stosunku do drég publicznych, z tolerancja
do 20°.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej
orientacyjnie na rysunku planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ z publicznej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 6 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢:

1) realizacj¢ i rozbudowg sieci kanalizacyjnej do wszystkich dziatek budowlanych;

2) obowigzek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowiazek odprowadzania sciekéw bytowych i1 komunalnych do miejskiego systemu
oczyszczania miasta, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania
scieckow na terenach pozbawionych dostepu do kanalizacji miejskiej zgodnie
z przepisami odregbnymi;

5) obowigzek odprowadzania woéd opadowych 1 roztopowych z dziatki budowlanej do
kanalizacji deszczowej miejskiej. W terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ inny sposéb odprowadzania wéd zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan gromadzenia i odprowadzania wod opadowych
opartych na retencjonowaniu wody lub maksymalnym opdznianiu odptywu.

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢:

Gospodarka cieplna powinna odbywa¢ si¢ z miejskiej sieci cieptowniczej,

z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociggéw zgodnie z przepisami
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odrgbnymi;

3) w terenach pozbawionych dostepu do sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
z indywidualnych instalacji zbiornikowych realizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia;

2) budowe nowych sieci energetycznych oraz przebudowe istniejacych sieci
w wykonaniu kablowym podziemnym;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalen okreslonych w punkcie 2 w uzasadnionych
przypadkach;

4) obowigzek uwzglednienia stref technicznych dla linii energetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala si¢:

1) obstugg teletechniczng w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowigzek realizacji nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowy istniejacych
w sieci kablowej podziemne;.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek usuwania i unieszkodliwiania

odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowe istniejacych drég publicznych oraz realizacje
nowych wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowg 1 rozbudowe istniejacych drég wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu oraz realizacj¢ nowych drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ $ciezek pieszych i tras rowerowych (szlaki, $ciezki i drogi
rowerowe) nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dostepnos¢ komunikacyjna do dzialek budowlanych poprzez istniejgce drogi publiczne
wyznaczone na rysunku planu lub zlokalizowane poza obszarem objetym ustaleniami
planu. Dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) wskazniki dotyczace miejsc parkingowych realizowanych jako naziemne Ilub
podziemne, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg dla terenéw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny
(wliczajac w to miejsce w garazu) oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku
realizacji ustug,

b) zabudowy ustugowej w zakresie administracji - min. 2 miejsca / 10
zatrudnionych,

¢) zabudowy ustugowej w zakresie handlu — min. 3 miejsca / 100 m2? powierzchni
sprzedazy,

d) zabudowy uslugowej w zakresie gastronomii - min. 2 miejsca / 10 miejsc
konsumpcyjnych,

e) zabudowy ustugowej w zakresie zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,

f) zabudowy ustugowej w zakresie o$wiaty — min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

g) innej zabudowy ustugowej — min. 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej

h) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowg w ilosci: przy realizacji od 4 do 15 miejsc - min. 1 miejsce, przy
realizacji powyzej 15 miejsc - min. 2 miejsca. Miejsca te nalezy specjalnie
oznakowac i lokalizowac¢ blisko wejs¢ do budynkéw.



ROZDZIAL 3. )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN(70) — pow.

ok. 11,26 ha.

Ustala sie¢:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

2) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudoweg, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem
pkt 3, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigeksza niz 9 m,
b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 1500 m?;

3) W terenie oznaczonym na rysunku planu przerywana linia w kolorze fioletowym
utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie blizniaczej,
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych
w pkt 2;

4) Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojagcych budynkéw gospodarczych i1 garazy oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejagcych budynkéw gospodarczych i garazy
na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 400 m?,
c¢) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

5) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 0,4;

6) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,6,
b) minimalna — 0,05;

7) Obowiazek zachowania min. 40 % powierzchni biologicznie czynnej;

8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

9) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 4 niniejszej uchwaly.

§ 10. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowo—ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej oznaczone symbolami: 1.MN/U(70) — pow.

ok. 3,67 ha, 2.MN/U(70) — pow. ok. 0,19 ha.

Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j,
zabudowa ustlugowa niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa realizowana jako
wolnostojgca, wbudowana lub dobudowana;

2) Realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkaniowo—ustugowych
iustugowych oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejagcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkaniowo—ustugowych i ustugowych na zasadach:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢ wieksza niz: 1500 m? dla budynkéw
mieszkaniowych wolnostojacych, 2000 m? dla budynkéw mieszkaniowo—
ustugowych i ustugowych;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i1 garazy jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz



przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejagcych budynkéw gospodarczych i garazy
na zasadach:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigeksza niz 6 m,
b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 400 m?,
c¢) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

4) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 0,4;

5) Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,6,
b) minimalna - 0,05;

6) Obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni biologicznie czynnej;

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowo—-ustugowe;j
i ushugowej — 1000 m?;

8) Obowiagzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia czgsci terenu w strefie
ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, zgodnie z § 4 ust. 6 niniejszej uchwaty;

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt. 4 niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustalenia dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem KDG(70) — pow. ok.
1,4 ha.
Ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej;
2) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 25 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ograniczajacych oddziatywanie na sSrodowisko
takich jak ekrany akustyczne 1 zieleni izolacyjnej.

2. Tereny droég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1.KDL(70) — pow. ok.
0,61 ha, 2.KDL(70) — pow. ok. 0,03 ha, 3.KDL(70) — pow. ok. 0,27 ha.
Ustala sie¢:
1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDL(55) — min. 5 m zgodnie z rysunkiem

planu ,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDL(55) — min. 4 m zgodnie z rysunkiem
planu,

c¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDL(55) — min. 7 m zgodnie z rysunkiem
planu;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej.

3. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD(70) — pow. ok.
0,19 ha.
Ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzone;.

§ 12. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terendw,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:



1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN(70), od 1.MN/U(70) do 2.MN/U(70) —
w wysokosci 10 %;
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 1 %.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta



