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UCHWAŁA NR XLVII/554/2021 
RADY MIASTA NOWEGO S�CZA 

z dnia 13 lipca 2021 r. 
 
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 
Nowego S�cza  „Nowy S�cz – 46a”. 
 
Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pó�n. zm.) oraz Uchwały Nr 
LI/531/2018 Rady Miasta Nowego S�cza z dnia 23 stycznia 2018 r. w sprawie przyst�pienia do 
sporz�dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego 
S�cza „Nowy S�cz – 46”, Rada Miasta Nowego S�cza na wniosek Prezydenta Miasta Nowego 
S�cza uchwala, co nast�puje: 
 
§ 1. Uchwala si� zmian� miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego 

S�cza ,,Nowy S�cz – 46a” zatwierdzonego Uchwał� Nr LXI/639/2010 Rady Miasta Nowego 
S�cza z dnia 16 marca 2010 r. zwan� dalej planem, nadaj�c mu poni�sze brzmienie, po 
uprzednim: 
1) stwierdzeniu, �e ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie 

naruszaj� ustale� ,,Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Nowego S�cza” uchwalonego Uchwał� Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego 
S�cza z dnia 9 wrze�nia 2008 r., zmiany studium uchwalonej Uchwał� Nr XIV/133/2011 
Rady Miasta Nowego S�cza z dnia 6 wrze�nia 2011 r., zmiany studium uchwalonej 
Uchwał� Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego S�cza z dnia 12 wrze�nia 2017 r. oraz 
zmiany studium uchwalonej Uchwał� Nr XXXVI/386/2020 Rady Miasta Nowego S�cza 
z dnia 27 pa�dziernika 2020 r.; 

2) rozstrzygni�ciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu planu; 
3) rozstrzygni�ciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, nale��cych do zada� własnych gminy. 
 

ROZDZIAŁ 1. 
PRZEPISY OGÓLNE 

 
§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S�cza „Nowy S�cz – 

46a” obejmuje obszar osiedla Falkowa o powierzchni około 43 ha, poło�ony we 
wschodniej cz��ci miasta Nowego S�cza. Ograniczony jest od strony wschodniej ul. 
Falkowsk�, od strony zachodniej ul. Jamnick�, od strony północnej granic� obr�bów 
ewidencyjnych nr 57 i 58, od strony południowej granicami działek ewidencyjnych, od 
strony południowo-wschodniej granic� administracyjn� miasta z Gmin� Chełmiec, 
zgodnie z zał�cznikiem graficznym Nr 1. 

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S�cza „Nowy S�cz – 
46a” składa si� z tekstu planu stanowi�cego tre�� niniejszej uchwały oraz zał�czników: 
1) Zał�cznik Nr 1 – Cz��� graficzna przedstawiona na mapie zasadniczej w skali 1:2000; 
2) Zał�cznik Nr 2 – Rozstrzygni�cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 
3) Zał�cznik Nr 3 – Rozstrzygni�cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej nale��cych do zada� własnych gminy oraz 
zasadach ich finansowania; 

4) Zał�cznik Nr 4 – Dane przestrzenne dla planu. 
3. Plan nie zawiera wszystkich ustale� w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak 
wyst�powania: 
1) przestrzeni publicznych; 
2) terenów i obiektów podlegaj�cych ochronie, ustalonych na podstawie przepisów 
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odr�bnych, terenów górniczych oraz krajobrazów priorytetowych okre�lonych 
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego 
województwa. 

 
§ 3. Ilekro� w tre�ci uchwały jest mowa o: 

1) planie – nale�y przez to rozumie� ustalenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S�cza „Nowy S�cz – 46a”; 

2) rysunku planu – nale�y przez to rozumie� rysunek wykonany na mapie zasadniczej 
w skali 1:2000, stanowi�cy zał�cznik Nr 1 do niniejszej uchwały; 

3) przepisach odr�bnych – nale�y przez to rozumie� obowi�zuj�ce przepisy okre�lone 
w ustawach i aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustaw� o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do niej oraz w aktach 
prawa miejscowego; 

4) linii rozgraniczaj�cej – nale�y przez to rozumie� lini� ci�gł� na rysunku planu 
rozdzielaj�c� obszar na tereny o ró�nych funkcjach lub ró�nych zasadach i warunkach 
zagospodarowania; 

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy – nale�y przez to rozumie� wyznaczon� na rysunku 
planu lini�, okre�laj�c� najmniejsz� dopuszczaln� odległo�� �ciany budynku od linii 
rozgraniczaj�cej (nie dotyczy wsporników i wykuszy wystaj�cych przed lico budynku nie 
wi�cej ni� 1,20 m); 

6) wysoko�ci zabudowy – nale�y przez to rozumie� wymiar liczony od �redniego poziomu 
terenu istniej�cego, wyznaczonego jako �rednia arytmetyczna najni�szego i najwy�szego 
poziomu terenu (mierzonego po obrysie �cian zewn�trznych budynku lub po obrysie 
obiektu budowlanego) do kalenicy tego budynku lub najwy�ej poło�onego punktu tego 
obiektu budowlanego; 

7) powierzchni całkowitej zabudowy – nale�y przez to rozumie� sum� powierzchni 
wszystkich kondygnacji liczonych po obrysie zewn�trznym budynków zlokalizowanych 
na działce budowlanej dla okre�lenia intensywno�ci zabudowy; 

8) budynkach mieszkalno-usługowych – nale�y przez to rozumie� budynki o dwóch 
funkcjach: usługowej i mieszkaniowej, przy czym ilo�� lokali mieszkalnych w budynku 
nie mo�e przekroczy� dwóch; 

9) usługach nie koliduj�cych z funkcj� mieszkaniow� – nale�y przez to rozumie� usługi, 
których funkcjonowanie nie narusza standardów jako�ci �rodowiska na działkach 
s�siednich w rozumieniu przepisów odr�bnych. 

 
ROZDZIAŁ 2. 

USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENÓW OBJ�TYCH PLANEM 
 
§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardów jako�ci �rodowiska 
 

1. Na obszarze obj�tym planem przy zagospodarowaniu terenu obowi�zuj� zakazy, nakazy 
i ograniczenia wynikaj�ce z: 
1) poło�enia cz��ci terenu w zasi�gu głównego zbiornika wód podziemnych GZWP 437, 

wyznaczonego na rysunku planu wg „Dokumentacji hydrologicznej okre�laj�cej 
warunki hydrologiczne w zwi�zku z ustanawianiem obszarów ochronnych Głównego 
Zbiornika Wód Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec Nowy S�cz” opracowanej 
przez Pa�stwowy Instytut Geologiczny – Pa�stwowy Instytut Badawczy w Warszawie 
w 2017 r.; 

2) poło�enia cz��ci obszaru na terenach osuwisk okresowo aktywnych, nieaktywnych 
oraz zagro�onych ruchami masowymi ziemi wyznaczonych na rysunku planu 
w oparciu o map� osuwisk i terenów zagro�onych ruchami masowymi ziemi dla 
gminy Nowy S�cz opracowan� przez Pa�stwowy Instytut Geologiczny – Oddział 
Karpacki Kraków w ramach Systemu Osłony Przeciwosuwiskowej; 
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3) poło�enia cz��ci terenu na obszarach szczególnego zagro�enia powodzi� od rzeki 
Kamienica dla wody Q1 % wyznaczonych na rysunku planu w oparciu o mapy 
zagro�enia powodziowego opracowane przez Prezesa Krajowego Zarz�du Gospodarki 
Wodnej w 2020 r. 

2. W granicach obszaru obj�tego planem obowi�zuje zakaz realizacji przedsi�wzi�� 
mog�cych zawsze znacz�co i potencjalnie znacz�co oddziaływa� na �rodowisko. 

3. Zakazy wymienione w ust. 2 nie dotycz� obiektów i urz�dze� infrastruktury technicznej 
i komunikacji, urz�dze� zabezpieczaj�cych przed osuwaniem si� mas ziemnych, 
urz�dze� przeciwpowodziowych oraz zmiany lasu lub wylesienia maj�ce na celu zmian� 
sposobu u�ytkowania terenu. 

4. W granicach obszaru obj�tego planem obowi�zuje zakaz zbierania, przetwarzania 
odpadów. 

5. W zakresie ochrony przed hałasem obowi�zuje zgodnie z przepisami odr�bnymi 
przestrzeganie dopuszczalnych poziomów hałasu w �rodowisku dla terenów oznaczonych 
symbolami od 1.MN(46a) do 5.MN(46a) – jak dla terenów przeznaczonych pod 
zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, dla terenów oznaczonych symbolami od 
1.MN/U(46a) do 2.MN/U(46a) – jak dla terenów przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
usługowe.  

6. Obowi�zek stabilizacji zieleni� o rozbudowanym systemie korzeniowym terenów 
wskazanych jako osuwiska oraz skarp naturalnych i antropogenicznych. 

7. Zakaz wprowadzania do �rodowiska nieoczyszczonych �cieków. 
8. Obowi�zek kompensacji naturalnej retencji terenowej wód opadowych i roztopowych 

przy wył�czaniu powierzchni biologicznie czynnej. 
 
§ 5. Zasady kształtowania ładu przestrzennego 
 

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie 
utrzymuje si� dotychczasowe istniej�ce zagospodarowanie i u�ytkowanie terenu. 

2. Przy lokalizacji nowych budynków oraz rozbudowie i nadbudowie budynków 
istniej�cych obowi�zek uwzgl�dnienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na 
rysunku planu. 

3. Na wydzielonej działce pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� lub mieszkaniowo-
usługow� dopuszcza si� realizacj� wył�cznie jednego budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-usługowego. 

4. Dopuszcza si� przekształcenia nieruchomo�ci dla umo�liwienia zagospodarowania 
działek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odr�bnymi oraz dla 
zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych działek na zasadach: 
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych działek okre�lone w ustaleniach dla 

poszczególnych terenów, z zastrze�eniem pkt. 2, 3, 4; 
2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek nie dotycz�: 

a) działek powstałych w wyniku wydzielania dróg publicznych, 
b) działek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej; 

3) przy wydzielaniu działek dopuszcza si� zmniejszenie wielko�ci jednej działki 
w przypadku, gdy w wyniku podziału do osi�gni�cia minimalnej powierzchni 
okre�lonej w planie brakuje nie wi�cej ni� 10 % powierzchni; 

4) dopuszcza si� wł�czenie do wydzielanej działki cz��ci terenów zieleni nieurz�dzonej 
bezpo�rednio s�siaduj�cych z ni� w przypadku, gdy do osi�gni�cia minimalnej 
powierzchni wydzielanej działki okre�lonej w planie brakuje nie wi�cej ni� 30 % 
powierzchni; 

5) dopuszcza si� podział działek na powi�kszenie s�siednich nieruchomo�ci. 
5. Wska�niki dotycz�ce powierzchni zabudowy oraz intensywno�ci zabudowy nie dotycz� 

działek budowlanych, które zostały wydzielone i zabudowane przed wej�ciem w �ycie 
niniejszego planu, a ich wska�niki s� wi�ksze od dopuszczonych maksymalnych dla 
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poszczególnych terenów. Na tych działkach budowlanych dopuszcza si� utrzymanie 
wska�ników istniej�cych bez mo�liwo�ci ich zwi�kszania. Zwi�kszenie powierzchni 
zabudowy oraz intensywno�ci zabudowy na tych terenach jest mo�liwe tylko 
w przypadku realizacji docieplenia �cian zewn�trznych budynku oraz dostosowania 
budynku do przepisów dotycz�cych bezpiecze�stwa u�ytkowania i przepisów 
sanitarnych. 

6. Wska�niki dotycz�ce powierzchni biologicznie czynnej nie dotycz� działek 
budowlanych, które zostały wydzielone i zabudowane przed wej�ciem w �ycie 
niniejszego planu, a ich wska�niki s� mniejsze od dopuszczonych dla poszczególnych 
terenów. Na tych działkach budowlanych dopuszcza si� utrzymanie wska�ników 
istniej�cych bez mo�liwo�ci zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej. 
Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na tych terenach jest mo�liwe tylko 
w przypadku realizacji docieplenia �cian zewn�trznych budynku oraz dostosowania 
budynku do przepisów dotycz�cych bezpiecze�stwa u�ytkowania i przepisów 
sanitarnych. 

7. Dopuszcza si� nadbudow� i przebudow� istniej�cych obiektów budowlanych w pasie 
pomi�dzy ustalon� lini� zabudowy, a lini� rozgraniczaj�c� drog�, zgodnie z przepisami 
odr�bnymi. 

8. Obowi�zek realizacji dachów o wspólnej górnej kraw�dzi głównych przeciwległych 
połaci dachowych przy realizacji dachów stromych. 

9. Zakaz realizacji dachów o ró�nych spadkach głównych połaci dachu wzgl�dem kalenicy. 
10. Obowi�zek realizacji dachów o k�cie nachylenia głównych połaci dachowych od 30

o
 do 

45
o
, chyba �e ustalenia dla poszczególnych terenów stanowi� inaczej. 

11. Przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynków istniej�cych, które nie spełniaj� 
wymaga� okre�lonych w ust. 8, 9, 10 dopuszcza si� zachowanie istniej�cej geometrii 
dachu. 

12. Przy zmianie polegaj�cej na zwi�kszeniu nachylenia k�tów dachów w istniej�cych 
budynkach dopuszcza si� przekroczenie ustalonej planem wysoko�ci, nie wi�cej ni� o 1 
m. 

13. Przy rozbudowie budynków niespełniaj�cych wymaga� dotycz�cych wysoko�ci 
zabudowy okre�lonych w ustaleniach dla poszczególnych terenów dopuszcza si� 
zachowanie istniej�cej wysoko�ci budynku rozbudowywanego. 

14. Obowi�zek realizacji pokry� dachowych w kolorach br�zu, czerwieni, szaro�ci, czarnego, 
zieleni. 

15. Obowi�zek realizacji elewacji budynków w odcieniach koloru białego, be�owego, 
szarego lub w naturalnych kolorach u�ytych materiałów tradycyjnych, takich jak: cegła, 
kamie�, klinkier, drewno, stal, szkło. 

16. Dopuszcza si� realizacj� wiat, altan i zadasze� o wysoko�ci zabudowy nie wi�kszej ni� 5 
m. 

17. Obowi�zek zachowania minimalnych odległo�ci dla obiektów budowlanych od terenów 
lasu, wynikaj�cych z ochrony przeciwpo�arowej, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

18. Obowi�zek uwzgl�dnienia przepisów odr�bnych przy zagospodarowaniu terenów, w tym 
posadowieniu budynków na terenach osuwisk nieaktywnych oraz zagro�onych ruchami 
masowymi ziemi, o których mowa w § 4 ust. 1 pkt 2. 

19. Na obszarach szczególnego zagro�enia powodzi�, o których mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 przy 
usytuowaniu obiektów kubaturowych obowi�zek uwzgl�dnienia zabezpiecze� 
minimalizuj�cych negatywne skutki powodzi, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

20. Na obszarach szczególnego zagro�enia powodzi�, o których mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 
obowi�zuje zakaz podpiwniczania obiektów budowlanych. 

21. Zakaz realizacji obiektów tymczasowych za wyj�tkiem punktów sprzeda�y prasy oraz 
obiektów lokalizowanych na czas trwania budowy. 

22. Zakaz realizacji budynków gospodarczych i gara�y w zabudowie mieszkaniowej 
i mieszkaniowo-usługowej o elewacjach z blachy, za wyj�tkiem okładzin systemowych, 
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w tym paneli aluminiowych, płyt warstwowych oraz blachy z posypk� lub pokrytej 
tynkiem cienkowarstwowym. 

23. Lokalizowanie obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urz�dze� reklamowych 
oraz ogrodze� zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

24. Zakazy zawarte w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów dotycz�ce 
lokalizacji obiektów budowlanych nie dotycz� obiektów wskazanych w ust. 23. 

25. Zasady odnosz�ce si� do lokalizowania urz�dze� i obiektów budowlanych, odno�nie 
inwestycji celu publicznego z zakresu ł�czno�ci publicznej – infrastruktury 
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komórkowej): 
1) wysoko�� zabudowy wolnostoj�cych masztów nie mo�e by� wi�ksza ni� 18 m; 
2) wysoko�� zabudowy masztów, anten, stacji bazowych i innych urz�dze� technicznych 

z zakresu ł�czno�ci publicznej na obiektach budowlanych nie mo�e by� wi�ksza ni� 
18 m ł�cznie z obiektem budowlanym, na którym b�d� lokalizowane. 

 
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 
 

1. Obowi�zuje ochrona stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu, 
zgodnie z przepisami odr�bnymi; 

2. Obowi�zuje ochrona istniej�cej kapliczki wskazanej orientacyjnie na rysunku planu 
poprzez zakaz jej rozbiórki. Dopuszcza si� remont istniej�cej kapliczki, z zachowaniem 
jej wyposa�enia, wystroju oraz detalu architektonicznego. 

 
§ 7. Zasady scalania i podziału nieruchomo�ci 
 

1. Na obszarze obj�tym planem nie wyznacza si� obszarów wymagaj�cych scale� 
i podziałów nieruchomo�ci w my�l ustawy o gospodarce nieruchomo�ciami. 

2. W przypadku wdro�enia procedury scalania i podziału nieruchomo�ci obj�tych planem 
ustala si�: 
1) stosowanie szczegółowych zasad i warunków przekształce� nieruchomo�ci 

okre�lonych w § 5 ust. 4; 
2) minimaln� szeroko�� frontu nowo wydzielanych działek: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostoj�cej – 18 m, 
b) dla zabudowy bli�niaczej – 12 m (dla jednego segmentu), 
c) dla zabudowy szeregowej – 8 m (dla jednego segmentu), 
d) dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz usługowej – 20 m; 

3) poło�enie granic działek pod k�tem 90
o
 w stosunku do dróg publicznych, z tolerancj� 

do 20
o
. 

 
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej 
 

1. Na wszystkich terenach obj�tych planem dopuszcza si� przebudow� i rozbudow� 
istniej�cych sieci, urz�dze� i obiektów infrastruktury technicznej oraz realizacj� nowych 
zgodnie z przepisami odr�bnymi, chyba �e ustalenia dla poszczególnych terenów 
stanowi� inaczej. 

2. Dopuszcza si� zmian� przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej 
orientacyjnie na rysunku planu. 

3. W zakresie zaopatrzenia w wod� ustala si�: 
1) zaopatrzenie w wod� z publicznej sieci wodoci�gowej; 
2) na terenach pozbawionych dost�pu do publicznej sieci wodoci�gowej dopuszcza si� 

zaopatrzenie w wod� z indywidualnych uj�� realizowanych zgodnie z przepisami 
odr�bnymi. 

4. W zakresie gospodarki �ciekowej ustala si�: 
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1) obowi�zek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej do wszystkich działek 
budowlanych; 

2) obowi�zek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym; 
3) obowi�zek odprowadzenia �cieków bytowych i komunalnych do miejskiego systemu 

oczyszczania miasta, z zastrze�eniem pkt 4; 
4) dopuszcza si� indywidualne i grupowe rozwi�zania w zakresie unieszkodliwienia 
�cieków na terenach pozbawionych dost�pu do kanalizacji miejskiej; 

5) obowi�zek odprowadzenia wód opadowych i roztopowych z działki budowlanej do 
kanalizacji deszczowej miejskiej. Na terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej 
dopuszcza si� inny sposób odprowadzenia wód zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si�:  
Gospodarka cieplna powinna odbywa� si� z miejskiej sieci ciepłowniczej, 
z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych lub grupowych systemów grzewczych, 
zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si�: 
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej �redniego i niskiego ci�nienia; 
2) obowi�zek uwzgl�dnienia stref kontrolowanych dla gazoci�gów zgodnie z przepisami 

odr�bnymi; 
3) na terenach pozbawionych dost�pu do sieci gazowej dopuszcza si� zaopatrzenie w gaz 

z indywidualnych instalacji zbiornikowych realizowanych zgodnie z przepisami 
odr�bnymi. 

7. W zakresie zaopatrzenia w energi� elektryczn� ustala si�: 
1) zaopatrzenie w energi� elektryczn� z sieci elektroenergetycznej �redniego i niskiego 

napi�cia; 
2) budow� nowych sieci energetycznych oraz przebudow� istniej�cych w wykonaniu 

kablowy podziemnym; 
3) dopuszcza si� odst�pstwa od ustale� okre�lonych w pkt 2 w uzasadnionych 

przypadkach; 
4) obowi�zek uwzgl�dnienia stref technicznych dla linii energetycznych zgodnie 

z przepisami odr�bnymi. 
8. W zakresie obsługi teletechnicznej ustala si�: 

1) obsługa teletechniczna w systemie przewodowym i bezprzewodowym; 
2) obowi�zuje realizacja nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowa istniej�cych 

w sieci kablowej podziemnej. 
9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si� obowi�zek usuwania i unieszkodliwiania 

odpadów zgodnie z przepisami odr�bnymi. 
10. W zakresie komunikacji ustala si�: 

1) dopuszcza si� przebudow� i rozbudow� istniej�cych dróg publicznych oraz realizacj� 
nowych zgodnie z przepisami odr�bnymi; 

2) dopuszcza si� przebudow� i rozbudow� istniej�cych dróg wewn�trznych oraz 
realizacj� nowych nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami 
odr�bnymi; 

3) dopuszcza si� realizacj� �cie�ek pieszych i tras rowerowych (szlaki, �cie�ki i drogi 
rowerowe) nie wyznaczonych na rysunku planu; 

4) dost�pno�� komunikacyjna do działek budowlanych poprzez istniej�ce drogi publiczne 
oraz drogi wewn�trzne nie wyznaczone na rysunku planu lub zlokalizowane poza 
obszarem obj�tym ustaleniami planu. Dopuszcza si� realizacj� doj�� i dojazdów do 
działek budowlanych zgodnie z przepisami odr�bnymi; 

5) wska�niki dotycz�ce miejsc parkingowych realizowanych jako naziemne lub 
podziemne, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kart� 
parkingow� dla terenów: 

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny 
(wliczaj�c w to miejsce w gara�u) oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku 
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realizacji usług, 
b) usług zdrowia – min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych, 
c) innych usług – min. 2 miejsca / 100 m² pow. u�ytkowej (bez magazynów), 
d) przy realizacji miejsc parkingowych powy�ej 3 stanowisk nale�y zabezpieczy� 

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kart� 
parkingow� w ilo�ci: przy realizacji od 4 do 15 stanowisk – min. 1 miejsce, przy 
realizacji powy�ej 15 stanowisk – min. 2 miejsca. Miejsca te nale�y specjalnie 
oznakowa� i lokalizowa� blisko wej�� do budynków. 

 
ROZDZIAŁ 3. 

USTALENIA DLA POSZCZEGÓLNYCH TERENÓW 
 
§ 9. Ustalenia dla terenów przyrodniczych 
 

1. Tereny lasów oznaczone symbolami: 1.ZL(46a) – pow. ok. 3,51 ha, 2.ZL(46a) – pow. 
ok. 5,57 ha, 3.ZL(46a) – pow. ok. 1,15 ha, 4.ZL(46a) – pow. ok. 0,13 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – lasy; 
2) Zakaz realizacji obiektów budowlanych, za wyj�tkiem obiektów słu��cych gospodarce 

le�nej, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 
 

2. Tereny zieleni nieurz�dzonej oznaczone symbolami: 1.ZN(46a) – pow. ok. 2,58 ha, 
2.ZN(46a) – pow. ok. 0,23 ha, 3.ZN(46a) – pow. ok. 0,38 ha, 4.ZN(46a) – pow. ok. 2,66 
ha, 5.ZN(46a) – pow. ok. 0,08 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – tereny zieleni nieurz�dzonej; 
2) Zakaz realizacji obiektów budowlanych, z zastrze�eniem pkt 3; 
3) Dopuszcza si� lokalizacj�: 

a) sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, 
b) urz�dze� słu��cych monitorowaniu osuwisk, 
c) �cie�ek pieszych i tras rowerowych (szlaków, �cie�ek i dróg rowerowych), 
d) miejsc biwakowych o powierzchni rzutu dachu do 50 m

2
, 

e) urz�dze� sportowo-rekreacyjnych; 
4) Obowi�zek zachowania min. 70 % powierzchni działki budowlanej jako biologicznie 

czynnej; 
5) Dopuszcza si� prowadzenie wszelkich prac maj�cych na celu piel�gnacj� i utrzymanie 

istniej�cej zieleni oraz zalesienia za wyj�tkiem stref linii energetycznych. 
 

3. Tereny do zalesie� oznaczone symbolami: 1.ZLD(46a) – pow. ok. 0,53 ha, 2.ZLD(46a) 
– pow. ok. 0,99 ha, 3.ZLD(46a) – pow. ok. 0,09 ha, 4.ZLD(46a) – pow. ok. 0,19 ha, 
5.ZLD(46a) – pow. ok. 0,07 ha, 6.ZLD(46a) – pow. ok. 0,35 ha, 7.ZLD(46a) – pow. ok. 
0,02 ha, 8.ZLD(46a) – pow. ok. 0,32 ha, 9.ZLD(46a) – pow. ok. 0,03 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – tereny do zalesie�; 
2) Zakaz realizacji obiektów budowlanych, z zastrze�eniem pkt 3; 
3) Dopuszcza si� lokalizacj�: 

a) sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, 
b) urz�dze� słu��cych monitorowaniu osuwisk, 
c) �cie�ek pieszych i tras rowerowych (szlaków, �cie�ek i dróg rowerowych). 

 
4. Tereny zieleni oznaczone symbolami: 1.Z(46a) – pow. ok. 0,25 ha, 2.Z(46a) – pow. ok. 

0,10 ha, 3.Z(46a) – pow. ok. 0,07 ha. 
Ustala si�: 
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1) Przeznaczenie terenu – ziele�; 
2) Zakaz realizacji obiektów budowlanych, z zastrze�eniem pkt 3; 
3) Dopuszcza si� lokalizacj�: 

a) projektowanego gazoci�gu wysokiego ci�nienia wyznaczonego na rysunku planu, 
b) sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, 
c) urz�dze� słu��cych monitorowaniu osuwisk, 
d) �cie�ek pieszych i tras rowerowych (szlaków, �cie�ek i dróg rowerowych); 

4) Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr�bnymi dotycz�cymi zasad 
zagospodarowania strefy kontrolowanej od gazoci�gu. 

 
§ 10. Ustalenia dla terenów mieszkaniowych 
 

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1.MN(46a) – 
pow. ok. 10,07 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie 

wolnostoj�cej, bli�niaczej lub szeregowej; 
2) Dopuszcza si� realizacj� budynków mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudow�, 

rozbudow� i nadbudow� istniej�cych budynków mieszkalnych jednorodzinnych na 
zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 9 m, 
b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni�: 1500 m

3
 dla budynków 

wolnostoj�cych, 800 m
3
 dla budynków w zabudowie bli�niaczej i szeregowej 

(dotyczy jednego segmentu), 
c) w zabudowie szeregowej ilo�� segmentów nie mo�e by� wi�ksza ni� 6, 
d) k�ty nachylenia głównych połaci dachowych od 20

o
 do 45

o
; 

3) Dopuszcza si� realizacj� budynków gospodarczych i gara�y oraz przebudow�, 
rozbudow� i nadbudow� istniej�cych budynków gospodarczych i gara�y na zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 6 m, 
b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 350 m

3
, 

c) k�ty nachylenia głównych połaci dachowych od 20
o
 do 45

o
; 

4) Wska�nik wielko�ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej nie mo�e by� wi�kszy ni� 0,4; 

5) Intensywno�� zabudowy: 
a) maksymalna – 0,5, 
b) minimalna – 0,01; 

6) Obowi�zek zachowania min. 40 % powierzchni działki budowlanej jako biologicznie 
czynnej; 

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek –
 

800 m
2 

dla zabudowy 
wolnostoj�cej, 500 m

2
 dla zabudowy bli�niaczej (dotyczy jednego segmentu), 250 m

2
 

dla zabudowy szeregowej (dotyczy jednego segmentu); 
8) Dopuszcza si� realizacj� projektowanego gazoci�gu wysokiego ci�nienia 

wyznaczonego na rysunku planu; 
9) Obowi�zek realizacji miejsc parkingowych na terenie działki budowlanej zgodnie ze 

wska�nikami okre�lonymi w § 8 ust. 10 pkt 5. 
 

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 2.MN(46a) –
pow. ok. 0,27 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie 

wolnostoj�cej; 
2) Dopuszcza si� realizacj� budynków mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudow�, 

rozbudow� i nadbudow� istniej�cych budynków mieszkalnych jednorodzinnych na 
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zasadach: 
a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 9 m, 
b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 1000 m

3
; 

3) Dopuszcza si� realizacj� budynków gospodarczych i gara�y oraz przebudow�, 
rozbudow� i nadbudow� budynków gospodarczych i gara�y na zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 6 m, 
b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 350 m

3
; 

4) Wska�nik wielko�ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej nie mo�e by� wi�kszy ni� 0,35; 

5) Intensywno�� zabudowy:  
a) maksymalna – 0,5, 
b) minimalna – 0,01; 

6) Obowi�zek zachowania min. 50 % powierzchni działki budowlanej jako biologicznie 
czynnej; 

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 1000 m
2
; 

8) Obowi�zek realizacji miejsc parkingowych na terenie działki budowlanej zgodnie ze 
wska�nikami okre�lonymi w § 8 ust. 10 pkt 5. 

 
3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 3.MN(46a) – 

pow. ok. 0,49 ha, 4.MN(46a) – pow. ok. 10,29 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie 

wolnostoj�cej; 
2) Dopuszcza si� realizacj� budynków mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudow�, 

rozbudow� i nadbudow� istniej�cych budynków mieszkalnych jednorodzinnych na 
zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 9 m, 
b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 1500 m

3
; 

3) Dopuszcza si� realizacj� budynków gospodarczych i gara�y oraz przebudow�, 
rozbudow� i nadbudow� istniej�cych budynków gospodarczych i gara�y na zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 6 m, 
b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 350 m

3
; 

4) Wska�nik wielko�ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej nie mo�e by� wi�kszy ni� 0,4; 

5) Intensywno�� zabudowy: 
a) maksymalna – 0,5, 
b) minimalna – 0,01; 

6) Obowi�zek zachowania min. 40 % powierzchni działki budowlanej jako biologicznie 
czynnej; 

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 1000 m
2
; 

8) Na terenie oznaczonym symbolem 4.MN(46a) dopuszcza si� realizacj� 
projektowanego gazoci�gu wysokiego ci�nienia wyznaczonego na rysunku planu. 

9) Obowi�zek realizacji miejsc parkingowych na terenie działki budowlanej zgodnie ze 
wska�nikami okre�lonymi w § 8 ust. 10 pkt 5. 

 
4. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 5.MN(46a) – 

pow. ok. 0,57 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie 

wolnostoj�cej; 
2) Dopuszcza si� realizacj� budynków mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudow�, 

rozbudow� i nadbudow� budynków mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach: 
a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 9 m, 
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b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 1500 m
3
; 

3) Dopuszcza si� realizacj� budynków gospodarczych i gara�y oraz przebudow�, 
rozbudow� i nadbudow� budynków gospodarczych i gara�y na zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 6 m, 
b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 350 m

3
; 

4) Wska�nik wielko�ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej nie mo�e by� wi�kszy ni� 0,4; 

5) Intensywno�� zabudowy:  
a) maksymalna – 0,5, 
b) minimalna – 0,01; 

6) Obowi�zek zachowania min. 50 % powierzchni działki budowlanej jako biologicznie 
czynnej; 

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 1000 m
2
; 

8) Dopuszcza si� realizacj� projektowanego gazoci�gu wysokiego ci�nienia 
wyznaczonego na rysunku planu; 

9) Obowi�zek realizacji miejsc parkingowych na terenie działki budowlanej zgodnie ze 
wska�nikami okre�lonymi w § 8 ust. 10 pkt 5. 

 
§ 11. Ustalenia dla terenów mieszkaniowo-usługowych 
 

1. Teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej oznaczony symbolem 1.MN/U(46a) – pow. 
ok. 0,08 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie 

wolnostoj�cej, usługi nie koliduj�ce z funkcj� mieszkaniow� realizowane jako 
wbudowane do budynków mieszkalnych; 

2) Dopuszcza si� realizacj� budynków mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
usługowych o powierzchni usług nie przekraczaj�cych 75 % powierzchni u�ytkowej 
budynku oraz przebudow�, rozbudow� i nadbudow� istniej�cych budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-usługowych na zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 9 m, 
b) kubatura budynków mieszkalnych wolnostoj�cych nie mo�e by� wi�ksza ni� 1500 

m
3
, 

c) kubatura budynków mieszkalno-usługowych nie mo�e by� wi�ksza ni� 2000 m
3
, 

d) k�ty nachylenia głównych połaci dachowych od 20
o
 do 45

o
; 

3) Dopuszcza si� realizacj� budynków gospodarczych i gara�y wył�cznie jako 
towarzysz�cych zabudowie mieszkaniowej oraz przebudow�, rozbudow� i nadbudow� 
istniej�cych budynków gospodarczych i gara�y na zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 6 m, 
b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 350 m

3
, 

c) k�ty nachylenia głównych połaci dachowych od 20
o
 do 45

o
; 

4) Wska�nik wielko�ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej nie mo�e by� wi�kszy ni� 0,4; 

5) Intensywno�� zabudowy: 
a) maksymalna – 0,6, 
b) minimalna – 0,01; 

6) Obowi�zek zachowania min. 40 % powierzchni działki budowlanej jako biologicznie 
czynnej; 

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek – 800 m²; 
8) Obowi�zek realizacji miejsc parkingowych na terenie działki budowlanej zgodnie ze 

wska�nikami okre�lonymi w § 8 ust. 10 pkt 5. 
 

2. Teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej oznaczony symbolem 2.MN/U(46a) – pow. 



 

 11

ok. 0,25 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie 

wolnostoj�cej, usługi nie koliduj�ce z funkcj� mieszkaniow� realizowane jako 
wolnostoj�ce lub wbudowane do budynków mieszkalnych; 

2) Dopuszcza si� realizacj� budynków mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
usługowych i usługowych oraz przebudow�, rozbudow� i nadbudow� istniej�cych 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-usługowych i usługowych, 
z zastrze�eniem pkt 3, na zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 9 m, 
b) kubatura budynków mieszkalnych wolnostoj�cych nie mo�e by� wi�ksza ni� 1500 

m
3
, 

c) kubatura budynków mieszkalno-usługowych i usługowych nie mo�e by� mniejsza 
ni� 800 m

3
 i wi�ksza ni� 2000 m

3
, 

d) k�ty nachylenia głównych połaci dachowych od 20
o
 do 45

o
; 

3) Dopuszcza si� przebudow� istniej�cego warsztatu samochodowego zwi�zan� 
wył�cznie z jego dostosowaniem do obowi�zuj�cych przepisów sanitarnych, 
z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy; 

4) Dopuszcza si� realizacj� budynków gospodarczych i gara�y wył�cznie jako 
towarzysz�cych zabudowie mieszkaniowej oraz przebudow�, rozbudow� i nadbudow� 
istniej�cych budynków gospodarczych i gara�y na zasadach: 

a) wysoko�� zabudowy nie mo�e by� wi�ksza ni� 6 m, 
b) kubatura budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 350 m

3
, 

c) k�ty nachylenia głównych połaci dachowych od 20
o
 do 45

o
; 

5) Wska�nik wielko�ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej nie mo�e by� wi�kszy ni� 0,4; 

6) Intensywno�� zabudowy: 
a) maksymalna – 0,6, 
b) minimalna – 0,01; 

6) Obowi�zek zachowania min. 40 % powierzchni działki budowlanej jako biologicznie 
czynnej; 

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek – 800 m²; 
8) Obowi�zek realizacji miejsc parkingowych na terenie działki budowlanej zgodnie ze 

wska�nikami okre�lonymi w § 8 ust. 10 pkt 5. 
 
§ 12. Ustalenia dla terenów komunikacji 
 

1. Teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ(46a) – pow. ok. 
1,59 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – droga publiczna klasy zbiorczej; 
2) Szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu; 
3) Dopuszcza si� realizacj� zieleni urz�dzonej; 
4) Dopuszcza si� realizacj� urz�dze� ograniczaj�cych oddziaływanie na �rodowisko 

takich jak ekrany akustyczne oraz zieleni izolacyjnej; 
5) Dopuszcza si� realizacj� projektowanego gazoci�gu wysokiego ci�nienia 

wyznaczonego na rysunku planu. 
 

2. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD(46a) – pow. ok. 
0,01 ha. 
Ustala si�: 
1) Przeznaczenie terenu – droga publiczna klasy dojazdowej; 
2) Szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych min. 7 m, zgodnie z rysunkiem planu; 
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3) Dopuszcza si� realizacj� zieleni urz�dzonej. 
 
§ 13. Ustala si� stawk� jednorazowej opłaty zwi�zan� ze zmian� przeznaczenia terenów, o której 

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym: 
1) dla terenów oznaczonych symbolami: od 1.MN(46a) do 5.MN(46a), od 1.MN/U(46a) do 

2.MN/U(46a) – w wysoko�ci 10 %; 
2) dla pozostałych terenów w wysoko�ci 1 %. 

 
ROZDZIAŁ 4. 

PRZEPISY KO�COWE 
 
§ 14. Wykonanie Uchwały powierza si� Prezydentowi Miasta Nowego S�cza. 
 
§ 15. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urz�dowym Województwa Małopolskiego oraz 

publikacji na stronie internetowej Miasta Nowego S�cza. 
 
§ 16. Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku 

Urz�dowym Województwa Małopolskiego. 
 
 
 

Przewodnicz�ca  Rady Miasta 
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Zał�cznik Nr 2 

do UCHWAŁY NR XLVII/554/2021 

RADY MIASTA NOWEGO S�CZA 

z dnia 13 lipca 2021 r. 

 

 

Rozstrzygni�cie o sposobie rozpatrzenia uwag zło�onych do projektu zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S�cza „Nowy 

S�cz – 46a” wyło�onego do publicznego wgl�du w dniach od 06.04.2021 r. do 

17.05.2021 r. – I wyło�enie. 

 

Do projektu zmiany planu wyło�onego do publicznego wgl�du w wyznaczonym terminie 

wpłyn�ło 5 pism zawieraj�cych ł�cznie 10 uwag. 

 

Zał�cznik zawiera nieuwzgl�dnione uwagi zło�one do projektu zmiany planu. 

Podane w nawiasach pozycje odpowiadaj� pozycjom w tabelarycznym wykazie uwag 

wniesionych do wyło�onego do publicznego wgl�du projektu zmiany planu, które s� 

zał�czone do dokumentacji prac planistycznych. 

 

1. Uwaga dla działek nr 106/2, 106/3 w obr�bie 117 dotycz�ca: 

– wł�czenia działek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz 

przeznaczenia ich pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� (I wył. poz. 1). 

– uwaga nieuwzgl�dniona. 

Przedmiotowe działki poło�one s� poza obszarem obj�tym projektem zmiany planu. 

Granice opracowania projektu zmiany planu zostały ustalone na etapie podejmowania 

uchwały intencyjnej Nr LI/531/2018 Rady Miasta Nowego S�cza z dnia 23.01.2018 r. 

w sprawie przyst�pienia do sporz�dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Nowego S�cza „Nowy S�cz – 46”. Poszerzenie zakresu 

opracowania projektu zmiany planu na tym etapie wi�załoby si� z rozpocz�ciem 

procedury planistycznej od samego pocz�tku, co bior�c pod uwag� stan zaawansowania 

prac, byłoby niezasadne. 

 

2. Uwaga dla działek nr 25/1, 26/1 w obr�bie 58 dotycz�ca: 

– zmiany ustalonego minimalnego k�ta nachylenia głównych połaci dachowych 

w zakresie mo�liwo�ci realizacji równie� tzw. dachów płaskich (ustalenia tekstu projektu 

planu w § 5 ust. 10) (I wył. poz. 2, ppkt 1). 

– uwaga nieuwzgl�dniona. 

Przedmiotowe działki poło�one s� na terenie oznaczonym w studium symbolem 2M – 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwi�zane ze stref� wzgórz. Dla w/w 

terenu studium nakłada obowi�zek stosowania dachów o spadku połaci od 30o do 45o. 

 

3. Uwaga dla działek nr 25/1, 26/1 w obr�bie 58 dotycz�ca: 

–  mo�liwo�ci realizacji zabudowy równie� w formie bli�niaczej (I wył. poz. 2, ppkt 2). 

– uwaga nieuwzgl�dniona. 

Z przeprowadzonych analiz planistycznych wynika, �e przedmiotowe działki znajduj� si� 

na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj�cej o wykształconej 

formie, charakterze i intensywno�ci zabudowy. Ponadto zlokalizowane s� na obszarze 

o wysokich walorach krajobrazowych. Dopuszczenie na tym terenie zabudowy 

bli�niaczej doprowadziłoby do zag�szczenia zabudowy na terenie o niskiej 
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intensywno�ci, powoduj�c naruszenie ładu przestrzennego. 

 

4. Uwaga dla działek nr 25/1, 26/1 w obr�bie 58 dotycz�ca: 

– zniesienia maksymalnej kubatury budynków, wzgl�dnie okre�lenia maksymalnej 

kubatury na poziomie 2500 – 3000 m3 dla pojedynczego budynku (I wył. poz. 2, ppkt 3). 

– uwaga nieuwzgl�dniona. 

Z przeprowadzonych analiz planistycznych wynika, �e przedmiotowe działki znajduj� si� 

na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj�cej o wykształconej 

formie, charakterze i intensywno�ci zabudowy. Ponadto zlokalizowane s� na obszarze 

o wysokich walorach krajobrazowych. Odst�pienie od okre�lenia lub okre�lenie 

maksymalnej kubatury na poziomie wy�szym ni� 1500 m3 doprowadziłoby do 

zag�szczenia zabudowy na terenie o niskiej intensywno�ci, powoduj�c naruszenie ładu 

przestrzennego. 

 

5. Uwaga dla działek nr 25/1, 26/1 w obr�bie 58 dotycz�ca: 

– zwi�kszenia wska�nika wielko�ci powierzchni zabudowy do warto�ci min. 0,6 (I wył. 

poz. 2, ppkt 4). 

– uwaga nieuwzgl�dniona. 

Wska�niki zagospodarowania terenu, w tym wielko�� powierzchni zabudowy zostały 

przyj�te w projekcie zmiany planu w nawi�zaniu do wykształconych wska�ników 

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na całym obszarze obj�tym ustaleniami 

zmiany planu. Wska�niki te umo�liwiaj� realizacj� na przedmiotowych działkach 

budynków mieszkalnych w formie wolnostoj�cej wraz z towarzysz�cymi budynkami 

gospodarczymi i gara�ami o parametrach ustalonych w projekcie zmiany planu. 

 

6. Uwaga dla działek nr 25/1, 26/1 w obr�bie 58 dotycz�ca: 

– zwi�kszenia maksymalnej warto�ci intensywno�ci zabudowy do warto�ci 0,7 (I wył. 

poz. 2, ppkt 5). 

– uwaga nieuwzgl�dniona. 

Wska�niki zagospodarowania terenu, w tym intensywno�� zabudowy zostały przyj�te 

w projekcie zmiany planu w nawi�zaniu do wykształconych wska�ników w zabudowie 

mieszkaniowej jednorodzinnej na całym obszarze obj�tym ustaleniami zmiany planu. 

Wska�niki te umo�liwiaj� realizacj� na przedmiotowych działkach budynków 

mieszkalnych w formie wolnostoj�cej wraz z towarzysz�cymi budynkami gospodarczymi 

i gara�ami o parametrach ustalonych w projekcie zmiany planu. 

 

7. Uwaga dla działek nr 25/1, 26/1 w obr�bie 58 dotycz�ca: 

– zmniejszenia wska�nika minimalnej wielko�ci powierzchni nowo wydzielanych działek 

do 600 m2 (I wył. poz. 2, ppkt 6). 

– uwaga nieuwzgl�dniona. 

Przedmiotowe działki poło�one s� na terenie oznaczonym w studium symbolem 2M – 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwi�zane ze stref� wzgórz. Dla w/w 

terenu studium zakłada minimaln� powierzchnie nowo wydzielanych działek – 1000 m2. 

 

8. Uwaga dla działki nr 41/5 w obr�bie 53 dotycz�ca: 

– przeznaczenia cało�ci działki na cele budowlano-mieszkaniowe (I wył. poz. 4). 

– uwaga nieuwzgl�dniona. 

Przedmiotowa działka znajduj� si� cz��ciowo w liniach rozgraniczaj�cych ul. 

Falkowskiej oraz w strefie kontrolowanej projektowanego gazoci�gu wysokiego 

ci�nienia. Ustalenia projektu zmiany planu zakładaj� przeznaczenie cz��ci przedmiotowej 
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działki pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, w zakresie umo�liwiaj�cym 

realizacj� budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z zapisami studium. Dalsze 

poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku przedmiotowej 

działki byłoby nieuzasadnione ze wzgl�du na niekorzystne ukształtowanie terenu. 

 

9. Uwaga dla działki nr 27/1 w obr�bie 117 dotycz�ca: 

– poszerzenia przeznaczenia cz��ci działki na cele budowlane, w zakresie 

umo�liwiaj�cym budow� domu (I wył. poz. 5). 

– uwaga nieuwzgl�dniona. 

Przedmiotowa działka w zdecydowanej wi�kszo�ci (około 85%) poło�ona jest na terenie 

oznaczonym w studium symbolem 1ZN – tereny zieleni nieurz�dzonej o wysokich 

walorach ekologicznych i krajobrazowych. Zapisy studium dopuszczaj� poszerzenie 

terenów inwestycyjnych jako kontynuacj� przeznaczenia terenów s�siaduj�cych 

z terenami zielni nieurz�dzonej maksymalnie do 50 m. Bior�c pod uwag� powy�sze oraz 

aktualne zagospodarowanie terenu w projekcie zmiany planu ustalono przeznaczenie 

cz��ci przedmiotowej działki pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�. Dokonano 

tego na podstawie znacz�cego poszerzenia terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (oznaczonych w studium symbolem 2M) kosztem terenów zieleni 

nieurz�dzonej (oznaczonych w studium symbolem 1ZN). Dalsze poszerzenie terenu 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zakresie umo�liwiaj�cym wydzielenie 

nowej działki budowlanej i realizacj� kolejnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, 

byłoby niezgodne ze studium. 



 
Zał�cznik Nr 3 
do UCHWAŁY NR XLVII/554/2021 
RADY MIASTA NOWEGO S�CZA 
z dnia 13 lipca 2021 r. 

 
 

Rozstrzygni�cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S�cza „Nowy S�cz – 46a”,  inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej nale��cych do zada� własnych gminy oraz 
zasadach ich finansowania 

 
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nale��ce do zada� własnych gminy na 

obszarze obj�tym ustaleniami zmiany planu zwi�zane s� z modernizacj� dróg publicznych. 
Powy�sze zadania finansowane b�d� z bud�etu gminy. 



 
Zał�cznik Nr 4 
do UCHWAŁY NR XLVII/554/2021 
RADY MIASTA NOWEGO S�CZA 
z dnia 13 lipca 2021 r. 
 
Zał�cznik4.html 
 

 
Dane przestrzenne dla planu 

 
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pó�n. zm.) przygotowano 
dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Nowego S�cza „Nowy S�cz – 46a”, które stanowi� zał�cznik w postaci cyfrowej do uchwały. 


