UCHWALA NR LXI1/670/2018
RADY MIASTA NOWEGO S ACZA
z dnia 6 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodamma przestrzennego miasta
Nowego gcza ,Nowy Scz - 53”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag€8 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 194%zddchwaty Nr XV1/173/2015 Rady Miasta
Nowego $cza z dnia 27 palziernika 2015 r., w sprawie przyptenia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneagstanNowego &za ,Nowy Scz

- 53", Rada Miasta Nowegoa&za na wniosek Prezydenta Miasta Nowegoz& uchwala,
CO nastpuje:

8 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstaidowego &za
,Nowy Scz - 53", po uprzednim:

1) stwierdzeniu,ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowanisstpzeenego nie
naruszaj ustalé ,,Studium uwarunkows i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Noweggc&” uchwalonego UchwatNr XXX/385/2008
z dnia 9 wrzénia 2008 r., zmiany studium uchwalonej Uchavidr XI1V/133/2011
Rady Miasta Nowego g8za z dnia 6 wrZmia 2011 r., oraz zmiany studium
uchwalonej Uchwat Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego a&a z dnia
12 wrzénia 2017 r.

2) rozstrzygngciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych dilito planu.

3) rozstrzygngciu o sposobie realizacji i zasadach finansowanwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zadawtasnych gminy.

ROZDZIAt 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmeigsta Nowego §&za ,Nowy Scz
- 53" obejmuje obszar osiedla Biegonice o powienzclokoto 118 ha, polmny
w potudniowo - zachodniej ¢zci miasta Nowego g&za, ograniczony od pétnocy granicami
dziatek, od potudnia granjcadministracyjg miasta, od wschodu ul. djiersky, od zachodu
terenem linii kolejowej Chabdéwka - Nowya& - Muszyna zgodnie z zakznikiem
graficznym Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestiego miasta Nowegmé&za ,Nowy Scz
- 53" sktada si z tekstu planu stanogdego tré¢ niniejszej uchwaty oraz zgdznikow:

1) Zalgcznik Nr 1 - cz$¢ graficzna przedstawiona na mapie zasadniczej W E2000;

2) Zalgcznik Nr 2 - rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik Nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nailgcych do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

3. Plan nie zawiera wszystkich ustale zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodanau przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945) z uwagi na brak wpsiwania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terenéw i obiektéw podlegajych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, terenéw gorniczych oraz krajobrazéw priciog/ch okrélonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodantavaprzestrzennego
wojewddztwa.



8 3.llekro¢ w tresci uchwaly jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Noweggr#& ,Nowy §cz - 537;

2) rysunku planu - nalery przez to rozumierysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, stanowty zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrbnych - nalezy przez to rozumie obowhzujgce przepisy okrgone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych uspea ustaw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykongmi do niej;

4) linii rozgraniczajacej - naley przez to rozumie lini¢ ciagta na rysunku planu
rozdzielajca obszar na tereny o adych funkcjach lub rinych zasadach
i warunkach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie wyznaczon na
rysunku planu lirg, okreslajaca najmniejsz dopuszczalp odlegiaé $ciany parteru
budynku od linii rozgraniczagej (nie dotyczy wspornikéw i wykuszy wysiaych
przed lico budynku nie wcej niz 1,20 m);

6) catkowitej wysokasci budynku - nalery przez to rozumie wymiar liczony od
sredniej wysokéci poziomu istnigjcego terenu przylegtego dwian budynku do
najwyzej potazonej kravedzi dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich;

7) catkowitej powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie sune powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczopo obrysie zewgtrznym budynkow
zlokalizowanych na terenie inwestycji dla oitemia intensywnéci zabudowy;

8) terenie inwestycji - naleey przez to rozumie teren obejmucy jedry lub kilka
dziatek, na ktérym zgodnie z przeznaczeniem w plaealizowany jest petny zakres
planowanego przedsiziecia inwestycyjnego;

9) formach jednorodnych architektonicznie - nalezy przez to rozumie budynki
o zblizonych kubaturach, ksztattach dachow (spadki), @ddeh i wykaczeniu
elewacji;

10)ustugach nie kolidujpcych z funkcja mieszkaniowg - nalery przez to rozumie
ustugi ktérych funkcjonowanie nie narusza standardékaosci srodowiska na
dziatkach gsiednich w rozumieniu przepisow etnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ ETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jadad srodowiska
1. Na obszarze objym planem przy zagospodarowaniu terenu obowi zakazy,

nakazy i ograniczenia, uwzginione w ustaleniach planu wynikag z:

1) potozenia calego terenu w obszarze ochronnym Glownegoriika Waéd
odziemnych nr 437 Dolina Rzeki Dunajec Nowyycs (GZWP 437),
czesci terenu w granicach zbiornika GZWP 437;

2) potozenia czsci terenu w obszarze osuwisk wyznaczonych w opaocinag
osuwisk i terendw zageonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Nowyc3
opracowan przez Pastwowy Instytut Geologiczny - Oddziat Karpacki Kéak
w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej;

3) potozenia czsci terenu w obszarze szczegolnego zagm@a powodz od rzeki
Poprad dla wody Q 10 % oraz Q 1 %, wyznaczonegyswnku planu w oparciu
0O mapy zagrzenia powodziowego opracowane przez Prezesa Kramweg
Zarzadu Gospodarkivodnej w 2015 r.;

4) wystpowania w cg$ci obszaru udokumentowanego o surowcow
naturalnych ,Winna Gora” - zi@ kamieni drogowych i budowlanych.

2. Zakaz realizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko na catym terenie glym planem.
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9.

. W terenach oznaczonych symbolami U/UC(53), 2.U(E)/J(53), 1.P/U(53) -

2.P/U(53) dopuszcza¢sirealizacg przedsgwzie¢c mogicych potencjalnie znageo
oddziatyw& na srodowisko. Na pozostatych terenach obgmumie zakaz realizacji
tych przedsiwzigé.

Zakazy wymienione w ust. 2 i 3 nie dotycpbiektéw i uradzer infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz wdzen przeciwpowodziowych.

W granicach obszaru aitggo planem obowruje zakaz sktadowania, odzysku
i unieszkodliwiania odpaddw.

Obowigzek dostosowania zagospodarowania terendw w skrafalorony sanitarnej
50 m i 150 m od cmentarza do wymageaynikajacych z przepisow ogbnych.

W zakresie ochrony przed hatasem ob@wje zgodnie z przepisami @thnymi
przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasusradowisku dla terenéw
oznaczonych symbolami 1.MN(53) - 23.MN(53) - jalka derenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing, 1.MN/U(53) - 9.MN/U(53) - jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - aslagdla terenu o symbolu
3.U(53) jak dla terenéw zwzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

Obowigzek stosowania najlepszej dgstej techniki w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochronyrodowiska przy realizacji inwestycji ustugowej
i produkcyjne.

Obowigzek stabilizacji zielemi 0 rozbudowanym systemie korzeniowym terendw
wskazanych jako osuwiska.

10.Obowigzek ochrony obudowy biologicznej cieku naturalnego.
11.0bowigzek zapewnienia ggtosci i swobody przeptywu istniggych ciekow

naturalnych.

12.Dopuszcza si prowadzenie prac zwzanych z drenoscig oraz cagtoscig ciekow

naturalnych, w tym w terenach drog.

13. Zakaz wprowadzania dwodowiska nieoczyszczonyashiekow.

§ 5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

1.

2.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przezmacn ustalonym w planie

utrzymuje s¢ dotychczasowe istnigge zagospodarowanie tytkowanie terenu.

Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie dipnkow istniegcych

obowigzek uwzgtdnienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczamee rysunku

planu i przepiséw ogbnych.

Obowigzek zachowania odlegio obiektéw budowlanych od terenu kolejowego

zgodnie z przepisami oghnymi.

Dopuszcza si przeksztatcenia nieruchosw dla umaliwienia zagospodarowania

dziatlek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem tereptzeépisami odfnymi oraz

dla zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych dziagéekasadach:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatekeslone w ustaleniach dla
poszczegolnych terenow, z zastiexgiem pkt 2;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziate& dotyca:

a) dziatek powstatych w wyniku wydzielania drog pulhgch,
b) dziatek wydzielanych pod obiekty infrastrukturyheaznej;

3) przy wydzielaniu dziatek dopuszczas ssmniejszenie wielkai jednej dziafki
w przypadku, gdy w wyniku podziatu do gghiccia minimalnej powierzchni
okreslonej w planie brakuje nie wtej niz 10 % powierzchni;

4) dopuszcza siwtaczenie do wydzielonej dziatki w terenach inwestyggh czsci
terenow zieleni nieuggdlzone] bezp&ednio gsiadupcych z terenami
przeznaczonymi do zainwestowania w przypadku, goyshgniccia okrelonej
w planie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatkrakuje nie wgcej niz
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30 % powierzchni;
5) dopuszcza gipodziat dziatek na powkszenie powierzchni nieruchosu.

5. Na wydzielonej dzialce pod zabudewmieszkaniow dopuszcza si realizacg
wytgcznie jednego budynku mieszkalnego wolnagtego.

6. Wskaniki dotyczce powierzchni zabudowy oraz intensyweio zabudowy nie
dotycz dzialek, ktére zostaly wydzielone i zabudowaneegdravejciem w zycie
niniejszego planu a ich wskaiki s3 wicksze od dopuszczonych w ustaleniach dla
poszczegolnych terendw. Na dziatkach tych dopuszsgzatrzymanie wskanikow
istniegcych bez méliwosci ich zwickszania. Zwgkszenie powierzchni zabudowy
w tych terenach jest mitwe tylko w przypadku realizacji docieplenigcian
zewretrznych budynku oraz dostosowania budynku do psgepi dotyczacych
bezpieczastwa wytkowania budynku oraz przepiséw sanitarnych.

7. Wskaniki dotyczce powierzchni biologicznie czynnej nie dotycdziatek, ktére
zostaty wydzielone i zabudowane przed segm w zycie niniejszego planu a ich
wskazniki s3 mniejsze od dopuszczonych w ustaleniach dla peggtaych terenow.
Na dziatkach tych dopuszcza sitrzymanie wskanikdw istniepcych bez méliwosci
zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej. Zajszenie powierzchni
biologicznie czynnej w tych terenach jest zinwe tylko w przypadku realizacji
dociepleniascian zewrtrznych budynku oraz dostosowania budynku do pszepi
dotyczcych bezpiecasstwa wytkowania budynku oraz przepiséw sanitarnych.

8. Obowigzek realizacji dachow o wspdlnej gornej keali gtownych przeciwlegtych
potaci dachowych przy realizacji dachéw stromych.

9. Zakaz realizacji dachéw o idych spadkach gtéwnych potaci dachowych wdgm
kalenicy.

10.Obowigzek realizacji dachow ogkie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°,
chyba,ze ustalenia dla poszczegolnych terendw stamovaicze;.

11.Przy zmianie polegagej na zwgkszeniu nachyleniagkdw dachow w istniecych
budynkach dopuszczaesprzekroczenie ustalonej planem wysélp nie wicej
nizo1lm.

12.Przy realizacji budynkow dopuszczag srealizacg poziomu parteru budynku
na wysokéci nie wikszej nz 1,2 m w stosunku do poziomu terenu przylegtego
doscian budynku.

13.Przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynki&iiejgcych, ktére nie
spetniaj wymaga okreslonych w ust. 8, 9, 10 dopuszcza gachowanie istnigge]
geometrii dachu.

14.Przy rozbudowie budynkéw nie spetaigych wymaga dotyczcych wysokdci
okreslonych w ustaleniach dla poszczegdélnych terenévpudncza si zachowanie
istniejgcej wysokdci budynku rozbudowywanego.

15.W przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszcza realizaci stropodachow
z zieleng.

16.0Obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki pakrgachowych w odcieniach
brazu, czerwieni, szakgoi, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacjidyankow
z zakazem stosowania na elewacjach budynkow miksaiteelementow z tworzyw
sztucznych.

17.W terenach ustug i produkcji dopuszczae dragmentaryczne wprowadzenie
elementdw o kontrastowej kolorystyce dla zaakceatow wanych dla budynku
elementow kompozycyjnych na powierzchni niecksizej nz 10 % powierzchni
elewacji budynkow ustugowych.

18.Zakaz realizacji obiektéw tymczasowych za atkjem punktéw sprzedy prasy
oraz sezonowych obiektbw handlowych. Dopuszcza mgalizacg obiektow
tymczasowych zwizanych z funkg terenu w terenach oznaczonych symbolami:
1.P/U(53), 2.P/U(53).



19.W terenach zabudowy mieszkaniowej zakaz realizhgjiynkéw gospodarczych
i garay o elewacjach z blachy za vaykiem blachy z posypklub pokrytej tynkiem
cienkowarstwowym.

20.Lokalizacja obiektow matej architektury, tablic laowych | uradzen
reklamowych oraz ogrodaena obszarze oltym planem zgodnie z uchwgat
Rady Miasta Nowego g6za w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych rzadzen reklamowych oraz
ogrodzé, ich gabarytéw, standardow jakbowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich magby¢ wykonane.

21.Zakazy wymienione w ustaleniach dla poszczegolrigobnow dotyczce lokalizacji
obiektow budowlanych nie dotygpbiektow wymienionych w ugpie 20.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabibw

1. Ustala s¢ strek ochrony archeologicznej ,Winna Goéra” w granicadmeslonych na
rysunku planu ujta w gminnej ewidencji zabytkéw, w offsie ktorej roboty ziemne
powinny by prowadzone z uwzglinieniem przepisow ogbnych z zakresu
ochrony zabytkow.

2. Obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych oznaczomeahrysunku planu,
w obrbie, ktérych roboty ziemne powinny dyprowadzone z uwzglinieniem
przepiséw odsbnych z zakresu ochrony zabytkow.

3. Obowizuje ochrona kapliczek oznaczonych na rysunku planu

4. Obowizuje ochrona uktadu zabudowy w zakresie formy &eklonicznej
tzw. Kolonii J6zefaskiej przy ulicy Towarowej oznaczonej na rysunkarpl zgodnie
z ustaleniami dla terenu.

8 7. Zasady scalania i podziatu nieruchonsai
1. Na obszarze objym planem nie wyznacza ¢siobszarOw wymagagych scalé
I podziatow nieruchomizi w mysl ustawy o gospodarce nieruchoso@mi.
2. Dla scalania i podziatu nieruchowoo objetych planem ustalaei
1) stosowanie szczegétowych zasad i warunkéw przeksatanieruchomeci
okreslonych w § Bust. 4;
2) ustala s minimalmg szeroké¢ frontu nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostegej - 18 m, dla zabudowy bhiaczej - 12 m
(dla jednego segmentu), dla zabudowy szeregow@ m3dla jednego segmentu),
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej graukcyjnej - 20 m;
3) ustala sj potazenie granic dziatek poditem 96 w stosunku do drdég publicznych,
z tolerangj do 20.

§ 8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techicznej i komunikacji
1. Dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniegcych sieci, urzdzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz realizacjowych zgodnie z przepisami gdnymi.
2. Dopuszcza si zmiare przebiegu sieci infrastruktury technicznej przadsbnej
orientacyjnie na rysunku planu.
3. W zakresiezaopatrzenia w woe@ ustala sj:

1) zaopatrzenie w wadz publicznej sieci wodoggowej;

2) w terenach pozbawionych degti do publicznej sieci wodagowej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wadz ujgé¢ indywidualnych dla zabudowy mieszkaniowej,
za wyptkiem terenéw potzonych w strefie sanitarnej od cmentarza.

4. W zakresiggospodarkisciekowejustala sj:

1) obowigzek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej weszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowizek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;
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3) obowigzek odprowadzeniaciekéw bytowych i komunalnych do miejskiego
systemu oczyszczania miasta;

4) dopuszcza giindywidualne rozwjzania w zakresie unieszkodliwiensaiekdw
dla zabudowy mieszkaniowej na terenach pozbawiomgstpu do kanalizacji
miejskiej;

5) obowigzek odprowadzania i unieszkodliwianieiekow przemystowych zgodnie
Z przepisami odbnymi;

6) obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, wn tg drég
i placow do kanalizacji miejskiej, w terenach poamimnych kanalizacji
deszczowej odprowadzenie wod opadowych zgodniegpmami odfbnymi.

5. W zakresiegospodarki cieplnejustala sj:

1) gospodarka cieplna winna odbyévesic zgodnie z zasadami okfenymi
w planie zaopatrzenia miasta w ciepto, engrgliektryczm i paliwa gazowe,
przy uwzgkdnieniu zasad wynikggych z Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego w sprawie wprowadzenie na obszarzgew@dztwa ogranicze
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, wikth nast¢puje spalanie paliw;

2) dopuszcza giindywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia wioiep

6. W zakresiezaopatrzenia w gaaistala sj:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowedniego i niskiego énienia;

2) obowigzek uwzgédnienia stref kontrolowanych dla gazggdw istniejcych
I projektowanych zgodnie z przepisami gairymi.

7. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczng ustala sj:

1) zaopatrzenie w enexgielektryczm z sieci elektroenergetycznejredniego
i niskiego napjcia,

2) obowigzuje realizacja nowych sieci energetycznyddniego i niskiego nagiia
oraz przebudowa istnigych sieci w wykonaniu kablowym podziemnym;

3) dopuszcza sgiodstpstwa od ustafe okrelonych w punkcie 2 w uzasadnionych
przypadkach;

4) obowigzek uwzgtdnienia stref technicznych dla linii energetycznynipodnie
Z przepisami ogdbnymi.

8. W zakresieobstugi teletechnicznepstala sj:

1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym pizezvodowym;

2) obowigzuje realizacja nowych sieci teletechnicznych orazzebudowa
istniejgcych w sieci kablowej podziemnej.

9. W zakresiggospodarki odpadamiustala sj:

1) zakaz sktadowania odpaddéw w miejscach do tegomiglzmonych,

2) obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpadow zgodnie zasadami
okreslonymi w Regulaminie utrzymania czys$to i porzadku na terenie miasta
Nowego $cza;

3) pozostate zasady gospodarki odpadami zgodnie piserai odebnymi.

10.W zakresi&komunikacji ustala sj:

1) dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniegcych drég publicznych oraz
realizacg nowych;

2) dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniegcych drog wewstrznych
wyznaczonych i nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sgirealizacg nowych drog wewgtrznych nie wyznaczonych liniami
rozgraniczajcymi na rysunku planu zgodnie z przepisami ¢bdymi,
za wyptkiem terenow, dla ktérych ustalenia dla poszczaegghi terendéw
stanows inaczej;



4) dopuszcza sirealizacg oraz przebudowi rozbudow sciezek pieszychsciezek
rowerowych nie wyznaczonych na rysunku planu zaatkigm terenow, dla
ktérych ustalenia dla poszczegdlnych terenéw stanmaczej;

5) dopuszcza sizmiare szerokdéci jezdni okrélonych w ustaleniach dla terenéw
komunikacji zgodnie z przepisami gddnymi;

6) dostpnas¢ komunikacyjna dla terendw przeznaczonych pod zestewanie
poprzez istnigice drogi publiczne oraz drogi wewirzne wyznaczone i nie
wyznaczone na rysunku planu;

7) wskaniki dotyczce miejsc postojowych w terenach inwestycji realianych
jako naziemne lub podziemne, w tym przeznaczonylpatkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartparkingows dla terendw:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - min. 1 suej postojowe /
1 mieszkanie (wliczag w to miejsce w gaval), w przypadku realizacji
lokalu uzytkowego w budynku - min. 2 miejsca postojowe,

b) ustug administracji - min. 3 miejsca / 10 zatrudhyich,

c¢) ustug handlu - min. 3 miejsca / 100 m2 powierzdprzeday,

d) dla ustug handlu o powierzchni sprzegapowyzej 2000 ni - min. 4
miejsca / 100 mpowierzchni sprzeds,

e) dla ustug gastronomii - min. 20 miejsc / 100 midgsasumpcyjnych,

f) ustug zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,

g) ustug hotelarskich - min. 5 miejsc / 1@k,

h) ustug gwiaty - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

i) inne ustugi - min. 2 miejsca / 100 m2 powytkowej (bez magazynéw),

j) produkcji - min. 5 miejsc / 10 zatrudnionych,

K) przy realizacji miejsc parkingowych powsj 3 stanowisk nafsy
zabezpieczy miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopgch
w kart parkingows w ilosci: przy realizacji od 4 do 15 stanowisk -
min. 1 miejsce, przy realizacji od 16 do 50 starsbwi min. 2 miejsca,
przy realizacji powye] 50 stanowisk - min. 3 miejsca, przy obiektach
handlowych o powierzchni sprzega powyzej 2000 M - min. 4 %
wszystkich miejsc parkingowych. Miejsca te riglespecjalnie oznakowa
i lokalizowat blisko wep¢ do budynkow.

ROZDZIAL 3 ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Ustalenia dla terenéw przyrodniczych
1. Teren zieleni urzadzonejoznaczony symbolerh.ZP(53)- pow. ok. 12,45 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - ziglerzadzona zwizana z rekreag;j

2) obowigzek ochrony istnigce] zieleni z maliwosciag uzupetnienia zieleni
gatunkami zgodnymi z siedliskiem;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych za wtijem: sieci i uradzen
infrastruktury  technicznej, drog wewtnznych, ciagdbw spacerowych
o nawierzchnizwirowej, altan o powierzchni rzutu dachu do 56, madaszonych
palenisk o powierzchni rzutu dachu do 25 imwymienionych w punkcie 4,
z uwzgkdnieniem 8 5 ust. 20, 21,

4) dopuszcza i rekreacyjne wykorzystanie stawdéw powstatych poplataci
surowcOw naturalnych (oznaczonych na rysunku plapaprzez realizagj
obiektow przesklepiagych fragmentarycznie staw (mostki drewniane, nitpl9;



5) lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze szchezgp zagreenia powodzj
mozliwa wytacznie w sposob trwale zgaany z podtaeem;

6) w terenie potaonym w obszarze szczegdllnego zagroa powodzj obowizuja
zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepashgbnymi.

. Tereny zieleni urzdzonej - towarzyszacej obiektom budowlanymoznaczone

symbolami:2.ZP(53) -pow. ok. 1,80 ha3.ZP(53)- pow. ok. 0,07 ha.

Ustala sg:

1) obowigzek ochrony istnigcej zieleni z maliwoscig uzupetnienia zielenizgodr
z siedliskiem;

2) zakaz realizacji obiektbw budowlanych za wtiglem sieci i uradzen

infrastruktury technicznej.

. Teren wod powierzchniowych z zielem przyrzeczng oznaczony symbolem

WS/Z(53) -pow. ok. 5,70 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - teren wod rzeki Popradierdaeprzyrzeczn;

2) obowigzek utrzymania i uzupetnienia istrjegj zieleni z preferengjgatunkéw
zgodnych z siedliskiem;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych za ywtkjem sieci infrastruktury
technicznej orazciezki pieszej i rowerowej o nawierzchawirowej;

4) dopuszcza i prowadzenie prac regulacyjnych rzeki zgodnie zepisami
odrebnymi;

5) w terenie potaonym w obszarze szczegollnego zagroa powodzj obowizuja
zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przeposhgbnymi.

. Tereny wod powierzchniowychoznaczone symbolaml. WS(53) -pow. ok. 0,02 ha,

2.WS(53)- pow. ok. 0,04 ha3.WS(53)- pow. ok. 0,05 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - teren wod potoku Szczubadiegas

2) dopuszcza si prowadzenie prac regulacyjnych i remontowych karpbtoku
zgodnie z przepisami oghnymi;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych za gtlglem sieci infrastruktury
technicznej, odcinkowych przesklepiewigzanych z komunikagj

. Teren zieleni nieurzdzonejoznaczony symbolerh.ZN(53) - pow. ok. 12,07 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - teren zielengki,t grunty rolne, zadrzewienia
i zakrzaczenia;

2) zakaz realizacji obiektbw budowlanych za wtiglem sieci i uradzen

infrastruktury  technicznej, dr6ég wewtnznych, ciagébw spacerowych
0 nawierzchnizwirowej, altan oraz zadaszonych palenisk o powlanzezutu
dachu do 25 Mz uwzgtdnieniem § 5 ust. 20, 21;

3) lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze szchezgp zagreenia powodzj
mozliwa wytagcznie w sposéb trwale zgdany z podieem;

4) w terenie potaonym w obszarze szczegolnego zagroa powodz obowizujg
zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepashgbnymi.

. Teren zieleni nieuradzonejoznaczony symbole@.ZN(53) - pow. ok. 14,31 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - teren zielengki,t grunty rolne, zadrzewienia
i zakrzaczenia;

2) obowigzek ochrony stanowisk archeologicznych wskazanyehysunku planu
w tym stanowiska ,Winna Géra” zgodnie z przepisaaicbnymi;



3) zakaz realizacji obiektbw budowlanych za wikjem sieci i uradzen
infrastruktury  technicznej, drog wewtnznych, ciagdbw spacerowych
0 nawierzchnizwirowej, oraz wymienionych w punkcie 4 z zashagem
§ 5 ust. 20, 21;
4) w rejonie szczytu ,Winna Géra” na terenie wyznaczorgraficznie na rysunku
planu, dopuszczagsiealizacg obiektéw budowlanych:
a) punkt widokowy w formie aurowej platformy lub wiey widokowej,
b) urzz;n(jzzone miejsce na ognisko z miejscami do siedzenpmwierzchni do
50 nf,
c) odtworzenie muréw dawnego grodu.
7. Teren cmentarza oznaczongymbolemZC (53) - pow. ok. 0,79 ha.
Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - cmentarz wraz z obiektamannyszcymi zwigzanymi
z funkcp cmentarza;
2) obowigzek zagospodarowania zielgrma powierzchni nie mniejszej 20 %
powierzchni cmentarza;
3) obowigzek realizacji zieleni szpalerowej wzdtgranicy cmentarza.

§ 10.Ustalenia dla terendéw mieszkaniowych
1.Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepznaczony symbolerh.MN(53) -

pow. ok. 2,12 ha.

Ustala s¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma w formie
wolnostopcej, blizniaczej lub szeregowej;

2) dopuszcza sirealizacg budynkow mieszkalnych oraz przebudowozbudow
i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekracza9 m,

b) kubatura budynkéw nie mie przekracza 1500 ni dla zabudowy
wolnostopcej, 800 m dla zabudowy bfiniaczej (dotyczy jednego
segmentu budynku),

c) w zabudowie szeregowej dopuszcza reializacg w jednym szeregu nie
wigcej niz 5 segmentow mieszkalnych;

3) dopuszcza si realizacg budynkdéw gospodarczych i gayaoraz przebudow
i rozbudove budynkow istnigjcych na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczaé m,

b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkédw na terenie inwejsty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,5;

5) intensywnaé¢ zabudowy na terenie inwestycji nie meoby wigksza nk 0,5
i mniejsza nt 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatitk zabudowy wolnostegej
- 800 nf, dla zabudowy biniaczej - 400 rh (dotyczy jednego segmentu),
dla zabudowy szeregowej - 303 (dotyczy jednego segmentu);

8)w obszarze szczegllnego zagmia powodz obowhzujg zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisangbagimi;

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie
ze wskanikami okr&lonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 7.



2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
2.MN(53) - pow. ok. 2,80 ha,12.MN(53) - pow. ok. 2,22 hal3.MN(53) - pow.
ok. 1,92 ha,14.MN(53) - pow. ok. 1,53 hal5.MN(53) - pow. ok. 1,61 ha,
16.MN(53) - pow. ok. 0,65 hal7.MN(53) - pow. ok. 2,83 ha23.MN(53) - pow.
ok. 1,26 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma w formie
wolnostopcej;

2) dopuszcza sirealizacg budynkéw mieszkalnych oraz przebudowozbudowg
i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekracza9 m,
b) kubatura budynkéw nie nie przekracza1500 ni,
c) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych o 80 45

3) dopuszcza si realizacg budynkdéw gospodarczych i gayaoraz przebudow
i rozbudove budynkdw istnigjcych na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekracz&a6 m,
b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkdéw na terenie inwestgo
powierzchni terenu nie nae by wigkszy niz 0,4;

5) intensywné¢ zabudowy na terenie inwestycji nie meoby wicksza nk 0,5
i mniejsza nt 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inw@gstyjako
biologicznie czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatel0Q@rf;

8) w terenach oznaczonych symbolami: 2.MN(53), 12.M3)(513.MN(53),
15.MN(53), 17.MN(53), 23.MN(53) obowzek uwzgédnienia zasad dotygeych
ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z §t64js

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepznaczony symbolerh8.MN(53)
- pow. ok. 0,65 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma w formie
wolnostopceyj;

2) dopuszcza sirealizacg budynkéw mieszkalnych oraz przebudowozbudowg
i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracza9 m,

b) kubatura budynkéw nie nae przekracz&1000 nf,

c) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych szczytamildyu

d) obowigzek realizacji dachow o gkach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30do 45,

e) obowigzek stosowania form jednorodnych architektonicznie;

3) dopuszcza si realizacg budynkdéw gospodarczych i gayaoraz przebudow
i rozbudove budynkow istniejcych na zasadach:

a) catkowita wysoke&¢ budynkow nie mge przekraczab m,
b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie e by wigckszy niz 0,4;

5) intensywn@¢ zabudowy na terenie inwestycji nie meoby wicksza nk 0,5
i mniejsza nt 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate800 nf;
8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
3.MN(53) - pow. ok. 0,12 ha4.MN(53) - pow. ok. 0,51 hab.MN(53) - pow.
ok. 0,31 hap.MN(53) - pow. ok. 1,04 ha7.MN(53) - pow. ok. 0,70 ha8.MN(53)
- pow. ok. 0,54 ha9.MN(53) - pow. ok. 0,38 hal0.MN(53) - pow. ok. 0,53 ha,
11.MN(53) - pow. ok. 2,29 hal9.MN(53) - pow. ok. 0,94 ha,22.MN(53) - pow.
ok. 0,48 ha.

Ustala s¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmwma w formie
wolnostopceyj;
2) dopuszcza sirealizacg budynkow mieszkalnych oraz przebudowozbudow
i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracza9 m,
b) kubatura budynkéw nie nie przekracza1200 n;
c) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 80 45;
3) w terenie oznaczonym symbolem 19.MN(53) dopuszcia wrzymanie
istniejgcych budynkow ustugowych z mlovoscig przebudowy i rozbudowy;
4) dopuszcza girealizacg budynkéw gospodarczych i gayaoraz przebudow
i rozbudove budynkow istniejcych na zasadach:
a) catkowita wysoke&¢ budynkow nie mge przekraczab m,
b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf;
5) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie e by wigckszy niz 0,4;
6) intensywndg¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moby wieksza ni 0,45
i mniejsza nt 0,05;
7) obowigzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwgistyjako
biologicznie czynnej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziated0o nf;
9) w terenach oznaczonych symbolami: 11.MN(53) oraaMN{53) obowgzek
uwzgkdnienia zasad dotygeych ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie
z 8 6 ust. 2;
10) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie
ze wskanikami okr&lonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 7.
5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
20.MN(53) - pow. ok. 0,49 ha21.MN(53)- pow. ok. 0,76 ha.
Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma w formie
wolnostopcej;
2) dopuszcza sirealizacg budynkéw mieszkalnych oraz przebudowozbudowg
i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracza9 m,
b) kubatura budynkéw nie nae przekracza1000
c) katy nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30°4k5;
3) dopuszcza si realizacg budynkdédw gospodarczych i gayaoraz przebudow
i rozbudove budynkow istniejcych na zasadach:
a) catkowita wysoke&¢ budynkow nie mge przekracza6 m,
b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza300 nf;
4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkdéw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie e by wigckszy niz 0,4;
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5) intensywn@¢ zabudowy na terenie inwestycji nie meoby wiecksza nk 0,50
i mniejsza nt 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 867,

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 7.

8 11. Ustalenia dla teren6w mieszkaniowo - ustugowety
1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugoweaznaczone symbolamii.MN/U(53)

- pow. ok. 2,07 ha2.MN/U(53) - pow. ok. 2,33 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma w formie
wolnostopcej oraz ustugi nie kolidage z funkcy mieszkaniow realizowane jako
wolnostogce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkhiny

2) dopuszcza sirealizacg budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz przebugow
rozbudowe i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych na
zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkdw nie mee przekracza9 m,

b) kubatura budynkéw mieszkalnych nie medyé wieksza ni 1200 nf,

c) kubatura budynkéw mieszkalno - ustugowych i ustugdwnie mae by
wicksza nk: 2000 ni w terenie oznaczonym symbolem 1.MN/U(53) oraz
3500 nf w terenie oznaczonym symbolem 2.MN/U(53),

d) katy nachylenia gtownych potaci dachowych w terenignaczonym
symbolem 2.MN/U(53) od 20° do 45°;

3) dopuszcza sirealizacg budynkéw gospodarczych i gayajako towarzyszcych
zabudowie mieszkaniowej oraz przebugawozbudow budynkéw istnigjcych
na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczaé m,

b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkdéw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,4;

5) intensywnaé¢ zabudowy na terenie inwestycji nie meoby wigksza nk 0,5
i mniejsza nt 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatel860 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 1000 m? dla zabudomigszkaniowo-ustugowej
i ustugowej;

8) w terenie oznaczonym symbolem 2.MN/U(53) obgmek uwzgédnienia zasad
dotyczcych ochrony stanowiska archeologicznego zgod&i® zist. 2;

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowegjznaczone symbolam®.MN/U(53)

- pow. ok. 0,44 ha4.MN/U(53) - pow. ok. 0,47 hag.MN/U(53) - pow. ok. 1,26 ha,

6.MN/U(53) - pow. 0k.0,21 ha.

Ustala s¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma w formie
wolnostopcej lub blizniaczej oraz ustugi nie kolidage z funkcy mieszkaniow
realizowane w budynkach wolnosioych, wbudowane lub dobudowane do
budynkow mieszkalnych;
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2) dopuszcza sgirealizacg budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz przebugow
rozbudowe i nadbudow istniegcych budynkow na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczalO m,

b) kubatura budynkéw mieszkalnych nie #eoby¢ wicksza nk: 1200 ni dla
budynku wolnostajcego, 700 m dla budynku w zabudowie bhiaczej
(dotyczy jednego segmentu), 1500° mdla budynkéw mieszkalno
- us’furgrj?owych i ustugowych, minimalna kubatura budym ustugowych
- 500 nm;

3) dopuszcza sirealizacg budynkéw gospodarczych i gayajako towarzyszcych
zabudowie mieszkaniowej oraz przebugawozbudow budynkéw istnigjcych
na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracz&a6 m,

b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza300 nf;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkédw na terenie inwejsty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,5;

5) intensywnaé¢ zabudowy na terenie inwestycji nie meoby wigksza nik 0,6
i mniejsza nt 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek a dl zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 80 ,ndla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;
i ustugowej - 1000

8) w terenie oznaczonym symbolem 5.MN/U(53) obgmek uwzgédnienia zasad
dotyczicych ochrony stanowiska archeologicznego zgodsi® ust. 2;

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowejznaczone symbolams.MN/U(53)

- pow. ok. 3,28 ha9.MN/U(53) - pow. ok. 3,04 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma w formie
wolnostopcej lub blizniaczej oraz ustugi nie kolidage z funkcy mieszkaniow
realizowane jako wolnostgie, wbudowane Ilub dobudowane do budynkow
mieszkalnych;

2) dopuszcza sirealizacg budynkoéw mieszkalnych i ustugowych oraz przebugow
rozbudowg i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczal0 m,

b) kubatura budynkéw mieszkalnych nie #eoby¢ wicksza ni: 1400 ni dla
budynku wolnostajcego, 700 mdla budynku w zabudowie Bliaczej
(dotyczy jednego segmentu), 1500° mdla budynkéw mieszkalno
- us+urgr1?owych i ustugowych, minimalna kubatura budym ustugowych
- 500 nm,

3) dopuszcza girealizacg budynkdéw gospodarczych i gayajako towarzyszcych
zabudowie mieszkaniowej oraz przebugawozbudow budynkéw istnigjcych
na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracz&ab m,

b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,5;

5) intensywn@é¢ zabudowy na terenie inwestycji nie o by wigcksza nk
0,5 i mniejsza i 0,05;
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6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatel8G0 nf dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostggej, 400 mdla zabudowy bfiniaczej (dotyczy jednego
segmentu), 1000 fdla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz ustugjpw

8) w terenie oznaczonym symbolem 8.MN/U(53) ohgmek uwzgédnienia
ograniczé& wynikajgcych z potlaenia czsci terenu w strefie sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z § 4 ust. 6 oraz zasad dgtychh ochrony stanowiska
archeologicznego zgodnie z § 6 ust. 2;

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 7.

4. Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowepznaczony symboleni.MN/U(53)

- pow. ok. 0,61 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma w formie
wolnostopcej, ustugi nie kolidujce z funkcy mieszkaniow;

2) dopuszcza si realizacg budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych oraz
przebudow, rozbudow i nadbudow budynkow istnigjcych na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczal0 m,
b) kubatura budynku mieszkalnego niezady¢ wicksza ni 1200 nf;
c) minimalna kubatura budynku ustugowego niezmby¢ mniejsza ni 500 n?;

3) dopuszcza girealizacg budynkéw gospodarczych i gayajako towarzysgcych
zabudowie mieszkaniowej oraz przebugawozbudow budynkow istnigjcych
na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekracz&a6 m,
b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie e by wigkszy niz 0,5;

5) intensywn@¢ zabudowy na terenie inwestycji nie meoby wicksza nk 0,5
i mniejsza nt 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziated00 nf;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

8 12. Ustalenia dla terenow ustug i produkciji
1. Teren zabudowy ustugowejoznaczony symbolem.U(53) - pow. ok. 0,19 ha,
5.U(53)- pow. ok. 0,34 ha.
Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - ustugi, magazyny;
2) dopuszcza sirealizacg budynkow oraz przebudewrozbudow i nadbudow
budynkow istniejcych na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczal2 m,
b) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych - dd,30
c) minimalna kubatura budynku nie @by mniejsza ni 200 n;
3) zakaz realizacji sktadow otwartych materiatdw sgpki
4) w terenie oznaczonym symbolem 5.U(53) dopuszczareslizaci budynkow
w technologii kontenerowej;
5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,5;
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6) intensywnad¢ zabudowy na terenie inwestycji nie meoby wicksza nk 0,6
i mniejsza nt 0,05;

7) obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate000 nf;

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 7.

2. Teren zabudowy ustugowepznaczony symboler.U(53) -pow. ok. 0,39 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - ustugi;

2) dopuszcza sirealizacg budynkow oraz przebudewrozbudow i nadbudow
budynkow istniejcych na zasadach:

a) catkowita wysoke&¢ budynkow nie mge przekraczal2 m,
b) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych - dd,30
c) minimalna kubatura budynku nie ge@by¢ mniejsza ni 500 nf;

3) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestgo
powierzchni terenu nie nie by wigkszy niz 0,5;

4) intensywnd¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moby wicksza nik 0,5
i mniejsza nt 0,05;

5) obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziated00 nf;

7) obowigzek uwzgédnienia ogranicze wynikajagcych z potaenia czsci terenu
w strefie sanitarnej od cmentarza, zgodnie z 8t4 Gu®raz zasad dotygzych
ochrony stanowiska archeologicznego zgodnie z & .62

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrélonymi w 8 8 ust. 10 pkt 7.

3. Teren zabudowy ustugowepznaczony symbole®.U(53)- pow. ok. 2,68 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - ustugi;

2) dopuszcza sirealizacg budynkéw oraz przebudawrozbudow i nadbudow
budynkow istniejcych na zasadach:

a) obowigzek sytuowania elewacji budynkow realizowanych werpszej
linii zabudowy (w odlegtéci do 25 m od linii rozgraniczagej drogi)
rownolegle do ulicy Wgierskiej,

b) catkowita wysoké¢ budynkéw nie mee przekraczal2 m,

c) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych - d§,30

d) kubatura budynku nie mie by¢ mniejsza ni 1000 nv,

e) obowigzek rozcztonkowania bryty budynkéw ustugowych ogbisy ulicy
Wegierskiej lub wprowadzenia podziatéw elewacyjnychdiagaici nie
wickszej nz 20 m, urozmaicagych bryk budynku przy dlugei
budynku wegkszej nz 30 m,

f) obowigzek przeszklenia szklem nielustrzanym elewacji ndw
ustugowych od ulicy Wgierskiej, na powierzchni nie mniejszepd0 %
powierzchni elewaciji;

3) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestgo
powierzchni terenu nie nae by wigkszy ni 0,6;

4) intensywnd@¢ zabudowy na terenie inwestycji nie aeoby¢ wieksza nk 0,6 oraz
mniejsza ni 0,05;

5) obowigzek zachowania min.20 % powierzchni terenu inwestycji, jako
biologicznie czynnej;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate?000 nf;
7) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie
ze wskanikami okr&lonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 7.
4. Teren zabudowy ustugowepznaczony symbolei®.U(53)- pow. ok. 0,73 ha.
Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - ustugingaty z funkcp towarzyszca;
2) dopuszcza giprzebudow i rozbudow istniegcego budynku na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ czsci rozbudowywanej budynku nie m®
przekracza wysokaci budynku istnigjcego,
b) katy nachylenia gtownych potaci dachowych w ngeminiu do dachu
istniepcego budynku, nie wecej niz 45,
c) obowigzek stosowania form jednorodnych architektonicznie;
3) nadbudowa budynku mtwa wytacznie w zakresie zmiany formy dachu;
4) dopuszcza sirealizacg urzadzen zwigzanych z rekreagji sportem;
5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow realizowanych eeenie
inwestycji do powierzchni terenu nie @by wiekszy niz 0,5;
6) intensywna@¢ zabudowy na terenie inwestycji nie aedoy¢ wicksza ni 0,6;
7) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwgstyjako
biologicznie czynnej;
8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie dzialki zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

5. Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow ahdlowych
0 powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf oznaczony symbolenU/UC(53)
- pow. ok. 5,79 ha.

Ustala s¢:

1) przeznaczenie terenu - ustugi, w tym obiekty hawdl@ powierzchni sprzeéda
powyzej 2000 nf;

2) dopuszcza sirealizacg budynkow oraz przebudaewrozbudow i nadbudow
budynkow istniejcych na zasadach:

a) obowigzek sytuowania elewacji budynkow realizowanych wrgszej
linii zabudowy (w odlegtéci do 25 m od linii rozgraniczagej drogi)
réwnolegle do ulicy Wgierskiej,

b) catkowita wysoké&¢ budynkow nie mie przekraczal2 m,

c) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych - dd,30

d) minimalna kubatura budynku nie @e by mniejsza ni 2000 n,
za wyptkiem budynkoéw zwjzanych z obstug obiektéw handlowych
(np. portiernia, budynek zwzany z obstugsamochodow, itp.),

e) obowigzek rozczionkowania bryty budynkoéw ustugowych odosy
ulicy Wegierskiej lub wprowadzenia podziatow elewacyjnyctitagaici
nie wickszej nz 20 m, urozmaicagych bryk budynku przy diugsei
budynku wekszej niz 30 m,

f) obowigzek przeszklenia szkiem nielustrzanym elewacji Inkdw
ustugowych od ulicy Whierskiej, na powierzchni nie mniejszejzni
20 % powierzchni elewacji;

3) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestgo
powierzchni terenu nie e by wigkszy ni 0,7;

4) intensywnd@¢ zabudowy na terenie inwestycji nie aeoby¢ wieksza nk 1,0 oraz
mniejsza ni 0,01,

5) obowigzek zachowania min.15 % powierzchni terenu inwestycji, jako
biologicznie czynnej;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate8000 nf;

7) obowigzek zagospodarowania zielgnizolacyjrg wielopictrowg zimozielory
pasa terenu granigzego z terenami o funkcji mieszkaniowej, szekdkpasa
min. 5 m;

8)w obszarze szczegllnego zaggoia powodz obowhzujg zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisangbagimi;

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie
ze wskanikami okr&lonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 7.

6. Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowejoznaczone symbolamil.P/U(53)

- pow. ok. 8,73 ha2.P/U(53)- pow. ok. 3,19 ha.

Ustala s¢:

1) przeznaczenie terenu - produkcja, magazyny, ustugi;

2) dopuszcza sirealizacg budynkow oraz przebudaewrozbudow i nadbudow
istniegcych budynkoéw na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkéw nie mge przekracza 12 m, za
wyjatkiem urzdzen technologicznych, dla ktorych dopuszcza si
wysokas¢ do 15 m,

b) dopuszcza gizwickszenie wysokei budynku do 15 m na powierzchni
nie wiekszej nz 25 % powierzchni zabudowy budynku,

c) kubatura budynkéw nie me by mniejsza ni 1000 ni (nie dotyczy
obiektéw towarzysgcych zabudowie produkcyjnej lub ustugowej takich
jak portiernia itp.),

d) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych dd;30

3) zakaz realizacji sktadow otwartych materiatdw sgpki

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkdéw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,7;

5) intensywnaé¢ zabudowy na terenie inwestycji nie aeoby¢ wicksza ni 0,8 oraz
mniejsza ni 0,05;

6) obowigzek zachowania powierzchni terenu inwestycji, jdkalogicznie czynnej
min. 10 % w terenie o symbolu 1.P/U(53) oraz 20 %enrenie o symbolu
2.P/U(53);

7) w terenie oznaczonym symbolem 2.P/U(53) ohaek zagospodarowania
zieleny izolacyjry zimozielory pasa terenu granigzego z terenem o funkcji
mieszkaniowej, szeroké pasa min. 5 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate8000 nf;

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

§ 13. Ustalenia dla terenow komunikacji
1. Tereny drogi publicznej klasy gtdbwnej, oznaczone symbolamil.KDG(53)

- pow. ok. 0,25 h&Z.KDG(53) - pow. ok. 0,007 h&8.KDG(53) - pow. ok. 0,31 ha.

Ustala s¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtfwne

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sirealizacg urzadzen zwigzanych z potrzebami obstugi i zatizania
drog;

4) dopuszcza sgirealizacg zieleni uradzonej;

5) dopuszcza sgirealizacg urzadzen ograniczajcych oddziatywanie nérodowisko
takich jak ekrany akustyczne, ziglzolacyjna.
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2. Teren drogi publicznej klasy gtdwnejoznaczony symbolem.KDG(53) - pow.
ok. 1,84 ha.

Ustala s¢

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtpwensierajca elementy:

a) jezdnia o szerok@i 7 m,
b) chodniki,
C) urzgdzenia zwiazane z potrzebami obstugi ruchu i zatzania drog;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 25 m;

3) dopuszcza girealizacg zieleni uradzonej;

4) dopuszcza sirealizacg urzadzen ograniczajcych oddziatywanie n&rodowisko
takich jak ekrany akustyczne, ziglzolacyjna.

3. Tereny drog publicznych klasy dojazdowejoznaczone symbolamit.KDD(53)
- pow. ok. 0,91 ha2.KDD(53) - pow. ok. 0,57 ha3.KDD(53) - pow. ok. 0,29 ha,
4 KDD(53) - pow. ok. 0,11 ha5.KDD(53) - pow. ok. 1,04 ha6.KDD(53)
- pow. ok. 0,19 ha7.KDD(53) - pow. ok. 0,19 ha8.KDD(53) - pow. ok. 0,62 ha,
9.KDD(53) - pow. ok. 0,20 hal0.KDD(53) - pow. ok. 0,11 hall.KDD(53
- pow. ok. 0,22 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojaefizawierajca elementy:

a) jezdnia o szerokmi 5 m,

b) chodniki,

C) urzgdzenia zwizane z realizagj drogi oraz potrzebami obstugi ruchu
I zarzgdzania drog;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10 m;

3) dla drog oznaczonych symbolami 1.KDD(53) oraz 3.KB®) dopuszcza i
realizacg urzadzen technicznych zwizanych z utrzymaniem, zapewnieniem
droznosci oraz konserwagjcieku wodnego w tym przesklepieieku;

4) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzonej;

5) dla dr6g oznaczonych symbolami: 8.KDD(53), 11.KDB)(6bowhzek realizacji
placu do zawracania na zakaeniu ulicy.

4. Tereny drog wewretrznych oznaczone symbolaml:KDW(53) - pow. ok. 0,05 ha,
2.KDW(53) - pow. ok. 0,07 ha3.KDW(53) - pow. ok. 0,03 ha4.KDW(53) - pow.
ok. 0,10 hab.KDW(53) - pow. ok. 0,60 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - droga wewrnna zawierajca elementy:

a) jezdnia o szerok@i min. 5 m,
b) chodnik;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 8 m;

3) dopuszcza si realizacg drogi jako cigu pieszo - jezdnego O Sszerdkb
pasa ruchu min. 5 m;

4) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzonej;

5) obowigzek realizacji placu do zawracania na zakaeniu drogi oznaczonej
symbolem 4.KDW(53).

§ 14. Ustala s¢ stawk jednorazowej optaty zwrary ze zmiag przeznaczenia terenow,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 caa003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z801poz. 1945):
1) dla terenbw oznaczonych symbolami: 1.MN(53) - 23(&®, 1.MN/U(53) -
9.MN/U(53) - w wysokéci 5 %;
2) dla terenow oznaczonych symbolami 1.U(53) - 5.U(5BYUC(53) oraz
1.P/U(53) - 2.P/U(53) - w wysokoi 30 %;
3) dla pozostatych terenéw w wysckd 1 %.
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ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 15.Wykonanie Uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Nowega&a.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewddztwa Matopolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Ngwesicza.

8§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
(-) Janusz Kwiatkowski
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Zalgcznik Nr 2

do UCHWALY NR LXI1/670/2018
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 6 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe§acza ,Nowy S$cz - 53”
wytozonego do publicznego wgldu w dniach
od 27.04.2018 r. do 07.06.2018 r. - | wyHtenie,
od 20.08.2018 r. do 25.09.2018 r. - Il wytenie.

Do projektu planu wyktadanego do wdu publicznego w wyznaczonych terminach
wptyneto 9 pism zawieracych Bcznie 11 uwag, po terminie wphta dodatkowo
jedna uwaga.

Zalacznik zawiera nieuwzgtinione i czsciowo nieuwzgédnione uwagi ztgone do projektu
zmiany planu.

Podane w nawiasach pozycje odpowiadppzycjom w tabelarycznych wykazach uwag
whniesionych do wytoonych do publicznego wgdlu projektow plandw, ktéregszahczone do
dokumentacji prac planistycznych.

1. Uwaga dotyczca:
- przesungcia strefy ochrony archeologicznej Winnej Gory azipmicy 340 m. n p m.
w granicach dziatek nr 416, 417, 418 igo#enie powstalego w ten sposob obszaru
do zabudowy mieszkaniowe] lub maksymalne poszeezeterenu zabudowy
mieszkaniowej na dziatce nr 418,
- wydzielenia terenu budowlanego pod dom mieszkgddgorodzinny na dziatce nr 416
(I wyt. Poz. 1)
- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.
Uwagi w zakresie przeswuia strefy ochrony archeologicznej Winnej Gory
do poziomicy 340 m n.p.m. nie mwa uwzgédnic ze wzgédu na konieczri
zachowania zgoddoi z ustaleniami obowrujgcego studium uwarunkowa
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego midsteego 3cza.
Uwag uwzgkdniono czsciowo poprzez przeznaczenieefz dziatki nr 416 na teren
zabudowy mieszkaniowej, urdawiajac realizacgs budynku mieszkalnego.
Na dzialce nr 418 nie poszerzono terenu do zabudowgszkaniowej, poniewa
zgodnie z ustaleniami projektu planu widémymi do publicznego wgtlu istnieje
mozliwos¢ realizacji budynku na ¢ci dziaiki.

2. Uwaga dotyczca:

1) zmiany zapisu w rozdziale 2 § 4 ust. 5 na zapiszonkeniu: w granicach obszaru
objctego planem obowruje zakaz sktadowania, odzysku i unieszkodliwienia
odpaddéw poza terenem oznaczonym symbolem 5.U(53yytl poz. 2 pkt 1)
- uwaga nieuwzgédniona.

W zwigzku z usytuowaniem dziatki nr 6 i 7 obr. 111 w bepdnim gsiedztwie terenu

zabudowy mieszkaniowo - ustugowe] dopuszczenie dekt@nia, odzysku

i unieszkodliwiania odpaddéw nie jest pisve z uwagi na konflikty funkcjonalne.

Lokalizacja skladowania, odzysku i unieszkodliwaondpadow w gsiedztwie terendw

przeznaczonych na tereny zabudowy mieszkaniowéugowej, w ktdrym znajdaj sie

budynki mieszkalne spowoduje pogorszenie warunk@ycia mieszkacow.

W zwigzku z tym uwagi nie mama uwzgédnic.



. Uwaga dotycaca wprowadzenia ustdle dopuszczagcych realizagj obiektow
produkcyjno - magazynowych na dziatlce nr 1002 ddr3 w terenie oznaczonym
symbolem 2.U(53) (I wyt. Poz. 3)uwaga nieuwzgédniona.

Teren dziatki potaony w terenie zabudowy ustugowej oznaczonym symmb@dJ(53)
usytuowany jest bezpmednio przy ulicy Wgierskiej na przedpolu Winnej Gory,
wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow. Ponadtoenergsiaduje z zabudoav
mieszkaniowo - ustugoay w zwigzku z czym wprowadzenie funkcji produkcyjnej ieo
spowodowa pogorszenie warunkowzycia mieszkacoOw oraz doprowadéi do
zakiocenia tadu przestrzennego. W gk z tym uwagi nie mma uwzgédnic.

. Uwaga dotyczca:

1) dopuszczenia realizacji obiektow ustug nie kolygyrh z funkcy mieszkaniow
w terenie zabudowy mieszkaniowej oznaczonym symmbdleMN(53) na dziatkach
nr 1054/5, 1054/6 obr. 113 (I wyl. Poz. 4 pkt 1) uwaga czsciowo
nieuwzgledniona.

Uwag: uwzgkdniono na cgsici terenu potaonej w bezpérednim gsiedztwie terendw

zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej paesenami szczegoélnego

zagraenia powodzj.

. Uwaga dotycgzca przesurcia strefy ochrony archeologicznej poza grandziafki

nr 432 obr. 113 i przeznaczenie w/w dziatki nanezabudowy mieszkaniowej zamiast
proponowanego w projekcie planu przeznaczenia man teieleni nieurgdzonej

(I wyt. Poz. 5) -uwaga nieuwzgédniona.

Uwagi dotycacej przesunicia strefy ochrony archeologicznej Winnej Goéry poza
granice w/w dziatki nie mma uwzgtdnic ze wzgédu na konieczrig zachowania
zgodndci z ustaleniami obowkrujacego studium uwarunkowta i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta NowegaaSW zwizku z powyszym
przedmiotowa dziatka nie me by¢ dziatkg inwestycyjn.

. Uwaga dotycgca maliwosci realizacji zabudowy ustugowej na dziatkach ni5/43
435/2 obr. 113 ewentualnie przeznaczenia tego wamarteren zabudowy mieszkaniowo
- ustlugowe] w miejsce przeznaczenia w projekciengplana teren zabudowy
mieszkaniowej (2.MN(53) (I wyt. poz. 6)uwaga nieuwzgédniona.

Dziatki potazone g w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszczenie zabudowy ustugowej spowodowatoby Kdnffunkcjonalny oraz
pogorszenie warunkow zycia mieszkacéw gsiednich terendw  zabudowy
mieszkaniowej. Niemniej w terenach zabudowy miesikaej jednorodzinnej istnieje
mozliwos¢ realizacji lokalu ustugowego na powierzchni niezgiraczajcej 30 %
powierzchni catkowitej budynku.

. Uwaga dotyczca zmiany przeznaczenia terenu obegoego dziatki nr 435/1, 435/2,

435/3, 435/4,435/5 obr. 113 (Il wyt. Poz. 3) na teren zabudowjesmkaniowo

- ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej na zasadach:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wadlrjesej, blzniaczej
| szeregowej oraz dopuszczenie ustug nie kadchgh z funkcy mieszkaniow
realizowanych jako wolnostgie, wbudowane lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych;



2) realizacja budynkéw mieszkalnych i ustugowych omzebudow, rozbudowe
i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych na zasadach
a) catkowita wysoké¢ do 12 lub 15 m
b) kubatura budynkéw mieszkalnych nie ¢kéza nk 1600 ni dla budynku
wolnostopcego, 700 rhdla budynkéw w zabudowie bhiaczej lub szeregowej
(dotyczy jednego segmentu), 1608 dia budynkéw mieszkalno - ustugowych
i ustugowych, minimalna kubatura budynkéw ustugolvy&00 i,
c) katy nachylenia dachéw od 260 45
3) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych iliaaga oraz przebudogy
rozbudowe i nadbudow budynkow istniejcych na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkdéw nie mee przekracza7 m,
b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza400 nf;
4) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw nie peo by wickszy
niz 0,5;
5) intensywnd¢ zabudowy nie mze by wigksza nk 0,6 lub 0,55 i nie mniejsza
niz 0,05;
6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu jakdolgicznie czynnej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatakvaga nieuwzgédniona.
Dziatki potazone g w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o wyksztatconej formie, charakterze i intensyéeiozabudowy. Na przedmiotowym
obszarze zlokalizowaneg sbudynki wolnostgjce o wysokéci nie przekraczagej
9 m i kubaturze budynkéw mieszkalnych zbliej do 1500 rh
Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w formie zrbéicze] | szeregowej
doprowadzitoby do zagzczenia zabudowy w terenie o niskiej intensy$eno
powodujc naruszenie tadu przestrzennego.
Dopuszczenie zabudowy ustugowej w tym terenie spimwatoby konflikty
funkcjonalne oraz pogorszenie warunk&ycia mieszkacéw sgsiednich terenow.
Niemniej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednpimukj istnieje meliwosé
realizacji lokalu ustugowego na powierzchni nie giraczagcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku.
Jednoczénie wskaniki zagospodarowania terenu zostaty pgigyjw projekcie planu
w nawgzaniu do wyksztalconych wskaikow w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej na catym obszarzegpm ustaleniami planu. Wskaiki te umaliwiaja
realizacg budynkéw mieszkalnych w formie wolnosjiogj wraz z towarzyszymi
budynkami gospodarczymi o parametrach ustalonygpinojekcie planu.
W zwigzku z wyksztalcop w tym terenie zabudayw mieszkaniow w formie
wolnostopcej o wskanikach ustalonych w projekcie planu zaréwno dla
przedmiotowego terenu jak i dla terendgsisdnich nie jest wskazane zmniejszanie
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek przez to zagszczanie
zabudowy.

Przewodniczcy Rady Miasta
(-) Janusz Kwiatkowski



Zalgcznik Nr 3

do UCHWALY NR LXI1/670/2018
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
Z dnia 6 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zada wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejengde do zada wiasnych gminy na
obszarze objym ustaleniami planu zwzane § z modernizag i realizacj drog
publicznych. Powjsze zadania finansowaneds z budzetu gminy.

Przewodniczcy Rady Miasta
(-) Janusz Kwiatkowski



