Dz. U. zdnia 10.11.2017 roku, poz. 7248

UCHWALA NR XLV/470/ 2017
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 17 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sqcza ,,Nowy Sqcz - 24”

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r. poz. 774 ze zm.) oraz Uchwaty Nr LXIX/657/2014
Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 21 lipca 2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy
Sacz — 24, Rada Miasta Nowego Sacza na wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza uchwala,
co nastegpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego
Sacza ,,Nowy Sacz — 24” uchwalonego Uchwatg Nr LIX/711/2006 Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 7 lutego 2006 r. ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr X1/118/2011 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 28 czerwca 2011 r.,, zwang dalej planem, nadajagc mu ponizsze brzmienie, po
uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza” uchwalonego Uchwala Nr XXX/385/2008 z dnia
9 wrzesnia 2008 r., zmiany studium uchwalonej Uchwala Nr XIV/133/2011 Rady
Miasta Nowego Sacza z dnia 6 wrze$nia 2011 r. oraz zmiany studium uchwalone;j
Uchwatg Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 12 wrzes$nia 2017 r.

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz —
24” obejmuje obszar czesci osiedla Zabetcze o powierzchni okoto 189 ha, potozony w potnocne;j
czesci miasta Nowego Sacza ograniczony ulicami: Tarnowska, droga do sktadowiska odpadow
komunalnych, potokiem, granicami dziatek, ulica Zdrojowa, granicg administracyjng miasta,
ulicg Mysliwska oraz granicami dziatek zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -

24” sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:
1) Zalacznik nr 1 - czg$¢ graficzna przedstawiona na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich



finansowania.

3. Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073) z uwagi na brak wystepowania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, terenéw gorniczych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 24”;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi do niej;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu
rozdzielajaca obszar na tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany parteru budynku od
linii rozgraniczajacej (nie dotyczy wspornikow i wykuszy wystajacych przed lico
budynku nie wigcej niz 1,20 m);

6) calkowitej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od
sredniego poziomu istniejgcego terenu przyleglego do Scian budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich;

7) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonych po obrysie zewnetrznym budynkow
zlokalizowanych na terenie inwestycji dla okreslenia intensywnosci zabudowy;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec teren obejmujacy jedng lub kilka dziatek,
na ktorym zgodnie z przeznaczeniem w planie realizowany jest pelny zakres
planowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego;

9) formach jednorodnych architektonicznie — nalezy przez to rozumie¢ budynki
o zblizonych kubaturach, ksztattach dachow (spadki), podziatach 1 wykonczeniu
elewacji;

10) ushugach nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowg — nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
ktorych funkcjonowanie nie narusza standardéw jakosci Srodowiska na dziatkach
sgsiednich w rozumieniu przepisow odrgbnych;

11) pylonie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy, trwale potaczony
z gruntem zbiorczy nosnik umozliwiajacy zamieszczenie kilku szyldow lub reklam,
0 maksymalnej wysokosci 8,5m 1 maksymalnej szerokosci 2,5 m;

12) maszcie flagowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy nosnik reklamy z pionowa,
ruchoma powierzchnig ekspozycyjng o maksymalnej wysokosci 12,0m mierzonej od
poziomu terenu i minimalnej wysokosci dolnej krawedzi powierzchni ekspozycyjnej nad
gruntem 2,2m;

13) maszcie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncza budowle o wysokosci do
14,0m wiacznie mierzonej od poziomu terenu, stuzaca wylacznie ekspozycji szyldow;



ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardow jakosci Srodowiska

1.

7.

8

9.

Na obszarze objetym planem przy zagospodarowaniu terenu obowigzuja zasady ochrony

srodowiska, uwzglednione w ustaleniach planu wynikajace z:

1) potozenia czeSci terenu w obszarze ochronnym glownego zbiornika wod
podziemnych GZWP 437, czg$ci terenu w granicach zbiornika GZWP 437
wyznaczonego na rysunku planu wg ,,.Dokumentacji hydrologicznej okreslajacej
warunki hydrologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec Nowy Sacz”
opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut
Badawczy w Warszawie w 2013 r., zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska
DGKhg-4731-81/7038/17554/13/AW;

2) polozenia czgs$ci terenu w obszarze osuwisk wyznaczonych w oparciu o mapg
osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Nowy Sacz
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Oddzial Karpacki Krakéw
w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej;

3) polozenia czgsci terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od potoku
Wielopolanka, wyznaczonego na rysunku planu zgodnie ze sporzadzonym przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej] w Krakowie ,,Studium
okreslajagce granice obszaroOw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow
nieobwatowanych w zlewni dolnego Dunajca od ujscia Popradu” w 2005 r.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
na catym terenie objetym planem.
W terenach oznaczonych symbolami RU/U(24), 1.U(24) — 3.U(24) oraz 5.U(24) —
6.U(24) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko. Na pozostatych terenach obowigzuje zakaz realizacji tych
przedsiewziec.
Zakazy wymienione w ust. 2 i 3 nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej 1 drog oraz urzadzen przeciwpowodziowych.
Obowiazek dostosowania zagospodarowania terenow w strefach ochrony sanitarnej 50
m 1 150 m od cmentarza do wymagan wynikajacych z przepisoéw odrebnych.
W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi
przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku dla terenow
oznaczonych symbolami 1.MN(24) - 26.MN(24), MN/MW(24) - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, 1.MN/U(24) -
11.MN/U(24), 1.MW/U(24) - 2.MW/U(24) — jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe.

Obowiazek stosowania najlepszej dostepnej techniki w rozumieniu przepisow odrgbnych

z zakresu ochrony srodowiska przy realizacji inwestycji ushugowej 1 produkcyjne;.

. Obowigzek stabilizacji zielenia o rozbudowanym systemie korzeniowym terenow

wskazanych jako osuwiska oraz skarp naturalnych i antropogenicznych.
Obowigzek ochrony 1 uzupetnienia obudowy biologicznej potoku.

10. Obowiazek zapewnienia ciagglosci i swobody przeptywu istniejacych ciekow wodnych.
11. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z droznoscig oraz ciagloscig ciekow

wodnych, w tym w terenach drog.

12. Zakaz wprowadzania do srodowiska nieoczyszczonych §ciekow.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

W terenach oznaczonych symbolami 1.U(24) - 3.U(24), 5.U(24) — 6.U(24), RU/U(24),
obowigzuje realizacja miejsc postojowych, placow manewrowych, sktadow wytacznie
jako powierzchni utwardzonych szczelnych.

W terenach o symbolach 1.U(24) - 3.U(24), 5.U(24) — 6.U(24), RU/U(24) ustala si¢

obowigzek oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych

1 innych zanieczyszczen z placow manewrowych i innych nawierzchni komunikacyjnych

przeznaczonych dla ruchu samochoddow, na pozostatych terenach oczyszczanie wod

opadowych i roztopowych z w/w powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;

W terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzek zagospodarowania wod opadowych

z powierzchni utwardzonych oraz dachow w obrebie terenu inwestycji.

Przy realizacji obiektéw budowlanych obowigzek utrzymania droznos$ci rowow

melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i zmiane przebiegu rowow

melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obowigzuje zachowanie i ochrona pomnikéw przyrody:

1) dab obok zabudowan przy ul. Zdrojowej — Orzeczenie Woj. Nowosadeckiego z dnia
22.111.1982r.(RLS.op-7140/1/82);

2) dab przy ulicy Mysliwskiej — Decyzja Rol.IX-3/69/63 PWRN w Krakowie z dnia
22.11.1963r.;

3) grupa wielogatunkowych drzew — Decyzja Rol.- X1V-3/67/63 PWRN w Krakowie
z dn. 22.X1.1963 r. w zabytkowym parku w Zabelczu wraz z otoczeniem okreslonym
granicg strefy konserwatorskiej.

Obowigzuje ochrona zabytkow:

1) zabytkowego parku dworskiego wraz z otoczeniem okreslonym granicg strefy
konserwatorskiej, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr 180/V/85 z dnia
9.09.1985 r. KS.A.- 180;

2) zabytkowego cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg nr 825/94 z dnia
24.12.1994 r. KS.A. 725.

Obowigzek ochrony istniejacej kapliczki stupowej zlokalizowanej przy ulicy

Tarnowskiej.

Obowiazek uwzglednienia stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu

przy robotach budowlanych lub robotach ziemnych.

§ 5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

2.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie
utrzymuje si¢ dotychczasowe istniejgce zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu.

Przy lokalizacji nowych budynkoéw oraz rozbudowie budynkdéw istniejacych obowigzek
uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy: wyznaczonych na rysunku planu
1 wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie dotycza
dziatek, ktore zostaty wydzielone 1 zabudowane przed wejsciem w zycie niniejszego
planu a ich powierzchnia jest mniejsza od dopuszczonej powierzchni minimalnej dla
poszczegolnych terendw. Na dziatkach tych dopuszcza si¢ utrzymanie wskaZznikéw
istniejgcych bez mozliwosci zwigkszania intensywnosci zabudowy. Zwiekszenie
powierzchni zabudowy w tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji
docieplenia $cian zewngtrznych budynku oraz dostosowania budynku do przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania budynku oraz przepiséw sanitarnych.
Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dzialek, ktore
zostaly wydzielone i zabudowane przed wejSciem w zycie niniejszego planu a ich
wskazniki sg mniejsze od dopuszczonych dla poszczegdlnych terenow. Na dziatkach
tych dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikéw istniejacych bez mozliwosci zmniejszania



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
w tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia S$cian
zewnetrznych budynku oraz dostosowania budynku do przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa uzytkowania budynku oraz przepisow sanitarnych.

Obowigzek realizacji dachow o wspolnej gornej krawedzi gldwnych przeciwleglych
potaci dachowych przy realizacji dachéw stromych.

Obowigzek realizacji dachow o kacie nachylenia gltoéwnych potaci dachowych do 45°,
za wyjatkiem terendw, dla ktérych ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.

Zakaz realizacji dachéw o réznych spadkach glownych potaci dachowych wzgledem
kalenicy.

Przy przebudowie polegajacej na zwigkszeniu nachylenia katéw dachéw w istniejacych
budynkach dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej planem wysoko$ci, nie wigcej niz
olm.

Przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynkow istniejacych, ktore nie spetniajg
wymagan okre§lonych w ust. 5, 6, 1 7 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii
dachu.

Na wydzielonej dziatlce budowlanej pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng
w zabudowie wolnostojacej dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednego budynku
mieszkalnego.

Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku o innej funkcji na budynek
gospodarczy o kubaturze wigkszej od dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych,
z mozliwoscig jego przebudowy.

Obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach brazu,
czerwieni, szaros$ci, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacji budynkow.

W  terenach ustug dopuszcza si¢ fragmentaryczne wprowadzenie elementow
o kontrastowej kolorystyce dla zaakcentowania waznych dla budynku elementow
kompozycyjnych na powierzchni nie wigkszej niz 10 % powierzchni elewacji budynkow
ustlugowych.

Zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem punktow sprzedazy prasy oraz
sezonowych obiektow handlowych.

Zakaz realizacji budynkow gospodarczych 1 garazy o elewacjach z blachy, za wyjatkiem
blachy z posypka lub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym.

Zakaz realizacji budynkow inwentarskich. Dopuszcza si¢ przebudowe i1 odbudowe
istniejgcych budynkéw inwentarskich.

Na dziatkach z istniejacymi budynkami inwentarskimi dopuszcza si¢ przebudowe
urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstwa.

Zakaz realizacji pelnych ogrodzen (za wyjatkiem nieruchomosci, na ktérych prowadzona
jest dziatalnos$¢ przekraczajaca standardy jakosci Srodowiska) blaszanych, betonowych,
z prefabrykowanych elementow betonowych, z tworzyw sztucznych oraz z elementow
drewnianych wzdhuz ulicy Tarnowskie;.

Zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 1,80 m od strony drog i przestrzeni publicznych
za wyjatkiem ogrodzen placow zabaw.

Zakaz realizacji tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych za wyjatkiem
wskazanych w ust. 21, 22, 23, 24, 25, 26.

Wzdhiz ulicy Tarnowskiej w pasie od 8 m do 18 m od krawedzi jezdni, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednej tablicy reklamowej na jednej nieruchomosci gruntowej o powierzchni
ekspozycyjnej 18 m?, sytuowanej prostopadle do osi jezdni (z tolerancjg do 10%)
o wysokosci dolnej krawedzi tablicy reklamowej nad gruntem nie mniejszej niz 2,20 m
1 nie wigkszej niz 4,0 m.

Na nieruchomos$ciach, na ktorych zlokalizowane sa wolnostojace obiekty uslugowe
dopuszcza sig¢:

1) sytuowanie wylacznie jednego pylonu reklamowego lub 1 masztu reklamowego



23.

24,

25.

26.

27

facznie dla wszystkich podmiotow prowadzacych dzialalnos¢ na danej
nieruchomosci;

2) lokalizowanie maksymalnie 3 masztow flagowych na powierzchni niezabudowanej
terenu inwestycji do 1000m? oraz dodatkowo dopuszcza sie 1 maszt flagowy na
kazde rozpoczete kolejne 500 m? powierzchni niezabudowanej terenu inwestycji;

Na budynkach o funkcji ustugowej o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 1000 m?

dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 10%

powierzchni elewacji, na ktérej jest umieszczany oraz jednej tablicy reklamowej na

budynku o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? lub 1 tablicy reklamowej wolnostojacej

o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m?, o wysokosSci dolnej krawedzi tablicy

reklamowej nad gruntem nie mniejszej niz 2,20 m i nie wigkszej niz 3,50 m;

Na budynkach o funkcji ustugowej o powierzchni uzytkowej rownej lub wigkszej od

1000 m? dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow o lacznej powierzchni nie przekraczajacej

20% powierzchni elewacji, na ktorej jest umieszczany oraz jednej tablicy reklamowej na

budynku o powierzchni ekspozycyjnej 9,0 m? lub 1 tablicy reklamowej wolnostojacej

o powierzchni ekspozycyjnej 9,0 m?, o wysokosci dolnej krawedzi tablicy reklamowe;j

nad gruntem nie mniejszej niz 2,20 m i nie wigkszej niz 3,50 m;

Na $cianie budynku mieszkaniowo — uslugowego dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow

w formie liter/cyfr/znakow logo o wysokos$ci napisow do 0,5 m mocowanych do $ciany

lub malowanych technikg trwalg, tablic o maksymalnej powierzchni 0,5 m2, kasetonow

o maksymalnej powierzchni 0,40 m? i grubosci nie przekraczajacej 0,20 m, znakow logo

o powierzchni do 0,40 m2,

Zakaz realizacji no$nikow reklam $wietlnych dynamicznych, za wyjatkiem elementow

zwigzanych z funkcjonowaniem komunikacji miejskie;j.

. Zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki oraz powtok fosforyzujacych.

§ 6. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1.

2.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen

1 podzialéw nieruchomosci w mysl ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Dopuszcza si¢ przeksztalcenia nieruchomosci dla umozliwienia zagospodarowania

dziatek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odrgbnymi oraz dla

zapewnienia dojazdu do wydzielanych dziatek na zasadach:

1) wyznacza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek okre§long
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) minimalne powierzchnie dotyczace nowo wydzielanych dziatek nie dotycza:

a) dziatek powstaltych w wyniku wydzielania drog publicznych,
b) dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) przy wydzielaniu dziatek dopuszcza si¢ zmniejszenie wielko$ci jednej dziatki
w przypadku, gdy w wyniku podziatu do osiagni¢cia minimalnej powierzchni
okreslonej w planie brakuje nie wiecej niz 10% powierzchni;

4) dopuszcza si¢ wlaczenie do wydzielanej dzialki w terenach przeznaczonych do
zainwestowania czg$ci terendéw rolnych bezposrednio sasiadujagcych z nia,
w przypadku, gdy do osiggnigcia minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki
okreslonej w planie brakuje nie wiecej niz 30% powierzchni;

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej — 18 m, dla zabudowy blizniaczej — 12 m (dla jednego
segmentu) oraz 20 m dla zabudowy ustugowej;

6) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dzialek nie spetniajacych wymagan wymienionych
w punkcie 5, jezeli szeroko$¢ frontu dziatki zostata ustalona przed wejsciem w zycie
niniejszego planu;



7) dopuszcza si¢ podziat dziatek na powigkszenie powierzchni nieruchomosci;
8) przy wydzielaniu dziatek ustala si¢ polozenie granic dzialek pod katem 90°
w stosunku do drég publicznych, z tolerancja do 20°.

§ 7. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1.

2.

Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen i1 obiektow
infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej
orientacyjnie na rysunku planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z publicznej sieci wodociggowe;;

2) w terenach pozbawionych dost¢pu do publicznej sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.

W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢:

1) obowigzek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej we wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowigzek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do miejskiego
systemu oczyszczania miasta;

4) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie unieszkodliwienia §ciekow na
terenach pozbawionych dostgpu do kanalizacji miejskiej;

5) obowigzek odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow przemystowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, w tym z drog i placow
do kanalizacji miejskiej, w terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢:

1) gospodarka cieplna winna odbywac si¢ zgodnie z zasadami okres§lonymi w planie
zaopatrzenia miasta w cieplo, energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe;

2) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto;

3) obowigzuje zakaz stosowania paliw statych wysokoemisyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia;

2) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagdw istniejacych
i projektowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napigcia;

2) obowigzuje budowa nowych sieci energetycznych s$redniego i niskiego napigcia
w systemie kablowym podziemnym;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalen okreslonych w punkcie 2 w uzasadnionych
przypadkach (np. uksztaltowanie terenu);

4) obowigzek uwzglednienia stref technicznych dla linii energetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W zakresie obstugi teletechnicznej ustala sig:

1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowigzuje realizacja nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowa istniejacych
w sieci kablowej podziemne;j.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z zasadami okre§lonymi
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Nowego Sacza;

2) pozostate zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nieurzadzonych.
10. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych droég publicznych oraz
realizacj¢ nowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudoweg istniejacych drog wewnetrznych
wyznaczonych i nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
terenow, dla ktorych ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowe i rozbudowe $ciezek pieszych
i rowerowych nie wyznaczonych na rysunku planu za wyjatkiem terendow, dla
ktorych ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci jezdni okre§lonych w ustaleniach
szczegbtowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenow przeznaczonych pod zainwestowanie
poprzez istniejace drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne wyznaczone 1 nie
wyznaczone na rysunku planu;

7) wskazniki dotyczace miejsc postojowych realizowanych jako naziemne lub
podziemne, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg dla terendw inwestycji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca w przypadku
realizacji ushug,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce/1 mieszkanie,

c) ushug administracji —min. 3 miejsca/ 10 zatrudnionych,

d) ushug handlu — min.3 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) ushug zdrowia — min. 2 miejsca/10 zatrudnionych,

f) ustug hotelarskich — min. 5 miejsc/10 tozek,

g) ushug gastronomii —min. 2 miejsca/ 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) ustug oswiaty — min. 3 miejsca/ 10 zatrudnionych,

i) inne ushugi — min.2 miejsca / 100m? pow. uzytkowej (bez magazynow).

J) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, przy parkingach powyzej 15 stanowisk -
min. 2 miejsca, przy parkingach powyzej 50 stanowisk — min. 3 miejsca.
Miejsca te nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac¢ blisko wejs¢ do obiektow
ustugowych.

ROZDZIAL 3 )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

1. Tereny las6w oznaczone symbolami: 1.ZL (24) — pow. ok. 0,33 ha, 2.ZL(24) — pow. ok.
1,12 ha, 3.ZL(24) — pow. ok. 0,83 ha, 4.ZL(24) — pow. ok. 0,18 ha, 5.ZL (24) — pow. ok.
0,25 ha, 6.ZL(24) — pow. ok. 8,10 ha, 7.ZL(24) — pow. ok. 0,03 ha, 8.ZL(24) — pow. ok.
1,12 ha, 9.ZL(24) — pow. ok. 3,15 ha, 10.ZL(24) — pow. ok. 1,93 ha.

Ustala sie:

1) obowiazek ochrony i pielggnacji istniejacego zadrzewienia;

2) wymagane uzupehnianie gatunkami drzew rodzimego pochodzenia, stabilizujacymi
grunt;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ tablic informacyjnych zwigzanych wyltacznie z turystyka,



rekreacja, przyroda o powierzchni do 2 m?.

. Tereny do zalesien oznaczone symbolami: 1.ZLd(24) — pow. ok. 0,19 ha, 2.ZLd(24) —
pow. ok. 0,50 ha, 3.ZLd(24) — pow. ok. 0,21 ha, 4.ZLd(24) — pow. ok. 0,37 ha,
5.ZLd(24) — pow. ok. 0,26 ha, 6.ZLd(24) — pow. ok. 0,85 ha, 7.ZLd(24) — pow. ok. 0,77
ha, 8.ZLd(24) — pow. ok. 0,42 ha, 9.ZLd(24) — pow. ok. 0,12 ha, 10.ZLd(24) — pow. ok.
0,38 ha, 11.ZL.d(24) — pow. ok. 0,10 ha, 12.ZLd(24) — pow. ok. 0,17 ha, 13.ZLd(24) —
pow. ok. 1,20 ha, 14.ZL.d(24) — pow. ok. 0,14 ha, 15.ZLd(24) — pow. ok. 0,13 ha.
Ustala sig:
1) zalesienie i zadrzewienie dla uzupelienia kompleksow lesnych, z preferencja
gatunkow zgodnych z siedliskiem;
2) obowigzek utrzymania i ochrony istniejacego zadrzewienia;
3) zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) obiektow matej architektury,
b) Sciezek pieszych nieutwardzonych;
4) dopuszcza si¢ realizacje tablic informacyjnych zwigzanych wylacznie z turystyka,
rekreacja, przyroda o powierzchni do 2 m?.

. Teren zieleni urzadzonej - Park dworski oznaczony symbolem 1.ZP(24) — pow. ok.

1,55 ha.

Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zielen parkowa;

2) obowigzek ochrony zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkoéw KS.A. 180
wraz z obiektami matej architektury znajdujacymi si¢ w jego granicach;

3) obowigzek ochrony istniejagcych drzew (decyzja WRN w Krakowie z dnia
22.X1.1963) ze zmianami.

. Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 3.ZP(24) — pow. ok. 3,08 ha.

Ustala sig¢:

1) obowiazek ochrony istniejacej zieleni z mozliwoscia jej uzupetnienia;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury i ciagdw spacerowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe amfiteatru niezadaszonego na terenie
o powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni terenu.

. Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 9.ZP(24) — pow. ok. 0,50ha.
Ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, rekreacja;
2) obowigzek ochrony istniejgcego drzewostanu;
3) zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) $ciezek spacerowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
C) obiektow malej architektury, w tym zwigzanych z rekreacja.

. Tereny zieleni urzadzonej - towarzyszacej obicktom budowlanym oznaczone
symbolami:

2.ZP(24) — pow. ok. 0,36 ha, 4.ZP(24) — pow. ok. 0,70 ha, 5.ZP(24) — pow. ok. 2,65 ha,
6.ZP(24) — pow. ok. 0,25 ha, 7.ZP(24) — pow. ok. 0,25 ha, 8.ZP(24) — pow. ok. 0,32 ha,
10.ZP(24) — pow. ok. 0,25 ha, 11.ZP(24) — pow. ok. 0,28 ha, 12.ZP(24) — pow. ok.
0,86ha, 13. ZP(24) — pow. ok. 0,38 ha, 14.ZP(24) — pow. ok. 0,13 ha, 15.ZP(24) — pow.
ok. 0,59 ha, 16.ZP(24) — pow. ok. 1,70 ha, 17.ZP(24) — pow. ok. 0,40 ha, 18.ZP(24) —
pow. ok. 0,14 ha.



Ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,;
2) obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wielopigtrowej w terenach o symbolach:
2.ZP(24), 4.ZP(24);
3) zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) $ciezek spacerowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
) drog wewnetrznych,
d) obiektow matej architektury;
4) w terenach oznaczonych symbolami 8.ZP(24), 10.ZP(24) oraz 18.ZP(24) dopuszcza
si¢ przebudowe istniejacych budynkow.

7. Teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem 1. WS (24) — pow. ok. 0,17 ha.

Ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren potoku Wielopolanka z zielenig przyrzeczna;

2) obowigzek utrzymania i uzupelnienia istniejacej zieleni z preferencja gatunkow
zgodnych z siedliskiem;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j
oraz obiektéw matej architektury;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie prac regulacyjnych potoku zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w terenie polozonym w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja
zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przed powodzia.

8. Teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem 2.WS(24) — pow. ok. 0,11 ha.
Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — urzadzenia melioracyjne - row melioracyjny;
2) zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej
oraz przesklepien zwigzanych z komunikacjga.

9. Teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem 3.WS(24) — pow. ok. 3,05 ha.
Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren potoku Kretowka;
2) zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej
oraz przesklepien zwigzanych z komunikacjga.

10. Teren wéd powierzchniowych z obudowa biologiczng oznaczony symbolem WS/Z
(24) — pow. ok. 1,24 ha.

Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren potoku Kretowka z zielenig przyrzeczna;

2) obowigzek utrzymania i uzupelnienia istniejacej zieleni z preferencja gatunkow
zgodnych z siedliskiem;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, nieutwardzonych $ciezek pieszych, obiektow zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa, obiektow matej architektury.

11. Teren cmentarza oznaczony symbolem 1.ZC (24) — pow. ok. 2.64 ha.
Ustala sig¢:
1) obowiazuje zagospodarowanie zielenig zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) obowigzek realizacji zieleni szpalerowej wzdtuz granicy cmentarza;
3) obowigzek zagospodarowania minimum 20% powierzchni terenu zielenia wysoka;
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4) dopuszcza si¢ realizacjc domu przedpogrzebowego poza terenem osuwiska
z mozliwoscia jego przebudowy i rozbudowy na warunkach:
a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 200 m2,
b) catkowita wysoko$¢ budynku nie moze przekraczaé 10 m, z wylgczeniem
wiezyczek, sygnaturek,
c) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°;
5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matlej architektury, wysoko$¢ obiektow malej
architektury (lampy, symbole religijne, pomniki) nie moze przekracza¢ 5,0 m.
6) uruchomienie cmentarza mozliwe po wykonaniu sieci wodociggowej w terenach
przeznaczonych do zabudowy w promieniu 150 m od granicy cmentarza.

12. Teren cmentarza oznaczony symbolem 2.ZC(24) — pow. ok. 0,02 ha.
Ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz wojenny;
2) obowigzek ochrony zabytkowego cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
nr 825/94 z dnia 24.12.1994 r., KS.A.725
3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich na terenie
cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Tereny rolne oznaczone symbolami: 1.R(24) — pow. ok. 5,24 ha, 2.R(24) — pow. ok.
4,31 ha, 3.R(24) — pow. ok. 4,16 ha, 4.R(24) — pow. ok. 5,39 ha, 5.R(24) — pow. ok. 0,44
ha, 6.R(24) — pow. ok. 1,24 ha, 7.R(24) — pow. ok. 3,07 ha, 8.R(24) — pow. ok. 0,55 ha.

Ustala sie:
Zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog wewngtrznych,
C) ciggdw spacerowych,
d) punktéow widokowych,
e) obiektow matej architektury,
f) altan o powierzchni zabudowy do 25 m? oraz zadaszonych palenisk o powierzchni
rzutu dachu do 25 m?;

§ 9. Ustalenia dla terenéw mieszkaniowych

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1.MN(24) —

pow. ok. 4,53 ha.

Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw oraz przebudowe, rozbudoweg i nadbudowe
budynkoéw istniejacych na zasadach:
a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,
b) kubatura budynkéw nie moze przekracza¢: 1200 m® dla budynku wolnostojgcego,

1400 m?3 dla budynku w zabudowie blizniaczej (dotyczy calego budynku);

3) dopuszcza si¢ realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy do 250 m
kubatury tacznie i catkowitej wysokos$ci do 6m;

4) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,5;

5) intensywnos$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,45
1 mniejsza niz 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie

3
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czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy wolnostojacej -
800 m?, dla zabudowy blizniaczej — 400m?;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 2.MN(24) —
pow. ok. 0,69 ha. 3.MN(24) — pow. ok. 1,81 ha, 4. MN(24)— pow. ok. 2,41 ha, 10.MN(24)
— pow. ok. 4,68 ha.

Ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
budynkoéw istniejacych na zasadach:
a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,
b) kubatura budynkéw nie moze przekracza¢ 1200 m? dla zabudowy wolnostojacej

oraz 1400 m® dla zabudowy blizniaczej (dotyczy calego budynku),
C) obowiazek realizacji dachow o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy do 250 m?®
kubatury tacznie i catkowitej wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,4;

5) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,45
1 mniejsza niz 0,05;

6) obowiazek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej, dla terenu oznaczonego symbolem 10.MN(24) — 50%;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek — 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej oraz 400 m? dla zabudowy blizniaczej (1 segment);

8) obowiazek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia czeSci terenu
w strefie sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 4 ust. 5;

9) obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 5.MN(24) —
pow. ok. 3,28 ha, 6.MN(24) — pow. ok. 1,59 ha, 7.MN(24) — pow. ok. 1,27 ha, 8. MN(24)
— pow. ok. 7,93 ha, 25.MN(24) — pow. ok. 0,85 ha.

Ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw oraz przebudoweg, rozbudowe i nadbudowe
budynkow istniejacych na zasadach:
a) catkowita wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 9 m,
b) kubatura budynkéow nie moze przekracza¢: 1200 m® dla budynku
wolnostojacego, 1400 m® dla zabudowy blizniaczej (dotyczy catego budynku);
C) obowigzek realizacji dachéw o katach nachylenia gldéwnych potaci dachowych od
30° do 45°%
3) dopuszcza sie realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy do 250 m®
kubatury acznie 1 catkowitej wysokosci do 6 m;
4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,4;
5) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢é wigksza niz 0,45
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1 mniejsza niz 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 400 m? dla zabudowy blizniaczej (1 segment);

8) obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 11.MN(24) —
pow. ok. 0,53 ha, 26.MN(24) — pow. ok. 0,40 ha.
Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow oraz przebudowg, rozbudowe i nadbudowe
istniejacych budynkoéw na zasadach:
a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9m,
b) kubatura budynkéw nie moze przekraczaé¢ 1000 m?,
C) obowigzek realizacji dachow o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°;
3) dopuszcza si¢ realizacje parterowych budynkow gospodarczych i garazy do 250 m?®
kubatury tacznie i catkowitej wysokosci do 6 m;
4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkoéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,4;
5) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,45
1 mniejsza niz 0,05;
6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;
7) w terenie oznaczonym symbolem 26.MN(24) w granicach terenu wpisanego do
rejestru zabytkow Dec. KS.A-180, prowadzenie prac budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;
9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrgbie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 12.MN(24) —
pow. ok. 3,99 ha, 13.MN(24) — pow. ok. 0,46 ha, 17.MN(24) — pow. ok. 4,42 ha,
18.MN(24) — pow. ok. 10,05 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw oraz przebudowg, rozbudoweg i nadbudowe
budynkow istniejacych na zasadach:
a) calkowita wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,
b) kubatura budynkéw nie moze przekracza¢ 1000 m?,
c) obowigzek realizacji dachéw o katach nachylenia glownych potaci dachowych od

30° do 45°;

3) dopuszcza sie realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy do 250 m®
kubatury facznie i catkowitej wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,4;

5) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,4
1 mniejsza niz 0,05;
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6) obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek w terenach oznaczonych
symbolami 12.MN(24), 13.MN(24) — 800 m?, w terenach pozostatych — 1000m?;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 20.MN(24) —
pow. ok. 2,96 ha, 21.MN(24) — pow. ok. 2,69 ha, 22.MN(24) — pow. ok. 1,47 ha,
23.MN(24) — pow. ok. 0,54 ha, 24.MN(24) — pow. ok. 0,73 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw oraz przebudowg, rozbudowg i nadbudowe
budynkdéw istniejacych na zasadach:

a) calkowita wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,

b) kubatura budynkéw nie moze przekracza¢ 1000 m?®,

C) obowigzek realizacji dachow o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy do 250 m?®
kubatury tacznie i catkowitej wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,4;

5) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,4
1 mniejsza niz 0,05;

6) obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000m?;

8) w terenach oznaczonych symbolami 21.MN(24), 22.MN(24), 23.MN(24), 24.MN(24)
przy rozbudowie budynkéw istniejacych 1 realizacji nowych obowigzek
uwzglednienia geotechnicznych warunkow posadowienia budynkéw odpowiednio jak
do zlozonych lub skomplikowanych warunkow gruntowych;

9) obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 9.MN(24) —
pow. ok. 3,84 ha.
Ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw oraz przebudowe, rozbudowg i nadbudowe
budynkow istniejacych na zasadach:
a) calkowita wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,
b) kubatura budynkéw nie moze przekracza¢ 1300 m? dla zabudowy wolnostojacej
oraz 1500 m® dla zabudowy blizniaczej (dotyczy calego budynku),
c) obowigzek realizacji dachéw o katach nachylenia glownych potaci dachowych od
30° do 45°;
3) dopuszcza sie realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy do 250 m®
kubatury tacznie i catkowitej wysokosci do 6 m;
4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,45;
5) intensywnos$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wicksza niz 0,45
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1 mniejsza niz 0,01;

6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy wolnostojacej —
1000 m?, dla zabudowy blizniaczej — 500 m?;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

8. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 14.MN(24) —
pow. ok. 4,47 ha, 15.MN(24) — pow. ok. 3,01 ha, 16.MN(24) — pow. ok. 4,69 ha,
19.MN(24) — pow. ok. 2,33 ha.

Ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
budynkéw istniejacych na zasadach:

a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,

b) kubatura budynkéw nie moze przekracza¢ 1200 m3,

C) obowigzek realizacji dachow o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje parterowych budynkow gospodarczych i garazy do 250 m3
kubatury tacznie i catkowitej wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,3;

5) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,35
1 mniejsza niz 0,03;

6) obowiagzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla terenéw oznaczonych
symbolami 15.MN(24) oraz 19.MN(24) — 1200 m? dla terendw o symbolach
14.MN(24) oraz 16.MN(24) — 1000 m?;

8) obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

9. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczony
symbolem MN/MW(24) — pow. ok.4,95 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sie realizacj¢ ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych na powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

3) realizacja budynkow oraz przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkoéw
istniejacych na zasadach:

a) catkowita wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekraczac¢ 9 m,

b) kubatura budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekracza¢ 1200
m3,

C) obowigzek realizacji dachow o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od
20° do 45°,

d) dlugosé jednego budynku wielorodzinnego nie moze przekracza¢ 35 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowych budynkow gospodarczych i garazy jako
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej do 250m? kubatury tgcznie
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1 catkowitej wysokosci do 6 m oraz garazy w zespotach o maksymalnej dlugosci do
18 m, szerokosci do 7m oraz wysokosci do 6m w przypadku realizacji zabudowy
wielorodzinnej;

5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,4;

6) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,50
1 mniejsza niz 0,01;

7) obowiazek zachowania min. 30% powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 800 m?, dla zabudowy blizniaczej — 450 m?
(dla 1 segmentu), dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?;

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrgbie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okres§lonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

§ 10. Ustalenia dla terenow mieszkaniowo — uslugowych

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczone symbolami: 1.MN/U(24) —
pow. ok. 0,90 ha, 2.MN/U(24) — pow. ok. 1,23 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej oraz ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
realizowane jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
budynkow istniejacych na zasadach:

a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12 m,

b) kubatura budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 1200 m3, budynkow
mieszkalno — uslugowych i ustugowych — 2000 m?3, minimalna kubatura
budynkéw ustugowych — 500 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej do 250 m® kubatury lacznie i catkowite;
wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,4;

5) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,5
1 mniejsza niz 0,05;

6) obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — 800 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 400 m? dla zabudowy bliZniaczej
(dotyczy jednego segmentu), 1000 m? dla zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
1 ustugoweyj;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrgbie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczone symbolami: 3.MN/U(24) —
pow. ok. 0,51 ha, 4. MN/U(24) — pow. 0k.0,11 ha.

Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej oraz ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowg realizowane jako
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
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budynkow istniejacych na zasadach:

a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12 m,

b) kubatura budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 1200 m3, budynkow
mieszkalno — ustugowych i ustugowych — 1500 m?3, minimalna kubatura
budynkoéw ustugowych — 500 m?,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowych budynkoéw gospodarczych i1 garazy jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej do 250 m?® kubatury tacznie i catkowitej
wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,4;

5) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,45
1 mniejsza niz 0,05;

6) obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej— 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej —
1000 m?;

8) obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okres§lonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oznaczone symbolami: 5.MN/U(24) —
pow. ok. 0,13 ha, 6.MN/U(24) — pow. ok. 0,39 ha.
Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej oraz ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
realizowane jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
budynkow istniejacych na zasadach:

a) catkowita wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 9 m,

b) obowigzek stosowania dachow o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°,

c) kubatura budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz 1000 m3 dla
zabudowy wolnostojgcej, 1200 m3 dla zabudowy blizniaczej, budynkow
mieszkalno — ustugowych i uslugowych nie moze byé wieksza niz 2000 m3,
minimalna kubatura budynkow ustugowych — 500 m3;

3) dopuszcza sie realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej do 250 m® kubatury lacznie i catkowite;j
wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,5;

5) intensywnos$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wieksza niz 0,5 i
mniejsza niz 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800m?;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

4. Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony symbolem 7.MN/U(24) — pow.
ok. 0,32 ha.
Ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
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wolnostojacej oraz ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowg realizowane jako
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw oraz przebudowe, rozbudoweg i nadbudowe
budynkow istniejacych na zasadach:

a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10 m,

b) kubatura budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 1000 m3 minimalna
kubatura budynkow ustugowych wolnostojacych — 500 m?,

Cc) obowiazek realizacji dachéw o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej do 250 m? kubatury Iacznie i catkowitej
wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,4;

5) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,5 i
mniejsza niz 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng — 800 m?;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okres§lonymi w § 7 ust.10 pkt 7.

5. Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczony symbolem 8.MN/U(24) — pow.
ok. 0,15 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej oraz ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowsg, w tym warsztat
samochodowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw oraz przebudowe, rozbudowg i nadbudowe
budynkow istniejacych na zasadach:
a) catkowita wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 9 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1000 m?3,
C) obowigzek realizacji dachow o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej do 250 m?® kubatury tgcznie i catkowitej
wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;

5) intensywnos$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,5 i mniejsza
niz 0,05;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek — 800 m?;

7) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust. 10 pkt 7.

6. Teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oznaczony symbolem 9.MN/U(24) — pow.
ok. 0,38 ha, 10.MN/U(24) — pow. ok. 0,47 ha, 11.MN/U(24) — pow. ok. 1,03 ha.
Ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
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wolnostojacej oraz ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowg realizowane jako
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
budynkow istniejacych na zasadach:

a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,

b) kubatura budynkéw mieszkalno — uslugowych i ustugowych nie moze by¢
mniejsza niz 500 m? oraz wigksza niz 2000 m3, kubatura budynkéw mieszkalnych
nie moze by¢ wieksza niz 1500 m?;

C) obowiazek realizacji dachow o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowych budynkow gospodarczych i1 garazy jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej do 250 m?3 kubatury lacznie i calkowitej
wysokosci do 6 m;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkoéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;

5) intensywnos$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,5 i mniejsza
niz 0,05;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 800m?, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i uslugowej —
1000 m?;

7) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okre$lonymi w § 7 ust. 10 pkt 7.

. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wustug oznaczony symbolem

1.MW/U(24) — pow. ok. 1,29 ha.

Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi;

2) dopuszcza sie¢ realizacje budynkéw oraz przebudoweg i rozbudowe istniejagcych
budynkow na zasadach:
a) catkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 500 m®,
c) obowigzek realizacji dachow o katach nachylenia gldownych potaci dachowych od

30° do 45°;

3) zakaz realizacji sktadow otwartych;

4) w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow Dec. KS.A-180, prowadzenie
prac budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;

6) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wieksza niz 0,7;

7) obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

8) obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okre§lonymi w § 7 ust. 10 pkt 7.

. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wuslug oznaczony symbolem

2.MW/U(24) — pow. ok. 3,13 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz 18 mieszkan w jednym budynku
wielorodzinnym;
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3) dopuszcza sie realizacje ustug handlu o pow. sprzedazy do 800m? na cze$ci terenu
polozonego na poludnie od linii energetycznej oraz o pow. sprzedazy do 400 m? na
pénoc od linii energetycznej, wyznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejgcych budynkow na zasadach:

a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12 m,

b) kubatura budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? oraz wigksza niz 10000
ms3,

C) obowiazek realizacji dachow o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°,

d) obowigzek rozcztonkowania bryty budynkéw o diugosci wigkszej niz 30 m lub
wprowadzenia podzialéw elewacyjnych o dlugosci nie wigkszej niz 20 m,
urozmaicajgcych bryte budynku,

e) obowigzek stosowania form jednorodnych architektonicznie;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w zespotach o maksymalnej dlugosci do 18 m,
szeroko$ci do 7 m oraz wysoko$ci do 6 m dla zabudowy wielorodzinnej;

6) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;

7) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,6
i mniejsza niz 0,1;

8) obowiazek zachowania min. 25 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;

10) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okre§lonymi w § 7 ust. 10 pkt 7.

§ 11. Ustalenia dla terenow ushug i produkcji

1. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: 1.U(24) — pow. ok. 0,57 ha,
2. U(24) — pow. ok. 1,94 ha, 3.U(24) — pow. ok. 1,49 ha.
Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych budynkow mieszkalnych z mozliwoscia
ich przebudowy i rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow oraz przebudowe, rozbudowg i nadbudowe
istniejacych budynkow na zasadach:
a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12 m,
b) kubatura budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;

4) dopuszcza si¢ realizacje magazynow wylacznie jako integralnie zwigzanych
z ustugami;

5) zakaz realizacji sktadow otwartych materiatow sypkich;

6) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;

7) intensywnos$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,8 i
mniejsza niz 0,05;

8) obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;

10) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust. 10 pkt 7.

2. Teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 4.U(24) — pow. ok. 0,80 ha.
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Ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi, w tym ustugi zwigzane z kultem religijnym, zabudowa
mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow oraz przebudowe i rozbudowg budynkow
istniejacych na zasadach:

a) catkowita wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m, za wyjatkiem wiez
i dzwonnic,

b) obowigzek stosowania form jednorodnych architektonicznie,

C) obowiazek realizacji dachéw o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45° (dla budynku kosciota dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o kacie nachylenia
réwnym nachyleniu istniejagcemu);

3) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwestycji do

powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,4;

4) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

5) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

6) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze

wskaznikami okreslonymi w § 7 ust. 10 pkt 7.

. Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 5.U(24) — pow. ok. 2,28 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw oraz przebudowe i rozbudoweg budynkow
istniejacych na zasadach:
a) calkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 15 m,
b) kubatura nowych budynkéw realizowanych na terenie inwestycji nie moze by¢

mniejsza niz 500 m?;

3) zakaz realizacji sktadow otwartych;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,5;

5) intensywnos$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,85;

6) obowigzek zachowania min. 10 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

7) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okre$lonymi w § 7 ust. 10 pkt 7.

. Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 6.U(24) — pow. ok. 5,24 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ushugi;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej piekarni,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejacych budynkow na zasadach:
a) catkowita wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;

4) dopuszcza si¢ realizacje magazynow wylacznie jako integralnie zwigzanych
z ushugami;

5) zakaz realizacji sktadow otwartych materiatéw sypkich;

6) obowigzek zagospodarowania terenu sgsiadujgcego z terenami mieszkaniowymi
pasem zieleni izolacyjnej;

7) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,5;

8) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,7
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1 mniejsza niz 0,05;

9) obowiazek zachowania min. 15 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1500 m?;

11) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust. 10 pkt 7.

. Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 7.U (24) — pow. ok. 1,27 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw oraz przebudowg, rozbudowg i nadbudowg
budynkow istniejacych na zasadach:
a) catkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,
b) kubatura budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
C) obowigzek realizacji form jednorodnych architektonicznie;

3) dopuszcza si¢ realizacje magazynOw wylacznie jako integralnie zwigzanych
z ushugami;

4) zakaz realizacji sktadow otwartych;

5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;

6) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wigksza niz 0,6
1 mniejsza niz 0,05;

7) obowigzek zagospodarowania pasem wielopietrowej zieleni izolacyjnej terenu
graniczacego z zabudowg mieszkaniows;

8) obowiazek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1200 m?;

10) obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia czgsci terenu
w strefie sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 4 ust. 5;

11) obowigzek realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okre§lonymi w § 7 ust. 10 pkt 7.

. Teren obslugi produkcji rolnej i ustug oznaczony symbolem RU/U(24) — pow. ok. 2,13

ha.

Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — produkcja rolna, ustugi, magazyny;

2) dopuszcza si¢ hodowlg drobiu o wskazniku nie wigkszym niz 1000 DJP;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow oraz przebudowe i nadbudowe budynkéw
istniejgcych na zasadach:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m,
b) kubatura budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

4) zakaz realizacji sktadow otwartych;

5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,6;

6) intensywno$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢ wieksza niz 0,8;

7) obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

8) obowigzek zagospodarowania terenu sgsiadujgcego z terenami zabudowy
mieszkaniowej pasem wielopigtrowej zieleni izolacyjnej;

9) obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 7 ust. 10 pkt 7;

10) w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow Dec. KS.A-180, prowadzenie
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prac budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dla terenéw komunikacji

1. Teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem

KDGP(24) — pow. ok. 0,38 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen zwigzanych z potrzebami obshugi i zarzadzania droga
W obszarze objetym ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzgdzonej;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ograniczajacych oddziatywanie na srodowisko takich
jak ekrany akustyczne, zielen izolacyjna;

6) w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow Dec. KS.A-180, prowadzenie prac
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1.KDL (24) — pow. ok.
0,61 ha, 2.KDL(24) — pow. ok. 3,11 ha.
Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej zawierajaca elementy:
a) jezdnia o szerokosSci 6 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwigzane z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 15 m;
3) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzone;j;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych zwigzanych 2z utrzymaniem,
zapewnieniem droznosci 1 konserwacja cieku wodnego przebiegajacego pod droga.

3. Teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 3.KDL (24) — pow. ok. 0,03
ha.
Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen zwigzanych z realizacja drogi oraz potrzebami
obstugi ruchu 1 zarzadzania droga;
4) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzone;.

4. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1.KDD(24) - pow.
ok. 1,26 ha, 3.KDD(24) — pow. ok. 0,41 ha, 5.KDD(24) — pow. ok. 0,26 ha, 6.KDD(24) —
pow. ok. 2,40 ha.

Ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej zawierajaca elementy:
a) jezdnia o szerokosci 5 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwigzane z realizacja drogi oraz potrzebami obstugi ruchu
1 zarzadzania drogg;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog — 15 m;
3) dopuszcza sig¢ realizacje zieleni urzadzone;;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych zwigzanych 2z utrzymaniem,
zapewnieniem drozno$ci 1 konserwacja cieku wodnego przebiegajacego pod drogami
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oznaczonymi symbolami: 1.KDD(24), 6.KDD(24).

5. Tereny droég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 2.KDD(24) - pow.
ok. 0,50 ha, 4.KDD(24) — pow. ok. 0,42 ha, 7.KDD(24) — pow. ok. 0,48 ha, 8.KDD(24) —
pow. ok. 0,44 ha, 9.KDD(24) — pow. ok. 0,27 ha, 10.KDD(24) — pow. ok. 0,25 ha,
11.KDD(24) — pow. ok. 0,23 ha, 12.KDD(24) — pow. ok. 0,04 ha, 13.KDD(24) — pow.
ok. 0,24 ha.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej zawierajaca elementy:
a) jezdnia o szerokosSci 5 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwigzane z realizacjg drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zarzgdzania

droga;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog — 10 m, dla drog oznaczonych symbolami
2.KDD(24), 4. KDD(24), 7.KDD(24), 8.KDD(24) —12 m;

3) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej;

4) dla drog oznaczonych symbolami: 7.KDD(24), 8. KDD(24), 10.KDD(24), 11.KDD(24)
obowigzek realizacji placu do zawracania na zakonczeniu ulicy;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem,
zapewnieniem drozno$ci i konserwacja cieku wodnego przebiegajacego pod drogami
oznaczonymi symbolami: 2.KDD(24), 9.KDD(24).

6. Tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1.KDW(24) - pow. ok. 0,77 ha,
5.KDW(24) — pow. ok. 0,45 ha.
Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna zawierajgca elementy:
a) jezdnia o szerokosci 5 m,
b) chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 15 m dla drogi oznaczonej symbolem
1.KDW(24) oraz 8 m dla drogi oznaczonej symbolem 5.KDW(24);
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jako ciggu pieszo — jezdnego 0 szerokosci pasa ruchu
min. 5 m (dla drogi oznaczonej symbolem 5.KDW(24));
4) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzone;j;
5) obowiazek realizacji placu do zawracania na zakonczeniu drogi.

7. Tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 3.KDW(24) — pow. ok. 0,14 ha,

4.KDW(24) — pow. 0k.0,12 ha.

Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna zawierajaca elementy:
a) jezdnia o szerokosci min. 5 m,
b) chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m dla drogi oznaczonej symbolem
3.KDW(24) oraz 6 m dla drogi oznaczonej symbolem 4.KDW/(24);

3) obowiazek zachowania istniejgcego drzewostanu objetego ochrong konserwatorska;

4) w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkéw Dec. KS.A-180, prowadzenie prac
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 2. KDW(24) — pow. 0k.0,21 ha.
Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika;
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4) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzone;.

9. Teren komunikacji oznaczony symbolem KS(24) — pow. ok. 1,92 ha.

Ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu — parking;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug handlu zwigzanych z funkcja cmentarza na warunkach:
a) catkowita wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 6,0 m,
b) kubatura budynku nie moze przekraczaé¢ 500 m?,
C) obowigzek realizacji dachow o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od

30° do 45°;

3) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na powierzchni minimum

50 % powierzchni terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwigzang ze zmiang przeznaczenia terenow, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
1) dla terendow oznaczonych symbolami: 1.MN(24) — 26.MN(24), 1.MN/U(24) -
11.MN/U(24), MN/MW(24), 1.MW/U(24) — 2.MW/U(24) - w wysokosci 5%;
2) dla terené6w oznaczonych symbolami 1.U(24) — 7.U(24) oraz RU/U(24) -
w wysokosci 30%;
3) dla pozostatych terendéw w wysokosci 1%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
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