UCHWALA NR XLI/406/2017
RADY MIASTA NOWEGO S ACZA
z dnia 23 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zggukrowania przestrzennego miasta
Nowego gcza ,Nowy Hcz - 25”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dBi& marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&0] poz. 778 z pm. zm.) oraz Uchwaly
Nr XXVII/299/2016 Rady Miasta Nowego g&za z dnia 13 wrzaia 2016 r., w sprawie
przystpienia do spordzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowazspzennego miasta
Nowego $cza ,Nowy Scz - 257, na wniosek Prezydenta Miasta Nowegoz8 Rada Miasta
Nowego $cza, uchwala co nagtuje:

8§ 1. Uchwala s zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegasta
Nowego Scza - ,,Nowy 8cz - 25" przygtego uchwat Nr XLVI/548/2005 Rady Miasta
Nowego $cza z dnia 29 kwietnia 2005 r., zwadalej planem, nadgg mu ponisze brzmienie,
po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowaniasfpzeenego nie
naruszg ustalé ,,Studium uwarunkow®ai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego §&za” uchwalonego Uchwa@iNr XXX/385/2008 z dnia 9 wrZaia 2008 r.,

I zmiany studium uchwalonej UchwgalNr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowega&a z dnia
6 wrzenia 2011 r.;

2) rozstrzygn¢ciu 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych dgkioplanu;

3) rozstrzygngciu o sposobie realizacji i zasadach finansowaamsanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, naleych do zadawtasnych gminy.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneigstemNowego &za ,Nowy Scz - 25”
obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,83 ha pohy w srodkowej czséci miasta
Nowego SJcza, w osiedlu Biegonice. Teren ograniczony jestauhi: od wschodu
ul. Wegierslg, od potnocy, potudnia oraz zachodu granicami @kiat oznaczony jest na
zalczniku graficznym Nr 1 w skali 1:1000, stangaym integralg czgs¢ uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotaaldswego gcza ,Nowy Scz - 25”
sktada sj z tekstu planu stanowgego tré¢ niniejszej uchwaty oraz zgdznikow:

1) zahcznik Nr 1 - Czs¢ graficzna przedstawiona na mapie zasadniczej WwEK#®00;

2) zalgcznik Nr 2 - Rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zakhcznik Nr 3 - Rozstrzygrcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyags
z zakresu infrastruktury technicznej naleych do zada wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

3. Plan nie zawiera wszystkich ustalev zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy zadni
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowamaestrzennym z uwagi na brak
wystepowania:

1) terendw i obiektow podlegaych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkowiym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotazes

2) przestrzeni publicznych;

3) terendw i obiektow podlegajych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terenéw
gorniczych, obszaréw szczegoOlnego zagmia powodzi, obszaréw osuwania ¢si
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych.



8 3.llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie - naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowegg#a ,Nowy §cz - 257

rysunku planu - nalery przez to rozumie rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowty zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach odkbnych - naley przez to rozumie obowigzujace przepisy okrdone

w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustp@za ustaw o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykongmi do niej;

linii rozgraniczajacej - naley przez to rozumie lini¢ ciggta na rysunku planu
rozdzielajca obszar na tereny o adych funkcjach lub rinych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumie wyznaczog na rysunku
planu link, okrelajaca najmniejsz dopuszczalp odlegiaé sciany parteru budynku od
linii rozgraniczagcej z dopuszczeniem wysgnia przed wyznaczanlini¢ w kierunku
drogi: okapu, daszkéw, schodow, wspornikow, balkendykuszy, elementdw ocieplenia,
przy czym elementy te nie mpgomniejsza tej odlegtdci o wigcej niz 1,2 m;

catkowite] wysokasci budynku - nalery przez to rozumie wymiar liczony odsredniej
wysokasci poziomu terenu przylegtego doian budynku do najwiej potazonej kravedzi
dachu lub attyki budynku;

catkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie sune powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkow liczonych po ol@ygzewrtrznym budynkéw
zlokalizowanych na terenie inwestycji dla oitemia intensywngci zabudowy;

terenie inwestycji - nalery przez to rozumie teren obejmujcy jedry lub kilka dziatek,
na ktorym zgodnie z przeznaczeniem w planie reaty jest petny zakres planowanego
przedsgwziecia inwestycyjnego.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ ETYCH PLANEM

8§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardow jada srodowiska
1.

Na terenie olgtym planem obowizujs zasady ochron srodowiska, uwzgidnione
w ustaleniach planu, wynikgje z potaenia catlego obszaru w strefie ochronnej zbiornika
wod podziemnych poziomu czwartedowego GZWP 437 oraz €xi obszaru w jego
granicach wyznaczonej na podstawie ,Dokumentagjirbipgicznej okréajacej warunki
hydrologiczne w zwjzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Giéwnegmriaika
Wéd Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec (NowycZd’ opracowanej przez
Paistwowy Instytut Geologiczny - Ratwowy Instytut Badawczy w Warszawie w 2013
roku, zatwierdzonej decyzMinistra Srodowiska DGKhg - 4731-81/7038/17554/13/AW.
W granicach obszaru aitggo planem, obowzuje zakaz realizacji przedsizigé
mogcych zawsze znageo oddziatywdé na srodowisko, za wyjtkiem infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

W granicach obszaru aibggo planem obowruje zakaz skladowaniaodzysku

i unieszkodliwiania odpadow.

W obszarze obfym planem ustala @i obowhzek realizacji miejscpostojowych,
placow manewrowych i innych nawierzchni komunikaggh przeznaczonych dla ruchu
samochodowego wytznie jako nawierzchni utwardzonych i nieprzepuakozch dla wod
opadowych.

W obszarze objym planem ustala siobowhzek oczyszczania wod opadowych ze
ZwigzkOdw ropopochodnych i innych zanieczyszcze placow manewrowych i innych
nawierzchni komunikacyjnych przeznaczonych dla musiimochodowego.

Obowigzek stosowania najlepszej dgmtej techniki w rozumieniu przepisow gbnych

z zakresu ochron§rodowiska przy realizacji kalej inwestycji ustugowe,;.

Zakaz wprowadzania dwodowiska nieoczyszczonygbiekow.



§ 5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

1.

2.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przzzmam ustalonym w planie
utrzymuje s¢ dotychczasowe istnigje zagospodarowanie zytkowanie terenu.

Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowiedipokéw istniejcych obowsyzek
uwzglkdnienia nieprzekraczalnej linii zabudowywyznaczonych na rysunku planu
i wynikajacych z przepiséw ogdbnych.

Wskazniki dotyczice powierzchni zabudowy oraz intensyweiozabudowy nie dotyez
dziatek, ktore zostaty wydzielone i zabudowane greejgciem wzycie niniejszego planu,
a ich powierzchnia jest mniejsza od dopuszczonewigrachni minimalnej dla
poszczegolnych terenow. Na dziatkach tych dopuszsizautrzymanie wskanikdw
istniejgcych bez méliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy. Zkszenie powierzchni
zabudowy oraz intensywia w tych terenach jest mliwe tylko w przypadku realizacji
docieplenia écian zewstrznych budynku oraz dostosowania budynku do pszepi
dotyczcych bezpiecasstwa wytkowania budynku i przepiséw sanitarnych.

Wskazniki dotyczce powierzchni biologicznie czynnej nie dotyaiziatek, ktore zostaty
wydzielone i zabudowane przed w@em w zycie niniejszego planu, a ich wskaki s3
mniejsze od dopuszczonych dla poszczegdélnych tereNa dziatkach tych dopuszcza si
utrzymanie wskanikow istniegcych bez meliwosci zmniejszania powierzchni
biologicznie czynnej. Zmniejszenie powierzchni bgitznie czynnej w tych terenach jest
mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenigcian zewrgtrznych budynku oraz
dostosowania budynku do przepisow dogpyrh bezpiecaestwa wytkowania i przepisow
sanitarnych.

Obowigzek realizacji dachéw ogkie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°.
Obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki pakrgachowych w odcieniach dnu,
czerwieni, szari, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacji.

W terenach ustug dopuszcza Bagmentaryczne wprowadzenie elementéw o kontnajto
kolorystyce dla zaakcentowania i#mgch dla budynku elementéw kompozycyjnych na
powierzchni nie wgkszej ni 10 % powierzchni elewacji budynkow.

8 6. Zasady scalania i podziatu nieruchonsai

1.

2.

Na obszarze objym planem nie wyznaczagsbbszaréw wymagagych scalé i podziatdw

nieruchomeéci w mysl ustawy o gospodarce nieruchoso@mi.

Dopuszcza siprzeksztatcenia nieruchosdw dla umaliwienia zagospodarowania dziatek

zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i praepisodebnymi oraz dla

zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych dziatekasadach:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatel600 nf;

2) minimalne powierzchnie dotygze nowo wydzielanych dziatek nie dotycz
a) dziatek powstatych w wyniku wydzielania drog pulhigch,

b) dziatek wydzielanych pod obiekty infrastrukturyhecznej;

3) przy wydzielaniu dzialek dopuszczae¢ sizmniejszenie wielkii jedne) dziakki
w przypadku, gdy w wyniku podzialu do eghiccia minimalnej powierzchni
okreslonej w planie brakuje nie wtej niz 10 % powierzchni;

4) ustala s} minimalm szerokéc¢ frontu nowo wydzielanych dziatek - 30 m;

5) dopuszcza si podziat istniegcych dziatek nie spetniggych wymagé okrelonych
w pkt 4 jezeli szeroke¢ frontu zostata ustalona przed weem w zycie niniejszego
planu;

6) dopuszcza gipodziat dziatek na powkszenie powierzchni nieruchosu;

7) przy wydzielaniu dziatek ustalaespotazenie granic dziatek podatem 90 w stosunku
do drdg publicznych, z toleranajlo 20 %.



8 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1.

2.

3.

Dopuszcza si przebudow i rozbudow istniegcych sieci, urgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz realizacjowych zgodnie z przepisami gdnymi.
Dopuszcza si zmiare przebiegu sieci infrastruktury technicznej przadsbnej
orientacyjnie na rysunku planu.

W zakresiezaopatrzenia w woa@ ustala s zaopatrzenie w wedz publicznej sieci

wodochgowej.

W zakresiegospodarkisciekowej ustala sj:

1) obowigzek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej waszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowizek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowigzek odprowadzenidciekow bytowych i komunalnych do miejskiego systemu
oczyszczania miasta,

4) zasady unieszkodliwianiziekOw przemystowych zgodnie z przepisamigbaiymi;

5) obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terenu inwestylgi kanalizacji
deszczowej miejskiej, w terenach pozbawionych kaaeji deszczowej dopuszcza; si
inny sposob odprowadzenia wod zgodnie z przepisambnymi.

W zakresiegospodarki cieplnejustala sj:

1) gospodarka cieplna winna odbyivaic zgodnie z zasadami oktenymi w planie
zaopatrzenia miasta w ciepto, eneregiektryczmn i paliwa gazowe;

2) dopuszcza giindywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia wioiep

3) obowigzuje zakaz stosowania paliw statych wysokoemisynyc

. W zakresiezaopatrzenia w gaaistala s;:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowedniego i niskiego énienia,
2) obowigzek uwzgtdnienia stref kontrolowanych dla gazggdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna ustala sj:

1) zaopatrzenie w enexgielektryczr z sieci elektroenergetycznéjedniego i niskiego
napkcia;

2) budowa nowych sieci w wersji kablowej;

3) dopuszcza i odstpstwa od ustate okreslonych w punkcie 2 w uzasadnionych
przypadkach;

4) obowigzek uwzgtdnienia stref technicznych dla Ilinii energetycznydgodnie
Z przepisami ogbnymi.

. W zakresieobstugi teletechnicznepustala sj:

1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym pitzezvodowym;
2) obowigzuje realizacja nowych sieci teletechnicznych opazebudowa istniegych
w sieci kablowej podziemne;.

. W zakresiegospodarki odpadamiustala sj:

1) obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodniegagzadami okigonymi
w Regulaminie utrzymania czyst i porzzgdku na terenie miasta Noweggc3a;
2) pozostate zasady gospodarki odpadami zgodnie pigerai odebnymi.

10.W zakresigkomunikacji ustala sj:

1) dopuszcza giprzebudow i rozbudowe istniegcych drég publicznych;

2) dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniegcych drég wewstrznych i realizag
nowych nie wyznaczonych na rysunku planu, zgodmezepisami odibnymi;

3) dopuszcza si realizacg nowych oraz przebudawi rozbudowe sciezek pieszych,
rowerowych nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) dostpnas¢ komunikacyjna dla terendw przeznaczonych pod zestewanie poprzez
istniejgce drogi publiczne oraz wewtnzne nie wyznaczone na rysunku planu;

5) wskazniki dotyczice miejsc postojowych realizowanych jako nazienmutedodziemne,
w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zampayich w kart parkingows dla
terendw:



a) ustug handlu o powierzchni sprzegtaponizej 2000 i - min. 3 miejsca / 100 m2
powierzchni sprzeds,

b) ustug handlu o powierzchni sprzegigpowyzej 2000 mi - min. 4 miejsca / 100 M
powierzchni sprzeds,

c) inne ustugi - min. 2 miejsca / 100 m2 powierzchiytibowej (bez magazynow),

d) przy realizacji miejsc parkingowych powgj 3 stanowisk naky zabezpieczy
min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéepatrzonych w kagt
parkingows, przy parkingach powAgj 15 stanowisk min. 2 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w &agvarkingows, a przy realizaciji
miejsc rTgarkingowych przy obiektach handlowych o @achni sprzedsy powyzej
2000 nf nalery zabezpieczy miejsca parkingowe dla samochoddéw zaopatrzonych
w kart parkingows w ilosci nie mniejszej m. 4 % wszystkich miejsc
parkingowych.

ROZDZIAL 3. ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Ustalenia dla terenéw ustugowych
1. Tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowyt o powierzchni sprzeday
powyzej 2000 nf oznaczone symboleratC(25) - pow. ok. 2,77 ha.

Ustala sg:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi, w tym obiekty hamdloco powierzchni sprzeda
powyzej 2000 nf;

2) Dopuszcza simozliwosé przebudowy i nadbudowy istnigej zabudowy;

3) Catkowita wysoké¢ budynkdw nie mee przekraczal5 m;

4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenumige by wigkszy niz 0,7;

5) Intensywnd¢ zabudowy:

a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,5;

6) Obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwgstiako biologicznie
czynnej;

7) Zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za atkilem sezonowych obiektow
handlowych;

8) Obowigzek realizacji miejsc postojowych zgodnie ze wskleami okrglonymi
w 8§ 7 ust. 10 pkt 5 w obbie terenu inwestycji, z dopuszczeniem ich loka&lzpoza
obszarem objym planem.

2. Tereny zabudowy ustugowepznaczone symbolamii(25) - pow. ok. 0,97 ha.

Ustala s¢:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi;

2) Dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy oraz przebudgwozbudow i nadbudow
istniegcej zabudowy na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczals m,

b) kubatura budynkéw nie ne by mniejsza ni 1000 nr;
3) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenumi@e by wigkszy niz 0,6;
4) Intensywna¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,0,

b) minimalna: 0,2;

5) Obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwgstiako biologicznie
czynnej;

6) Obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrélonymi w 8 7 ust. 10 pkt 5.



§ 9. Ustalenia dla terenow komunikacji i infrastriktury

Teren komunikacji oznaczony symboletdDG(25) - pow. ok. 0,09 ha.

Ustala sg:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtpwneiaggu drogi krajowej Nr 87
Nowy Scz - Piwniczna - granica pstwa zawierajca uradzenia zwazane z realizagj
drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zgdzania drog;

2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu - do 3,7 m w obszarz
objetym ustaleniami planu.

§ 10.Ustala s¢ stawlke jednorazowej optaty zwranej ze zmian przeznaczenia terenow o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: U(25) i UC(25)ysokaci 30 %;

2) dla pozostatych terendw w wysaia 1 %.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

8 11.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Nowega&a.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku gimwym Wojewodztwa Matopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Noweg&a.

§ 13.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczcy Rady Miasta
(-) Tomasz Cisor



Zafgcznik Nr 2

do UCHWALY NR XL1/406/2017
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 23 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowaa przestrzennego
miasta Nowego $cza ,Nowy Scz - 25” wytazonego do publicznego wgldu
od dnia 24.02.2017 r. do 31.03.2017 r.

Do projektu zmiany planu wyktadanego do well publicznego w wyznaczonym terminie
wptyneta 1 uwaga.

1. Uwaga dotycgca wprowadzenia do projektu uchwaty definicji irdgwnaci zabudowy
- uwaga nieuwzgédniona.

Akt prawa miejscowego, jakerodio prawa powszechnie obaa&ujacego, nie mge
normowa kwestii wynikapcych z aktow hierarchicznie wszych. Brak jest te podstaw
prawnych do powielania zapiséw zawartych w innydtiaeh prawnych hierarchicznie
wyzszych. Definicja intensywrdci zabudowy zawarta jest w art. 15 ust. 2 pkt Gawgt
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nmat zdefiniowana w projekcie
uchwaly powierzchnia catlkowita zabudowy jest wyk@tywana do obliczenia
w/w intensywn@ci.

Pozostale kwestie i uwagi zawarte wsrpie § bezprzedmiotowe - gs prosbg
0 udzielenie wyjgnien, nie z& uwagami do projektu uchwatyatlz dotycz projektu uchwaty
w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowaniaekibw matej architektury,
tablic reklamowych i urdzen reklamowych oraz ogrodée ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, zighk mogs by¢ wykonane
rownolegle wyktadanej do publicznego wal.

Wiceprzewodniczcy Rady Miasta
(-) Tomasz Cisorn



Zalgcznik Nr 3

do UCHWALY NR XL1/406/2017
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 23 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zada wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania pzasgiego miasta Nowegoa&a
.Nowy Sacz - 25” nie zostaly okéone zadne nowe inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wiasnych gminy.

Wiceprzewodniczcy Rady Miasta
(-) Tomasz Cisorn



