Uchwala Nr XXX/385/2008
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 9 wrzesnia 2008 r.

w sprawie: Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sqcza.

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 12 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pOzniejszymi zmianami), w zwiazku z Uchwata Nr XVI/208/2007 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 25 wrze$nia 2007 r. w sprawie przystapienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Sacza”, celem okreslenia
polityki przestrzennej Rada Miasta Nowego Sacza na wniosek Prezydenta Miasta Nowego
Sacza uchwala co nastgpuje:

§ 1

Rada Miasta uchwala zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowego Sacza” zwane dalej ,,Studium”

§2

Ustalenia studium zawarte sa w nast¢pujacych zatacznikach:
1. “Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowego Sacza” - tekst studium, tekst jednolity — zatacznik nr 1

2. “Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowego Sacza”, zmiana studium - rysunek studium w skali 1 :10 000:
”Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe zagospodarowania przestrzennego” —
zalacznik nr 2

3. “Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowego Sacza”, zmiana studium - rysunek studium w skali 1 :10 000:
“Uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania i1 przeznaczenia terendw” —
zalacznik nr 3

4. “Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta

Nowego Sacza”, zmiana studium - rysunek studium w skali 1 :10 000:
”Uwarunkowania wynikajace z infrastruktury technicznej i komunikacji” — zatacznik
nr 4

5. “Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowego Sacza”, zmiana studium - rysunek studium w skali 1 :10 000: ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” — zatacznik nr 5



6. “Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowego Sacza”, zmiana studium - rysunek studium w skali 1 :10 000: ,, Polityka
planistyczna” — zatacznik nr 6

§3

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu “Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Sacza”, zmiana studium
stanowi zatacznik nr 7

§ 4

Traci moc Uchwata Nr XLII/497/2005 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 15 marca 2005 r.
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza oraz Uchwata Nr XI/156/2007 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 12 czerwca
2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia

Przewodniczqcy Rady Miasta
(-) Artur Czernecki



Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXX/385/2008
Rady Miasta Nowego Sacza

z dnia 9 wrzes$nia 2008 r.

“ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWEGO SACZA”

TEKST STUDIUM
TEKST JEDNOLITY

Zmiany wprowadzono wykresleniem i kursywg

A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

L. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

I1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ISTNIEJACEGO
Uwarunkowania prawne

Uwarunkowania przyrodnicze, konserwatorska ochrona przyrody
Uwarunkowania kulturowe

Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze zwiazane z polityka przestrzenna
Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta

Infrastruktura techniczna, komunikacja

. Uwamnkovyania zewnetrzne
I1I. MOZLIWOSCI ROZWOJU I POTRZEBY MIASTA

Nk e=

B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

POLITYKA PLANISTYCZNA

I. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Obszary o szczegolnych warunkach zagospodarowania
2. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

II. POLITYKA PRZESTRZENNA

III. POLITYKA PLANISTYCZNA

C. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU STUDIUM



A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

I. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza
jest dokumentem planistycznym pozwalajacym na ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzenne;.

W tym celu ,Studium...” okresla zasady zagospodarowania obszaru, uwzgledniajace
rozpoznane uwarunkowania rozwoju miasta, przyjmujac w kierunkach rozwoju miasta
rozwiazania, ktore pozwola na realizacj¢ zatozonych celéw, w tym zawartych w Strategii
Rozwoju Miasta.

Lotudium...” uwzglednia réwniez zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych, okreSlone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
malopolskiego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym :

b

1. ,,Studium...” uwzglednia uwarunkowania wynikajace glownie z:

« istniejacego stanu prawnego

o stanu 1 jakosci $rodowiska przyrodniczego, struktur przyrodniczych oraz krajobrazu
przyrodniczo — kulturowego

o wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,
wystgpowania terendw gorniczych

« stanu i wymogoéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

« potencjatu spoteczno — gospodarczego

o istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej, w tym dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu ladu przestrzennego, warunkéw i jakosci
zycia mieszkancow, stanu prawnego gruntow

« stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

« zagrozen bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia

« zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

2. ,,Studium...” okresla:

« kierunki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw, w tym kierunki zmian w
przeznaczeniu terenOw

o obszary i zasady ochrony s§rodowiska, przyrody, krajobrazu przyrodniczo — kulturowego

« obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

« kierunki rozwoju systemu komunikacji i systeméw infrastruktury techniczne;j

o obszary, na ktérych rozmieszczone begda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

e obszary, na ktorych rozmieszczone begda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa matopolskiego

o obszary, dla ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych oraz obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® i
obszary przestrzeni publicznej

o obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego



obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
tereny zamknigte
obszary wymagajace przeksztatcen

W ramach prac przy ,,Studium...” wykorzystano:

I1.

analizy sporzadzone przy opracowaniu ,,Studium...” uchwalonego Uchwata Nr
XIV/152/2003 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 2 lipca 2003 r.

Oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Nowego Sacza opracowana przez
Referat Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Nowego Sacza w czerwcu 2002 r. oraz
Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Nowego Sqcza w latach 2002-
2005, sporzqdzong przez w/w Referat i przyjetq Uchwalq Nr LXIX/864/2006 Rady Miasta
Nowego Sqcza z dnia 5 wrzesnia 2006 r.

Strategi¢ Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004 — 2013 przyjeta przez Wiadze Miasta w
2004 r.

,, Studium okreslajqce granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodziq dla terenow
nieobwalowanych w zlewni dolnego Dunajca od ujscia Popradu” przekazane przez
Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Krakowie w 2005 r.

Opracowanie: ,,Dokumentacja hydrogeologiczna zasobow wod podziemnych z utworow
czwartorzedowych na obszarze Kotliny Saqdeckiej” wykonane przez Krakowskie
Przedsiebiorstwo Geologiczne w 1997 r.

dokumenty planistyczne bgdace w posiadaniu Urzgdu Miasta Nowego Sacza

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ISTNIEJACEGO

1. UWARUNKOWANIA PRAWNE

System planowania i zagospodarowania przestrzennego kraju oparty jest na ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717) oraz przepisach odrebnych.

Zgodnie z obowiazujacymi aktami prawnymi wskazuje si¢ na obszarze miasta obszary i
elementy podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania. Naleza do nich:

pomniki przyrody wg zamieszczonego ponizej wykazu:

POMNIKI PRZYRODY
L pOBIEKT, POLOZENIE, CHARAKTERYSTYKA NR REJ. PODSTAWA PRAWNA
WOJEW.
POJEDYNCZE DRZEWO Dec. R.1L. op. 7140/1/82
L. Dab - Nasciszowa - Kwieciszowa 9 z dn.22.111.1982 r.
POJEDYNCZE DRZEWO Dec. Nr Rol. IX - 3/69/63
2. Dab szyputkowy 44  zdn. 22.XI1.1963 r.
Zabelcze przy drodze - szosie Nowy Sacz - Roznow
GRUPY DRZEW Dec. Nr Rol. - 3/67/63
3. Deby —47 45 szt., wiaz—t-szts jesion - 1 szt. 45 2 dn. 22.XI1.1963 .
" brzoza - 1 sztuka
Zabelcze - Park
POJEDYNCZE DRZEWO Dec. Nr Rol. - IX-3/70/63
4. Dab 4o Zn22.XL1963r.
" Nowy Sacz - w ogrodzie plebanii Kosciota Ewangelickiego
przy ulicy Pijarskiej
POJEDYNCZE DRZEWO Dec. Nr Rol. IX - 3/68/63
5. Dab 47  zdn.22.XI1.1963 1.

Nowy Sacz - w podworzu I - go Liceum Ogdlnoksztatcacego



POJEDYNCZE DRZEWO

6. Lipa drobnolistna
Nowy Sacz w zespole parkowym SS Niepokalanek
POJEDYNCZEDRZEWO

7. Tonol ! o | SS Niepokalanel
Nowy-Saez
GRUPY DRZEW
8. Aleja brzozowa - 2 rzedy dhugosci 300 m
Nowy Sacz przy drodze Nowy Sacz - Gryboéw
GRUPY DRZEW
9. Lipy - 3 sztuki
Nasciszowa
POJEDYNCZE DRZEWO
Topola czarna
“Nowy Sacz Park 1000 - lecia Panstwa Polskiego nad rzeka
Kamienica
POJEDYNCZE DRZEWO
11.Dab
Nowy Sacz w obrebie stadionu sportowego KS "Dunajec "
GRUPY DRZEW
12.Topole czarne - 8 sztuk
Nowy Sacz przy ul. Ogrodowe;j
GRUPY DRZEW
3 Lipy - 10 sztuk , topole - 1 sztuka , jawor - 1 sztuka ,
‘modrzewie - 8 sztuk
Nowy Sacz za watem rzecznym nad Dunajcem
GRUPY DRZEW
14. Aleja - 72 drzewa
Nowy Sacz, droga od stadionu KS "Dunajec" po park WP
POJEDYNCZE DRZEWO
15.Dab
Nowy Sacz przy ul. Jagiellonskiej 49
POJEDYNCZE DRZEWO
Dab
‘Zawada , nad rzeka Kamienica , na skarpie w otoczeniu
zabytkowego dworku
POJEDYNCZE DRZEWO
17.Jesion
Nowy Sacz - Falkowa
POJEDYNCZE DRZEWO
18.Wiaz
Nowy Sacz , przy ul. Gwardyjskiej
GRUPY DRZEW
9 Lipy - 5 4 sztuk
‘Nowy Sacz , fragment alei przy ul. Wieniawy -
Dhugoszowskiego
GRUPY DRZEW
Degby - 2 sztuki , lipy - 2 sztuki
‘Nowy Sacz, pd -wsch cz¢$¢ Gospodarstwa Rolnego
na Falkowej (wtasnos¢ WSOP - Nowy Sacz )
POJEDYNCZE DRZEWO
Dab
Nowy Sacz , obok budynku mieszkalnego Gospodarstwa Rol.
21.na Falkowej ( wtasnos¢ WSOP - Nowy Sacz )
POJEDYNCZE DRZEWO
Lipa
22.Nowy Sacz , Falkowa

157

177

180

194

195

198

199

200

202

208

219

220

221

222

226

232

Dec. Nr RL - op -8311/269/70
z dn. 21.XI1.1970r.

Dee Ny RE—op—33H-26770

Dec. Nr RL - op -8311/23/72
zdn. 15.11.1972 1.

Dec. Nr RL - op -8311/67/73
z dn. 19.VIL.1973 .

Dec. Nr RL - op -8311/143/74
z dn. 4.X1.1974 1.

Dec. Nr RL - op -8311/145/74
zdn. 4.X1.1974 1.

Dec. Nr RL - op -8311/149/74
z dn. 4.X1.1974 r.

Dec. Nr RL - op -8311/144/74
z dn. 5.X1.1974 1.

Dec. Nr RL - op -8311/148/74
zdn. 8.X1.1974 1.

Dec. Nr RL - op -8311/158/74
zdn. 15.X1.1974 1.

Dec. Nr RL - op -8311/28/75

Dec. Nr RL - op -7140/1/77
z dn. 23.XI1.1977 r.

Dec. Nr RL - op -7140/2/77
z dn. 23.XI1.1977 r.

Dec. Nr RL - op -7140/3/77
z dn. 23 XI1.1977 1.

Dec. Nr RL - op -7140/4/77
z dn. 23.XI1.1977 r.

Dec. Nr RL - op -7140/8/77
z dn. 23.XI1.1977 1.

Dec. Nr RL - op -7140/13/77
z dn. 23.X11.1977 r.



POJEDYNCZE DRZEWO
Lipa podwojna

23.Nowy Sacz , Falkowa
POJEDYNCZE DRZEWO
Dab

24 Nasciszowa 56 - obok stodoty nad droga
POJEDYNCZE DRZEWO
Dab

25.N§wy Sacz na terenie plant miejskich
POJEDYNCZE DRZEWO
Dab

26.P1§c Kolegiacki obok Bazyliki
POJEDYNCZE DRZEWO
Klon pospolity

27. Aleja Wolnosci obok bud. Osrodka Doskonalenia Nauczycieli
POJEDYNCZE DRZEWO
Lipa

28.Las Falkowski

233

298

301

392

393

427

Dec. Nr RL - op -7140/15/77
z dn. 23 XI1.1977 1.

Dec. Nr RL - op -7140/14/82
z dn. 14.XII. 1982 r.

Dec. Nr RL - op -7140/7/83
zdn. 15.IX. 1983 .

e obszar miasta objety statusem Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, okreslony w Rozporzqdzeniu Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 24

listopada 2006 r.

o obszar w poludniowo-wschodniej czesci miasta (informacja Ministerstwa Srodowiska)
proponowany do ochrony w ramach systemu Natura 2000 (rysunek Studium...). Jest to
obszar specjalnej ochrony (OSO) typu B o kodzie PLH 120035-Nawojowa ochrony
nietoperza o nazwie podkowiec maly (rhinolophulus hipposideros). Teren podlega

rygorom przewidzianym w ramach systemu Natura 2000.

o tereny gornicze

Zestawienie z}6zZ surowcow mineralnych
Lp Nazwa ztoza Nazwa surowca Stan ~ Pow.Zasoby Koncesja

zagos- ha wtys.

Obszar gorniczy

podaro Mg
wania
Biegonice  Gliny Nr
Dqbrowka  zwietrzelin. 1 OS.V.7514/7/95/ Biegonice Dabrowka
lessopodobne, 96 (z pozn. zm.) z 1,
ity biegonickie 14.05.1996, uzytk.
Zloze termin wazn. ., Wienerberger-
la zagosp. 32,5 5384,3 31.12.2010 r. Osiek” sp. z o. o.
Biegonice - Surowce ilaste Ne0SAVFASH4A4H9
Mystkéw  ceramiki bud. S4008-05-26-  Bicgonice Mystkow.
Ztoze termin-wazin— wzytk—Cegielnia-
7agosp 20151231 Mystkow
2 od. 2,13 361 Brak koncesji Brak uzytkownika



Zestawienie zl0z surowcow mineralnych

Biegonice - Surowce ilaste
3 Stanistaw ceramiki bud.
Brzezinka  Surowce ilaste
4 Biegonicka ceramiki bud.
Gliny
zwietrzelin. 1
lessopodobne,
5 Bielowice ity biegonickie
Suroweeilaste-
6 Zalibineze ceramilabud:
Surowce ilaste

7 Zalubincze I ceramiki bud.

Gliny

zwietrzelin. 1

lessopodobne,
8 Zawada ity biegonickie

Winna Gora Piaskowce

—Biegonice

Nr.0S.V.7514/8/9
5/96 (z pozn. zm.) Biegonice Stanistaw
z 1998-08-26 1, uzytk. -Cegielnia-

29.02.1996, SZawada” Pan
Ztoze termin wazn. Bolestaw Zajqc,
7agosp 20041231 wlasciciel Cegielni
od. 4,5 637 31.12.20157r. Zawada
Brzezinka
Biegonicka I Uzytk.
-Zakdady Ceramiki
Nr.0S.V.7514/1/ Panowie Jan,
96 (z pozn. zm.) z Wiestaw, Tomasz
1996-05-15 Kaqdziotka dziatajqcy
1.03.199% r., jako Zaktad
Ztoze termin wazn. Ceramiki
Zagosp 3:92006-0+0+ Budowlanej
od. 6,93  193231.12.2015 r. ,, Cerkon” s.c.
Nr.0S.V.7514/6/9 Bielowice 1., uzytk.-
Ztoze 5/96 z 1996-03- Zaktad Ceramiczny
7agosp 01, termin wazn. ,,Bielowice” Sp. Z
od. 26,4 19212015.12.31 0.0.
Ztoze
skresl.
z zasob. - - - -
Nr.0SAV-751443/9
5/96-21996-03-
185
OS.V.7514/6/98 z
24.12.1998 r. Nowy Sacz —
Ztoze termin wazn. Zahibinczel. Uzytk.
Zagos- 200123+ - Cegielnia

pod. 1,24 111
Lloze-

Zagos-

pod.

Zloz

ktorego

wydoby

cie

zostato

zanie-

chane - 316
Zloze

ktorego

wydoby

cie

zostato

zanie-

chane 2.73-1567

31.1 2 Zél 8r. ,,Zatubincze”



Zestawienie zl0z surowcow mineralnych
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« teren tzw. Lasu Falkowskiego ustanowiony jako las ochronny Decyzja nr Sr. XVIIL. GK.
6113/1/03 Wojewody Matopolskiego z dnia 18 wrzesnia 2003 r.

Las Falkowski zgodnie z wymieniona Decyzja to las chroniacy srodowisko przyrodnicze w
rozumieniu przepisow odrgbnych. Wiodaca funkcja jest pozaprodukcyjna zwigzana z
dydaktyka, rekreacja 1 wypoczynkiem. Gospodarka lesna prowadzona jest w oparciu o
uproszczony plan urzadzenia lasu gminnego Miasta Nowy Sacz ,Las Falkowski”

zatwierdzony na okres od +:04-1997+-do-3+-12-2006+ 1.01.2007r. do 31.12.2016 r.

Las Falkowski o powierzchni 4597 41,6214 ha stanowi wlasno$s¢ Gminy Nowy Sacz. W
sktad Lasu wchodza dziatki : Nr 1/2, +34/7 1/9i 1/10 w obrebie 46.

« tereny zamKkniegte zagospodarowane zgodnie z przepisami odrgbnymi
o zaloZenia, zespoly i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw:

a) historyczny uklad urbanistyczny centrum miasta Nowego Sqcza — Nr decyzji
OzKr/NS/KM+BS/4141-4/1/07 z 31. 01.2007 r., KS A-72/M

b) zespoly i obiekty zabytkowe

Lp. NAZWA OBIEKTU NR KS. A. NR DECYZJI
1 Koéciot fil. Sw. Heleny 6/76 6/76
2 Kosciot kolegiacki pw. §w. Malgorzaty 89/76 209/76
3 Kosciot 1 klasztor o.0. Jezuitow 90/76 210/76
4 Kapliczka ,,Szwedzka” 91/76 207/76
5 Zamek krolewski (ruiny) 92/76 92/76
6 Dom , Franciszkanski” (biblioteka) 93/76 203/76
7  Dom ul. Jagiellonska 76 204/76 4/76
8  Ogrod podworski (Gotabkowice) 281/79 81/79
9 Szkota ul. Batorego 76 284/80 84/80
10 dom dziecka pl. Kolegiacki 2 285 85/80
11 Kamienica Rynek 2 289 89/80
12 Zabudowa ,,Stara Kolonia” 347 147/83
13 Szkota ul. Batorego 74 348 148/83
14 Koscidt ,kolejowy” Batorego NSJ 349 149/83
15 Budynek adm. PKP ul. Batorego 80 350 150/83
16 Budynek adm. PKP ul. Batorego 78 351 151/83
17 Budynek tzw. ,,Dom Kolejarza” 352 152/83
18 Budynek ul. Narutowicza 5 (atelier foto) 354 154/84
19 Ratusz Rynek 1 362 162/84
20 Zabudowa ,,Starej Kolonii” d. Lazienki 445 225/86
21 Budynek ,,Biatego Klasztoru” ul. Poniatowskiego 7 187 187/86




22

23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47

48

49
50
51
52
53
54

55
56
57
58
59
60
61
62

Zalozenia klasztoru ,,Biaty Klasztor”: klasztor, kaplica,
dom kapelana, spichlerz, zab. gospodarcze, cmentarz

klasztorny, brama, mur

Kamienica ul. Jagiellonska 36

Kamienica ul. Lwowska 2 1 4

Kamienica Rynek 2 (bud. z galeria Marii Ritter)

Dwor, zatozenie ogrodowo — parkowe r. Chwalibogéw

Kosciotek st. cmentarza Al. Wolnosci
Sciana z macew zydowskich ul. Wegierska 11
Kamienica ul. Grodzka 6

Cmentarz zydowski ul. Rybacka

Willa ul. Heleny 23

Kapliczka kamienna NMPNP ul. Krakowska
Kamienica Rynek 9

Dworzec PKP

Kino ,,Sokot” ul. Dhugosza 3

Budynek d. mtyna

Willa ,,Maryja” ul. Jagiellonska 60

Park - Zawada

Kamienica Pl. Kazimierza 2

Kamienica Rynek 27

Kamienica ul. Jagiellonska 5

Kamienica NBP ul. Jagiellonska 56
Cmentarz wojenny nr 350 ul. Rejtana
Kamienica ul. Piotra Skargi 13

Kos$ciot Ewangelicki ul. Pijarska

Zabudowa d. Klasztoru Franciszkanéw ul. Pijarska 21
Dwor z otoczeniem (ogrod) w Zawadzie

Kamienica z brama (portalem)

ul. Jagiellonska 25 rég ul. Ko$ciuszki
Kamienica ul. Z6tkiewskiego 9
Kosciol sw. Rocha w Dabrowce
Cmentarz wojenny nr 349 w Dabrowce
Kamienica Rynek 28

»Dom Gotycki” (Muzeum Okrggowe)
Dom modlitwy rodziny zydowskiej

ul. Jagiellonska 50b

Nieruchomo$¢ pod skansen SPE
Kosciot parafialny pw. §w. Kazimierza
Budynek odlewni ZNTK

Budynek ul. Wasowiczow 4

Budynek d. mtyna i stolarni ul. Stolarska 8
Kamienica Rynek 29

Cmentarz wojenny nr 351 w Zabetczu
Park w Zabelczu

464

463

492/87

519
579
584
594
598
605
593
619
640
653
691
692
663
658
697
699
709
711
716
739
688
689
854

726

756
12
704
768
776
786

804
821
827
825
847
850
725
180

264/86

263/86
492/87
319/87
379/88
384/88
394/89
398/89
405/89
393/90
419/91
440/91
453/91
491/92
492/92
463/92
458/92
497/93
499/93
509/93
511/93
716/93
539/94
488/94
489/94
KL.V.WK-
114/11/58

526/94

556/94
206/12

768/95
576/95
586/95

604/96
621/96
627/97
625/98
647/98
650/96

180/85
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63 Budynek ul. Jagiellonska 14 S50M 24.03.2006 1.
64 Budynek ul. Piotra Skargi 5 104/M 1.10.2007 r.
65 Budynek Rynek 31 131/M 20.03.2008 r.

Akty prawa miejscowego, ktérymi sa obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza:

»INowy Sacz 4” uchwalony uchwata nr XLII/339/97 Rady Miejskiej w Nowym Saczu z
dnia 29 lipca 1997 r., obejmujacy obszar o powierzchni 16, 62 ha

»Nowy Sacz 3” uchwalony uchwata nr XIV/356/97 Rady Miejskiej w Nowym Saczu z
dnia 30 wrze$nia 1997 r., obejmujacy obszar o powierzchni 6, 66 ha

»INowy Sacz 5” uchwalony uchwata nr XIV/357/97 Rady Miejskiej w Nowym Saczu z
dnia 30 wrze$nia 1997 r., obejmujacy obszar o powierzchni 89, 24 ha

»Nowy Sacz 6” uchwalony uchwala nr LIV/441/98 Rady Miejskiej w Nowym Saczu z
dnia 2 czerwca 1998 r.,

»INowy Sacz 15” uchwalony uchwata nr XLIII/398/2001 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 27 marca 2001 r., obejmujacy obszar o powierzchni 3, 47 ha

»Nowy Sacz 18” uchwalony uchwata nr XLIII/399/2001 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 27 marca 2001 r., obejmujacy obszar o powierzchni 4,54 ha

,»INowy Sacz 7” uchwalony uchwata nr XLLVII/436/2001 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 26 czerwca 2001 r., obejmujacy obszar o powierzchni 6, 72 ha

»Nowy Sacz 20” uchwalony uchwalg nr LIX/545/2002 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 29 stycznia 2002 r., obejmujacy obszar o powierzchni 1, 24 ha

»Nowy Sacz 17 uchwalony uchwata nr LIX/544/2002 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 29 stycznia 2002 r., obejmujacy obszar o powierzchni 6, 04 ha

»Nowy Sacz 14” uchwalony uchwata nr LX/569/2002 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 26 lutego 2002 r., obejmujacy obszar o powierzchni 120,44 ha

»Nowy Sacz 16” uchwalony uchwala nr LX1/584/2002 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 19 marca 2002 r., obejmujacy obszar o powierzchni 10, 93 ha

,»INowy Sacz 8” uchwalony uchwata nr V1/64/2003 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia
25 lutego 2003 r., obejmujacy obszar o powierzchni 75,40 ha

,»INowy Sacz 12 uchwalony uchwala nr V/58/2003 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia
4 lutego 2003 r., obejmujacy obszar o powierzchni 113,81 ha

»Nowy Sacz 21” uchwalony uchwata nr XIV/153/2003 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 2 lipca 2003 r., obejmujacy obszar o powierzchni 0, 64 ha

»INowy Sacz 22 uchwalony uchwata nr XIV/154/2003 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 2 lipca 2003 r., obejmujacy obszar o powierzchni 0, 22 ha

»Nowy Sacz 9” uchwalony uchwata nr XXV1/307/2004 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 2 marca 2004 r., obejmujacy obszar o powierzchni 66, 86 ha

. Nowy Sacz 29 - Srédmiescie” uchwalony uchwata nr XXXII/366/2004 Rady Miasta
Nowego Sacza z dnia 13 lipca 2004 r., obejmujacy obszar o powierzchni 232, 30 ha

»Nowy Sacz 10” uchwalony uchwata nr XXXV/405/2004 Rady Miasta Nowego Sacza
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z dnia 12 pazdziernika 2004 r., obejmujacy obszar o powierzchni 77, 86 ha

« ,,Nowy Sacz 17” uchwalony uchwala nr XXXV/406/2004 Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 12 pazdziernika 2004 r., obejmujacy obszar o powierzchni 58, 56 ha

o ,,Nowy Sqcz 28" uchwalony uchwalq nr XLII/498/2005 Rady Miasta Nowego Sqcza z
dnia 15 marca 2005 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 19, 94 ha

e ,,Nowy Sqcz 25" uchwalony uchwatq nr XLVI/548/2005 Rady Miasta Nowego Sqcza z
dnia 29 kwietnia 2005 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 3,83 ha

e ,,Nowy Sqcz 13" uchwalony uchwatq nr LII/647/2005 Rady Miasta Nowego Sqcza z
dnia 18 pazdziernika 2005 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 73,47 ha

o ,,Nowy Sqcz 26" uchwalony uchwatq nr LI1/648/2005 Rady Miasta Nowego Sqcza z
dnia 18 pazdziernika 2005 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 19, 94 ha

» Zmiana  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowy Sqcz 29-
Srodmiescie” uchwalona uchwatq Nr LVII/696/2005 z 30 grudnia 2005 r.

e ,,Nowy Sqcz 24" uchwalony uchwatq nr LIX/711/2006 Rady Miasta Nowego Sqcza z
dnia 7 lutego 2006 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 189,00 ha

o ,,Nowy Sqcz 27" uchwalony uchwatq nr LX/729/2006 Rady Miasta Nowego Sqcza z
dnia 3 marca 2006 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 56,15 ha

o ,,Nowy Sqcz 19" uchwalony uchwatq nr LXIX/862/2006 Rady Miasta Nowego Sqcza z
dnia 5 wrzesnia 2006 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 12,27 ha

o ,,Nowy Sqcz 237 uchwalony uchwalq nr LXIX/863/2006 Rady Miasta Nowego Sqcza z
dnia 5 wrzesnia 20006 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 40,00 ha

e ,,Nowy Sqcz 41" uchwalony uchwatq nr LXXI1/906/2006 Rady Miasta Nowego Sqcza z
dnia 17 pazdziernika 2006 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 8,83 ha

o ,,Nowy Sqcz 31" uchwalony uchwatq nr V/61/2007 Rady Miasta Nowego Sqcza z dnia
23 stycznia 2007 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 84,00 ha

o ,,Nowy Sqcz 34" uchwalony uchwatq nr XI/1572007 Rady Miasta Nowego Sqcza z dnia
12 czerwca 2007 r., obejmujqcy obszar o powierzchni 31,50 ha

2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE, KONSERWATORSKA OCHRONY
PRZYRODY

2.1. Polozenie miasta w terenach gorskich, o specyficznych warunkach
przyrodniczych, w sasiedztwie waznych elementéw struktury przyrodniczej tak o znaczeniu
lokalnym jak i krajowym i migdzynarodowym sprawia, ze uwarunkowania przyrodnicze
stanowia jedne z podstawowych uwarunkowan  decydujacych o mozliwo$ciach i
ograniczeniach  rozwoju miasta w szczegélno$ci w zakresie jego zagospodarowania
przestrzennego. Dotyczy to w szczegdlnosci nastgpujacych cech przyrodniczych:

« Usytuowania miasta Nowego Sacza w terenach gorskich (na granicy Beskidow 1 Pogorza
Karpackiego), w Kotlinie Sadeckiej. Zasadnicza czg¢s¢ miasta usytuowana jest w obrebie
dna Kotliny, na réwninnym obszarze pozioméw terasowych Dunajca, Popradu, Kamienicy
Nawojowskiej 1 Lubinki, mieszczacych si¢ w przedziale 270 - 320 m npm. (jest to 0k.63 %
powierzchni miasta). Warunki przyrodnicze odpowiadaja warunkom rozlegtych kotlin
srédgorskich, gtdéwnie w odniesieniu do klimatu i cech hydrogeologicznych. Pozostata
cze$¢ miasta ulokowana jest na otaczajacych wzgorzach (Pogérza Nawojowskiego i
Cigzkowickiego), typowych dla pogérzy niskich i $rednich, o wys. 50 - 200 m nad dnem
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doliny. Charakteryzuja si¢ one silnym rozdolinnieniem, zréznicowanymi spadkami 1
podatnos$cia na procesy erozyjno - denudacyjne.

Potozenia miasta pomigedzy waznymi ogniwami ekologicznymi, wyznaczonymi krajowa
siecia ekologiczna ECONET, NATURA 2000. Od potludniowej strony Kotlina Sadecka
sasiaduje ze szczegblnie istotnym dla prawidlowego funkcjonowania karpackich struktur
ekologicznych biocentrum rangi migdzynarodowej (43 M — Obszar Beskidu Sadeckiego),
charakteryzujacym si¢ wysokimi warto§ciami biotycznymi $rodowiska. Rzeka Dunajec
petni w tych strukturach rolg korytarza ekologicznego o randze lokalnej i ponadlokalne;j
(krajowej 1 migdzynarodowe;j).

Funkcjonowania laséw (ok. 15 % powierzchni miasta), ktore stanowia istotny walor
przyrodniczy i krajobrazowy obszaru miasta. Jakkolwiek ulegly one w znacznym stopniu
fragmentaryzacji, ich sktad gatunkowy jest urozmaicony. Wskazana jest ich ochrona nie
tylko z uwagi na ich walory biotyczne, krajobrazowe, istotny element struktury
przyrodniczej miasta, ale rowniez funkcje glebo- i wodochronne. Jedynym obszarem
posiadajacym status lasow ochronnych (z mocy ustawy o lasach) jest Las Falkowski.
Wskazane sa dolesienia, gléwnie terendow nieprzydatnych do celow inwestycyjnych: o
duzych spadkach, niestabilnych geologicznie.

Relatywnie duzej powierzchni ekosystemow rolniczych (przeszlo—50—% powierzehnt

miasta), glownie w strefie wzgorz, ktére pelnia istotng role w strukturze przyrodniczej
miasta. Wigksze kompleksy rolne otaczaja pierscieniem zainwestowany obszar miasta.

Stosunkowo duzy udziat, jak na warunki gorskie, stanowia gleby chronione z mocy ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W obszarze kotliny przewazaja mady i gleby
brunatne, z duzym udziatem II, III, 1 IV klasy bonitacyjnej. Na wzgdrzach przewazaja
gleby gorszych klas: Vi VL.

Ochrona tych przestrzeni rolno — przyrodniczych wazna jest z punktu widzenia
przyrodniczego i krajobrazowego.

Mozliwos¢ rolniczego ich wykorzystania jest w znacznym stopniu ograniczona z
uwagi na warunki topograficzne 1 klimatyczne oraz fragmentaryzacje komplekséw
rolnych.

Funkcjonowania zieleni urzadzonej. Nie odgrywa ona istotnej roli w strukturach
przyrodniczych miasta, ale decyduje w duzym stopniu o jego walorach estetycznych, a
tym samym atrakcyjnosci miasta, jak rowniez o komforcie zycia mieszkancow.

W intensywnie zainwestowanym obszarze Kotliny enklawy zieleni urzadzonej tworza:
parki publiczne 1 zalozenia parkowe przy poszczegodlnych obiektach, (np.: w obrgbie
Biatego Klasztoru, Szpitala, Willi Marii), zielen pokrywajaca skarpy (np. skarpg miejska,
Gesie Planty), szpalery zieleni (np.:Aleje Wolnosci, ul. Kraszewskiego, ul. Killinskiego) ,
zielen przyrzeczna, skwery, zielen formowana jako ozdobne klomby, tereny wytaczone z
zainwestowania z innych wzgledow funkcjonalnych i kulturowych (np. tereny Starej
Sandecji), cmentarze, ogrody przydomowe i1 ogrodki dziatkowe. Na terenie miasta
wystepuja zespoty 1 pojedyncze okazy drzew chronione z mocy ustawy o ochronie
przyrody (patrz rozdziat 11.1.).

Niski wskaznik zieleni w mieScie Nowym Saczu w pordwnaniu z innymi miastami
wyraznie obliguje do ochrony istniejacych terenow zieleni urzadzonej i sukcesywnego
wzbogacenia miasta o0 nowe tereny tego typu.

Budowy geologicznej. Pod wzgledem geologicznym obszar miasta nalezy do najwigkszej
jednostki tektonicznej Karpat Zewngtrznych — plaszczowiny magurskiej, gdzie
trzeciorzegdowe utwory fliszowe, wyksztalcone w postaci naprzemianlegtych warstw
piaskowca 1 tupka, pokryte sa warstwa utwordw osadowych — czwartorzgdowych o
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zroznicowanej litologii 1 miazszosci. W obrebie dna kotliny wystepuja zwirowo-
piaszczyste pokrywy aluwialne z towarzyszacymi im zasobnymi zbiornikami wodd
podziemnych wysokiej jakos$ci.

W obregbie strefy wzgdérz znajduja si¢ udokumentowane ztoza  surowcoOw ilastych
skoncentrowane gtownie w rejonie dzielnicy Dabrowka.

o« Warunkow klimatycznych. Dolne partie Kotliny naleza do terenéw stabo
przewietrzanych (53,7% roku stanowig cisze), ze sklonno$cia do inwersji termicznych,
stagnacji powietrza, tworzenia si¢ mgiel - co sprzyja koncentracji zanieczyszczen w
przyziemne] warstwie atmosfery. Nasilenie tych niekorzystnych zjawisk wystepuje w
okresie jesienno-zimowym — w okresie grzewczym czyli tym samym zbiega si¢ w czasie z
okresem wystgpowania najwigkszej emisji  zanieczyszczen atmosferycznych z
zainwestowanych terenéw miasta (jako, ze glownym zrédtem emisji w miescie jest
cieptownictwo). Gléwne przewietrzanie miasta nastgpuje dolinami rzek 1 te tereny
wymagaja szczegolnych ograniczen w inwestowaniu, celem zapewnienia droznosci
kanatoéw wentylacyjnych.

Wyzsze partie doliny posiadaja lepsze warunki przewietrzania, warunki nastonecznienia i
warunki termiczno-wilgotno$ciowe.

o Potozenia w wezle hydrograficznym, u zbiegu czterech wigkszych rzek: Dunajec,
Kamienica, Poprad, Lubinka, co decyduje o zasobno$ci wod powierzchniowych. Cieki te z
uwagi na ich charakter gorski charakteryzuja si¢ duza zmiennos$cia przeptywow co w
okresie ulewnych, dlugotrwatych deszczow rodzi niebezpieczenstwo powodzi. Wytacznie
rzeka Dunajec jest zabezpieczona watem przeciwpowodziowym na znacznym odcinku.
Rzeki Kamienica i Lubinka przed wylaniem chronia groble.

Ograniczeniem w wykorzystywaniu tych rzek zwtaszcza dla celéw rekreacyjnych jest ich
zta jakos$¢.

« Wysokie i bardzo wysokie walory widokowe i krajobrazowe. Buduja je wartosci
kulturowe i przyrodnicze. W centrum miasta, w obrebie zespotu staromiejskiego znajduje
si¢ znaczna ilo$¢ cennych zespotow 1 obiektow zabytkowych stanowiacych dobra kultury
narodowej. Skarpy miejskie z zielenia niska stanowia podbudowg dla sylwety miasta,
podkreslaja wyniesienie zespotu staromiejskiego. Widly rzek Kamienicy i Dunajca, w
ktorych ulokowana jest ,,Starowka” sa jednym z najwazniejszych elementow krajobrazu tej
czgsci miasta. Oprawe calego miasta 1 wypelienie otwaré widokowych stanowia
okalajace wzgoérza o charakterze rolniczo — lesSnym z wystepujaca lokalnie zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowa, zgrupowana w zespotach lub rozproszona.

Rejon miasta wzdtuz doliny rzeki Dunajec objety jest statusem Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Granice tego terenu okreslone w Rozporzqdzeniu Nr
92/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 24 listopada 2006 r. wskazane sq w zatqczniku
graficznym ,, Studium...”

W poludniowo-wschodniej czesci miasta znajduje si¢ teren proponowany zgodnie z
informacjq Ministerstwa Srodowiska do ochrony w ramach systemu Natura 2000. Jest to
obszar specjalnej ochrony (OSO) typu B o kodzie PLH 120035-Nawojowa ochrony
nietoperza

2.2. Srodowisko przyrodnicze jest w oczywisty sposob przeksztalcone antropogenicznie.
Stopien przeksztatcenia nie odbiega od innych miast porownywalnej wielko$ci 1 petnionych
funkcji. Intensywna dziatalno$¢ inwestycyjna powoduje sukcesywny wzrost terenow
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zabudowanych kosztem otwartych przestrzeni przyrodniczych. Niekorzystna tendencja jest
obserwowana od lat presja inwestycyjna w wyzsze partie wzgorz.

Na terenie miasta brak jest praktycznie siedlisk naturalnych, dominuja agrocenozy. Lasy
ulegly znacznej fragmentaryzacji i zachowaty si¢ przewaznie na stromych partiach zboczy i
na terenach jarow. Ostabieniu, badz zniszczeniu ulegly liczne ciagi ekologiczne w rejonie
wzgbrz, gtdéwnie wskutek dziatan inwestycyjnych (zabudowa kubaturowa, drogi). Zawezeniu
ulegly ciagi ekologiczne zwiazane z rzekami.

Najbardziej przeksztalcone antropogenicznie, o niskich walorach krajobrazowych sa tereny
dziatalnosci  produkcyjnej, uslugowej, handlowej, tereny magazynowo-skladowe,
zlokalizowane w potudniowej czg$ci miasta, w dzielnicy Gorzkow 1 Biegonice.

Do terendw o obnizonych walorach krajobrazowych zaliczy¢ nalezy tereny budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego (,,blokowiska™) z kompleksami nieestetycznych obiektow
im towarzyszacych w tym komplekséw blaszanych garazy. Wskazane jest podjecie dziatan
zmierzajacych do estetyzacji tych terenow.

Walory krajobrazowe miasta w duzym stopniu obnizaja réwniez elementy reklamowe,
glownie wielkopowierzchniowe, o nieestetycznych formach i zlokalizowane w sposob
przypadkowy, przestaniajac lub zaburzajac panoramy i ciagi widokowe o duzej wartosci.

Dziatan rekultywacyjnych wymagaja rowniez tereny przeksztalcone w wyniku takich
dziatalnos$ci gospodarczej jak eksploatacja zt6z kopalin czy wysypisk odpadow.

Prowadzone w latach ubieglych badania nie wykazywaly wystgpowania na terenie miasta
gleb o obnizonym standardzie ekologicznym, na tyle, by konieczne bylo ograniczenie upraw.

2.3.Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska na terenie miasta Nowego Sacza zwiazane sa
przede wszystkim z zagrozeniem powodziowym, niestabilno$cia gruntu, mozliwos$cia
transportu chemicznych substancji niebezpiecznych, a takze wystapieniem awarii
przemystowe;.

Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty przedstawia tereny zalane w czasie powodzi w 2001
roku oraz zagrozone zalewaniem wodami powodziowymi. Urzadzenia przeciwpowodziowe
obrazuje mapa ,,Uwarunkowania wynikajace z infrastruktury technicznej i komunikacji”
stanowiaca zatacznik nr 4.

Na terenie miasta Nowego Sacza wystepuja dos¢ licznie, w strefie wzgoérz, tereny
czynnych osuwisk, jak rowniez tereny podatne na osuwanie. Uruchamianie proceséw
osuwiskowych w obszarze tej ostatniej grupy terenoOw nastepuje gltownie w przypadku
naruszenia warunkow gruntowo-wodnych  inicjowanych migdzy innym dziataniami
inwestycyjnymi jak rowniez w wyniku dtugotrwatych ulewnych deszczy.

Dla przewozu substancji niebezpiecznych wytypowano drogi relacji Nowy Targ-Nowy Sacz,
Brzesko-Krynica, Wadowice-Przemysl oraz trasy kolejowe Stroze-Nowy Sacz

2.4. Strefy funkcjonalno-przyrodnicze.

Z uwagi na zdefiniowane wyzej cechy $rodowiska przyrodniczego, wyraznie rysuje sig
podzial obszaru miasta na dwie strefy o odmiennych uwarunkowaniach przyrodniczych a tym
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samym odmiennych predyspozycjach do zagospodarowania terenu. Sa to :

o Strefa dolinna kotliny — wskazana do intensywniejszego zainwestowania z uwagi na
mniejsza warto$¢ przyrodnicza, istniejace uzbrojenie terenu i mozliwosci doposazenia w
infrastrukture techniczna w tym ekologiczna.

Ograniczenia w inwestowaniu stanowig takie cechy srodowiska przyrodniczego jak np. zta
przewietrzalno$¢ terenu, zwigkszona wrazliwo$¢ na zanieczyszczenie wod glownego
czwartorzegdowego zbiornika wod podziemnych (Obszar Najwyzszej 1 Wysokiej Ochrony
wg prof. Kleczkowskiego) oraz walory kulturowe zabytkowego ukladu staromiejskiego.
Polityka lokalizacyjna w strefie dolinnej winna uwzgledni¢ przede wszystkim koniecznos$¢
zabezpieczenia terenu w szczegdlnie skuteczne systemy i urzadzenia infrastruktury
ekologicznej, konieczno$¢ obnizenia emisji zanieczyszczen atmosferycznych przez
modernizacj¢ systemow  grzewczych, komunikacyjnych, konieczno$¢ realizacji
zabezpieczen przed powodzia, konieczno$¢ ochrony terenéw zielonych, ograniczenie
inwestowania w obregbie gtownych kanatéw wentylacyjnych kotliny celem zapewnienia
ich droznos$ci, jak réwniez wprowadzenia ograniczen w zakresie realizacji obiektow o
wysokim poziomie uciazliwosci. Istotnych ograniczen architektonicznych jak rowniez
starannego doboru funkcji obiektow wymaga obszar zabytkowego uktadu staromiejskiego.

o Strefa wzgdérz — wskazana do ograniczonego zainwestowania, szczegolnie z uwagi na
wystepowanie terené6w czynnych osuwisk i terendw narazonych na osuwanie wskutek
dziatan inwestycyjnych, konieczno$¢ ochrony terenow o wyzszej wartosci przyrodniczej,
wysoka ekspozycje¢ krajobrazowa (co obliguje do ograniczen w zakresie gabarytow
budowli, form architektonicznych i intensywnosci zainwestowania), gorsze technicznie i
kosztowniejsze warunki realizacji infrastruktury ekologicznej oraz jej destruktywne skutki
dla $rodowiska.

Niekorzystne skutki zabudowy wzgdrz postrzegane przewaznie wylacznie jako zmiany w
krajobrazie, maja znacznie glgbsze znaczenie nie tylko dla funkcjonowania przyrody i
krajobrazu, ale rowniez dla bezpieczenstwa ludzi. Bagatelizowany proces zmniejszenia
si¢ retencyjnosci terenu 1 zwigkszanie sptywu powierzchniowego (gtownie wskutek
wszelkiego rodzaju izolacji powierzchni np. zabetonowaniem), odwadnianie terenu
(wskutek realizacji drog, kanalizacji) - skutkuje zwigkszaniem zagrozenia powodziowego.
Podobnie inwestowanie na stokach podatnych na procesy geomorfologiczne inicjuje
procesy osuwiskowe na terenach dotychczas stabilnych.

Strefa wzgdrz nie jest jednolita pod wzgledem mozliwosci inwestowania. Mniej barier
przyrodniczych (mniejsze spadki terenu, nieznaczne powierzchniowo tereny osuwiskowe)
stwarza duzo lepsze warunki dla inwestowania na wzgoérzach otaczajacych kotling od
strony potudniowej. W tych terenach z punktu widzenia przyrodniczego istnieje
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy o niskiej intensywnos$ci 1 niewielkich gabarytach,
najlepiej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — gldwnie w nizszych partiach wzgorz.
Zdecydowanie niekorzystne z punktu widzenia przyrodniczego warunki do inwestowania
istnieja w rejonie wzgdrz otaczajacych kotling od strony wschodniej i potnocnej (duze
spadki, liczne osuwiska, duza ekspozycja krajobrazowa itp.). Wskazane jest ograniczenie
zabudowy tych terenoéw tak w zakresie wielko$ci zajmowanej pod zabudowe przestrzeni,
jak 1 form. Najwyzsze partie wzgorz oraz partie grzbietowe winny by¢ wykluczone z
zainwestowania.

3. UWARUNKOWANIA KULTUROWE

Miasto posiada znaczne zasoby dziedzictwa kulturowego, stanowiace $wiadectwo
wielowiekowej historii miasta. Zabytki nadaja miastu walor sprzyjajacy rozwojowi funkcji
gospodarczych oraz podnoszeniu jako$ci zycia jego mieszkancow.

Potozenie historycznego zespotu przy waznych szlakach komunikacyjnych, atrakcyjnosé
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krajobrazu przyrodniczego i kulturowego, tradycje kulturowe miasta umozliwiaja stworzenie
bogatej 1 rdznorodnej oferty dla turystow 1 mieszkancéw Nowego Sacza.

Nowy Sacz jako miasto rozwijajace si¢ od $redniowiecza ztozony jest z zespotow
wyksztalconych w rdéznych okresach historycznych, o zachowanych w duzym stopniu
cechach réznych epok. Pochodzenie Nowego Sacza, jego ranga na przestrzeni wiekOw oraz
funkcja poszczegolnych zespotdw, wsrod ktorych zespot staromiejski pelni nieodmiennie role
centrum, daje poczucie stabilizacji i wptywa na utozsamianie si¢ mieszkancéw z miastem.

Te pozytywne, z punktu widzenia prawidlowego rozwoju miasta, zachowania spoleczne
stwarzaja szans¢ na ochrong¢ jego walorow ale stwarzaja réwniez ograniczenia w
zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Do zasobow dziedzictwa kulturowego majacych zasadniczy wplyw na tozsamosc
Nowego Sacza naleza:

o cechy dominujacego w strukturze miasta ranga oraz jednorodnoscia formy i funkcji
zespolu staromiejskiego, o zachowanym S$redniowiecznym planie (historyczny uktad
urbanistyczny centrum miasta Nowego Sqcza wpisany do rejestru zabytkow decyzjq Nr
OzKr/NS/KM+BS/4141-4/1/07 z 31. 01.2007 r., KS A-72/M) 1 zabudowie reprezentujacej
gtéwnie architekture z XIX i1 pocz. XX w., wsrdd ktorej zachowaty sig zespoty i obiekty
pomnikowe z okresOw wczesniejszych, poczawszy od Sredniowiecza. Obszar Starego
Miasta objety ochrona konserwatorska koncentruje rowniez placowki inspirujace zycie
kulturalne w miescie.

o charakter kompleksowo rozwiazanego ,,0siedla kolejowego”, zlozonego z obiektow
mieszkalnych i publicznych, wspodtczesnego wybudowanej na przetomie XIX i XX w. linii
kolejowej. Z jednorodnym stylowo zespotem skupiajacym srodowisko ,,kolejarzy” wiaze
si¢ dzialalnos¢ kulturotworcza na trwale wpisana w zycie kulturalne i obyczajowe miasta.

o cechy przedmie$¢ na obrzezu miasta lokacyjnego, skoncentrowanych przy drogach
wylotowych ze $rodmiesécia. Stanowia zespoty o przemieszanej skali, formie 1 funkcji,
bedacej wynikiem przeksztatcenia ich z obszarow niegdy$ peryferyjnych na potozone
obecnie w strefie centrum. Z obszarami tymi zwigzane sa zespoty zieleni komponowanej —
parki, cmentarze, ktore w zatozeniu lokalizowane byty na obrzezu centrum.

« relikty dawnego zaplecza Zywicielskiego miasta, zachowane w formie fragmentow
systemow wodnych 1 budynkow gospodarczych (mtyny) na podskarpiu oraz pozostatosci
d. zespotéw dworskich — folwarkow otaczajacych pierScieniem obrzeze miasta.

« krajobraz kulturowy miasta na ktéry sktadaja si¢ zespoty i obiekty reprezentujace niemal
wszystkie okresy jego historycznego rozwoju a takze przestrzen ,,otwarta” otuliny miasta z
kompleksami podl, zadrzewieniami, drogami, mata architektura, stanowiaca tlo dla
dominujacego w krajobrazie zespotu staromiejskiego podbudowanego zielona skarpa
miejska

o placowki kulturotworcze o wieloletniej tradycji i zasiggu oddziatywania wykraczajacym
poza granice miasta. Naleza do nich przede wszystkim: Centrum Kultury ,,Sokot”, Sadecki
Park Etnograficzny, Muzeum Okrggowe

o ,zycie kulturalne” miasta z wydarzeniami kulturalnymi o randze lokalnej i ponadlokalne;j
(festiwale :”Pie$ni i Arii im. A. Sari”, ,,Swigto Dzieci Goér”, imprezy cykliczne) promujace
miasto.

3.2. Istotnym walorem Nowego Sacza jest jego warto$¢ Kkulturowa. Obszary miasta
zabudowane w roznych okresach jego rozwoju generalnie zachowaty swe cechy genetyczne.
Czytelne sa fazy rozwoju miasta, obszary zagospodarowane w roznych okresach posiadaja
cechy tozsame aktualnie panujacym w architekturze trendom.  Fakt ten jest szczegélnie
istotny w odniesieniu do Srédmiescia, ktore koncentruje zespoly i obiekty wysokiej wartosci
kulturowej, gtdwnie uzytecznosci publicznej, co decyduje o reprezentacyjnej randze centrum
miasta.
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Degradacje przestrzeni staromiejskiej powstate na skutek wprowadzenia przeskalowanej
architektury lub ,,obcych” form wystgpuja punktowo i nie maja istotnego wplywu na
wizerunek zespotu. Na obnizenie waloréw Srodmiescia wplywa natomiast: wprowadzenie
niedostosowanych do rangi zespolu funkcji, stan techniczny obiektow oraz niekorzystne
zmiany kompozycji elewacji budynkéw w wyniku ich przebudowy i agresywne w formie 1
kolorystyce elementy informacji wizualnej (reklamy, szyldy).

Utrzymanie rangi zespolu staromiejskiego, wykorzystanie walorow w budowaniu pozadanej
rangi miasta jako wyspecjalizowanego o$rodka ustugowego o randze ponadlokalne;j,
wymaga kompleksowych dziatan rewaloryzacyjnych, ktorym poddany winien by¢ obszar
zespotu staromiejskiego do ulicy Mickiewicza oraz Aleje Wolno$ci i Batorego z otoczeniem.
Szczegolna troska nalezy objaé zespoty i obiekty zabytkowe stanowiace pomniki urbanistyki,
architektury 1 budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw (rozdz. 1. Uwarunkowania prawne)
oraz inne, chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE ZWIAZANE Z
POLITYKA PRZESTRZENNA

Nowy Sacz polozony jest w potudniowo — wschodniej czg$ci wojewodztwa matopolskiego. W
strukturze administracyjnej kraju petni funkcje wydzielonego powiatu grodzkiego oraz jest
siedziba powiatu ziemskiego. Now;/ Sacz jest miastem:
o o powierzchni okoto 57 km ~
» S$redniej wielkos$ci z uwagi na liczbe ludnosci — ok. 85 tysigcy mieszkancow
o atrakcyjnym dla rozwoju funkcji rekreacyjnej ze wzgledu na potozenie w terenach o
wysokich walorach przyrodniczych i kulturowych oraz w sasiedztwie terenow
uzdrowiskowych i rekreacyjnych
o tranzytowym z uwagi na usytuowanie na skrzyzowaniu waznych szlakéw
komunikacyjnych z zachodu na wschod (droga krajowa Zator — Wadowice — Przemysl
— granica panstwa) 1 z potudnia na pdtnoc (droga krajowa Krakow — Nowy Sacz —
Piwniczna — granica panstwa, jednak z uwagi na niskie parametry drég o ograniczonej
dostepnosci komunikacyjnej
o cennym kulturowo z uwagi na zachowany zabytkowy zespdt urbanistyczny, liczne
zespoly 1 obiekty stanowiace pomniki historii i architektury, cenny krajobraz
kulturowy
e 0 ograniczonych mozliwos$ciach rozwoju z uwagi na uksztatltowanie terenu (znaczna
powierzchnia miasta usytuowana w strefie wzgorz) i istniejace zainwestowanie
o znaczacym w regionie osrodkiem administracji, obstugi finansowej, kultury oraz
szkolnictwa $redniego, policealnego i wyzszego, dobrze wyposazonym w obiekty
sportu 1 rekreacji
« dobrze wyposazonym w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

4.1. Demografia, rynek pracy
Procesy demograficzne $wiadczace o specyfice miasta charakteryzuja dane:

o ludno$¢ miasta liczy okoto 85 tysigcy mieszkancow, z ktorych 52 % stanowia kobiety.
Udziat kobiet w populacji jest wyzszy niz $redni w kraju 1 wojewodztwie (odpowiednio
51,45151,3 %).

o wskazniki przyrostu naturalnego jest dwukrotnie wyzszy od $redniej wojewodzkiej 1
dwudziestokrotnie od $redniej krajowej. Mimo korzystnego w stosunku do kraju
wskaznika przyrostu naturalnego odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w
ostatnich latach obniza si¢ (29,9 % w 1999 r., 25,9% w 2001 r.), co $wiadczy o
starzeniu si¢ spoteczenstwa.

o W okresie j.w. nastapit wzrost wskaznika os6b w wieku produkcyjnym (58,7% w 1999
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r., 61, 7% w 2001 r.), co bedzie oddziatywa¢ na potrzeby mieszkaniowe oraz lokalny
rynek pracy.

o duza liczba ludnosci w wieku produkcyjnym oraz liczba ludnosci bezrobotnej (stopa
bezrobocia w potowie 2003 r. - 17,2%) stanowi problem spoleczno-ekonomiczny,
zwlaszcza, ze ok. 55 % bezrobotnych to ludzie mtodzi do 34 roku zycia, jednoczesnie
ok. 55 % bezrobotnych posiada jedynie wyksztalcenie podstawowe i1 zasadnicze
zawodowe

o negatywnym zjawiskiem $wiadczacym o sytuacji spotecznej i gospodarczej miasta jest
ujemne saldo migracji (w na pocz. 2002 r. - 63), bedace gléwnie wynikiem braku
miejsc pracy

e postgpujacy proces restrukturyzacji gospodarki oraz jej urynkowienia, staba kondycja
finansowa duzych zaktadéw pracy powoduje zmiany na rynku pracy, przejawiajace si¢
gléwnie zmniejszeniem ilosci miejsc pracy (w latach 1997 — 2002 o ok. 16,8 %),
zmniejszeniem ilosci zatrudnionych w sektorze publicznym (stosownie o ok. 37 %). W
sektorze publicznym nadal jednak znajduje pracg ok. 42 % zatrudnionych w miescie.

o korzystnym zjawiskiem zachodzacym w strukturze pracujacych jest sukcesywny wzrost
sektora  obejmujacego ushugi (60,0%), co stwarza mozliwosci lepszej obstugi i
$wiadczenia ustug dla mieszkancow

4.2.Mieszkalnictwo

Waznym czynnikiem wptywajacym na standard zycia mieszkancOw sa warunki
mieszkaniowe. Zasoby na terenie miasta charakteryzuja si¢ korzystnymi wielko$ciami
zarowno w skali wojewddztwa malopolskiego jak 1 powiatu ziemskiego. Warunki
mieszkaniowe na obszarze miasta ulegaja sukcesywnej poprawie, obecnie oscyluja na
poziomie S$rednich wojewddzkich, co znajduje odzwierciedlenie w nastgpujacych
przeliczeniach:

wyszczegoOlnienie Miasto Nowy Powiat Wojewodztwo
Sacz nowosadecki malopolskie

przecigtna powierzchnia uzytkowa 17,3 m* 15,2 m* 17,9
mieszkania na osobe

przecig¢tna liczba os6b na 3,44 4,22 3,5
mieszkanie

przecig¢tna liczba os6b na izbg 0,97 1,21 1,0
przecig¢tna liczba izb na mieszkanie 3,53 3,50 3,5

4.3. Przedsig¢biorczosé
Efektem przemian spoteczno-gospodarczych i1 dokonujacej si¢ restrukturyzacji i
prywatyzacji gospodarki jest dynamicznie rozwijajacy si¢ sektor prywatny.
o Liczba zarejestrowanych podmiotoéw gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ o
réznym charakterze i profilu wynosi ok.7100.
o Na obszarze miasta wystgpuje duze zroznicowanie udziatu podmiotow gospodarczych
w sektorach dziatalno$ci przetworczej i uslugowej. Obserwuje si¢ duze nasycenie
podmiotami gospodarczymi o funkcji handlowej i rzemieslniczo — produkcyjnej. W
ramach tej dziatalno$ci znaczaca pozycje zajmuja firmy jednoosobowe lub sktadajace
si¢ z niewielkiej grupy wspdlnikow spotki cywilne
W ostatnich latach nastapil rozwd; powierzchni handlowych w obiektach
wielkopowierzchniowych poprzez przebudowe istniejacych obiektow produkcyjno —
magazynowych i ustugowych oraz w obiektach nowo realizowanych.
o Wazna w sferze gospodarczej jest dziatalno$¢ produkcyjna, w tym na skalg
przemystowa. W tej dziedzinie gospodarki znaczaca pozycje zajmuja przedsigbiorstwa
branzy budowlanej (ceramika budowlana, stolarka budowlana), elektronicznej oraz
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produkcji artykutéw spozywczych.

o Dalszy rozwo6j aktywnosci gospodarczej uzalezniony jest od zabezpieczenia terendw
mozliwych do zainwestowania, korzystnych dla rozwoju produkcji 1 ustug oraz
dostepnych komunikacyjnie.

4.4. Sektor publiczny

Nowy Sacz pelni rolg osrodka administracyjno — uslugowego, co rzutuje na poziom i jakos¢
zycia mieszkancow miasta. Do gtownych elementéw warunkujacych rozwéj miasta zaliczy¢
nalezy wyposazenie w:

o ushugi o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie: o§wiaty ponadpodstawowej, wyzszej (W
SB —-NLU, Wyzsza Szkota Zawodowa), administracji, ochrony zdrowia (szpital), kultury
(Centrum Kultury ,,Sokol”, skansen), obstugi gospodarczo — finansowej. Wysoki poziom
ustug zwlaszcza w zakresie szkolnictwa 1 kultury jest elementem promocji miasta, a
zwigkszajacy sie popyt na §wiadczenie tych ustug bedzie wptywac na kierunek rozwoju
miasta

o uslugi o znaczeniu lokalnym w zakresie administracji, o§wiaty, opieki zdrowotnej i
spotecznej, kultury zabezpieczaja podstawowe potrzeby mieszkancow. Wzrost poziomu
zycia mieszkancow wymagat begdzie jednak podnoszenia standardow ustug oraz tworzenie
osrodkow osiedlowych w terenach zabudowy mieszkaniowe] pozbawionych przestrzeni
publicznych, zwlaszcza na obrzezach miasta.

4.5. Stan prawny gruntow

Obecnie sposob uzytkowania i zagospodarowania gruntow w wybranych grupach wlasnosci

przedstawia si¢ nastgpujaco:

= Grunty Skarbu Panstwa stanowia powierzchnig 826 ha, w trwalym zarzadzie
panstwowym jednostek organizacyjnych pozostaje 579 ha

=  Grunty komunalne stanowia powierzchni¢ 696,7 ha, w tym:

= tworzace zasob gruntow komunalnych — 464.,4 ha
= grunty w trwatym zarzadzie lub posiadaniu jedn. org. Gminy — 11,6 ha
= grunty gminy przekazane w wieczyste uzytkowanie 220,7 ha

= Grunty prywatne ok. 4177 ha

Ogolny stan mienia komunalnego ulega ciagtym zmianom. Od 2001 r. przybyto ok. 11,19 ha
w wyniku komunalizacji, sprzedano ok. 7,14 ha, zakupiono 2,56 ha.

Jak wynika z zestawien wlasno$ci gruntdw w przestrzeni miasta dominuje wtasnos$¢ gruntow

prywatnych. Charakteryzuje si¢ duzym rozdrobnieniem wlasnosci 1 dzialek, co stwarza
powazne problemy w rozwoju miasta. Niewielkie zasoby gruntow Gminy mozliwych do
zainwestowania, W znacznym stopniu ograniczaja realizacj¢ zadan publicznych oraz
inwestycji mogacych wplywac na rozwoj miasta

5. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA MIASTA

Nowy Sacz rozwijal si¢ na zasadach ciagtosci kulturowej, czego efektem jest stosunkowo
przejrzysta struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta.
5.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta jest wynikiem nalozenia si¢ trzech
podstawowych jakosci: struktury genetycznej (fazy rozwoju miasta), struktury funkcjonalnej
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1 fizjonomii, ktére tacznie buduja istniejacy model miasta.

W przestrzeni miasta, mimo pewnych zaktdcen bgdacych skutkiem okresow stagnacji ale i tez
spontanicznego rozwoju, mozna wyodrgbni¢ obszary zwiazane z kolejnymi fazami rozwoju i
wyksztalconej wiodacej funkcji. Naleza do nich :

L

II.

II1.

IV.

VL

centrum w ramach pierwotnego obszaru miasta - miasta lokacyjnego. Zatozenie
wyniesione na wysokiej skarpie, w widtach rzek Dunajec i Kamienicy zamknigte od
potudnia ulicami: Szwedzka i Watowa. W obrgbie zachowanego z czasow lokacji
uktadu urbanistycznego zlokalizowane sa zespoly i obiekty o najwyzszej w miescie
wartosci kulturowej. Historyczny uktad urbanistyczny centrum miasta Nowego Sqcza
wpisany jest do rejestru zabytkow decyzjq Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31.
01.2007 r., KS A-72/M.

Zespot dzigki sylwetom z dominantami wiez, podbudowany zielona skarpa posiada
wysokie walory krajobrazowe. Te cechy oraz koncentracja uslug ogodlnomiejskich
nadaja zespotowi range reprezentacyjnego centrum.

tereny historycznych przedmies¢ skupione wokot ulic: Lwowskiej, Jagiellonskiej,
Dhtugosza oraz zespdt Kolonii Kolejowej. Intensywnie rozwijane w XIX 1 XX w. i
wyposazane w obiekty uzytecznos$ci publicznej stanowia harmonijna kontynuacje
funkcji 1 formy centrum. Od centrum réznig si¢ znacznie wigkszym udzialem
zabudowy mieszkaniowej, W tym zorganizowanej i udzialem terenéw dotad
niezabudowanych. Zespdt ,,Kolonii Kolejowej” ztozony z ok. stu budynkéw
mieszkalnych dwu 1 wielorodzinnych wyposazony w obiekty uzytecznos$ci publicznej i
zaplecze administracyjne kolei towarzyszy zbudowanej na przelomie XIX 1 XX w.
linii kolejowej. Kompleksowe zatozenie kolonii charakteryzuje si¢ jednorodna w stylu
architektura 1 stanowi unikatowe w skali kraju zalozenie wurbanistyczno -
architektoniczne. Osiedle nadal peini zalozona pierwotnie funkcje a dokonywane w
nim pewne modyfikacje wynikaja gtéwnie z konieczno$ci dostosowania obiektow do
wspotczesnych potrzeb i standardow.

tereny wspotczesnych osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych wypelniajace obszary
dawnych kompleksow rolnych. Powstajace przez ostatnie pdt wieku osiedla sa
jednostkami mieszkaniowymi o zunifikowanych formach architektonicznych, a
kubatura 1 wysoko$ciami dominuja w krajobrazie miasta, obnizajac jego wartos¢. Z
realizacjami majacymi na celu pozyskanie mozliwie najwigkszej ilo$ci powierzchni
mieszkaniowych nie szly w parze rozwiazania technologiczne i estetyczne, decydujace
o standardach zycia.

tereny aktywnos$ci gospodarczej rozwijane od konca XIX w., skoncentrowane wzdhuz
linii kolejowej 1 gtownych drog wylotowych. W zatozeniu lokalizowane w strefie
zewngtrznej miasta - wzdhuz trasy kolei, obecnie tworza wewngtrzny pier§cien
dzielacy tereny mieszkaniowe. Wywotuja zaklécenia w funkcjonowaniu struktury
miasta a takze uciazliwos$ci dla sasiadujacej z nimi funkcji mieszkaniowej. W okresie
transformacji gospodarki tereny te zagospodarowywane byly w sposob zywiotowy.
obszary obrzezy miasta, w tym tereny przylaczonych do niego sasiednich wsi o
przewadze gruntéw rolnych, duzych walorach krajobrazowych, zwiazane ze strefa
wzgorz. Sukcesywnie zabudowywane obiektami mieszkalnymi. Atrakcyjnos¢ dla
funkcji mieszkaniowej wywotuje intensyfikacj¢ zabudowy tych terenow, wychodzenie
z zabudowa na stoki.

tereny réznych form zabudowy mieszkalnej i ustugowej, pozbawione cech rzutujacych
na tozsamo$¢ miasta oraz tereny niezabudowane w obregbie dna doliny mozliwe do
zainwestowania. Czg$¢ terenéw zagospodarowana w oparciu o kompleksowe
rozwiazania  przestrzenne  charakteryzuje si¢ tadem  urbanistycznym i
architektonicznym. Znaczne jednak obszary cechuje przemieszanie funkcji
mieszkaniowej 1 ustugowej, duza rdéznorodno$¢ form architektonicznych, brak
przestrzeni publicznych integrujacych spotecznos¢ osiedli.
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VII. tereny zieleni wzdluz rzek o walorze znaczacym w krajobrazie miasta stanowiace
zasob do wykorzystania dla rekreacji. W matym stopniu zagospodarowane dla tej
funkcji, odcinkowo zdegradowane poprzez wprowadzenie funkcji gospodarczych.

5.2. Rozpoznanie  struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta, funkcjonowania
wyodrebnionych, jednorodnych fizjonomicznie obszaréw, ich wzajemnych powiazan
umozliwia okreslenie pozadanego zagospodarowania miasta — ,,modelu” w istniejacych i
spodziewanych warunkach spoteczno — gospodarczych.

Planowany rozwoj miasta winien uwzglednia¢é wyksztalcony strefowy uktad struktury.
Zmiany w zagospodarowaniu w zalezno$ci od mozliwosci rozwoju 1 potrzeb miasta
dokonywac¢ si¢ beda w formie przeksztatcen ilosciowych lub jakosciowych.

Miasto rozwija¢ si¢ powinno poprzez przeznaczenie do zabudowy terenow
najkorzystniejszych dla rozwoju poszczegdlnych funkcji oraz poprzez porzadkowanie
funkcjonalno — przestrzenne stref, w celu osiagania tadu przestrzennego i eliminacji
konfliktow.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I KOMUNIKACJA
Jednym z istotnych czynnikdw warunkujacych prawidlowy rozwdj miasta 1

wplywajacych na warunki Zycia mieszkancéw jest stan infrastruktury technicznej i

komunikacji.

6.1. Infrastruktura techniczna.

« Zaopatrzenie w wode dokonuje si¢ w oparciu o ujgcia wod wglebnych i infiltracyjnych w
Swiniarsku oraz ujecie infiltracyjne w Starym Saczu. Woda z uje¢ doprowadzana jest
magistralami  przesylowymi do zbiornika wyréwnawczego Roszkowice oraz
rozprowadzana siecia rozdzielcza na obszarze miasta. Przewazajaca czg$¢ miasta
wyposazona jest w sie¢ wodociagowa, jedynie poludniowe i pdinocne obrzeza miasta
posiadaja indywidualne Zrodta zaopatrzenia w wodg.

« Gospodarka Sciekowa. Przewazajaca czg$¢ obszaru miasta obstugiwana jest przez miejski
system oczyszczania $ciekow komunalnych. System kanalizacyjny jest sukcesywnie
modernizowany (realizacja kanalizacji rozdzielczej) 1 rozbudowywany. Miejska
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowana w potnocnej czesci miasta zabezpiecza odbior
sciekow z calego terenu miasta.

o Gospodarka cieplna funkcjonujaca na bazie scentralizowanego systemu oraz
indywidualnych Zrodet ciepta. Scentralizowany system cieplowniczy obejmuje gldwnie
osiedla wielorodzinne, dla ktorej zrodtem ciepla sa 3 kotlownie osiedlowe oraz kotlownie
lokalne. Cieptownictwo na pozostalym obszarze opiera si¢ na indywidualnych zrodtach, w
ktorych czynnikiem grzewczym jest wegiel, gaz i oleje opatowe.

o System gazownictwa. Gaz dostarczany jest z zewnatrz gazociagiem wysokopreznym z
kierunku Grybowa oraz gazociagiem S$redniopreznym z kierunku Korzennej. Gaz na
obszarze miasta rozprowadzany jest siecia $rednich napi¢¢ poprzez stacje redukcyjno -
pomiarowe 1° i II°. Caly obszar miasta ma zapewniona dostawe gazu. W pewnych rejonach
wystepuja niedobory gazu zwiazane ze zbyt matymi przekrojami przewoddéw gazowych.

o System energetyczny. Nowy Sacz jest weztem energetycznym. Energia elektryczna
dostarczana jest do znajdujacych si¢ na jego obszarze 4-ch stacji GPZ liniami wysokiego
napigcia 110 kV z kierunku Krakowa, Tarnowa i1 Grybowa. Ze stacji GPZ energia
elektryczna rozprowadzana jest siecig Srednich napigc¢ na obszarze miasta.

o Laczno$s¢ na calym obszarze miasta zapewnia telefonia przewodowa, telefonia
komorkowa oraz tacza internetowe.

o Gospodarka odpadami oparta na urzadzonym wysypisku $mieci oddanym do uzytku w
1998 r. Wdrazany jest program segregacji odpadow, przewiduje si¢ realizacjg
kompostowni.

22



6.2. Dostepnos¢ komunikacyjna miasta, ktéra zapewniona jest gldownie przez sie¢ drogowa,
Ww nieznacznym stopniu przez sie¢ kolejowa. Drogowe powiazania komunikacyjne zapewniaja
przede wszystkim drogi krajowe:

o nr 28 Wadowice — Nowy Sacz — Przemysl

o nr 75 Brzesko — Nowy Sacz — Krynica

o nr 87 Nowy Sacz — Stary Sacz — Piwniczna — granica panstwa.

Powiazania zewngtrzne zapewniaja tez miastu przebiegajace przez jego obszar linie

kolejowe:

e Tarnéw — Nowy Sacz — Muszyna — granica panstwa prowadzaca ruch miedzynarodowy

na poludnie Europy

o Chabdéwka — Limanowa — Nowy Sacz.

Zarowno drogi, jak i linie kolejowe posiadaja niskie parametry techniczne powodujac, ze

dostgpno$¢ komunikacyjna miasta jest staba, a szybki dostgp do Nowego Sacza

utrudniony.

o Podstawowy uklad ulic, ktory tworza ulice klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtowne;j

i zbiorczej. Sa to ulice w ciagu drég krajowych zapewniajace przeprowadzenie ruchu
tranzytowego przez obszar miasta oraz ulice zapewniajace powiazania miasta z sasiednimi
obszarami 1 powiazania migdzydzielnicowe. Parametry techniczne tych ulic nie spetniaja
wymogow normatywnych.
Warunki ruchu obniza przebieg ulic prowadzacych ruch tranzytowy przez zainwestowane
obszary oraz nakladanie si¢ ruchu tranzytowego z ruchem miejskim. Utrudnienia
komunikacyjne zwiazane sa z brakiem obej$¢ drogowych na trasach tranzytowych
zaroOwno na kierunku poéinoc — potudnie, jak 1 wschod — zachod. Natomiast w
powiazaniach migdzydzielnicowych najwigksze trudnos$ci sprawia potaczenie czgsci
miasta polozonych po obu stronach Dunajca, potaczonych obecnie jednym mostem oraz
powiazanie dzielnicy Wolki.

« Dobrze rozwinieta sie¢ ulic lokalnych miejskich, zapewniajacych bezposrednia obstuge
terend6w zurbanizowanych. Najbardziej rozbudowana jest sie¢ ulic w obszarach
skoncentrowanej zabudowy. Natomiast najmniejsze zaggszczenie sieci ulicznej wystgpuje
na obrzezach miasta, gtownie w poludniowej i pdinocnej czeséci. Jest to zwiazane z
uksztattowaniem terenu w rejonie wzgdrz, utrudniajacym realizacje ulic, a tym samym
ograniczajacym dziatalno$¢ inwestycyjna na tym obszarze.

« Warunki ruchu w Srédmiesciu, gdzie wystepuja znaczne ograniczenia ptynnosci ruchu.
Trudnos$ci te zwiazane sa z koncentracja ustug w tym rejonie, ukladem i stanem
technicznym ulic oraz brakiem miejsc postojowych. Poprawa sytuacji uwarunkowana jest
zmiang organizacji ruchu w tym rejonie i realizacja parkingoéw.

o Ponadlokalny zasi¢g obslugi komunikacyjnej, w ktorej Nowy Sacz jest wezltem
komunikacyjnym zapewniajacym obstuge transportu pasazerskiego samochodowego i
kolejowego. Nowy Sacz jest siedziba Oddziatu PKS obstugujacego linie autobusowe
dalekobiezne 1 lokalne oraz Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
zapewniajacego obstuge komunikacyjna na obszarze miasta oraz sasiednich gmin. Na
obszarze miasta znajduja si¢ dworce autobusowe PKS 1 MPK, przy czym niekorzystna dla
funkcjonowania miasta jest lokalizacja dworca PKS w centrum. W mies$cie znajduje sig tez
dworzec kolejowy osobowo - towarowy.

7. Uwarunkowania zewne¢trzne
7.1. Nowy Sacz stanowi wazny osrodek zycia gospodarczego w potudniowo - wschodniej
czeSci wojewodztwa matopolskiego 1 jeden z najbardziej znaczacych w Beskidach

Zachodnich. Jest miastem na prawach Powiatu grodzkiego i siedziba Powiatu Ziemskiego.
Na powiazania miasta z terenami sasiednimi rzutuja gltownie zwiazki na rynku pracy,
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wymiana towarowa i $wiadczenie ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Znaczace
sa réwniez wigzi kulturowe, majace wplyw na ksztattowanie si¢ tozsamosci obszaru i norm
wspotzycia spotecznego.

Specyficzne usytuowanie miasta w kotlinie $rodgorskiej, w wezle waznych drog
komunikacyjnych lecz o slabej dostgpnosci komunikacyjnej spowodowato, ze obszar
wplywow miasta jest niezbyt rozlegty, ale w miarg stabilny .

7.2. Zgodnie z ,Koncepcja polityki przestrzennej zagospodarowania przestrzennego
kraju” ( Monitor Polski Nr 26 z 2001 r. poz. 432) miasto Nowy Sacz zaszeregowane zostato
do:

o grupy 51 miast stanowiacych regionalne osrodki rownowazenia rozwoju w ramach sieci
krajowych, ponadregionalnych 1 regionalnych o$rodkow rownowazenia rozwoju
wymagajacych aktywizacji przy pomocy czynnikéw zewngtrznych

o obszarow stanowiacych potencjalne pasma przyspieszonego rozwoju o znaczeniu
europejskim,

« miast o peryferyjnym na tle kraju a zarazem przygranicznym polozeniu

o obszarow chronionych z uwagi na walory §rodowiska przyrodniczego i kulturowego

Strategia Rozwoju Wojewdédztwa Malopolskiego (Uchwata Nr XXII1/250/2000 Sejmiku

Wojewoddztwa Malopolskiego z dnia 28 sierpnia 2000 r.) okresla Nowy Sacz jako

rozwijajacy si¢ osrodek wielofunkcyjny, ktéry charakteryzuja przede wszystkim:

e polozenie w terenach przygranicznych i tranzytowe usytuowanie na trasach krajowych i
migdzynarodowych

» wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru miasta i jego sasiedztwa, dobre
powiazania komunikacyjne z obszarami atrakcyjnymi pod wzgledem rekreacyjnym i
poznawczym (sasiedztwo parkow krajobrazowych: Popradzkiego i1 Cigzkowicko —
Roznowskiego)

« usytuowanie w zlewni rzeki Dunajec, znaczacej dla zaopatrywania regionu w wodg pitna

« walory zabytkowe zwiazane z historycznym zespotem miejskim, bogata oferta ustug
kultury

o do$¢ wysoki wskaznik przyrostu naturalnego, dodatnie saldo migracji $wiadczace o
atrakcyjno$ci zamieszkania, jedna z najmtodszych w skali wojewodztwa struktura wieku,
wysoki poziom bezrobocia

o najlepsze obok Krakowa i Tarnowa warunki zaspokajania ponadlokalnych potrzeb
mieszkancow w zakresie infrastruktury spolecznej: o$wiata (szkolnictwo podstawowe,
srednie, rozwijajacy si¢ osrodek akademicki), ochrona zdrowia, kultura

« rozw0j ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego

o wysoki udzial w strukturze zatrudnienia znaczacych na rynku i zréznicowanych branzowo
firm sektora prywatnego (Carbon, Fakro, Optimus, Konspol)

« maly stopien wyposazenia w instytucje wspierajace biznes

wotrategia ...” diagnozujac przemiany spoteczno — gospodarcze zachodzace w miescie

umiejscawia Nowy Sacz wraz z terenami podmiejskimi w obszarach dynamicznego rozwoju.

Spojny ze ,,Strategia...” Plan zagospodarowania wojewo6dztwa malopolskiego przyjety
Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r.
ustala na obszarze miasta realizacj¢ zadan publicznych o znaczeniu ponadloklanym:
* budowg i modernizacjg linii kolejowej Krakéw — Podteze — Piekietko — Nowy Sacz —
Muszyna — przej$cie graniczne,
* modernizacj¢ drog krajowych i realizacj¢ obej$¢ w ciagach drog krajowych nr 28, 75
187,
» ochrong zlewni Dunajca,
* rozbudowe¢ i modernizacj¢ bazy ustug kultury i oswiaty (MCK Sokoél, skansen,
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szkolnictwo wyzsze),

» tworzenie Sadeckiej Strefy Przemystowej (centrum logistyki, inkubator
przedsigbiorczosci)

= realizacje gazociagu wysokopreznego i stacji redukcyjno — pomiarowej I °

III. MOZLIWOSCI ROZWOJU I POTRZEBY MIASTA

Analiza uwarunkowan wynikajacych ze struktury przestrzennej miasta, sfery spoteczno-
gospodarczej a takze rozpoznanie zamierzen miasta oraz mieszkancéw (na podstawie
wnioskéw o zmiang przeznaczenia terenu) pozwalaja na okreslenie mozliwo$ci rozwoju oraz
potrzeb miasta.

O mozliwoS$ciach rozwoju miasta decyduja:

l.

Polozenie miasta w miejscu Kkrzyzowania si¢ szlakow komunikacyjnych,
wyznaczonych 1 funkcjonujacych historycznie, taczacych wazne os$rodki o randze
regionalnej, krajowej 1 migdzynarodowej. Stwarza to szans¢ na osiagnigcie przez miasto
pozycji wielofunkcyjnego osrodka oddziatywujacego na tereny sasiadujace a w
niektorych sferach znaczacego w skali regionu i kraju.

Usytuowanie miasta w terenach przygranicznych, co umozliwia wykorzystanie
bliskiego sasiedztwa Stowacji dla organizacji wymiany towarowej oraz dziatalno$ci
ustugowej, produkcyjnej, wymiany kulturalnej, turystyczne;.

Wysokie warto$ci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego obszaru miasta, jak
rowniez potozenie w obrebie Karpat Polskich w sgsiedztwie terenéw atrakcyjnych
przyrodniczo (znaczacych w strukturach ekologicznych ECONET i NATURA) i
nasyconych warto$ciami kulturowymi. Powyzsze decyduje o atrakcyjno$ci miasta i
stwarza warunki dla jego wykreowania na silne centrum kulturowe o wysokiej randze i
znaczeniu ponadlokalnym oraz centrum rozrzadu ruchu turystycznego.

Zasoby wod powierzchniowych i wéd podziemnych wysokiej jako$ci, gwarantujace
zaspokojenie potrzeb miasta w zakresie gospodarki wodnej. Stopien zanieczyszczenia
wod powierzchniowych ogranicza jednak wykorzystanie ich dla funkcji rekreacyjne;.

Polozenie w terenach gorskich i zwiazany z tym strefowy uktad przyrodniczo -
funkcjonalny (63 % pow. tereny prawie réwninne, 37 % pow. wzgdrza), topografia,
warunki klimatyczne itp. stwarzaja ograniczenia w rozwoju przestrzennym miasta i
wymagaja dostosowania zagospodarowania terenu do warunkow S$rodowiska
przyrodniczego. Stwarza to rOwniez powazne utrudnienie i podraza koszty infrastruktury
technicznej 1 komunikacji.

Forma przestrzeni miejskiej, ktora okresla czytelno$¢ faz historycznego rozwoju,
stosunkowo przejrzysta dyspozycja funkcjonalna, jednorodno$¢ fizjonomiczna obszarow.
Elementy te skladaja si¢ wraz z warunkami $rodowiska na tozsamos$¢ miasta, ktore
odbierane jest ,z zewnatrz” jako uporzadkowane funkcjonalnie, o sprzyjajacej
zamieszkaniu atmosferze. Zachowanie tych waloréw warunkuje ksztaltowanie
przestrzeni, ktorej harmonia uzalezniona jest od konsekwencji polityki lokalizacyjnej tak
w zakresie rozmieszczania funkcji jak 1 rozwiazywania wnetrz urbanistyczno -
architektonicznych.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pelnienie przez miasto roli osrodka zarzadzania jest czynnikiem pobudzajacym
dziatalnos$¢ spoteczna i gospodarcza.

Znaczny potencjal demograficzny przejawia si¢ gtownie duzym udziatem rocznikow
miodszych w strukturze wieku ludnosci. Ta korzystna spolecznie struktura wywotuje
problem przysztych miejsc pracy oraz potrzeb mieszkaniowych.

Tradycje zwiazane z kreowaniem miasta na o$rodek inicjatyw spotecznych i
gospodarczych, co w powiazaniu z ambicjami mieszkancoOw stwarza korzystny klimat dla
przemian.

Korzystne przemiany na rynku pracy polegajace na tworzeniu znacznej ilosci matych i
Srednich przedsigbiorstw.

Istniejacy potencjal gospodarczo - ekonomiczny w miescie, w tym zainwestowanie,
umozliwia rozwdj réoznych form dziatalnosci gospodarczej. Utrudnieniem w racjonalnym
wykorzystaniu bazy przemystu i wytwodrczosci sa spontaniczne dzialania wywotane
transformacja gospodarcza kraju oraz zamrozenie i nie udostgpnienie dla potrzeb miasta
duzych powierzchniowo terendw, niewykorzystanych obecnie racjonalnie.

Tworzenie i rozwoj galezi przemyshu dostosowanych do cech Srodowiska takich jak
przemyst elektroniczny, materiatow budowlanych, przetworstwo rolno — spozywcze oraz
modernizacja technologii uciazliwych dla $rodowiska. Niektére z wyrobow tych firm
osiagnely wysoka jako$¢ rynkowa i kojarzone z miastem, sa elementem jego promoc;ji.

Udokumentowane zloza surowcow ilastych, z ktorych koncesjonowane stanowia bazg
surowcowa dla rozwijajacego si¢ przemystu budowlanego. Znaczne powierzchniowo
tereny z16z surowcoéw stanowia tereny wylaczone z zabudowy.

Rozwéj uslug o znaczeniu ponadlokalnym, w tym gléwnie o$wiaty (szkolnictwo
srednie 1 wyzsze), bankowosci, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia i handlu. Charakter 1
poziom tych ustug jest jednym z gtoéwnych elementdéw realizacji celéw publicznych w
miedcie, takich jak tworzenie nowych miejsc pracy, korzystne zmiany w poziomie
wyksztalcenia, dostgp do roznych zrodet finansowania. Ograniczeniem dla rozwoju tych
funkcji sa niejednokrotnie niekorzystne lokalizacje, uniemozliwiajace realizacjg
pozadanego zaplecza technicznego i1 socjalnego. Rangg miasta jako wielofunkcyjnego
osrodka o randze krajowej wyznacza réwniez sie¢ placowek kultury.

Niska jako$¢ ushug w osiedlach mieszkaniowych wynikajaca z ograniczonej oferty
branzowej, nieodpowiedniej pod wzgledem funkcji i form bazy, braku ustug zwiazanych z
rekreacja obniza jako$¢ zycia mieszkancow. W terenach tych o dominacji funkcji
mieszkaniowej wystepuje brak terenow petniacych rolg przestrzeni publicznej.

Niewielkie zasoby wlasno$ci komunalnej i Skarbu Panstwa moga ograniczy¢ realizacjg
zadan zwiazanych z zaspokojeniem potrzeb publicznych, zwlaszcza waznych dla miasta
zamierzen zwiazanych z usprawnieniem systemu komunikacji, rozwojem funkcji
centrotwoérczych oraz organizacji osrodkéw koncentrujacych ustugi publiczne w osiedlach
mieszkaniowych na obrzezach miasta.

Wyposazenie miasta w systemy infrastruktury technicznej. Caly obszar Nowego

Sacza posiada mozliwosci zaopatrzenia w energi¢ elektryczna 1 gaz, rozwiazang
gospodarke odpadami oraz zapewniona taczno$¢, co stwarza warunki rozwoju. Miasto
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posiada tez rozwigzana gospodarke wodna i1 porzadkowana gospodarke S$ciekowa.
Przewazajaca czg$¢ miasta posiada mozliwos¢ korzystania z wodociagu komunalnego 1
sieci kanalizacyjnej. Jedynie obszary wzgdérz maja utrudniony dostgp do zorganizowanych
systemow wodno - §ciekowych oraz ograniczone mozliwos$ci ich rozwoju z uwagi na
uksztattowanie terenu 1 wysokie koszty realizacji.

18. Planowana realizacja linii kolejowej Krakow - Tymbark - Nowy Sacz - Muszyna -
granica panstwa wplynie na usprawnienie powiazan kolejowych miasta z o$rodkami
krajowymi oraz krajami potudniowej Europy.

Wykorzystanie mozliwosci rozwoju miasta przy realizacji programéw jego rozwoju
wynikajacych z potrzeb uzaleznione jest mi¢gdzy innymi od ustalenia generalnych wytycznych
dla zagospodarowania przestrzeni, ktore zabezpiecza pozadane przemiany, chroniac miasto
przed negatywnymi skutkami dziatan zywiotowych.

Podstawowymi potrzebami miasta warunkujacymi jego rozwoj sa:

1. usprawnienie systemu komunikacji poprzez rozbudowg i modernizacj¢ podstawowego
uktadu drogowo — ulicznego zapewniajacego potaczenia i dostgpno$¢ komunikacyjna
wszystkich dzielnic miasta oraz poprawg warunkéw 1 bezpieczenstwo ruchu drogowego w
ciagach ulic prowadzacych ruch tranzytowy

2. rozwdj funkcji gospodarczych poprzez tworzenie warunkoéw do inwestowania, z
zapewnieniem warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. poprawa jakosci Zycia mieszkancow poprzez tworzenie warunkow dla dziatalno$ci
przynoszacej wzrost dochoddéw, osiagania pozadanych standardow ustug, wyposazenia
obszaru w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zapewnienie wysokich standardow
jakos$ci §rodowiska i1 ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego

Mozliwosci 1 potrzeby miasta wskazuja na to ze, winno ono sig¢ rozwija¢ jako wielofunkcyjny
osrodek o wysokim poziomie ustug, wyspecjalizowany zwlaszcza w zakresie szkolnictwa,
kultury, sportu i rekreacji, obslugujacy mieszkancoOw miasta i otaczajacych je gmin oraz
ludnosci czasowo przebywajace;.

B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
POLITYKA PRZESTRZENNA

Rozpoznanie mozliwosci rozwoju 1 potrzeb miasta pozwala okresli¢ pozadana strukture
funkcjonalno — przestrzenna miasta, w tym kierunki zmian. W ramach struktury przestrzennej
miasta zachowuje si¢ generalnie charakter wyksztalconych, jednorodnych fizjonomicznie
obszarow — stref, wskazujac kierunek ich przeksztatcen tak w zakresie przeznaczenia terenow
jak 1 zasad ich zagospodarowania i uzytkowania.

W ,,Studium..” granice terend6w o réznym przeznaczeniu maja na rysunku ,,Studium”
przebieg orientacyjny, ktorego usciSlenie moze nastapi¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

I. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. OBSZARY I OBIEKTY WYMAGAJACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

chronione z uwagi na status prawny:

zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw zgodnie z wykazem z podstawa
wpisu zamieszczona w czgsci tekstowej uwarunkowan. Forma i zakres ochrony
ustalony decyzjami konserwatorskimi

zabytkowy zespél staromiejski: historyczny uklad urbanistyczny centrum miasta
Nowego Sqcza wpisany do rejestru zabytkow decyzjq Nr [zor/NS/KM+BS/4141-4/1/07
z 31. 01.2007 r., KS A-72/M i otulina ukladu ebjety objeta strefa ochrony
konserwatorskiej z mocy Uchwaly Rady Miasta Nowego Sacza z 13 lipca 2004 r.
Zasady ochrony ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

pomniki przyrody zgodnie z wykazem i podstawa wpisu zamieszczona w czgSci
tekstowej uwarunkowan — zasady ochrony ustalone przepisami odrgbnymi
Potudniowomalopolski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony z mocy
Rozporzadzenia Wojewody Nowosadeckieso = dnia 1 pazdziernika 1997y calv obszar
miasta—Rozporzqdzenia Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 24 listopada 2006 r.
Zasady zagospodarowania zgodnie z trescia Rozporzadzenia.

obszar w poludniowo-wschodniej czesci miasta (informacja Ministerstwa Srodowiska)
proponowany do ochrony w ramach systemu Natura 2000. Jest to obszar specjalnej
ochrony (OSO) typu B o kodzie PLH 120035-Nawojowa ochrony nietoperza o nazwie
podkowiec maly (rhinolophulus hipposideros). Teren podlega rygorom przewidzianym
w ramach systemu Natura 2000.

obszary udokumentowanych zl6z kopalin zgodnie z wykazem 1 podstawa wpisu
zamieszczong w czesci tekstowej uwarunkowan. — zasady zagospodarowania ustalone
przepisami odrgbnymi. Realizacja inwestycji zlokalizowanych na terenach
udokumentowanych zt6z lub obszarach gorniczych winna by¢ poprzedzona
procedurami prowadzacymi do wyeliminowania kolizji przeznaczenia tych terenow-
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi

lasy ochronne — Lasek Falkowski ustanowiony Decyzja Wojewody Malopolskiego
SR. XIII.GK.6113/1/03 z 18. 09.2003 r. Zasady zagospodarowania zgodnie z w/w
Decyzja

kompleksy gleb chronionych z mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
Zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi

tereny i obiekty wskazane do obje¢cia ochrong prawna z uwagi na wartos¢ kulturowa

Zespoly i obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow wskazane do objgcia ochrona
poprzez wpis do rejestru zabytkow badz ustalenie zasad ochrony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

tereny zamknigte. Dotychczasowy sposob uzytkowania moze zosta¢ zmieniony zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Zmiana przeznaczenia winna by¢ zwiazana z realizacja celow
publicznych.

tereny nadzwyczajnych zagrozen

tereny zagrozone osuwaniem si¢ gruntu. Wykluczenie zabudowy z terenéw czynnych
osuwisk za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen stabilizujacych grunt. Wprowadzenie
ograniczen w zagospodarowaniu  terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ gruntu
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stosownie do wymogow dokumentacji geologiczne;.

zalewowyeh: Zagospodarowanie terenow zalewowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi. obszary bezposredniego zagrozenia powodzia pomigdzy brzegiem Dunajca
1 walem przeciwpowodziowym oraz w zasiggu zalewu wodami Q 3,33 % wyznaczone
na podstawie opracowania:,,Studium okreslajace granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzia dla terenéw nieobwatowanych w zlewni dolnego Dunajca od
ujscia Popradu” z 2005 r. ). W terenach tych obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych. Na podstawie w/w studium wyznacza si¢ tez
zasiggi zalewania wodami powodziowymi Q 1%, w ktorych obowiazuja ograniczenia
zagospodarowania terenu oraz zasi¢gi zalewania woda Q 1% od rzeki Dunajec w
przypadku uszkodzenia walu przeciwpowodziowego lub przelania si¢ wody przez
korong wahu. Dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
korekty obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia wynikajace z uszczegdtowienia
rz¢dnych terenu i dostosowania do skali planow.

2. STRUKTURA FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNA

2.1. OBSZARY PRZYRODNICZE

1 W -wody otwarte z zielenia przyrzeczna — rzeka Dunajec z obszarem waltow i
migdzywala oraz pasem terenu o szerokosci 50 m od stopy watow.

Tereny o ograniczonych mozliwos$ciach zagospodarowania wynikajacych z: potrzeby ochrony
obudowy ekologicznej i ciagu ekologicznego zwiazanego z rzeka, zapewnienia drozno$ci
kanatéw wentylacyjnych miasta, potrzeby ochrony terenéw narazonych na zalewanie wodami
powodziowymi, jak rowniez z obowiazku respektowania ograniczen wynikajacych z
przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji rekreacyjnej na warunkach przepisow
odrebnych. Tereny rekreacji majq charakter przestrzeni publicznej.

2 W - wody otwarte z zielenia przyrzeczna —rzeki i potoki z zielenia przyrzeczna
stanowiaca obudowe ekologiczna wskazana do ochrony i uzupetnienia.

Tereny o ograniczonych mozliwos$ciach zagospodarowania wynikajacych z: potrzeby ochrony
obudowy ekologicznej i ciagu ekologicznego zwiazanego z rzeka, zapewnienia drozno$ci
kanatoéw wentylacyjnych miasta, potrzeby ochrony terendw narazonych na zalewanie wodami
powodziowymi, jak réwniez z obowiazku respektowania ograniczen wynikajacych z
przepisoOw odrgbnych.

Dopuszcza sig realizacje funkcji rekreacyjnej na warunkach ustalonych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zagospodarowanie rekreacyjne terenu winno tworzy¢
jednorodna koncepcj¢ powiazana funkcjonalnie z innymi obszarami miasta i wzajemnie sig
uzupehniajaca. Sposob zagospodarowania winien uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze i
kulturowe obszaru. Tereny rekreacji majq charakter przestrzeni publicznej.

ZL - lasy i zadrzewienia (powierzchnia ok. 834 ha).

Tereny kompleksow lesnych i zadrzewien stanowiace istotny element struktury ekologicznej
miasta, peligce funkcje wodo 1 glebochronna jak réwniez decydujace o walorach
krajobrazowych i bedace zapleczem rekreacyjnym miasta.

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacych terenow lesnych i sukcesywne zalesienia i zadrzewienia
terenéw nieprzydatnych dla celéw rolnych i inwestycyjnych. Zakaz zabudowy za wyjatkiem
realizacji obiektéw zwiazanych z rekreacja zgodnie z ustaleniami miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego. Pozadane uznanie wszystkich lasow za ochronne.
Zmiana klasyfikacji gruntow na tereny nielesne i przeznaczenie ich dla innej funkcji nie

i3]

wymaga zmiany czesci graficznej ,, Studium...”.

1R — Tereny rolno — zadrzewieniowe o wysokich walorach ekologicznych i
krajobrazowych.

Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ z zakazem nadbudowy, mozliwe zagospodarowanie
poddaszy na cele mieszkaniowe. Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg istniejacych i
realizacj¢ nowych elementow infrastruktury technicznej.

Wymagane zapewnienie warunkow dla funkcjonowania struktur ekologicznych (w tym
ochrona zadrzewien $rodpolnych itp.).

Dopuszcza si¢ zalesienia 1 zadrzewienia terendOw nieprzydatnych dla celow rolnych i
inwestycyjnych. takich jak: tereny osuwiskowe, tereny o $rednim nachyleniu powyzej 15 %
oraz innych terenow odpowiadajacych warunkom przepiséw odrgbnych, okreslajacych zasady
przeznaczenia gruntow rolnych do zalesien.

W terenach nieprzydatnych dla celéw rolnych dopuszcza si¢ tworzenie nowych terenow
zieleni urzadzonych.

Mozliwos¢  rekreacyjnego zagospodarowania terenow w  strefie wzgorz na zasadach
ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sig poszerzenie terenow inwestycyjnych jako kontynuacje przeznaczenia terenow
sasiadujacych z rolnymi nie wigcej niz do 50 m.

2R — Tereny rolno — zadrzewieniowe o wysokich walorach kulturowych i krajobrazowych.
Obowiazuje ochrona stanowiska archeologicznego. Zakaz zabudowy oraz zmiany
uksztattowania terenu oraz zadrzewiania. Teren wskazany do objgcia strefa ochrony
archeologiczne;j.

1 ZP - tereny zieleni urzadzonej — parki, zielence, skwery

Wymagane utrzymanie istniejacych terenow zieleni, w szczeg6lno$ci: zatozen parkowych,
ochrona kompozycji historycznych zespotéw i elementéw matej architektury o charakterze
zabytkowym, pielegnacja drzewostanu.

Wymagane ograniczenie zainwestowania wylacznie do obiektow zwiazanych z funkcja
terenu, realizowanych z uwzglednieniem warto$ci przyrodniczych i kulturowych. Zaktada sig
tworzenie nowych terendw zieleni urzadzonych w terenach nieprzydatnych dla celow rolnych
1 inwestycyjnych.

2 ZP - tereny zieleni urzadzonej — skarpa miejska o wysokich walorach krajobrazowych.
Wymagane utrzymanie istniejacych terenéw zieleni. Zakaz zabudowy, zadrzewiania oraz
zmiany uksztaltowania terenu. Zagospodarowanie terenow na zasadach ustalonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1 ZC - tereny zieleni urzadzonej: cmentarze

Utrzymanie istniejacych cmentarzy wraz ze strefa ochrony sanitarnej. Wymagane
zagospodarowanie stosownie do funkcji i wartosci kulturowej terenu.

Obowiazek ochrony  zabytkowych kwater, nagrobkéw 1 innych cennych kulturowo
elementdw matej architektury: kaplic, bramy, ogrodzen.

27.C -tereny dopuszczonych lokalizacji cmentarzy (wraz ze strefa ochrony sanitarnej)— do
realizacji po spelnieniu warunkéw wymaganych odrebnymi przepisami.

W przypadku braku mozliwos$ci realizacji cmentarzy dopuszcza si¢ inne przeznaczenie terenu
nie kolidujace z funkcja terendéw sasiednich

30



ZD - tereny zieleni urzadzonej: ogrodki dzialkowe

Utrzymuje sig istniejace tereny ogrodkow dziatkowych oraz dopuszcza sig realizacjg nowych
zgodnie z rysunkiem stanowiacym zatacznik nr 5 do Uchwaty. Wymagane zagospodarowanie
stosownie do funkcji terenu.

2.2. OBSZARY ZABUDOWANE

1U/M — tereny koncentracji uslug ogélnomiejskich publicznych i komercyjnych oraz
$Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej. Obszar zabytkowego zespotu staromiejskiego
stanowiacy reprezentacyjne centrum miasta, ktorego historyczny uktad urbanistyczny centrum
wpisany zostat do rejestru zabytkow decyzjq Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007
r., KS A-72/M.

Zaktada si¢ glownie rozwdj jakoSciowy zwigzany 2z podnoszeniem standardow
funkcjonalnych 1 technicznych zabudowy, estetyzacja budynkow i ich otoczenia oraz
modernizacja infrastruktury technicznej. Mozliwe uzupehianie zabudowy na zasadzie
podporzadkowania jej form i funkcji ochronie wartosci kulturowej zespotu staromiejskiego.

Z uwagi na reprezentacyjny charakter obszaru i jego znaczenie w ksztattowaniu tozsamosci
miasta wymagana sukcesywna eliminacja funkcji 1 form degradujacych przestrzen,
rewaloryzacja  obszarOw znaczacych dla wizerunku miasta i nadanie im charakteru
przestrzeni publicznych.

Ochronie podlegaja: historyczny uktad urbanistyczny, zespoly i1 obiekty wpisane do rejestru
zabytkow 1 inne zabytki chronione ustawa o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.
Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaréw chronionych wymaga uwzglednienia zasad
ustalonych decyzjami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw 1 miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagana ochrona terenow zieleni urzadzone;.

Wyklucza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.
Dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m ?, a w terenach okreslonych na rysunku ,, Studium...” powyzej 2000 m *
realizowanych na zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Tereny placow, parkow, skwerow, ulic wylqczonych z ruchu samochodowego posiadajq
charakter przestrzeni publicznych.

Warto$¢ kulturowa obszaru oraz ranga zespotu wymaga sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalajacego zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenow.

2 UM - tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej, uzupeiniajace funkcjonalnie i
przestrzennie zabytkowe centrum. Obszar dopehniajacy funkcjonalnie Stare Miasto, o duzym
udziale ustug publicznych i komercyjnych oraz mieszkalnictwa zorganizowanego.

Zaktada si¢ rozwoj jakosciowy, mozliwos$¢ realizacji ushug publicznych, komercyjnych i
zabudowy mieszkaniowej. Wymagane podnoszenie jako$ci istniejacej zabudowy oraz
wprowadzanie zabudowy o wysokich standardach.

Duze powierzchniowo rezerwy terendw winny by¢ przeznaczone dla realizacji ustug
wyspecjalizowanych o randze ponadlokalne;.

Ochronie podlegaja zespoly i obiekty zabytkowe i chronione z mocy ustawy o ochronie
przyrody.

Wymagane utrzymanie istniejacych terendw zieleni urzadzonej, a w miar¢ mozliwosci ich
powigkszanie.

Zaktada si¢ porzadkowanie terenéw o kolizjach funkcjonalnych (np. rejon szpitala,
cmentarza, dworca autobusowego) a takze sukcesywna -eliminacje funkcji 1 form
degradujacych przestrzen.
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Dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m * zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie realizacje parkingow ogolnodostepnych.

Wyklucza si¢ realizacje przedsigwzie€, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi, istnieje
obligatoryjny wymoég sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

Tereny tzw. ,,Starej Sandecji” oraz placow i skwerow posiadajq charakter przestrzeni
publicznej.

Z uwagi na usytuowanie i funkcje obszaru w strukturze miasta wymagane sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajacego zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

1 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zorganizowanej — osiedla
mieszkaniowe z osrodkami ustug towarzyszacych mieszkalnictwu— wskazane do estetyzacji
poprzez podnoszenie standardow wyposazenia i wykonczenia obiektéw oraz ich otoczenia.
Wymagane utrzymanie terendw istniejacej zieleni ogoélnodostgpnej a w miar¢ mozliwosci
wskazane jej powigkszanie. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji w
powiazaniu z terenami zieleni urzadzone;.

W terenach osiedli wyklucza si¢ wprowadzanie dodatkowej zabudowy mieszkaniowej
zwigkszajacej intensywnos¢ zabudowy brutto powyzej wskaznika 1, 0.

W zespotach mieszkaniowych pozadana organizacja przestrzeni publicznej koncentrujacej
ustugi publiczne i komercyjne oraz urzadzenia rekreacji z zielenia.

Wyklucza si¢ rozpraszanie ustug celem uniknigcia konfliktow funkcjonalnych i
przestrzennych.

Dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m * zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyklucza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko za
wyjatkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej wystepujacej w tych terenach.

2 MW — tereny réznych form zabudowy mieszkaniowej —osiedla mieszkaniowe niskiej
zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustug.

Zaktada si¢ dalszy rozwoj poprzez rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i realizacjg
nowej, harmonizujacej z otoczeniem. Wymagane dostosowanie zagospodarowania do cech
srodowiska przyrodniczego oraz mozliwosci objgcia terenu systemami infrastruktury
techniczne;.

Wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 15,0 m liczac od $redniego poziomu terenu
istniejacego do poziomu najwyzszej potozonego elementu budynku i winna ona by¢
dostosowana do wysokosci budynkow na terenach sasiadujacych.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto dla zabudowy wielorodzinnej winien miesci¢ sig w
granicach 0,5 — 1,0, dla zabudowy jednorodzinnej 0, 3 — 0, 5.

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych ustug i realizacje nowych nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa. Celem porzadkowania i racjonalnego wykorzystania przestrzeni ustugi winny
by¢ realizowane badz w formie centréw osiedlowych badz koncentrowane wzdluz drog
publicznych. Niewskazane rozpraszanie uslug i przemieszanie z funkcja mieszkaniowa. W
zespotach mieszkaniowych pozadana organizacja przestrzeni publicznej koncentrujacej ustugi
publiczne 1 komercyjne oraz urzadzenia rekreacji z zielenia.

Dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m * zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyklucza si¢ realizacje przedsigwziec, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi, istnieje
obligatoryjny wymodg sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.
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IM - tereny niskiej zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie osiedli
zorganizowanych i zabudowy indywidualne;j.

Zaktada si¢ rozwdj poprzez rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy, realizacj¢ nowe;,
harmonizujacej z otoczeniem, z dostosowaniem zagospodarowania do cech $rodowiska
przyrodniczego oraz mozliwosci objgcia terenu systemami infrastruktury techniczne;.
Wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 12,0 m w czg$ci dna doliny 1 9,0 m w strefie
wzgbrz, liczac od $redniego poziomu terenu istniejacego do poziomu najwyzej potozonego
elementu budynku.

Wskaznik intensywnosci zabudowy brutto winien miesci¢ si¢ w granicach 0, 3 -0, 5.

Zaktada si¢ rozwdj istniejacych osrodkéw ushlugowych o charakterze lokalnym, wymagane
podnoszenie standardow ustug.

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych ustug i realizacje nowych nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa. Celem porzadkowania i racjonalnego wykorzystania przestrzeni ustugi winny
by¢ realizowane badz w formie centrow osiedlowych badz koncentrowane wzdluz drég
publicznych. Niewskazane rozpraszanie ustug i przemieszanie z funkcja mieszkaniowa.
Wyklucza sig realizacje przedsigwzigé, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi, istnieje
obligatoryjny wymodg sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

2M - tereny niskiej zabudowy mieszkaniowej zwiazane ze strefag wzgorz.

Zaktada si¢ rozwoj poprzez rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy, realizacjg nowej w
dostosowaniu do cech $rodowiska przyrodniczego (gléwnie warunki geotechniczne) oraz
mozliwo$ci objgcia terenu systemami infrastruktury technicznej.  Zabudowa winna
harmonizowac z otoczeniem.

Zaktada si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 0, 10 ha i powierzchnig
biologicznie czynna minimum 40 % powierzchni dziatki. Wskazane zagospodarowanie
zielenia wysoka 1 stabilizujaca grunty

Lokalizacja 1 skala obiektéw winna uwzglednia¢ walory krajobrazowe obszaru. W
szczegodlnosci ograniczy¢ nalezy lokalizacje budynkdéw w partiach grzbietowych wzgorz oraz
dostosowac¢ rozwiazania architektoniczne do warunkow ekspozycji w krajobrazie. Wysoko$¢
budynkéw nie powinna przekracza¢ 9,0 m od S$redniego poziomu terenu istniejacego.
Wymagane stosowanie dachow o spadku potaci 35°—45°.

Wyklucza sig realizacjg przedsigwzig¢, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi, istnieje
obligatoryjny wymog sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

Realizacja ustug mozliwa na zasadach ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

U/M - tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej potozone wzdtuz glownych drég oraz na
styku terenéw o kolidujacej ze soba funkcji.

Zaktada si¢ przeksztatcenia funkcjonalne i przestrzenne tych terenéw w kierunku strefowania
funkcji — lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej wzdtuz droég a zabudowy mieszkaniowej w
drugiej i kolejnych liniach zabudowy.

Dopuszcza si¢ w tych terenach realizacje nowych obiektéw ustugowych. Wysokosé
budynkéw nie powinna przekracza¢ 12,0 m liczac od $redniego poziomu terenu istniejacego
do poziomu najwyzej potozonego elementu budynku.

Dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m * zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyklucza si¢ realizacje przedsigwziec, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi, istnieje
obligatoryjny wymodg sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.
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Przy zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, profilu dzialalnosci a takze w nowych
terenach dziatalno$ci uslugowej wymagane stosowanie nowoczesnych technologii oraz
uwzglednianie przepisow odrgbnych.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zakladow produkcyjnych, przy przebudowie
wymagane stosowanie najlepszej dostgpnej techniki w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

W terenach dziatalno$ci gospodarczej graniczacych z terenami mieszkaniowymi wymagane
stosowanie pasow zieleni izolacyjnej

1U - obszary lokalizacji wyspecjalizowanych ustug o znaczeniu ponadlokalnym, w tym dla
realizacji inwestycji celu publicznego

Zaktada si¢ rozwo6j uslug w dostosowaniu do funkcji i form zabudowy terenu, cech
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego poprzez rozbudowe, przebudowe istniejacej
zabudowy, realizacj¢ nowej, harmonizujacej z otoczeniem. Wysokos¢ budynkéw nie
powinna przekracza¢ 20,0 m liczac od $redniego poziomu terenu istniejacego do poziomu
najwyzej potozonego elementu budynku.

Wymagane wprowadzanie zabudowy o wysokich standardach.

W terenach niezainwestowanych zaktada si¢ intensywny rozwoj funkcji, z preferencja dla
szkolnictwa wyzszego, kultury, administracji.

Wymagana realizacja miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zielenia urzadzona.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych, obiektow rekreacji. Wyklucza si¢ realizacje
inwestycji, dla ktérych zgodnie z przepisami odrgbnymi, istnieje obligatoryjny wymog
sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

2U - obszary lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej o znaczeniu lokalnym

Zaktada si¢ rozwoj ustlug w dostosowaniu do funkcji 1 form zabudowy terenu, cech
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego poprzez rozbudowe, przebudowg istniejacej
zabudowy, realizacj¢ nowej, harmonizujacej z otoczeniem. Wysokos¢ budynkéw nie
powinna przekracza¢ 20,0 m liczac od $sredniego poziomu terenu istniejacego do poziomu
najwyzej potozonego elementu budynku, z wytaczeniem wiez.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug komercyjnych, mieszkan zwiazanych z uzytkowaniem
podstawowym, obiektow  rekreacji z zielenia urzadzona. Wyklucza si¢ realizacje
przedsiewzigé¢, dla ktérych zgodnie z przepisami odrgbnymi, istnieje obligatoryjny wymog
sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,
komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

UC -obszary dopuszczonych lokalizaczji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

Realizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m” mozliwa wylacznie w wyznaczonych rejonach 1 na zasadach ustalonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Utrzymuje si¢ istniejace wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Zakaz zwigkszania
powierzchni uzytkowej obiektdow o malej dostgpnosci komunikacyjnej tj. na obszarze
Srédmiescia, przy ul. Nawojowskiej oraz na odcinku ulicy Wegierskiej od wiaduktu
kolejowego do skrzyzowania z projektowanym obej$ciem potudniowym miasta.

US - tereny obiektéw sportu i rekreacji

Zaklada sig¢ realizacje obiektow sportu i rekreacji w powiazaniu z pozostalymi terenami
rekreacji w miescie, tworzac spojny system oferujacy rézne formy wypoczynku.

W terenach zainwestowanych zaktada si¢ rozwoj poprzez przebudowe 1 rozbudowe obiektow
1 doposazenie w urzadzenia sportu i rekreacji, z uwzglednieniem warunkéw ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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W terenach niezabudowanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne terenow w
szczegllnosci: obrzezy rzeki Dunajec, Kamienicy i Lubinki na zasadach ustalonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

USK - tereny obiektow sportu, rekreacji 1 kultury

Zaktada sig realizacj¢ obiektow sportu, rekreacji i kultury.

Zagospodarowanie obrzezy rzeki Kamienicy na zasadach ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

1P — tereny koncentracji produkcji, sktadow i uslug o dominacji dziatalnos$ci
produkcyjnej, w tym na skale przemystowa, sktadéw, magazynéw, obiektéw obstugi
transportu itp — rozwoj poprzez przeksztatcenia funkcjonalne i przestrzenne, intensyfikacje
wykorzystania terenu oraz uruchomienie nowych terenow.

Zaktada si¢ rozwoj w dostosowaniu do cech srodowiska przyrodniczego, cech przestrzeni
miejskiej: skali miasta, funkcji 1 form zabudowy oraz mozliwo$ci wyposazenia w systemy
infrastruktury technicznej. Wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 20,0 m liczac od
sredniego poziomu terenu istniejacego do poziomu najwyzej potozonego elementu
budynku.

Wymagane stosowanie najlepszej dostgpnej techniki w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.
Tereny przeksztatcane beda poprzez uzupetienie zainwestowania, rozbudowe, przebudowe,
zmiang profilu dziatalnosci lub technologii istniejacych obiektow i1 urzadzen. Wymagane
racjonalne wykorzystanie terenow.

W terenach niezainwestowanych rozwdj na zasadach ustalonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W rejonie Biegonic dopuszcza si¢ realizacje ladowiska helikopterow, w tym obstugujacego
ruch pasazerski.

| lilewidacia sabud osakamiowes

Obowiazek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicy z zabudowa mieszkaniowa.

2P -tereny dominacji dzialalnosci ustugowej z dopuszczeniem produkcji - rozwoj poprzez
przeksztalcenia funkcjonalne i1 przestrzenne, intensyfikacj¢ wykorzystania terenu oraz
uruchomienie nowych terenow.

Zaktada si¢ rozwoj w dostosowaniu do cech srodowiska przyrodniczego, cech przestrzeni
miejskiej: skali miasta, funkcji i form zabudowy oraz mozliwos$ci wyposazenia w systemy
infrastruktury techniczne;.

Wysokos¢ budynkoéw nie powinna przekracza¢ 15,0 m liczac od $redniego poziomu terenu
istniejacego do poziomu najwyzej potozonego elementu budynku.

Tereny przeksztatcane beda poprzez uzupeknienie zainwestowania, rozbudowe, przebudowg,
zmiang profilu dziatalnos$ci lub technologii istniejacych obiektow 1 urzadzen. Wyklucza sig
realizacj¢ inwestycji, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi, istnieje obligatoryjny
wymog sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej, komunikacji, eraz—urzadzen przeciwpowodziowych oraz istniejqcych obiektow
produkcyjnych i ustugowych, z mozliwosciq ich przebudowy i rozbudowy na zasadach
ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wymagane stosowanie najlepszej dostgpnej techniki w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.
Dopuszcza sie lokalzzaq@ wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m * zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej w tych terenach zabudowy mieszkaniowej i realizacje
nowej jake—uzupelnienie—istniejacego—zespotu—mieszkaniowege oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Obowiazek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicy z zabudowa mieszkaniowa.
Zagospodarowanie terendw niezainwestowanych o pow. powyzej 1 ha na zasadach
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ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
3 P -tereny dzialalnoS$ci gospodarczej zwiazanej z wydobywaniem kopalin.

Zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrgbne. Po zakonczeniu eksploatacji z16z
dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia i zagospodarowania terenu w dostosowaniu do
zatwierdzonych programéw rekultywacji.

Dopuszcza sie korekte granic terenow gorniczych na podstawie dokumentacji ustalonej
przepisami odrebnymi i na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego.

CK - tereny obstugi ruchu pasazerskiego- centrum obstugi ruchu pasazerskiego - tereny
dworcow komunikacji kolejowej 1 autobusowe;.

Zaklada si¢ koncentracj¢ ustug zwiazanych z obstuga ruchu pasazerskiego miejskiego,
podmiejskiego i dalekobieznego w rejonie istniejacego dworca kolejowego.

W przypadku konieczno$ci zmiany sposobu zagospodarowania terenu sasiadujacego z
centrum obshlugi, dla prawidlowego jego rozwiazania funkcjonalnego, dopuszcza sig
dokonanie zmian, w tym w zakresie przebiegu ulic.

Dopuszcza sig¢ inng lokalizacje dworca autobusowego realizowanego na zasadach ustalonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Docelowo zaktada si¢ lokalizacj¢ centrum obstugi ruchu pasazerskiego w rejonie
projektowanego dworca kolejowego w Biegonicach.

Ochronie podlegaja obiekty zabytkowe.

T - tereny zamknigte. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dotychczasowy
sposob uzytkowania moze zosta¢ zmieniony zgodnie z wymienionymi przepisami. Zmiana
uzytkowania winna zmierza¢ w kierunku realizacji zadan celu publicznego.

2.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Kompleksowe uzbrojenie miasta w infrastrukturg techniczna realizowane winno by¢ poprzez
rozbudowe¢ istniejacych 1 realizacj¢ nowych systemow w terenach obecnego i
przewidywanego zainwestowania.

Tereny oddalone od skoncentrowanej zabudowy, o trudnych warunkach terenowych i gorszej
dostgpnosci moga by¢ wyposazone w infrastruktur¢ techniczna rozwiazana w sposob
indywidualny badz grupowy.

W — Ujgcia 1 zbiorniki wody, magistrale wodociagowe. Woda dla calego miasta dostarczana
bedzie z miejskiej sieci wodociagowej, dla celow gospodarczych z sieci miejskiej badz ujeé
indywidualnych.

Zaklada si¢ zaopatrzenie miasta z istniejacego ujecia wod wglebnych i infiltracyjnych w
Swiniarsku oraz ujecia infiltracyjnego w Starym Saczu, modernizacje istniejacych ujeé i
zakladu uzdatniania wody, realizacj¢ nowych zbiorniké6w wyréwnawczych gléwnie w
poludniowej czg$ci miasta, rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowe;.

K — Oczyszczalnie $ciekow, magistrale kanalizacji sanitarnej. Scieki bytowo — komunalne i
przemystowe odprowadzane beda do miejskiego systemu oczyszczania Sciekdw.

Wymagana modernizacja istniejacej sieci kanalizacyjnej gltownie w zakresie rozdziatu
kanalizacji sanitarnej i opadowe;j.

Dla obiektow nie objetych systemem kanalizacji dopuszcza si¢ w uzasadnionych wzgledami
technicznymi 1 ekonomicznymi przypadkach indywidualne rozwiazania gospodarki
Sciekowej.

Zaktadana rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej uwzglednia¢ bedzie uzbrojenie terenéw
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z przylegajacych do miasta miejscowosci, wchodzacych w sktad gmin: Stary Sacz, Chetmiec,
Kamionka Wielka 1 Nawojowa.

O - Wysypiske Skladowisko odpadow. Gospodarka odpadami na obszarze miasta
realizowana bgdzie w oparciu o miejski pregram plan gospodarki odpadami. Zaktada sig
uzupetnienie systemu zagospodarowania odpadéw o ich segregacj¢ i kompostownig.

G — stacje redukcyjno — pomiarowe I stopnia, gazociagi wysokiego ci$nienia. Zaopatrzenie w
gaz oparte bedzie na dostawie gazu gazociagiem wysokopreznym z kierunku Grybowa oraz
goazoc(:)iqgiem sredniopreznym z kierunku Korzennej poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe
Filr.

Zaklada si¢ zmiang lokalizacji stacji redukcyjno — pomiarowej I° przy ul. Gazowej i
przeniesienie jej w rejon stacji redukcyjno — pomiarowej 1° przy ul. Lwowskiej w celu
obnizenia parametrow istniejacego gazociagu wysokopreznego wzdluz ul. Lwowskiej.
Przewiduje si¢ realizacj¢ gazociagu wysokopre¢znego Piatkowa — Rytro oraz stacji redukcyjno
— pomiarowej I’ w poludniowej cze$ci miasta. Zaktada si¢ rowniez rozbudowe i modernizacje
istniejacej sieci gazowej Srednioprezne;j.

E -stacje GPZ, linie energetyczne 110 kV. Zasilanie miasta odbywaé si¢ bedzie z 4-ch
istniejacych stacji GPZ, do ktorych energia elektryczna dostarczana jest liniami wysokich
napig¢ 110 kV z kierunku Krakowa, Tarnowa i Grybowa.

Przebiegajace przez obszar miasta linie 110 kV winny by¢ utrzymane z mozliwo$cia
przebudowy. Energia elektryczna do wszystkich terenow zainwestowanych 1 przeznaczonych
pod zainwestowanie dostarczana bgdzie siecia Srednich i niskich napigé¢ poprzez stacje
transformatorowe. Zaklada si¢ rozbudowe i modernizacjeg istniejacych sieci $rednich i niskich
napi¢¢ oraz kablowanie sieci a takze urzadzen energetycznych.

Dla pozyskania zrédel ,,czystej” energii elektrycznej na obszarze miasta dopuszcza si¢
realizacj¢ zrodet nieckonwencjonalnych, wykorzystujacych np. energi¢ wiatru i stonca.

C -cieplownie, gltowny cieplociag. Gospodarka cieplna prowadzona bedzie zgodnie z
przyjetym programem gospodarki cieplnej dla miasta.

Scentralizowanym systemem cieptowniczym winny by¢ nadal objgte osiedla wielorodzinne,
na pozostatym obszarze przewaza¢ bgda indywidualne zrodta ciepta.

Wybor systemu w tym przypadku oparty bedzie o przestanki techniczne i ekonomiczne.
Zaktada sig¢ sukcesywne modernizacje istniejacych kottowni w kierunku stosowania
technologii energooszczednych i paliw niskoemisyjnych.

P — parkingi —tereny parkingéw zwiazanych z obstuga Srédmiescia i cmentarzy. W tych
terenach wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy, za wyjatkiem parkingdw towarzyszacych
cmentarzom, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje ustug towarzyszacych. Utrzymuje sie
istniejqce stacje paliw z funkcjq uzupetniajqcq.

Laczno$¢ zapewni miastu: sie¢ telekomunikacyjna przewodowa dzialajaca na bazie
istniejacych central cyfrowych, telefonia komorkowa, tacza internetowe.

Zaktada si¢ rozw0j bazy oraz innych systemow lacznosci.

Obwalowania rzeki Dunajec. Zaktada si¢ utrzymanie istniejacych obwatowan rzeki Dunajec

oraz realizacj¢ zabezpieczen przeciwpowodziowych i urzadzen hydrotechnicznych wzdhuz
pozostatych rzek.

2.4. KOMUNIKACJA.
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Rozwoj systemu komunikacyjnego miasta winien zmierza¢ w kierunku rozbudowy sieci
drogowo — ulicznej dla poprawy warunkéw ruchu tranzytowego oraz usprawnienia powiazan
miegdzydzielnicowych. Przyjmuje si¢ podstawowy uktad drogowy, ktéry stanowia ulice klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego, glownej, zbiorczej i lokalnej, zgodnie z rysunkiem
»dtudium...”. Trasy drég projektowanych sa orientacyjne, ich przebieg moze ulec zmianie i
by¢ usdcislony na etapie opracowania dokumentacji technicznej. Po ich wykonaniu mozliwe
jest obnizenie klasy istniejacych odcinkéw drog.

Ulice klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDgp be¢da stanowi¢ ulice:

o w ciagu drogi krajowej nr 75 Brzesko — Nowy Sacz — Krynica, dla ktorej przewiduje sig
realizacj¢ nowego odcinka wzdtuz Lubinki. Docelowo przewiduje si¢ przedtuzenie ulicy
nad Lubinka w kierunku Gorlic oraz przedtuzenie w kierunku potudniowym i wiaczenie do
ul. Pitsudskiego. Przewiduje si¢ réwniez realizacj¢ nowego odcinka w kierunku Krynicy
wzdtuz rzeki Kamienicy. Zaktada si¢ tez realizacj¢ nowego mostu na rzece Dunajec w
poOtnocnej czgsci miasta.

o w ciagu drogi krajowej nr 28 Wadowice — Nowy Sacz — Przemysl, dla ktorej przewiduje
si¢ realizacj¢ nowego odcinka w pdtnocnej czgsci miasta.

Ulice klasy glownej KDg beda stanowic:

o ulice w ciagu drogi krajowej Nr 87 Nowy Sacz — Stary Sacz — Piwniczna — granica
panstwa, dla ktérej przewiduje si¢ realizacjg¢ nowego odcinka — potudniowe obejscie.
Zaktada si¢ tez jej przedtuzenie w kierunku projektowanej trasy Brzesko — Kroscienko
wraz z budowa nowego mostu na rzece Dunajec,

o projektowana droga na kierunku Brzesko — Kros$cienko lewa strona Dunajca wzdtuz linii
kolejowej Nowy Sacz — Chabowka

« trasa w ciagu ulic I Brygady, Kolejowej i Radzieckiej prowadzaca ruch w kierunku Starego
Sacza z projektowanym mostem na rzece Poprad.

Zaklada si¢ modernizacje i realizacj¢ nowych odcinkéw wulic zbiorczych KDz dla
usprawnienia powigzan migdzydzielnicowych oraz obstugi terenow osiedlenczych.
Przewiduje si¢ rowniez utrzymanie i rozbudowg ulic lokalnych KDI i dojazdowych KDd,
zapewniajacych bezposrednia obsluge komunikacyjna oraz dostgpnos¢ komunikacyjna dla
terendw przeznaczonych do zainwestowania. Zaktada si¢ ograniczenie ruchu samochodowego
w Srodmiesciu, z czym wiaze si¢ konieczno$é rozbudowy ulic zbiorczych w tym rejonie,
gltownie w rejonie zamku realizacja trasy wzdluz Dunajca do ul. Barbackiego, modernizacja
ulicy Barbackiego, a takze przebudowa ulicy Mickiewicza wraz z polaczeniem jej z ul.
Bulwar Narwiku.
Konieczna jest realizacja parkingdéw na obrzezu Srédmiescia.
Na-pezeostabymobszarze Dla terenow, na ktorych prowadzona jest dzialalnosé gospodarcza
(ustugi, produkcja) wymagane jest zabezpieczenie miejsc postojowych zgodnie ze
wskaznikami:

e budynki uzyteczno$ci publicznej: urzedy, biura, banki, obiekty sakralne —

minimum 2 stanowiska /100 m* powierzchni uzytkowej

e szkolnictwo wyzsze — minimum 1 stanowisko / 10 studentow

e ushugi handlu — minimum 3 stanowiska /100 m* powierzchni sprzedazy

e gastronomia — minimum 2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych

¢ hotel, motel, pensjonat — minimum 5 stanowisk /10 t6zek

e przychodnia, gabinet lekarski —minimum 3 stanowiska /100 m” powierzchni
uzytkowe;j

e inne ushugi, rzemiosto — minimum 2 stanowiska /100 m’ powierzchni
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uzytkowej

e produkcja — minimum 3 stanowiska / 10 zatrudnionych
Dopuszcza si¢ odstepstwo od w/w zasady w intensywnie zabudowanych terenach
srodmiejskich, dla ktorych ilos¢ miejsc postojowych ustalona zostanie w planie
zagospodarowania przestrzennego.
Zaktada sig realizacjg $ciezek rowerowych, gtéwnie w terenach rekreacyjnych. Wyznacza sig
orientacyjny przebieg podstawowych tras prowadzonych wzdluz rzek: Dunajca, Kamienicy i
Pubinki a takze w obrebie Srodmiescia.
Dopuszcza si¢ realizacje innych $ciezek rowerowych w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb i
warunkow terenowych.

W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje si¢ realizacj¢ linii kolejowej Krakow —
Tymbark — Nowy Sacz — Muszyna — granica panstwa. Linia ta w mys$l zawartych umow
migdzynarodowych bedzie stanowi¢ fragment ciagu transportowego prowadzacego z krajow
skandynawskich przez terytorium Polski na potudnie Europy.

Realizacja tej linii wiaze si¢ z budowa nowych odcinkéw, ktérych przebieg moze by¢
uscislony na etapie projektu budowlanego oraz przebudowa istniejacej linii. Dla obstugi tej
trasy zaktada si¢ realizacje dworca kolejowego w rejonie Biegonic. Po zrealizowaniu nowego
odcinka linii kolejowej istniejacy odcinek od Chelmca do Biegonic moze by¢ wykorzystany
dla komunikacji samochodowej. Przewiduje si¢ utrzymanie linii kolejowej Tarnéw — Nowy
Sacz.

II. POLITYKA PRZESTRZENNA
1.1. Zagospodarowanie przestrzenne

Zagospodarowanie przestrzenne winno by¢ oparte na nast¢pujacych zasadach:

a) kontynuacji rozwoju miasta z uwzgl¢dnieniem wyksztatconej struktury funkcjonalno —
przestrzennej, koncentrowania zabudowy w czg$ci dolinnej kotliny ze wzgledu na
dogodniejsze  uwarunkowania  przyrodnicze 1 infrastrukturalne, dostosowania
intensywno$ci zabudowy do cech obszaru i jego funkcji, ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do skali miasta

b) zmiany dotychczasowych tendecji rozwoju miasta — ograniczenie tempa rozwoju
iloSciowego na rzecz jako$ciowego, zmiany proporcji migdzy inwestowaniem a
modernizacja w kierunku wigkszego udzialu naktadow na przeksztatcenia funkcjonalno —
przestrzenne 1 modernizacj¢ oraz podnoszenie standardow

c) podnoszenia standardéw zycia, w tym gtownie poprzez:

o climinacj¢ konfliktow funkcjonalnych

o rozw0j systemoOw infrastruktury technicznej

« zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej miasta

« zapewnienie niezbg¢dnych miejsc parkingowych

o zapewnienie terenéw zieleni urzadzonej (parki, zielence, zielen publiczna) w tym
réwniez w terenach wskazanych do rozwoju mieszkalnictwa, o powierzchni
pozwalajacej na osiagniccie wskaznika 15 m  / mieszkanca,

d) tworzenie zasobéw mienia komunalnego dla realizacji zadan publicznych, w tym
programu infrastruktury technicznej oraz tworzenia oferty dla inwestoréw atrakcyjnych z
punktu widzenia lokalnych potrzeb miasta

1.2. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska

Zaktada sig, ze rozwdj miasta dokonywac si¢ bedzie na zasadach rozwoju zrownowazonego
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1 zmierza¢ bedzie w kierunku osiagania obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska. Jako
gléwne zasady przyjmuje sig:

a) Polityka inwestycyjna 1 wszelka aktywno$¢ gospodarcza winna uwzglednia¢ nie tylko
rachunek ekonomiczny ale rowniez konieczno$¢ zachowania warto$ci przyrodniczej i
kulturowej obszaru, w szczego6lnosci:

o ochrong istniejacych elementow struktury ekologicznej o randze lokalnej 1
ponadlokalnej (ciagdéw ekologicznych, obszarow weztowych itp.),

« ochrong obiektow 1 terenéw objetych konserwatorska ochrona przyrody i dobr kultury,

o ochrong zasoboéw przyrodniczych i krajobrazu

b) Polityka przestrzenna 1 sposoéb gospodarowania na terenie miasta powinny by¢
dostosowane do cech 1 warunkow srodowiska gorskiego, w szczegdlnosci uwzgledniac:

e jego podwyzszona wrazliwo$¢ na dzialania antropogeniczne (zle warunki
przewietrzania sprzyjajace koncentracji zanieczyszczen, ekspozycja krajobrazowa itp.)

o wystepowanie zjawisk charakterystycznych dla omawianego obszaru jak: zjawiska
morfodynamiczne, w tym tendencje do osuwania si¢ gruntu, powodzie o skutkach
specyficznych w swym charakterze dla terendw gorskich itp.

c¢) Polityka przestrzenna winna uwzglednia¢ konieczno$¢ eksponowania najwyzszych w skali
miasta wartosci srodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 krajobrazu zintegrowanego —
uznanych za jedne z podstawowych atutow miasta, w tym gtownie poprzez:

o dostosowanie zabudowy: gabarytow, funkcji i form do skali miasta, cech §rodowiska
przyrodniczego i kulturowego

« uwzglednienie przy lokalizacji 1 w rozwiazaniach elementow informacji wizualnej, w
tym reklam, ich wplywu na ksztalttowanie si¢ wngtrz urbanistyczno —
architektonicznych, panoram 1 ciagéw widokowych. Wymagane wykluczenie
lokalizacji reklam o powierzchni powyzej 2 m % w terenach: 1W,2W, ZL, 1R, 2R, 1 ZP,
27P, 1 ZC, ZD, 1U/M, 2 U/M oraz w innych terenach, w ktérych moga zaburzy¢
harmonig krajobrazu

d) Dziatania inwestycyjne winny by¢ prowadzone w warunkach wilasciwego przygotowania
terenu 1 jego wyposazenia w infrastrukture ekologiczna

e) Dziatalno$¢ produkcyjna i1 ustugowa winna by¢ dostosowana do cech $rodowiska
przyrodniczego miasta i jego otoczenia, z uwzglgdnieniem uwarunkowan kulturowych,
(skali miasta, funkcji i form zabudowy itp.) oraz mozliwo$ci wyposazenia w systemy
infrastruktury technicznej i komunikacji. Akceptowane winny by¢ wylacznie najlepsze
dostgpne rozwiazania technologiczne.

f) Polityka przestrzenna winna zmierza¢ do porzadkowania funkcjonalnego terenu poprzez
segregacje funkcji, jak réwniez izolowanie funkcji kolidujacych ze soba (np. realizacja
pasow zieleni izolacyjnej, zdystansowania zabudowy, stopniowania funkcji z uwagi na ich
uciazliwos$¢ itp.) w celu eliminacji konfliktow funkcjonalnych i ekologicznych.

g) Uwarunkowania przyrodnicze, w tym topografia miasta obliguja do zréznicowania rodzaju
i formy zagospodarowania odmiennego dla strefy wzgorz i terenu dna kotliny:

o w strefie dolinnej kotliny warunki przyrodnicze i mozliwo$ci wyposazenia terenu w
infrastruktur¢ ekologiczna sprzyjaja intensyfikacji zainwestowania i1 koncentracji
dziatalnosci produkcyjnej 1 ustugowej. Z drugiej strony uwarunkowania przyrodnicze
takie jak np. zta przewietrzalnos$¢ terenu, zwigkszona wrazliwo$¢ na zanieczyszczenie
wod gtownego, czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych (Obszar Najwyzszej i
Wysokiej Ochrony) - dyscyplinuja zagospodarowanie terenu, migdzy innymi w
zakresie: konieczno$ci zabezpieczenia terenu w szczegélnie skuteczne systemy i
urzadzenia infrastruktury ekologicznej, konieczno§¢ obnizenia emisji zanieczyszczen
atmosferycznych przez modernizacje systemow grzewczych, komunikacyjnych,
ograniczenie inwestowania w obrgbie gtownych kanatow wentylacyjnych kotliny celem
zapewnienia ich droznosci, jak réwniez wprowadzenia ograniczen w zakresie realizacji
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obiektow o wysokim poziomie uciazliwosci. Istotnych ograniczen architektonicznych
jak rowniez ograniczen w zakresie rodzaju funkcji obiektow wymaga obszar
zabytkowego uktadu staromiejskiego

o W strefie wzgoOrz ograniczenia w inwestowaniu stanowia mig¢dzy innymi takie cechy
srodowiska przyrodniczego jak: wystgpowanie terenéw czynnych osuwisk i terenow
narazonych na osuwanie wskutek dziatan inwestycyjnych, konieczno$¢ ochrony
terenow o wyzszej wartosci przyrodniczych, ekspozycja krajobrazowa (co obliguje do
ograniczen w zakresie gabarytow i intensywnosci zainwestowania), gorsze technicznie
1 kosztowniejsze warunki realizacji infrastruktury ekologicznej oraz jej destruktywne
skutki dla $rodowiska (zmniejszanie retencyjnosci terenu co skutkuje zwigkszaniem
zagrozenia powodziowego, odwadnianie terenu wskutek realizacji drog kanalizacji,
zmiany w krajobrazie itp.).

h) Polityka przestrzenna winna zmierza¢ do minimalizacji nadzwyczajnych zagrozen
srodowiska na terenie miasta Nowego Sacza. Zwiazane sa one przede wszystkim z
zagrozeniem powodziowym, niestabilno$cia gruntu, mozliwos$cia transportu chemicznych
substancji niebezpiecznych, a takze wystapieniem awarii przemystowej. W tym celu
nalezy w szczegdlnosci dazy¢ do:

o ograniczenia procesOw zmniejszajacych retencyjnos¢ obszaru zwlaszcza przez
ograniczenie zainwestowania strefy wzgorz, ktdre poteguje sptyw powierzchniowy i
drenowanie terenu

« ograniczenia zainwestowania w tym wykluczenie zabudowy na terenach zagrozonych
na zalewanie wodami powodziowymi - na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych

1.3. Komunikacja
Realizacja  projektowanych ulic oraz modernizacja istniejacych wymaga
zabezpieczania rezerw terenowych o zalecanych szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych:
a) dla ulic gléwnych ruchu przyspieszonego KDgp — min. 30 m dla istniejacych tras i
45 m dla projektowanych drog,
b) dla ulic gtownych KDg — min. 25 m dla istniejacych ulic i 40 m dla projektowanych
odcinkow,
c¢) dlaulic zbiorczych KDz — min. 20 m,
d) dla ulic lokalnych KDI — min. 12 m,
e) dlaulic dojazdowych KDd — min. 10 m.
Modernizacja linii kolejowej Krakow — Tymbark — Nowy Sacz — Muszyna — granica
panstwa wymaga zabezpieczenia rezerwy terenowej niezbg¢dnej dla dobudowy drugiego toru
oraz realizacji nowego odcinka, a takze stacji kolejowe;j.

1.4. Infrastruktura techniczna
Dla usprawnienia systemoéw infrastruktury technicznej zapewniajacych dostawe wody, gazu,
energii elektrycznej, odbidr §ciekow oraz rozwiazania gospodarki odpadami konieczne jest
zabezpieczenie rezerw terenowych dla:

a) realizacji urzadzen zaopatrzenia w wodg,

b) realizacji obiektow systemu oczyszczania Sciekow (typu kompostownia),

c) budowy stacji transformatorowych zwiazanych z modernizacja i rozbudowa sieci
srednich 1 niskich napig¢,
realizacji gazociagu wysokopreznego i stacji redukcyjno — pomiarowej I °
e) zabezpieczenie warunkow dla realizacji obiektow utylizacji odpadow.

d)

1.5. Inwestycje celu publicznego
Zadania dla realizacji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wynikaja z ustawowych
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kompetencji 1 obowiazkow gminy. Wiaza si¢ one w Nowym Saczu giownie z:
a) budowa 1 modernizacja drog, realizacja centrum obstugi pasazerskiej oraz
parkingéw,
b) objeciem terenow zainwestowanych systemami infrastruktury techniczne;,
¢) rozwojem i modernizacja ustug o$wiaty,
d) realizacja kompleksu ustug administracji z infrastruktura towarzyszaca,
e) realizacja cmentarzy,
f) organizacja terendw sportowych i rekreacyjnych w oparciu o programy rozwoju
rekreacji, w tym realizacja $ciezek rowerowych,
g) ukonczeniem zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym.
Zadania publiczne zwiazane z zachowaniem tadu przestrzennego, ochrona S$rodowiska
realizowane bgda poprzez zarzadzanie gospodarka przestrzenna w oparciu o obligatoryjne
opracowania planistyczne i decyzje administracyjne oraz inne dzialania wywolane
z inicjatywy wtadz gminnych.

Zadania dla realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zwiazane z polityka
panstwa na tym obszarze dotycza:
a. budowy i modernizacji linii kolejowej Krakéw — Podigze — Piekietko — Nowy Sacz —
Muszyna — przejs$cie graniczne,
b. modernizacji drog krajowych i realizacji obej$¢ w ciagach drog krajowych nr 28, 75 i
87,
c. ochrony zlewni Dunajca,
d. rozbudowy i modernizacji bazy ustug kultury i o$wiaty (MCK Sokot, skansen,
szkolnictwo wyzsze),
e. tworzenia Sadeckiej Strefy Przemystowej (centrum logistyki, inkubator
przedsigbiorczosci)
realizacji gazociagu wysokopreznego i stacji redukcyjno — pomiarowej I °
g. rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej

III. POLITYKA PLANISTYCZNA

Gospodarka przestrzenna realizowana bedzie w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzje administracyjne.
Mief' scowe plany sporzadzane beda dla:

"~ obszarow, dla  ktorych  obowiazek  sporzadzania  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisow odrgbnych, w tym obszarow
rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m

2. obszaréw, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ plany z uwagi na istniejace
uwarunkowania, w tym dla:

a) strefy nadrzecznej rzek wskazanej dla rozwoju rekreacji

b) terenow uruchamianych pod dziatalno$¢ inwestycyjna wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

c) terendéw niezabudowanych  przeznaczonych do intensywnego rozwoju
mieszkalnictwa

d) obszaréw o duzych wartosciach kulturowych wskazanych do rewitalizacji.

e) terend6w wzgorz o ograniczonych mozliwo$ciach zabudowy z uwagi na
fizjonomig obszaru
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C. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Przy definiowaniu kierunkéw rozwoju miasta wzigto pod uwagg przede wszystkim:

1. istniejace zagospodarowanie terenu i wyposazenie w infrastrukture techniczna

2. obserwowane tendencje zmian spoteczno — gospodarczych rzutujace na sposob
zagospodarowania przestrzeni

uwarunkowania przyrodnicze 1 kulturowe

uwarunkowania infrastrukturalne

konieczno$¢ eliminacji konfliktéw funkcjonalnych

konieczno$¢ podnoszenia standardéw jakos$ci zycia

wplyw zmian w zagospodarowaniu przestrzeni na stan $rodowiska, ksztalt struktury
funkcjonalno — przestrzennej miasta, jako$¢ zycia mieszkancow

NoWnkEWw

Rozwiazania ,,Studium...” stwarzaja warunki dla rozwoju spoteczno — gospodarczego obszaru
przy zatozeniu, ze przebiegal on bedzie na zasadach zréwnowazonych, czyli zachowane
zostana optymalne proporcje w rozwoju elementow przestrzeni.

HStudium...” zaklada:

1. dostosowanie zagospodarowania do wyraznego podzialu obszaru miasta na dwie
strefy o odmiennych uwarunkowaniach przyrodniczych a tym samym odmiennych
predyspozycjach do zagospodarowania terenu.

o w strefie dolinnej kotliny wskazane intensywniejsze zainwestowanie z uwagi na
mniejsza warto$¢ przyrodnicza, istniejace uzbrojenie terenu i mozliwosci doposazenia
w infrastrukture techniczna, w tym ekologiczna.

o w strefie wzgérz wskazane ograniczone zainwestowanie, szczegdlnie z uwagi na
wystgpowanie terendw  zagrozonych osuwaniem si¢ gruntu, konieczno$¢ ochrony
terendw o wyzszej wartosci przyrodniczych, wysoka ekspozycj¢ krajobrazowa, gorsze
technicznie i1 kosztowniejsze warunki realizacji infrastruktury ekologiczne;.

2. kontynuowanie rozwoju miasta na zasadach ciaglosci kulturowej, z zachowaniem
cech wyksztalconych stref funkcjonalno — przestrzennych. Zachowanie przejrzystej
struktury miasta, w ramach ktorej rozw6; w wyodrgbnionych strefach prowadzony begdzie
na okreslonych zasadach, pozwoli na zapewnienie ladu przestrzennego, eliminacjg
konfliktéw funkcjonalnych i przestrzennych.

o zabytkowe centrum w ramach miasta lokacyjnego, z koncentracja uslug
ogolnomiejskich 1 $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowe] wskazane do ochrony
wartos$ci kulturowej, utrzymania reprezentacyjnej rangi zespolu, przeznaczone do
rewitalizacji

o tereny historycznych przedmies¢ 1 zespot Kolonii Kolejowej uzupehiajace
funkcjonalnie 1 przestrzennie centrum, wskazane do uzupehienia zabudowy obiektami
o wysokich standardach architektonicznych i1 uzytkowych. Wskazane preferencje dla
realizacji  obiektow  uzyteczno$ci  publicznej zwlaszcza dla  szkolnictwa
ponadpodstawowego 1 wyzszego, administracji

o wspotczesne osiedla mieszkaniowe wielorodzinne o zunifikowanych formach
architektonicznych z towarzyszacymi osrodkami ustug, wskazane do estetyzacji
obiektow 1 ich otoczenia, podnoszenia jako$ci ustug, w tym poprzez rozwdj uslug
zwiazanych z rekreacja

o tereny aktywnos$ci gospodarczej skoncentrowane wzdluz linii kolejowej 1 gldéwnych
drog wskazane do racjonalnego wykorzystania przestrzeni, przebudowy z
zastosowaniem wysokich standardow architektonicznych i technologicznych. Dla
intensywnego rozwoju funkcji wskazane tereny niezainwestowane, sasiadujace z
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istniejacymi terenami produkcyjno — ustugowo — sktadowymi

o tereny roznych form zabudowy mieszkalnej i ustugowej, pozbawione cech rzutujacych

na tozsamos$¢ miasta oraz tereny niezabudowane w obrgbie dna doliny- wskazane do
rozwoju, przeksztalcen zmierzajacych do koncentracji dziatalnosci gospodarczej w tym
uciagzliwej poza terenami mieszkaniowymi. W osiedlach mieszkaniowych pozadana
organizacja przestrzeni publicznej koncentrujacej ustugi oraz urzadzenie terenow
zielonych z rekreacja

» obszary obrzezy miasta zwiazane gtéwnie ze strefa wzgorz, o duzym udziale przestrzeni

rolno — le$nych, wysokich walorach krajobrazowych - wskazane do ograniczenia
zabudowy, ochrony terendow przyrodniczych z dopuszczeniem ich rekreacyjnego
wykorzystania

« rzeki z zielenia przyrzeczna, lasy, wazne dla funkcjonowania struktury przyrodniczej, o

walorze znaczacym w krajobrazie miasta - wskazane do ochrony wartosci
przyrodniczych, mozliwe zagospodarowanie terenéw dla rekreacji.

. rozw0j systemu komunikacji zapewniajacy dostepnos¢ miasta a takze wymagang
obsluge komunikacyjna obszaru.

dla poprawy warunkéw ruchu tranzytowego, ktory obecnie prowadzony jest ulicami o
nieodpowiednich parametrach i w terenach zabudowanych wywotujac uciazliwos$ci w
terenach sasiadujacych zaktada si¢ realizacje nowych odcinkow: w ciagu drogi krajowej
nr 75 Brzesko — Nowy Sacz — Krynica wzdtuz Lubinki z docelowym przedtuzeniem
ulicy w kierunku Gorlic oraz w kierunku potudniowym. Zaktada sig rowniez realizacje
nowego odcinka w kierunku Krynicy wzdluz rzeki Kamienicy oraz realizacje nowego
mostu na rzece Dunajec w potnocnej czgsci miasta.

W ciagu drogi krajowej nr 28 Wadowice — Nowy Sacz — Przemys$l zaklada sig
realizacj¢ nowego odcinka w pdinocnej czgsci miasta.

W ciagu drogi krajowej Nr 87 Nowy Sacz — Stary Sacz — Piwniczna — granica panstwa,
przewiduje si¢ realizacje nowego odcinka stanowiacego potudniowe obejscie. Zaktada
si¢ tez realizacje trasy Brzesko — Kro$cienko prowadzonej lewym brzegiem Dunajca
wraz z budowa nowego mostu na rzece Dunajec.

dla usprawnienia powiazan mi¢dzydzielnicowych zaklada si¢ modernizacj¢ 1 realizacj¢
nowych odcinkéw ulic zbiorczych. Dla poprawy obstugi komunikacyjnej oraz
dostepnosci terendw przeznaczonych do zainwestowania zaktada si¢ utrzymanie i
rozbudowg ulic lokalnych i dojazdowych.

w celu ograniczenia ruchu samochodowego w Srodmiesciu zaklada sig rozbudowe ulic
zbiorczych w tym rejonie a takze realizacje parkingdw na obrzezu Srédmiescia.

system komunikacji, zwlaszcza w rejonie Srodmiescia i w terenach rekreacyjnych
winien by¢ uzupehiony siecia §ciezek rowerowych.

wlaczenie miasta do systemu transportu kolejowego prowadzacego z krajow
skandynawskich przez terytorium Polski na potudnie Europy zapewni przewidywana
realizacja linii kolejowej Krakow — Tymbark — Nowy Sacz — Muszyna — granica
panstwa z dworcem kolejowym w rejonie Biegonic.

4. rozwdj urzadzen i systemow infrastruktury technicznej

Zaktada si¢ kompleksowe uzbrojenie miasta w infrastrukturg techniczna poprzez rozbudowe
istniejacych 1 realizacj¢ nowych systemow w terenach obecnego i1 przewidywanego
zainwestowania.

Tereny oddalone od skoncentrowanej zabudowy, o trudnych warunkach terenowych i gorszej
dostepnosci moga by¢é wyposazone w infrastruktur¢ techniczna rozwiazana w sposob
indywidualny.

« woda dla catego miasta dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociagowe;.
 Scieki bytowo — komunalne i przemystowe odprowadzane bgda do miejskiego systemu
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oczyszczania sciekow.

gospodarka odpadami na obszarze miasta realizowana bgdzie w oparciu o miejski
program gospodarki odpadami.

zaopatrzenie w gaz oparte bedzie na dostawie gazu gazociagiem wysokopreznym z
kierunku Grybowa oraz gazociagiem Sredniopr¢znym z kierunku Korzennej poprzez
stacje redukcyjno — pomiarowe I°1 I1°.

Przewiduje si¢ realizacje gazociagu wysokopreznego Piatkowa — Rytro oraz stacji
redukcyjno — pomiarowej I w poludniowej czg$ci miasta.

zasilanie miasta odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacych stacji GPZ, do ktorych energia
elektryczna dostarczana jest liniami wysokich napig¢ 110 kV z kierunku Krakowa,
Tarnowa i Grybowa.

Dla pozyskania zrédet ,,czystej” energii elektrycznej na obszarze miasta dopuszcza sig
realizacjg zrodel niekonwencjonalnych, wykorzystujacych np. energi¢ wiatru 1 stonca.
gospodarka cieplna prowadzona bedzie zgodnie z przyjetym programem gospodarki
cieplnej dla miasta.

faczno$¢ zapewni miastu: sie¢ telekomunikacyjna przewodowa dziatajaca na bazie
istniejacych central cyfrowych, telefonia komérkowa, tacza internetowe.

. rozw6j miasta na zasadach rownowazonego rozwoju i zmierza¢ bgdzie w kierunku
osiagania obowigzujacych standardow jakosci srodowiska gtownie poprzez:

zagospodarowanie obszaru w dostosowaniu do cech 1 warunkow $rodowiska gorskiego
oraz odmiennych fizjonomicznie stref przyrodniczych: czgsci dolinnej i wzgorz
ochrong istniejacych elementéw struktury ekologicznej o randze lokalnej 1
ponadlokalne

ochrong obiektow i terendw objetych konserwatorska ochrona przyrody i dobr kultury,
ochrong zasoboéw przyrodniczych 1 krajobrazu

eksponowanie najwyzszych w skali miasta wartosci $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego 1 krajobrazu zintegrowanego — uznanych za jedne z podstawowych
atutow miasta

inwestowanie w warunkach wlasciwego przygotowania terenu i jego wyposazenia w
infrastrukture ekologiczna

dostosowanie dziatalno$ci produkcyjnej 1 ustugowej do cech s$rodowiska
przyrodniczego miasta i jego otoczenia, z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych
(skali miasta, funkcji i form zabudowy itp.)

porzadkowanie funkcjonalne terenu poprzez segregacj¢ funkcji, jak rowniez izolowanie
funkcji kolidujacych ze soba w celu eliminacji konfliktéw funkcjonalnych i
ekologicznych.

minimalizacj¢ zagrozen $rodowiska na terenie miasta Nowego Sacza. zwiazanych
przede wszystkim z zagrozeniem powodziowym, niestabilno$cia gruntu, mozliwoscia
transportu chemicznych substancji niebezpiecznych a takze wystapieniem awarii
przemystowej. W tym celu zaktada si¢: ograniczenie procesOw zmniejszajacych
retencyjnos$¢ obszaru, ograniczenia zainwestowania w tym wykluczenie zabudowy na
terenach zagrozonych na zalewanie wodami powodziowymi, wykluczenie badz
ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ gruntu.

. realizacje¢ zadan celu publicznego o:

znaczeniu lokalnym zgodnie z ustawowymi kompetencjami i obowigzkami gminy
gléwnie w zakresie: zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej miasta i usprawnienia
systemu komunikacji, objgcia terenow zainwestowanych 1 przeznaczonych do
zabudowy systemami infrastruktury technicznej, rozwoju wustug publicznych,
organizacji terendw rekreacyjnych, likwidacji nadzwyczajnych zagrozen, podnoszenia
jakosci $rodowiska winny by¢ realizowane poprzez zarzadzanie gospodarka
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przestrzenna w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje
administracyjne oraz inne dziatania wywotane z inicjatywy wladz gminnych.

o znaczeniu ponadlokalnym zwiazane z polityka panstwa w tym gtownie w zakresie:
budowy i modernizacji linii kolejowej Krakow — Podl¢ze — Piekietko — Nowy Sacz —
Muszyna — przejscie graniczne, modernizacji droég krajowych i realizacji obej$¢ w
ciagach drog krajowych, ochrony zlewni Dunajca, rozbudowy i modernizacji bazy
ustug kultury i oswiaty (MCK Sokoél, skansen, szkolnictwo wyzsze), tworzenia
Sadeckiej Strefy Przemystowej, realizacji gazociagu wysokopreznego winny by¢
realizowane poprzez zarzadzanie gospodarka przestrzenng w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i decyzje administracyjne.

marinZ. arch. Matgorzata Biedrof

uprawnienia w zakrasia N
planowania przestrzenfieglf L. < QOC-’"D‘-

Nr 1178/81 |
4
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L EGENDA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWEGO SACZA

do ochrony z uwagi na status prawny

e 2€5p0Oty wpisane do rejestru zabytkow ZMIANA STUDIUM

(wykaz i podstawa wpisu w czesci tekstowej uwarunkowan)
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