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Uchwata nr Xxxi/ 191/2006
Rady Gminy Korzenna z dnia 6 marca 2006
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna
pod nazwga ,,plan 12-Mitkowa/Janczowa”.

Dziatajgc na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717z pdzZniejszymi zmianami)
po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu planu, o ktérym mowa w §1 ust.1 z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Korzenna” uchwalonego Uchwatg Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Korzenna z dnia 30 grudnia 2002 r. - Rada Gminy Korzenna na wniosek Wojta
Gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg

s»plan 12 — Mitkowa/Janczowa”

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,plan 12 —Mitkowa/Janczowa”, zwany
dalej planem, obejmuje cze$¢ obszaru tych wsi i oznaczony jest liniami przerywanymi na zatgczniku
graficznym w skali 1:2000, stanowigcym integralng cze$é uchwaty.

2. Plan, o ktérym mowa w ust.1skfada sie z tekstu planu stanowigcego tresc niniejszej Uchwaty oraz
zatgcznikow :

a. nr 1 rysunek planu sporzgdzony na mapach zasadniczych w skali 1:2000 pochodzgcych z panstwowego
zasobu geodezyjno-kartograficznego;

b. nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

c. nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zdah wiasnych Gminy.

3. Przedmiot ustalen niniejszego planu jest zgodny z art.15. ust.2. Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zmianami).

4. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu - MN (§10)
) tereny zabudowy mieszkalno-zagrodowej o symbolu - MNR (§11)
) tereny zabudowy ustugowej z zakresu: kultu religijnego, oswiaty, ustug komercyjnych z zakresu handlu,
gastronomii, fgcznosci, rzemiosta nieucigzliwego oznaczone symbolem — U/K,O,I (§12-14)
4) tereny specjalnego znaczenia —TS (§15)
6) tereny drég publicznych w kategoriach: gtéwnej, zbiorczej, dojazdowych i wewnetrznych - (§16)
7) tereny upraw rolnych o symbolu - R z dopuszczeniem zabudowy (1R) i z zakazem zabudowy obiektami
kubaturowymi (2R) - (§17)
8) tereny laséw o symbolu - ZL i dolesien o symbolu - ZLp (§18-19)
9) tereny wdd powierzchniowych WS i zieleni nieurzgdzonej RZ (§20)

1
2
3

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2. rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

3. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie rysunku planu;

4. dziatce budowlanej nalezy przez to rozumieé¢ dziatke w ujeciu aktualnych przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5. wysokosci budynku — rozumie sie przez to wymiar liczony od poziomu terenu przylegtego do budynku
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych z zastrzezeniem, ze
rzedng terenu mierzy sie na osi rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku;

6. zabudowie jednorodzinnej, zabudowie zagrodowej, budynku mieszkalnym, budynku rekreaciji
indywidualnej, budynku gospodarczym, kondygnacji nadziemnej, kondygnacji podziemnej, piwnicy,
powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy rozumie¢ tak, jak ustalone w aktualnych przepisach
ustawy prawa budowlanego lub jego przepisach wykonawczych;

7. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazacé (stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni terenu, oznaczone odpowiednim symbolem uzytkowania) na
obszarze ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu inny
niz podstawowy, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje;

9. dziatalnosci uciazliwej, przedsiewzieciach i inwestycjach szkodliwych dla srodowiska - nalezy
przez to rozumie¢ przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne, w rozumieniu aktualnych przepiséw o srodowisku i
odpowiednich przepisach wykonawczych;

10. ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze srodkéw publicznych,
stuzgce realizacji celu publicznego;
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11. ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi realizowane ze $rodkéw niepublicznych, a
w szczegolnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, bankowosci,
doradztwa, niepublicznych urzgdzen i obiektow turystyki i agroturystyki; niepubliczne: gabinety lekarskie i
lecznicze, szkoly i przedszkola oraz inne ustugi o zblizonym charakterze;

12. ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancéw, jak zakup artykutéw spozywczych, gospodarstwa domowego, prasy i ksigzek, ustugi typu
naprawa obuwia, sprzetu gospodarstwa domowego, agencja bankowa, pocztowa, fryzjer, kosmetyczka itp. nie
obejmujgce — produkciji;

13. drobnej wytwoérczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z produkcjg i
rzemiostem oraz przetworstwa rolno-spozywczego nie zaliczonych do pkt.9 oraz nie stwarzajgcych ucigzliwosci
dla sagsiednich terenéw o innej funkcji;

14. dostepie do drogi publicznej — w rozumieniu aktualnych przepiséw ustawy prawo budowlane i
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich przepiséw wykonawczych;

15. dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane ulice dojazdowe
nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi
terendw, dziatek i obiektow. Ich przebieg moze by¢ korygowany na etapie projektowania inwestycji;

16. przepisach odrebnych, szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi odnoszacymi sie do problematyki objetej niniejszym planem oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

17. WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw

§3

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw nalezy okresla¢ w odniesieniu do terenéw wyznaczonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, z uwzglednieniem:
a/ ustalen rysunku planu, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt a;
b/ ustalen zawartych niniejszej uchwale.

2. Jako zgodne z planem uznaje sie:
a/wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych, zapewniajgcych dojazd do dziatek budowlanych w w/w
obszarze opracowania o szerokosci wynikajgcej z przepiséw szczegdinych;
b/ wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz terendw urzgdzen zwigzanych z rozbudowg systemow
infrastruktury technicznej stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych,
jesli nie bedg uniemozliwia¢ realizacji przeznaczenia podstawowego planu, w tym w szczegdélnosci
prowadzenie tych tras w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic;

3. Uzyskania zgody wiasciwych zarzgdcéw drég wymagaja:

- podziaty dziatek usytuowanych bezposrednio przy drogach ponadlokalnych klasy G i Z oraz zasada
obstugi komunikacyjnej tych dziatek,

- warunki dostepu do drogi obejmujgce miedzy innymi: usytuowanie i parametry zjazdéw, zasady wigczenia
- sytuowanie reklam widocznych z drogi, ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu;

4. Na terenach zagrozonych zjawiskami osuwiskowymi bgdz erozjg, oznaczonych na rysunku planu, przed
podjeciem opracowania projektu budowlanego obowigzuje sporzgdzenie ekspertyzy geologiczno-inzynierskiej,
ktéra okresli szczegétowe wymagania, jakie muszg by¢ spetnione przy budowie, rozbudowie, przebudowie badz
odbudowie budynkow i obiektéw budowlanych.

5. Wzdiuz wszystkich ciekow wodnych wyznacza sie pasy ochronne o szerokosci 10 m od linii brzegu
potoku, ustalajgc nastepujgce warunki:

a. zakaz sytuowania nowej zabudowy poza obszarami wyznaczonymi w planie;

b. warunkiem podjecia budowy obiektu w obszarach wyznaczonych w planie a w stosunku do istniejgcych
obiektéw budowlanych potozonych w tym pasie warunkiem ich rozbudowy, przebudowy i odbudowy jest
sporzgdzenie operatu hydrologicznego, okreslajgcego wptyw inwestycji na warunki srodowiska przyrodniczego,
przeptywu wod powierzchniowych i rodzaj rozwigzan konstrukcyjno-technicznych, zabezpieczajacych obiekty
przed oddziatywaniem wod powodziowych.

c. obowigzuje zakaz grodzenia terenu w pasie 1,5 m od linii brzegu potoku w celu umozliwienia dostepu do
wody w ramach powszechnego korzystania z wdd oraz umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robét
remontowych, konserwacyjnych i modernizacyjnych;

6. Utrzymuje sie jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

7. Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne i zasady ich zagospodarowania:
a. drogi i ulice w liniach rozgraniczajgcych oznaczone symbolem KG, KZ, KD i KW;
b. na terenach wymienionych w pkt ,a” dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzgdzenh zgodnie z przepisami
szczegdblnymi.

§4
Ustala sie nastepujace zasady przy zagospodarowywaniu terenu w obszarze opracowania:
1. Wynikajgce z potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu ustalonego zarzgdzeniem
Wojewody Nowosadeckiego nr 27/97 z dnia 1 pazdziernika 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Nowosadeckiego Nr 43/97,
poz.147).
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2. Wynikajgce z ,Programu ochrony srodowiska dla Gminy Korzenna na lata 2004 - 2015” oraz z ,Planu
gospodarki odpadami na lata 2004 - 2011 wraz z prognozg do roku 2015 dla Gminy Korzenna” zawartymi w
zatgcznikach nr 1i 2 do Uchwaty nr XIX/116/2004 Rady Gminy Korzenna z dnia 2 grudnia 2004 r.

3. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
obligatoryjnie natozony jest obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko w rozumieniu ustawy
— prawo ochrony Srodowiska za wyjgtkiem realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu
przepisdw szczegodlnych.

5. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

a. tereny przeznaczone do zainwestowania powinny by¢ wyposazone w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz i tgcznos¢ oraz
odprowadzenia $ciekdw z zachowaniem warunkéw zawartych w przepisach szczegolnych;

b. na okres przejsciowy, tzn. do czasu realizacji gminnych systeméw zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
Sciekow - dopuszcza sie budowe indywidualnych urzgdzen w tym studni i indywidualnych uje¢ wody oraz
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia nieczystosci - wywoéz Sciekéw moze
nastgpi¢ wytacznie do oczyszczalni $ciekow;

c. obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wod otwartych i gleby;

d. istniejgce urzadzenia nadziemne i podziemne uzbrojenia terenéw utrzymuje sie dopuszczajgc ich
rozbudowe, modernizacje i przebudowe;

e. prowadzenie nowych ciggdéw uzbrojenia i lokalizowanie obiektow i urzadzen w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drég, dojsé pieszych i pieszo-jezdnych oraz w terenach, ktérych przeznaczenie
przewidziano jako dopuszczalne;

f. dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastrukturalnych w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, zielen izolacyjng oraz w terenach rolnych, lesnych i zadrzewionych, o ile ustalenia planu dla
tych terendéw nie zakazujg ich lokalizacji;

g. dostawa energii elektrycznej dla wyznaczonych terendw, w oparciu o istniejgcg siec linii w wykonaniu
napowietrznym lub kablowym na warunkach uzgodnionych z zarzgdzajgcym sieciami.

6. W zakresie ksztattowania architektury i zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 6.

7. Wszystkie dziatki przeznaczone do zainwestowania muszg mie¢ zapewniony - stosownie do odrebnych
przepiséw - dostep wigzacy sie z uktadem istniejgcych drég.

8. Warunkiem budowy nowych obiektéw z funkcjg ustugowa, rzemiesiniczg lub produkcyjng a takze
rozbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych o te funkcje oraz warunkiem zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci polegajacej na wprowadzeniu tych funkcji w istniejgcy obiekt budowlany
jest zapewnienie w projekcie zagospodarowania dziatki stanowisk postojowych (parkingdw) na pojazdy
samochodowe korzystajgce z ustug lub zwigzanych z funkcjg ustugowa, rzemiesiniczg lub produkcyjng w ilosci,
€O najmniej:

- 2 stanowiska na 10 m2 powierzchni sprzedaznej lub innej ustugowej realizowanej jako dopuszczalnej w
zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej i zagrodowe;j

- 2 stanowiska na 50 m2 powierzchni sprzedaznej dla ustug podstawowych i komercyjnych;

- 1 stanowisko na 3 miejsca konsumenckie w czes$ci gastronomicznej;

- 1 stanowisko na 30m2 powierzchni uzytkowej obiektéw administracji, kultury, oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, tacznosci, bankowosci, bezpieczenstwa publicznego;

- 12 stanowisk na 100m2 powierzchni uzytkowej obiektu sakralnego;

- 2 stanowiska na 1 pomieszczenie do nauki przy obiektach oswiaty;

- 1 stanowisko na 5 zatrudnionych w rzemiosle, sktadach i magazynach;

- 4 stanowiska postojowe na 1 stanowisko naprawcze przy warsztatach naprawczych;

- 2 stanowiska na 1 dystrybutor, 8 stanowisk na obiekt handlowy przy stacji paliw, 2 stanowiska na myjnig;

9. W terenach przeznaczonych do zabudowy przylegtych do terenéw lesnych w rozumieniu ustawy o lasach
budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m od granicy lasu.

10. W rejonach zmeliorowanych oznaczonych w rysunku - lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych w
tym ciggow uzbrojenia podziemnego musi zapewnia¢ zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego i nie
doprowadzac¢ do przerwania drenazu i zniszczenia rowow.

11. Zakaz realizacji obiektéw handlowych, ktérych powierzchnia sprzedazna przekracza 1000m2;

12. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje przestrzeganie
dopuszczalnych wartosci hatasu w Srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

a. MN,MNR - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

b. UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci;

§5

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe:

1. Kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w
rozumieniu przepiséw szczegolnych; na etapie wstepnego projektu podziatu nieruchomosci sgsiadujgcych z
drogami publicznymi, obowigzuje uzgodnienie warunkéw dostepnosci do drogi publicznej z stosownym
zarzadca drogi.
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2. Dopuszcza sie zmiane konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich przeznaczenia
okreslonego w niniejszym planie, jesli nie bedzie to sprzeczne z ustaleniami szczegétowymi planu lub
przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie podziaty w celu regulacji prawnych oraz podziaty zwigzane z poprawg mozliwosci
zagospodarowania istniejgcych dziatek tj. powiekszeniem powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i dojsc.

4. Dopuszcza sie powigkszenie terendw budowlanych ustalonych w planie i przesuniecie linii
rozgraniczajgcej, jezeli w wyniku podziatu dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu, dla wydzielenia
dziatki brakuje nie wiecej niz 30% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej w planie dla
wydzielonego terenu;

5. Dla nowo wydzielanych dziatek obowigzujg nastepujgce minimalne wielkosci:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m 2;

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami realizowanymi jako wbudowane 1000 m2;

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami komercyjnymi realizowanymi jako wolnostojagce
lub dobudowanych do budynku mieszkalnego 1500 m2;

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z drobng wytworczoscig, rzemiostem nieucigzliwym -
2000m2;

- dla budownictwa zagrodowego — 1500m2;

- dla budownictwa zagrodowego z drobng wytwdrczoscig lub rzemiostem nieucigzliwym 2000 m2;

6. Minimalna szerokos¢ wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza anizeli:

- 18 m dla wolnostojgcych budynkéw jednorodzinnych;

7. Minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadkach dokonywania podziatdw majgcych na celu
uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejgcg zabudowa.

8. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o zmniejszonej wielkosci w stosunku do okreslonych w ustaleniach
szczego6towych dla poszczegoélnych terendw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do
osiggniecia minimalnej powierzchni okreslonej w planie dla poszczegélnych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, brakuje nie wiecej niz 15% powierzchni pod warunkiem, ze zabudowa dziatki nie naruszy
przepisdw prawa budowlanego.

§6

Ustala sie zasady ksztaftowania nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy
mieszkaniowej oraz zwigzanej z dziatalno$cig ustugowga i produkcyjna w tym rolnicza.

Forma architektoniczna wszystkich budynkéw powinna nawigzywac do lokalnych tradycji budowlanych w
tym uwzglednia¢ stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu.
Jezeli w ustaleniach szczegoétowych nie okreslono innego sposobu ksztalttowania zabudowy nalezy stosowaé
nastepujgce zasady:

1. W odniesieniu do nowych budynkéw w zabudowie mieszkalnej wielo- i jednorodzinnej oraz zagrodowej,
budynkéw mieszkalno-ustugowych i letniskowych (rekreacji indywidualnej):

1) rzut (obrys) kondygnacji parteru powinien by¢ prostokatny lub sktada¢ sie z prostokatéw; dopuszcza sie
stosowanie ryzalitow, wykuszy i gankéw o rzucie w ksztalcie trapezu, trojkgta lub prostokata;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza anizeli 11,00 m z zastrzezeniem, ze w
przypadkach sytuowania budynku w terenach objetych ochrong krajobrazowg obowigzuje obnizenie wys o
1,0m;

3) ilosci kondygnaciji nie okresla sie z zastrzezeniem, ze w dachu moze miesci¢ sie tylko jedna kondygnacja
uzytkowa;

4) dopuszcza sie stosowanie kondygnacji podziemnej za wyjatkiem terenéw zagrozonych powodziami;

5) zakaz stosowania dachéw namiotowych (bezkalenicowych) i o kalenicy przesunietej w pionie;

6) obowigzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielospadkowych, o kgcie nachylenia potaci
pomiedzy 30° — 45° z kalenicg réwnolegtg do dtuzszego boku budynku; dtugo$¢ kalenicy w przypadku dachow
wielospadkowych nie moze by¢é mniejsza niz 1/3 dtugosci catego dachu; dopuszcza sie stosowanie lukarn,
wygladéw, ,jaskotek” i okien potaciowych; dopuszcza sie instalowanie na dachach kolektoréw stonecznych;

7) obowigzuje stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i detalu charakterystycznego dla regionu,
tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobdw kowalskich;

8) zakaz stosowania eternitu jako materiatu pokryciowego;

9) obowigzuje kolorystyka: dachy — kolory ciemne, Sciany — kolory jasne;

10) obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcego na dziatce drzewostanu;

11) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petnych na odcinkach dtuzszych niz 3 m.

2. W odniesieniu do nowych budynkéw w zabudowie ustugowej niezaleznie od zasad jej finansowania,
takich jak np. ustug komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego a takze ustug
administracji, kultury i kultu, oswiaty, zdrowia, sportu, tgcznosci, strazy pozarnej, bankowosci, bezpieczenstwa
publicznego itp:

1)rzut (obrys) kondygnacji przyziemia powinien by¢ prostokatny lub sktadac¢ sie z prostokatéw; dopuszcza
sie stosowanie ryzalitéw, wykuszy i gankow o rzucie w ksztatcie trapezu, tréjkata lub prostokata;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza anizeli 12,00 m z zastrzezeniem, ze:
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a. w przypadkach sytuowania budynku w terenach objetych ochrong krajobrazowg obowigzuje obnizenie
wysokosci o 1m;

b. wzgledy technologiczne lub inne (wynikajgce z tradyciji lub zwyczaju np. obiekty koscielne, sportowe,
ochrony pozarowej, obiekty obserwacyjne, widokowe lub tgcznosci) - moga uzasadnia¢ dopuszczenie do
realizacji obiektow wyzszych

3) ilosci kondygnaciji nie okresla sie z zastrzezeniem, ze:

a. w dachu moze miesci¢ sie tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

b. dopuszcza sie stosowanie kondygnacji podziemnej za wyjatkiem terenéw zagrozonych powodziami;

4) zakaz stosowania dachéw namiotowych (bezkalenicowych) i o kalenicy przesunietej w pionie;

5) obowigzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielospadkowych, o kgcie nachylenia potaci
pomiedzy 30° — 45° z kalenicg réwnolegtg do diuzszego boku budynku; dtugos¢ kalenicy w przypadku dachow
wielospadkowych nie moze byé mniejsza niz 1/3 dtugos$ci catego dachu; dopuszcza sie stosowanie lukarn,
wygladéw, ,jaskotek” i okien potaciowych; dopuszcza sie instalowanie na dachach kolektoréw stonecznych;

6) obowigzuje stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i detalu charakterystycznego dla regionu,
tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich;

7) zakaz stosowania eternitu jako materiatu pokryciowego;

8) obowigzuje kolorystyka: dachy — kolory ciemne, Sciany — kolory jasne;

9) obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcego na dziatce drzewostanu;

10) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petnych na odcinkach dtuzszych niz 3 m.

3. W odniesieniu do nowych budynkéw takich jak np. produkcyjnych, magazynowych, inwentarskich,
skladowych, inwentarsko-sktadowych, przetwoérstwa rolno-spozywczego realizowanych w terenach
przeznaczonych na ten cel:

1) rzut (obrys) kondygnacji parteru powinien by¢ prostokatny lub sktadac¢ sie z prostokgtow;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza anizeli 12,00 m;

3) ilosci kondygnaciji nie okresla sie z zastrzezeniem, ze:

a. w dachu moze miesci¢ sie tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

b. dopuszcza sie stosowanie kondygnacji podziemnej za wyjatkiem terenéw zagrozonych powodziami;

4) zakaz stosowania dachéw namiotowych (bezkalenicowych) i o kalenicy przesunietej w pionie;

5) dopuszcza sie realizacje dachéw z kalenicami jako dwuspadowych lub wielospadkowych o kacie
nachylenia potaci pomigdzy 15° — 45°% dopuszcza sie stosowanie dachéw pulpitowych oraz stosowanie lukarn,
sjaskotek” i okien potaciowych; dopuszcza sie instalowanie na dachach kolektoréw stonecznych;

6). obowigzuje stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i detalu charakterystycznego dla regionu,
tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich;

7) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi dopuszcza sie stosowanie dachéw o mniejszym kacie nachylenia potaci oraz stosowanie
prefabrykowanych elementéw $ciennych;

8) zakaz stosowania eternitu jako materiatu pokryciowego;

9) obowigzuje kolorystyka: dachy — kolory ciemne, sciany — kolory jasne;

10) obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcego na dziatce drzewostanu;
11) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzenh petnych na odcinkach dtuzszych niz 3 m.

4. W odniesieniu do nowych budynkéw pomocniczych (garazy, magazynow, sktadzikéw itp.) dla wszystkich
rodzajow zabudowy:

1) rzut (obrys) kondygnaciji parteru powinien by¢ prostokatny lub sktadac sie z prostokatéw;

2) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wieksza anizeli 7,50 m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych i pomocniczych 2 nadziemne w tym jedna
w kubaturze dachu;

4) dopuszcza sie stosowanie kondygnacji podziemnej za wyjatkiem terenéw zagrozonych powodziami;

5) zakaz stosowania dachéw namiotowych (bezkalenicowych) i o kalenicy przesunietej w pionie;

6) obowigzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielospadkowych, o kgcie nachylenia potaci
pomiedzy 30° — 45° z kalenicag réwnolegtg do diuzszego boku budynku; dtugo$¢ kalenicy w przypadku dachéw
wielospadkowych nie moze byé mniejsza niz 1/3 dtugosci catego dachu; dopuszcza sie stosowanie lukarn,
wygladéw, ,jaskotek” i okien potaciowych; dopuszcza sie instalowanie na dachach kolektorow stonecznych;

7) obowigzuje stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i detalu charakterystycznego dla regionu,
tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich; zakaz stosowania eternitu jako materiatu pokryciowego;

8) obowigzuje kolorystyka: dachy — kolory ciemne, sciany — kolory jasne;

9) obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcego na dziatce drzewostanu;

5. W odniesieniu do nowych budynkéw dla wszystkich rodzajow zabudowy realizowanych jako
uzupetniajgce w obrebie dziatek juz zabudowanych dopuszcza sie:

1) realizacje obiektow budowlanych, ktére poprzez ilos¢ kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ budynkow,
poziom posadzki parteru, ksztatt, nachylenie potaci dachowych i rodzaj bedg nawigzywac do cech istniejgcych
obiektow zlokalizowanych na dziatce ewidencyjnej objetej planem zagospodarowania dziatki;

2) utrzymanie rzutéw (obryséw) kondygnacji podziemnych i nadziemnych w tym kondygnac;ji parteru;
wysokoséci budynkdéw oraz poziomu posadzki parteru;
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3) utrzymanie ksztattu, nachylenia pofaci dachowych i rodzaju dachu z zastrzezeniem, iz dopiero przy
wykonywaniu robét budowlanych - wymagajgcych przepisami odrebnymi uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe — w obrebie dachéw o konstrukcji namiotowej oraz dachéw o kalenicy przesunietej w pionie —
obowigzuje dostosowanie i zmiana konstrukgcji tych dachéw na dwu- lub wielospadkowe z kalenicami;

4) utrzymanie rodzaju zastosowanych materiatéw elewacyjnych i pokryciowych oraz ich kolorystyki z
zastrzezeniem, iz dopiero przy wykonywaniu robét budowlanych - wymagajgcych przepisami odrebnymi
zgtoszenia ich wykonania wlasciwemu organowi lub uzyskania pozwolenia na budowe — obowigzuje
dostosowanie i zmiana tych elementéw na rodzaje ustalone w ust.1.

6. W odniesieniu do zabudowy wymienionej w ust.1-3 dopuszcza sie odstepstwa od wymienionych ustalenh
dla budynkéw o nowatorskich rozwigzaniach, wysokich walorach estetycznych i nie stanowigcych dysharmonii z
otaczajgcym krajobrazem;

7. Ustala sie nastepujace proporcje okreslajgce intensywnos¢ nowej zabudowy poprzez obowigzek
pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimalnej:

- 30% dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

- 40% dla zabudowy zagrodowej,

- 25% dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami,

- 20% dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, drobnej wytwérczosci i rzemiosta nieucigzliwego.

§7
Ustala sie zasady w zakresie ochrony débr kultury obszarze $srodowiska przyrodniczego
1. W obszarze opracowania brak obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.
2. Na terenie objetym planem istnieje jeden obiekt wpisany do ewidencji konserwatorskiej

- chatupa drewniana nr 79 w Mitkowej, poczgtek XX wieku
3. Wykazy obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wymienionych w ust.1 oraz obiektow ujetych w
ewidenciji konserwatorskiej wymienionych w ust.2 uznaje sie za otwarte i wymagajgce okresowej ich
aktualizaciji.

a/ nie wymagajg zmiany planu miejscowego zmiany w wykazach, o ktérych mowa w ust.3 w oparciu o
sporzgdzong inwentaryzacje terenowg polegajgce na: wprowadzeniu nowych lub wykresleniu zespotéw,
obiektéw i budowli z rejestru zabytkdw w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz na wprowadzeniu nowych do ewidencji konserwatorskiej -
lub ich wykreslenie z tej ewidenciji.

4. Do czasu aktualizacji wykazu gminnej ewidencji zabytkéw obejmuje sie ochrong konserwatorskg
wymienione w ust.2 oraz inne nie wymienione obiekty zrealizowane przed rokiem 1945.

5. Obiekty wymienione w ust.1 obejmuje sie Scistg ochrong konserwatorskg tgcznie z odpowiadajgcg im
dziatkg ewidencyjna.

6. Obiekty wymienione w ust.2 i 4 obejmuje sie strefg ochrony planistycznej wraz z dziatkg ewidencyjng
a w przypadku dziatki rozlegtej — z bezposrednim otoczeniem o szeroko$ci 50m od obiektu objetego
ochrona.

7. W odniesieniu do obiektu i terenu objetego strefg Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg
nastepujgce zasady i wymagania ochrony:

al petna ochrona istniejgcych obiektow zabytkowych tgcznie z uktadem komunikacyjnym, obiektami
matej architektury i zieleni;

b/ prowadzenie robét budowlanych wymagajgcych pozwolenia na budowe oraz robét wymagajgcych
zgtoszenia w tym takze sieci uzbrojenia a takze zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z tego
zabytku oraz umieszczanie na nim urzadzen technicznych, tablic, reklam i napiséw oraz podejmowanie
innych dziatan moggcych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do
rejestru oraz w obszarze Scistej strefy konserwatorskiej wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

8. W odniesieniu do obiektéw wymienionych w ust.2 i 4 ustala sie nastepujgce zasady i warunki
zagospodarowania:

a/ modernizacja, zmiany konstrukcyjne albo przeksztatcajgce wyglad zewnetrzny oraz zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego objetego tg formg ochrony nie mogg powodowac obnizenia wartosci
historycznych architektonicznych i estetycznych obiektu wymagajg uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow;

b/ dopuszcza sie rozbiorke oraz przeniesienie w inne miejsce obiektu tylko w przypadkach
uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkdw na podstawie
wykonanej dokumentacji inwentaryzacyjnej, pomiarowo-fotograficzne;.

9. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte w § 4
oraz w ustaleniach dotyczacych terenéw lesnych (ZL), terendéw projektowanych dolesien (ZLp) a takze
terendw zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzaczen (RZ).
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§8
Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:
a. w zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

1/ utrzymuje sie istniejgce urzadzenia ,,UW” ( w tym studnie) i sieci wodociggowe ,,W” z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy a w zaleznosci od potrzeb réwniez budowy nowych w terenach zabudowanych,
przeznaczonych do zabudowy i innych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem ustaleh § 4;

2/ nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég i w
terenach pod warunkiem, ze nie bedg one uniemozliwia¢ realizacje przeznaczenia podstawowego planu;

3/ lokalizacja obiektéw (zbiorniki, pompownie) uscislona zostanie w fazie projektowania pod warunkiem nie
naruszania ustalen planu w zakresie podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenu;

4/ obowigzuje realizacja hydrantéw zewnetrznych lub zbiornikdbw przeciw pozarowych zapewniajgcych
odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrebnymi
b. w zakresie odprowadzenia SciekOw sanitarnych:

1/ obszar objety planem - w przewazajacej czesci - wg gminnego programu gospodarki odpadami oraz
koncepcji kanalizacji sanitarnej dla gminy Korzenna przewidziany jest do skanalizowania. Pozostate tereny
docelowo wyposazone zostang w przydomowe oczyszczalnie sciekow..

2/ obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd i gruntu;

3/ utrzymuje sie istniejgce urzgdzenia i sieci kanalizacyjne z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy, a
w zaleznosci od potrzeb réwniez budowy nowych w terenach zabudowanych, przeznaczonych do zabudowy
i innych zgodnie przepisami odrebnymi zastrzeZzeniem ustaleh § 4;

4/ na okres przejsciowy, tzn. do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej —

z zastrzezeniem ustalen § 4 - dopuszcza sie budowe indywidualnych szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow do czasowego gromadzenia nieczystosci - wywoz $ciekdw ze szczelnych zbiornikéw moze
nastgpi¢ wytgcznie do oczyszczalni sciekdw; po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej, nalezy do nigj
podigczy¢ istniejgce obiekty, a zbiorniki szczelne zlikwidowac;

5/ obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem ustalen § 4;

C. w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1/ obowigzuje oczyszczenie wdd opadowych z parkingdw, placow manewrowych, sktadéw, magazynéw
otwartych, stacji paliw, przed odprowadzeniem ich do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.
d. w zakresie sktadowania odpadéw:

1/ gromadzenie i sktadowanie odpadéw wraz ich unieszkodliwianiem moze mie¢ miejsce wytgcznie na
wysypisku $mieci wskazanym przez wiadze Gminy;

2/ usuwanie i utylizacja odpadéw odbywac sie bedzie z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw z
zastrzezeniem ustalen § 4;
€. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepfo;

1/ zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie na bazie kottowni wkasnych oraz kottowni lokalnych;

2/ do ogrzewania obiektéw mogg by¢ stosowane wytgcznie paliwa i media nie powodujgce
przekraczania obowigzujgcych norm zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego; przy wyborze paliwa i
medidw grzewczych preferowac paliwa ekologiczne takie jak gaz, olej opatowy, energie elektryczng itp.;
dopuszcza sie realizacje zbiorczych systemoéw zaopatrzenia w ciepto;

f. w zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:

1/ zaopatrzenie gminy w gaz odbywac sie bedzie poprzez sie¢ rozdzielczg zasilang z gazociggu
wysokopreznego Paszyn-teka Siedlecka;

2/ utrzymuje sie istniejgce urzgdzenia i sieci gazowe ,,G” z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy a
w zaleznosci od potrzeb réwniez budowy nowych w terenach zabudowanych, przeznaczonych do
zabudowy i innych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem ustalen § 4;

g. W zakresie zaopatrzenia terendw w energie elektryczng:

1/ dostawa energii elektrycznej dla tej czesci gminy ze stacji GPZ 110/35/15 KV - zlokalizowanych poza
obszarem opracowania - siecig $rednich napie¢ 15 KV i 30 KV w wykonaniu napowietrznym lub kablowym;

2/ utrzymuje sie istniejgce urzadzenia i sieci energetyczne ,EE"z mozliwoscig ich przebudowy i
rozbudowy a w zaleznosci od potrzeb rowniez budowy nowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zastrzezeniem ustalen § 4;

3/ ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej siecig niskich napie¢ od stacji transformatorowych na
warunkach okre$lonych przez zarzadzajgcego siecia;

4/ obowigzuje zachowanie wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych bezpiecznych odstepéw zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi od linii energetycznych.

h. w zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne:

1/ utrzymuje sie istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy
energetycznych i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz realizacji nowych;

2/ obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytgczy
kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwigzan;

§9
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie komunikacji:
1. utrzymuje sie istniejgce drogi publiczne i drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;
2. ustala sie przeznaczenie oraz system i zasady zagospodarowania terenéw tras komunikacyjnych,
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z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi oznaczone na rysunku planu symbolami:
KZ — drogi zbiorcze - istniejgce drogi powiatowe klasy technicznej Z (zbiorcze) - 25 307 — Sienna-SiedIce
- 25 308 — Podole Gérowa —teka, - 25 309 — Korzenna-Janczowa-Mitkowa; KD — drogi dojazdowe -
istniejgce drogi gminne; KW — drogi wewnetrzne

3. Stosownie do wymogow przepiséw odrebnych ustala sie jako minimalne szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych dla poszczegdlnych klas drég: droga klasy Z (KZ) - 20 m; droga klasy D (KD) poza
obszarem zabudowy - 15 m a w obszarze zabudowy - 10 m; droga wewnetrzna W (KW) - 6 m.

§10

1. Ustala sie tereny o symbolu 1 — 14 MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako
przeznaczenie podstawowe;

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a - ustugi podstawowe;

b - ustugi komercyjne;

¢ - drobna wytwdrczosc¢ i rzemiosto nieucigzliwe;

d - drogi dojazdowe i infrastruktura techniczna.

3. Utrzymuije sie istniejgca w obrebie terenéw MN zabudowe zagrodowg dopuszczajgc jej przebudowe,
rozbudowe i budowe nowych obiektéw budowlanych niezbednych dla funkcjonowania istniejgcej zagrody o
ile zachowane zostang przepisy szczegdlne dotyczgce budowli rolniczych i ich usytuowania;

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

a. przy budowie nowych oraz przy modernizacji, przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektéw
budowlanych nalezy zachowa¢ warunki okreslone w § 4 oraz dodatkowo warunki podane w pkt. b — g;

b. pomieszczenia dla ustug, handlu i rzemiosta, gospodarcze, a takze garaze i inne pomieszczenia
pomochicze mogg by¢ wolnostojgce badz przybudowane lub wbudowane w budynki mieszkalne;

c. dopuszcza sie realizacje budynkéw z funkcjg okreslong w ust. 1 na dziatkach istniejgcych i
wydzielonych o powierzchni mniejszej niz ustalonych w pkt.3 pod warunkiem, ze wymiary tych dziatek
pozwolg na zachowanie warunkoéw zawartych w przepisach odrebnych;

e. forma architektoniczna obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ ustalenia § 6;

f. na dziatkach dla zabudowy wymienionej w ust.3 dopuszcza sie lokalizacje i realizacje budynkow i
pomieszczen z funkcjg hodowlang bgdz inwentarska tylko wtedy, gdy zachowane zostang przepisy
szczegoblne dotyczace budowili rolniczych i ich usytuowania;

g. na dziatkach zabudowy jednorodzinnej z ustugami wymienionymi w ust.2 pkt.b i ¢ powinny byé
zapewnione miejsca postojowe w ilosciach wynikajgcych z ustalen § 4.

5. Obowigzujg warunki zawarte w § 7 ze wzgledu na znajdujace sie w obrebie terendéw obiekty
podlegajgce ochronie konserwatorskiej.

6. W obrebie terenu 10,12,13MN jako potencjalnie osuwiskowego niezbedne jest wykonanie przed
przystgpieniem do opracowania projektu budowlanego opinii geologiczno-inzynierskiej.

7. Dla terenu 4MN podlegajgcych ochronie krajobrazowej obowigzuje zasada ochrony stokéw i
wierzchowin eksponowanych widokowo poprzez ograniczenie wysokosci kalenicy budynkéw odpowiednio:
mieszkalnych wymienionych w ust.1 do 7 m, a wymienionych w ust.2 pk.aib - do 6 m.

§1

1. Ustala sie tereny o symbolach 1 — 14 MNR dla zabudowy mieszkalno-zagrodowej jako przeznaczenia
podstawowego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej;

b. ustugi podstawowe i komercyjne;

c. niezbedne wewnetrzne drogi dojazdowe i infrastruktura techniczna.

3. Utrzymuije sie istniejgca w obrebie terendw MNR zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreac;ji
indywidualnej dopuszczajgc jej modernizacje, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

a. przy budowie nowych oraz przy modernizacji, przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektéw
budowlanych nalezy zachowaé warunki okreslone w § 4 oraz dodatkowo warunki podane w pkt. b—d;

b. pomieszczenia dla ustug podstawowych, handlu, agroturystyki oraz pomieszczenia gospodarcze,
garaze i inne pomieszczenia pomocnicze mogg by¢ realizowane jako wolnostojgce bgdz przybudowane lub
wbudowane w budynki mieszkalne;

c. forma architektoniczna obiektéw z funkcjg okreslong w ust.1-2 musi uwzglednia¢ ustalenia § 6;

d. na dziatkach dla zabudowy wymienionej w ust.3 mogg by¢ lokalizowane i realizowane budynki
gospodarcze z wylgczeniem funkcji hodowlanej i inwentarskiej;

5. W obrebie czesci terendéw 7,8,11,12,13 MNR jako potencjalnie osuwiskowych niezbedne jest
wykonanie przed przystgpieniem do opracowania projektu budowlanego opinii geologiczno-inzynierskiej.

6. Obowigzujg warunki zawarte w § 7 ze wzgledu na znajdujgce sie w obrebie terendéw obiekty
podlegajgce ochronie konserwatorskiej.

7. Dla terenéw 1,2,3 MNR podlegajgcych ochronie krajobrazowej obowigzuje zasada ochrony stokow i
wierzchowin eksponowanych widokowo poprzez ograniczenie wysokosci kalenicy budynkéw odpowiednio:
mieszkalnych wymienionych w ust.1 do 7 m, a wymienionych w ust.2 pk.aib - do 6 m.
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§12

1. Ustala sie teren o symbolu UK dla ustug zwigzanych z kultem religijnym obejmujacy zabudowang kaplicg
dziatke jako przeznaczenie podstawowe a w tym:
2. Przeznaczenie uzupetniajgce

a. budowle i mata architektura zwigzane z kultem religijnym

b. drogi dojazdowe i infrastruktura techniczna
3. Istniejgcy nowy obiekt kaplicy i budowle pozostawia sie do adaptacji, przeksztatcen i rozbudowy zgodnie z
ustaleniami uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego
4. Warunkiem lokalizacji obiektéw, urzadzen towarzyszacych w ramach pkt.2 jest dostosowanie ich do
wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego.
5. Obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych

§13
1. Ustala sie tereny o symbolach 1-2 UO dla ustug publicznych zwigzanych z oswiatg jako przeznaczenie
podstawowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce
a. ustugi podstawowe w obrebie terenéw 1-2 UO
b. drogi dojazdowe i infrastruktura techniczna w obrebie terenow 1-2 UO
c. remiza strazacka w obrebie terenu 2 UO
3. Istniejagce obiekty i budowle pozostawia sie do adaptacji, przeksztatcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami
uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego
4. W zakresie ksztattowania architektury, przy przebudowie lub rozbudowie obiektu obowigzuje:
al/ dopuszcza sie realizacje budynkéw o 3 kondygnacjach nadziemnych w tym jedna w dachu.
b/ wysokos¢ obiektu nie moze przekroczy¢ 12 m.;
¢/ obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz
stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu,
d/ dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o wysokosci do 7 m.
5. Warunkiem lokalizacji obiektow, urzadzen towarzyszacych jest :
a/ dostosowanie ich do wymogéw i charakteru uzytkowania podstawowego

§14

1. Ustala sie tereny o symbolach 1-2 Ul dla dla ustug komercyjnych (handlu, gastronomii, rzemiosta,
rzemiosta produkcyjnego oraz innych ustug o charakterze komercyjnym) jako przeznaczenie podstawowe.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a. budynki garazowe, gospodarcze-magazynowe z wytgczeniem funkcji hodowlanej

b. drogi dojazdowe i infrastruktura techniczna.
3. Istniejgce obiekty pozostawia sie do adaptaciji, przeksztatcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami
uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego.
4. Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o wysokosci do 7 m.
5. W zakresie ksztaltowania architektury, przy przebudowie lub rozbudowie obiektu obowigzujg ustalenia
podane w § 6.
6. Warunkiem lokalizacji obiektow, urzadzen towarzyszgcych i funkcji w ramach pkt.2a i 2b jest :

a/ dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego.

§15
1. Ustala sie tereny o symbolu TS dla obiektu zamknietego specjalnego znaczenia funkcji stuzgcej
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w obrebie ktdrych prowadzenie kazdego rodzaju dziatalnosci regulujg
przepisy odrebne.jako przeznaczenie podstawowe.
2. W rejonie terenu TS wyznaczono granice strefy specjalnej, w obrebie ktoérej obowigzuje uzyskanie
uzgodnienia z wkasciwymi organami wojskowymi wszelkich inwestycji polegajgcych na budowie, rozbudowie
i nadbudowie obiektoéw budowlanych.

§ 16

1. Ustala sie teren o symbolu K dla drdg publicznych w kategoriach: zbiorczej-KZ, dojazdowej-KD,
wewnetrznych-KW.

2. Stosownie do wymogoéw przepiséw odrebnych ustala sie jako minimalne szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych dla poszczegolnych klas drog:
- droga klasy Z (KZ) — 20,0 m; jezdnia 5,5 — 6,0 m,
- droga klasy D (KD) — 15,0 m; jezdnia 4,5m,
- droga wewnetrzna W (KW) -6 - 10 m.

3. Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni:
- w terenie zabudowy przy drogach klasy Z - 8,0 m; D — 6,0 m; KW — 6,0 m;

4. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje a takze zmiane przebiegu trasy w liniach
rozgraniczajgcych drég na podstawie projektu budowlanego drogi.
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5. Dopuszcza sie realizacje innych drog wewnetrznych i dojazdowych nie wyodrebnionych na rysunku
planu, stuzacych obstudze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

6. Jako urzadzenia towarzyszgce uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych
terendw drég mogg by¢ (przy zachowaniu nadrzednosci uzytkowania podstawowego i za zgodg zarzadcy
drogi): ciggi piesze i rowerowe, ciggi infrastruktury technicznej i komunalnej oraz inne obiekty tej
infrastruktury, zatoki autobusowe i zadaszenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
zielen o charakterze izolacyjnym, elementy matej architektury, urzgdzenia i obiekty stuzgce ograniczaniu
ucigzliwo$ci komunikacyjne;j.

7. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych jako
wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drog klasy Z a w obrebie drég klasy D jako
dopuszczalne parkowanie w obrebie jezdni.

8. Wyklucza sie lokalizacje reklam w liniach rozgraniczajgcych drég klasy Z zas ogrodzen dla drég
wszystkich klas.

9. Realizacja drég pozarowych, zapewniajgcych dojazd jednostek ratowniczych do istniejgcych i
projektowanych obiektow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10. Utrzymuije sie istniejgce zadrzewienia w liniach rozgraniczajgcych drég, pod warunkiem
uwzglednienia przepiséw odrebnych.

§17
1. Ustala sie tereny o symbolu 1R i 2R dla upraw rolnych jako przeznaczenie podstawowe.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne z zastrzezeniem ust.3 ustala sie:

al zabudowa siedliskowa (mieszkalno-zagrodowa);

b/ obiekty zwigzane z gromadzeniem ptoddéw rolnych takich jak np. przechowalnie owocéw i ptodéw
rolnych;

¢/ budownictwo mieszkaniowe, ustugowe i budownictwo rekreacji indywidualnej realizowane w obrebie
dziatki siedliskowej;

d/ drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalne;j.

3. Przeznaczenie dopuszczalne okreslone w ust.2 pkt.a—c nie dotyczy terenéw zagrozonych powodzig
oznaczonych na rysunku planu oraz terenéw o symbolu 2R, w obrebie ktérych obowigzuje zakaz realizaciji
obiektow kubaturowych, w tym stuzgcych produkcji rolnej.

4. Istniejgce obiekty utrzymuje sie, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i odbudowy w tym dla
potrzeb ustug agroturystycznych oraz rekreacji indywidualnej z zastrzezeniem, ze mozliwo$¢ przebudowy,
rozbudowy i odbudowy dla potrzeb agroturystyki nie dotyczy obiektoéw potozonych w terenach zagrozonych
podwoziami.

5. W obrebie istniejgcego siedliska potozonego poza terenami zaliczonymi do potencjalnie
osuwiskowych oraz zagrozonymi podwoziami dopuszcza sie lokalizacje drugiego domu mieszkalnego lub
budynku dla rekreacji indywidualnej bez prawa wydzielenia nowej dziatki.

6. Obowigzujg zasady realizacji nowych budynkéw i przebudowy istniejgcych podane w § 6.

7. Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych drog dojazdowych do pdl jako ciggéw spacerowych i
Sciezek rowerowych.

8. Wzdtuz wszystkich ciekow wodnych wyznacza sie pasy ochronne o szeroko$ci 5 m od linii brzegu
tych ciekéw, w celu umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z waéd,
umozliwienia administratorowi ciekdw prowadzenia rob6t remontowych; pasy te uznaje sie jako obszary
biologicznej obudowy ciekdw, w obrebie ktérych oprécz ustalen podanych w ust.1 obowigzujg nastepujace
dodatkowe warunki:

a/ obowigzuje utrzymanie koryt w stanie naturalnym oraz zespotéw tegowych o sktadzie gatunkowym
nawigzujgcym do warunkéw siedliskowych;

b/ obowigzuje uzupetnienie obudowy biologicznej ciekdw wodnych stosownie do potrzeb ochrony ich
koryt i brzegow;

¢/ utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu w tym istniejgcych drég dojazdowych jako ciggéw
spacerowych, sciezek rowerowych i tras narciarstwa biegowego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

d/ dopuszcza sie realizacje - bez koniecznosci zmiany planu - przy uwzglednieniu zagrozenia
powodziowego i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym ustalen § 4: uje¢ wody dla
wodociggdéw zbiorczych, stopni wodnych i niewielkich zbiornikéw zmniejszajgcych zagrozenie powodziowe z
dopuszczeniem ich wykorzystania dla celéw rekreacyjnych i energetycznych, realizacje obwatowan,
wykonanie urzgdzen wytwarzajgcych energie odnawialng zwigzanych z rekreacjg przywodng i rekreacjg
typu: miejsca biwakowe, sciezki rowerowe i spacerowe.

9. Obowigzujg warunki zawarte w § 7 z uwagi na znajdujgce sie w obrebie terenéw obiekty podlegajace
wpisaniu do ewidencji konserwatorskiej i gminnej ewidencji obiektow zabytkowych.

§18
1. Ustala sie tereny lesne o symbolu ZL obejmujgce grunty ,Ls” zgodnie z ewidencjg gruntow jako teren
laséw i gruntéw lesnych na nastepujgcych warunkach:
al utrzymuje sie istniejagce kompleksy lesne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zaleceniem
uzupetnienia i przebudowy kompleksow lesnych gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do siedliska;
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b/ obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych oraz obiektéw nie zwigzanych z gospodarkg lesng;
¢/ dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych drog dojazdowych jako ciggéw spacerowych, sciezek
rowerowych i tras narciarstwa biegowego;

2. Tereny przylegte do ciekdéw wodnych w pasie 10 m od skarp tych ciekéw dodatkowo uznaje sie jako
obszary biologicznej obudowy ciekéw, w obrebie ktérych oprécz ustaleh podanych w ust.1 obowigzujg
nastepujgce dodatkowe warunki:

a/ obowigzuje utrzymanie koryt w stanie naturalnym oraz zespotéw tegowych o sktadzie gatunkowym
nawigzujgcym do warunkéw siedliskowych.

b/ obowigzuje uzupetnienie obudowy biologicznej ciekow wodnych stosownie do potrzeb ochrony ich
koryt i brzegdw, przez zarzadzajgcego ciekiem i wiascicieli terendw;

¢/ utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu w tym istniejgcych drég dojazdowych jako ciggéw
spacerowych, sciezek rowerowych i tras narciarstwa biegowego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

d/dopuszcza sie realizacje - bez koniecznosci zmiany planu - przy uwzglednieniu zagrozenia
powodziowego i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym ustalen § 4: uje¢ wody dla
wodociggdéw zbiorczych, stopni wodnych i niewielkich zbiornikéw zmniejszajgcych zagrozenie powodziowe z
dopuszczeniem ich wykorzystania dla celow rekreacyjnych i energetycznych, urzgdzen wytwarzajgcych
energie odnawialng, zwigzanych z rekreacjg przywodng i wypoczynkiem typu: miejsca biwakowe, $ciezki
rowerowe i spacerowe.

§19
1. Ustala sie tereny o symbolu 1-9 ZLp jako projektowane dolesienia na nastepujgcych warunkach:

a/ obowigzuje zalesienie terenu z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, dostosowanych do siedliska;
b/ utrzymuje sie istniejgce zadrzewienia i zalesienia;

¢/ obowigzek zapewnienia droznosci okresowych ciekéw wodnych i prawidtowego ich utrzymania.

d/ obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych.

e/ dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych drég dojazdowych jako ciggéw spacerowych, $ciezek
rowerowych i tras narciarstwa biegowego;

§ 20

1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych o symbolu WS, obejmujgce rzeki, potoki i cieki wodne
oraz stawy wraz z obudowg biologiczng RZ obejmujgce grunty rolne, przylegte do ciekéw wodnych w pasie
10 m od skarp tych ciekéw oraz grunty ,Lz” zgodnie z ewidencjg gruntdw - jako zielen tegowa, zadrzewienia
i zakrzaczenia z nastepujacymi zasadami zagospodarowania terenow:

a. utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu z urzgdzeniami i istniejgca siecig infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz istniejgcych drég dojazdowych jako ciggow spacerowych, tras rekreacji
konnej, sciezek rowerowych i tras narciarstwa biegowego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b. utrzymuje sie istniejgce zadrzewienia i zalesienia z mozliwoscig uzupetnienia i przebudowy
kompleksow zadrzewien gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do siedliska;

C. wprowadza sie obowigzek zachowania naturalnego charakteru brzegéw — za wyjatkiem odcinkéw, na
ktérych regulacja lub budowa watdw jest konieczna dla celdéw ochrony sgsiadujgcych terendw;

d. obowigzuje uzupetnienie obudowy biologicznej ciekow wodnych stosownie do potrzeb utrzymania ich
koryt i brzegow, przez zarzadzajgcego ciekiem i wiascicieli terendw; minimalna szeroko$¢ pasa obudowy
biologicznej — 5 m od krawedzi koryta potoku;

e. obowigzuje utrzymanie koryt w stanie naturalnym oraz zespotéw tegowych o sktadzie gatunkowym
nawigzujgcym do warunkéw siedliskowych;

f. obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z gospodarkg wodng;

g. dopuszcza sie techniczne umocnienia dna i brzegéw ciekdw wodnych, w miejscach erozji dennej i
bocznej lub miejscach zagrazajgcych zabudowie;

h. dopuszcza sie prowadzenie robét remontowych i regulacyjnych na wszystkich ciekach wodnych przez
zarzgdzajgcego tymi ciekami na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych;

i. dopuszcza sie lokalizacje stopni wodnych i matych zbiornikéw wodnych m.in. dla celéw rekreacyjnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
j. dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie odnawialng bez koniecznosci zmiany
planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

k. dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzeh zwigzanych z gospodarkg lesng oraz w uzasadnionych
przypadkach urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji a takze urzgdzenh sportu, turystyki i
wypoczynku jako ciggéw spacerowych, sciezek rowerowych i tras narciarstwa biegowego;

|. dopuszcza sie — bez koniecznos$ci zmiany planu — przez zarzadzajgcego ciekami wodnymi lub
dziatajgcego z jego upowaznienia, w jego imieniu lub za jego zgodg - wykonywanie wszelkich robét
konserwacyjnych, rob6t budowlanych regulacyjnych, remontowych, zabezpieczajgcych w tym przed
skutkami powodzi z uwzglednieniem zasad odrebnych procedur okres$lonych w przepisach odrebnych;

m. dopuszcza sie realizacje - bez koniecznosci zmiany planu - przy uwzglednieniu zagrozenia
powodziowego i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym ustalen § 3: uje¢ wody dla
wodociggéw zbiorczych, stopni wodnych i niewielkich zbiornikdw zmniejszajgcych zagrozenie powodziowe z
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dopuszczeniem ich wykorzystania dla celéw rekreacyjnych i energetycznych, urzgdzen wytwarzajacych
energie odnawialng, sciezki rowerowe i spacerowe itp..

n. wykonanie wszelkich roboét i inwestycji planowanych w strefie WS podanych w punktach ,g — m”
wymaga uzgodnienia obowigzek administratorem cieku.

§ 21
Optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 w zwigzku z art. 15
ust.2 pkt.12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie wg nastepujgcych stawek
procentowych:

1. 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolem Ul
2. 0 % dla terenéw pozostatych

§ 22
Na podstawie art.34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc obowigzujgcg dotychczasowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci potozone w obszarze opracowania.

§23
Wykonanie Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Korzenna.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego

§25
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Korzenna.

Przewodniczgcy Rady
Andrzej Janusz



