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UCHWALA NR XXI1/185/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie trasy S7 w miescie
Zakroczym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940, z2025r. poz.5271680) wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z2025r. poz. 527) oraz
w zwigzku z uchwata nr X/56/2024 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie trasy S7
w miescie Zakroczym, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym, zatwierdzonego uchwata nr XI/78/2011 Rady Gminy
Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011 uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie trasy S7 w miescie
Zakroczym, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nrl.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3a:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej; ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;’
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachows;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publiczne;j.

2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnoszg si¢ do obszaru planu:
1) zasady ksztattowania krajobrazu;
2) zasady ochrony krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonymi
symbolami literowymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren uslug oznaczony symbolem: Us;
2) teren drogi ekspresowej oznaczony symbolem: KDS;
3) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
4) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania (m);
5) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symbolem literowym;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
7) projektowany szpaler drzew.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) obiekt zabytkowy ujety w rejestrze zabytkow.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ,,dachu plaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129;
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2) ,,lokalna dominanta” nalezy przez to rozumie¢: budynek lub cze¢$¢ budynku wyrdzniajaca si¢ wysoko$cia
podkreslajaca kompozycj¢ urbanistyczng i utatwiajaca orientacj¢ w terenie, obejmujaca maksymalnie 30 %
powierzchni zabudowy terenu.

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg obszar na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

5) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) "ushugi nieuciazliwe' nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢, ktéra nie powoduje ucigzliwosci;

7) ,ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem na ktérym powstaja, aw szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie, azwlaszcza: ciepto, hatas,
wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w szczegodlnoscei zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki, w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dzialek
pod drogi wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

3. Ustala sie¢ nastepujgce szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarkg odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Warszawa/Modlin, gdzie obowigzuja parametry wysoko$ciowe okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska i planie generalnym lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
lotniczego, ponadto:
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a) ustala sie, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie,

b) ustala si¢ przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na
nim kominoéw, reklam, anten oraz innych urzadzen, a w przypadku drog rowniez ich skrajni,

c) zakazuje si¢ sadzenia, upraw lub dopuszczania wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode
lotnicza,

d) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig drogi wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDS, 1IKDL, 1KDD,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenéw, poprzez wewnetrzny uktad drog, na ktory skladajg si¢ drogi oznaczone symbolami: 1KDL,
1KDD,

¢) ustala sig¢ realizacj¢ droég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie parkowania nakazuj¢ si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 4 miejsc konsumpceyjnych w punktach gastronomicznych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

b) 4 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 10 16zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb
zatrudnionych w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla roweré6w w ilosci nie mniejszej niz: 2 miejsca
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4)ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

5)ustala si¢ realizacje miejsc do parkowani dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na warunkach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych w sposob niekolidujacy z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powiagzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciagéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodocirgowej o przekroju minimum “ 90 mm,

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych w wymaganej ilosci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 200 mm,

b) przypadku powstania $ciekoOw innych niz bytowe niespelniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do urzgdzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej wylacznie w tej
ilo$ci, ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dziatce;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych Zrddet energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

7)w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrodet energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna,

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadow komunalnych zgodnie zzasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajgcy dostep do nich zdrog
publicznych,

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.

6. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektoéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

7. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
20% - slownie: dwadzie$cia procent.
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8. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: ustala sig¢
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie rozgraniczajace
terenow drdg publicznych oznaczonych symbolami: 1IKDL, 1IKDD.

9. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej: ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace terenéw drogi
publicznej oznaczonej symbolem: 1KDS.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) wykluczenie przeznaczenia terenu: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych,
¢) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
e) ustala si¢ nadziemng intensywnosci zabudowy:
- minimalng — 0,005,
- maksymalng — 2,0,
f) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,
g) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
i) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla lokalnej dominanty: 14 m;
j) ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich;

k) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtoéwnych
w zakresie 20° - 36°,

1) ustala si¢ pokrycia dachowego materialami: blacha, dachéwka bitumiczna, dachéwka ceramiczna lub
cementowa,

m) ustala si¢ kolorystyka dachow:
- dla barwionych materialéw — ciemniejsze odcienie koloru grafitowego,
- dla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;
n) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
- dla barwionych materialow elewacyjnych — kolor bialy oraz jasne odcienie koloréw szarego,

- dla niebarwionych materialow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegla — ich
kolor naturalny;

o) ustala si¢ pokrycie badz wykonanie 30 % elewacji frontowej budynku w formie ceglanej w kolorze
czerwonym;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr AZP 52-62/26) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, w jej zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowalnym,

b) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Fortu I Zakroczym obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja A-948 z dnia 24.01.2000 r. obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej w pasie 25 m
od Fortu I Zakroczym.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi ekspresowe;j;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym od strony wschodniej
i zachodniej z dalszym ciaggiem przebiegu drogi ekspresowej,

b) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, pozostata szeroko$¢
drogi poza granicami opracowania.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
b) ustala si¢ nasadzenia szpaleréow drzew zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ przerwy w nasadzeniu drzew wylacznie w miejscach zjazdéw na teren inwestycji, badz
w miejscach ekspozyciji strefy wejSciowe;,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym od strony wschodniej
i zachodniej z dalszym ciagiem przebiegu drogi lokalnej,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych
(stanowisko archeologiczne nr AZP 52-62/26) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, wjej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi postgpowania
z zabytkami w procesie budowalnym.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a)ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego =z ukladem zewngtrznym od strony pdinocnej
i potudniowej z dalszym ciggiem przebiegu drogi dojazdowe;j,

b) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, pozostata szeroko$¢
drogi poza granicami opracowania.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 11441

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Piotr Serwatka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1/185/2025
Rady Migjskiej w Zakroczymiu

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie trasy S7 w miescie Zakroczym
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MPZP w rejonie trasy S7 w mieécie Zakroczym, zostat sporzgdzony z wykorzystaniem
urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, w uktadzie wsp6trzednym 2000 strefa 7

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

TEMAT: w rejonie trasy S7 w miescie Zakroczym

PROJEKTANT: | mgr inz. Malgorzata Fraczkowska - nr upr. urb. WA-428

SKALA: | 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/185/2025
Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zakroczymiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie trasy S7 w mieScie Zakroczym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 190711940, z 2025 r. poz. 5271 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r. poz.527) stwierdza sig, ze
w wyznaczonym terminie konsultacji spolecznych odbytych w dniach 08.08.2025r. do 05.09.2025r.
nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie

0 rozpatrzenia uwag
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/185/2025
Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. poz. 39 1 1180)
Rada Miejska w Zakroczymiu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) wykup gruntdow pod drogg publiczng 1KDD;

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére naleza do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetows;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoré6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych.

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie rozlozone na te lata.

3. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w gminie
Zakroczym, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1/185/2025
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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